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Omschrijving

De mooiste plek van Emmen voor een appartement!

Exclusief penthouse op de bovenste verdieping, met een schitterend panoramisch uitzicht over het centrum van
Emmen, het Marktplein, het Raadhuisplein en richting Westenesch.

Vanuit het appartement en de terrassen kijk je uit over het Marktplein met de karakteristieke Grote Kerk, richting het
Raadhuisplein met het ATLAS Theater en over het open landschap van de Noordbargeres. Met vrij uitzicht aan drie
zijden, circa 230 m? woonoppervlakte en circa 82 m? aan terrassen en doorlopende buitenruimte is dit een bijzondere
plek om te wonen.

Drie slaapkamers, twee badkamers en een eigen afgesloten garage en afzonderlijke berging in de kelder maken het
geheel compleet. Midden in het centrum, met volop ruimte om royaal te wonen.

Jouw smaak, op een prachtige plek

Een bijzondere locatie als deze verdient een appartement dat helemaal bij je past. De royale indeling biedt volop
mogelijkheden om de keuken, badkamers en afwerking geheel naar eigen smaak en woonwensen te vernieuwen. Zo
vormt dit penthouse een prachtige basis om op deze bijzondere locatie een persoonlijk thuis te creéren.

De royale afmetingen, de grote raampartijen en het indrukwekkende uitzicht vormen daarbij een prachtig
uitgangspunt.

Indeling

Bij binnenkomst geeft de ruime hal toegang tot de woonkamer, drie slaapkamers, een afzonderlijk toilet en een
tweede badkamer.

De uitzonderlijk royale woonkamer strekt zich uit langs een groot deel van het appartement. Hier is volop ruimte voor
verschillende zitgedeeltes, een grote eettafel en bijvoorbeeld een afzonderlijke lees- of werkplek. Dankzij de
raampartijen aan verschillende zijden wordt het uitzicht een vanzelfsprekend onderdeel van het wonen. Vanuit
meerdere plekken heb je rechtstreeks toegang tot de terrassen en de doorlopende buitenruimte.

Aansluitend bevindt zich de ruime keuken met kookeiland en toegang tot het terras. Vanuit de keuken bereik je
bovendien de inpandige berging met aansluitingen voor de wasapparatuur en extra opslagmogelijkheden.

De drie slaapkamers bieden allemaal rechtstreeks toegang tot de buitenruimte. De grootste slaapkamer beschikt over
een eigen badkamer met ligbad, douche, toilet en twee wastafels. De tweede badkamer is bereikbaar vanuit de
centrale hal.
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82 m? terrassen en doorlopende buitenruimte
Een van de meest bijzondere eigenschappen van dit penthouse is de royale buitenruimte.

De terrassen en de langs drie zijden van het penthouse doorlopende buitenruimte bieden een bijzondere combinatie
van vrijheid, ruimte en panoramisch uitzicht. Hierdoor kun je op verschillende momenten van de dag genieten van de
zon en het uitzicht over Emmen.

Uitgebreid dineren met familie of vrienden, ontspannen met een glas wijn of gewoon even genieten van het leven in
de stad. Er is ruimte voor een royale eettafel, een comfortabele loungeset en groen.

Eigen afgesloten garage en afzonderlijke berging

In de kelder van het gebouw bevindt zich de eigen afgesloten garage van circa 29 m?, direct tegenover de lift.
Daarnaast is er een afzonderlijke berging van circa 8 m? voor fietsen en overige spullen. Een fijne voorziening op deze
centrale locatie.

De omgeving

Wonen aan de Westerstraat 30 betekent wonen midden in het centrum van Emmen. Winkels, restaurants, terrassen
en culturele voorzieningen bevinden zich op loopafstand. Even boodschappen doen, uitgebreid lunchen in de stad of
een voorstelling bezoeken in het ATLAS Theater kan gewoon te voet.

Bijzonderheden:

- Exclusief penthouse op de bovenste verdieping;

- Vrij panoramisch uitzicht aan drie zijden;

- Fantastisch uitzicht!;

- Woonoppervlakte circa 230 m?;

- Inhoud circa 699 m3;

- Circa 82 m? aan terrassen en balkons;

- Buitenruimte die langs drie zijden van het penthouse doorloopt;

- Uitzonderlijk royale woonkamer met grote raampartijen;

- Ruime keuken met kookeiland;

- Drie slaapkamers met toegang tot de buitenruimte;

- Twee badkamers en een afzonderlijk toilet;

- Inpandige berging met aansluitingen voor de wasapparatuur;

- Eigen afgesloten garage van circa 29 m? in de kelder, direct tegenover de lift;

- Afzonderlijke berging van circa 8 m? in de kelder;

- Energielabel B, geldig tot 29 december 2030;

- Mogelijkheden om keuken, badkamers en afwerking naar eigen smaak te vernieuwen;
- Centrale ligging met winkels, horeca en culturele voorzieningen op loopafstand.

Maak een afspraak voor een bezichtiging en ervaar zelf het uitzicht en de ruimte van dit bijzondere penthouse.

Deze informatie is door ons met de nodige zorgvuldigheid samengesteld. Onzerzijds wordt echter geen enkele
aansprakelijkheid aanvaard voor enige onvolledigheid, onjuistheid of anderszins, dan wel de gevolgen daarvan. Alle
opgegeven maten en oppervlakten zijn indicatief. Van toepassing zijn de NVM-voorwaarden.
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Kenmerken

Vraagprijs

Soort

Open portiek
Aantal kamers
Inhoud woning
Gebruiksoppervlakte woonfunctie
Soort appartement
Bouwjaar

Ligging

Tuin

Garage
Energielabel
Verwarming
Isolatie
Voorzieningen

Locatie

Westerstraat 30
7811 AH EMMEN

‘Kinepolis Emmen ,e;::; s’

E START=BOX

M A K ELAAR S

: €975.000,00
: Appartement
: Nee
: 4 kamers waarvan 3 slaapkamer(s)
: 699 m3
: 230 m?
: Penthouse
: 2003
: In centrum, vrij uitzicht
: Geen tuin
: Garagebox, parkeerkelder 29 m?
: B
: C.V.-Ketel, Warmte terugwin installatie, Gashaard
: Volledig geisoleerd
Mechanische ventilatie, TV kabel, Buitenzonwering, Lift, Schuifpui
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Lijst van zaken

Woning

Interieur

Verlichting, te weten:

Inbouwspots/dimmers

Opbouwspots/armaturen/lampen/dimmers

Losse (hang)lampen

(Losse)kasten, legplanken, te weten:

-

=

Raamdecoratie/zonwering binnen, te weten:

Vloerdec

Gordijnrails
Gordijnen
Overgordijnen
Vitrages
Rolgordijnen
Lamellen
Jaloezieén

(Losse) horren/rolhorren

oratie, te weten:
Vloerbedekking
Parketvloer

Houten vloer(delen)
Laminaat

Plavuizen

(Voorzet) openhaard met toebehoren

Allesbrander
Houtkachel
(Gas)kachels
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Designradiator(en)
Radiatorafwerking
Overig, te weten:

- Spiegelwanden

- Schilderij ophangsysteem

Keuken
Keukenblok (met bovenkasten)
Keuken (inbouw)apparatuur, te weten:
- Kookplaat
- (Gas)fornuis
- Afzuigkap
- Magnetron
- Oven
- Combi-oven/combimagnetron
- Koelkast
- Vriezer
- Koel-vriescombinatie
- Vaatwasser
- Quooker
- Koffiezetapparaat

Keukenaccessoires, te weten:

Sanitair/sauna

Toilet met de volgende toebehoren:
- Toilet
- Toiletrolhouder
- Toiletborstel(houder)

- Fontein

Badkamer met de volgende toebehoren:

- Ligbad

- Jacuzzi/whirlpool

- Douche (cabine/scherm)
- Stoomdouche (cabine)

- Wastafel
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- Wastafelmeubel

- Planchet

- Toiletkast

- Toilet

- Toiletrolhouder

- Toiletborstel(houder)

Sauna met toebehoren

Exterieur/installaties/veiligheid/energiebesparing
Schotel/antenne
Brievenbus
Kluis
(Voordeur)bel
Alarminstallatie
(Veiligheids)sloten en overige inbraakpreventie
Rookmelders
(Klok)thermostaat
Airconditioning
Warmwatervoorziening, te weten:
- Via CV-installatie
- Boiler
- Geiser
Screens
Rolluiken

Zonwering buiten

Blijft
achter
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Isolatievoorzieningen (voorzetramen/radiatorfolie etc.), te weten:

Telefoonaansluiting/internetaansluiting
Veiligheidsschakelaar wasautomaat
Waterslot wasautomaat

Zonnepanelen

Oplaadpunt elektrische auto
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Tuin
Inrichting
Tuinaanleg/bestrating

Beplanting

Verlichting/installaties
Buitenverlichting

Tijd- of schemerschakelaar/bewegingsmelder

Bebouwing
Tuinhuis/buitenberging
Kasten/werkbank in tuinhuis/berging

(Broei)kas

Overig
Overige tuin, te weten:
- (Sier)hek
- Vlaggenmast(houder)

Overig

Zijn er zaken die geen eigendom zijn van verkoper omdat
er sprake is van een leasecontract of huurcontract. Zo ja,
neemt verkoper de zaak mee of wordt het betreffende

contract overgenomen?
cv
Boiler

Zonnepanelen

Bijlage(n) over te nemen contracten:
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Startbox Makelaars

Uw aankoop- en verkoopmakelaar in Zuidoost Drenthe!

Vanuit onze kantoren aan Marktplein 150b te Emmen en Langestraat 504 te Klazienaveen kunnen wij u begeleiden op
het gebied van aankoop, verkoop en taxaties. "Een huis kopen gebeurt vaak toch meer op gevoel, dan met het
verstand”, zo analyseert Startbox. lemand die graag een huis wil hebben, gaat snel voorbij aan belangrijke zaken die
misschien niet of maar half aan de orde komen. Met een professional aan uw zijde sluit u alle risico’s uit. "Startbox
verkoopt". Wilt u uw woning verkopen? Neem contact op met ons kantoor en wij vertellen u wat er allemaal bij het
verkoopproces van uw woning komt kijken. Wij begeleiden u van A tot en met Z. De Startbox-makelaar is een beédigd
NVM-makelaar en taxeert onder andere voor NWW!I en Taxateursunie. Alle hypotheekverstrekkers in Nederland gaan
akkoord met de door Startbox opgemaakte rapporten.

Bankgarantie/waarborgsom

Gebruikelijk is dat in de koopakte een artikel staat over de waarborgsom (artikel 5). Dit is een zekerheid naar de
verkoper toe. De koper verplicht zich binnen een afgesproken termijn een waarborgsom te storten in een depot bij de
notaris. De waarborgsom bedraagt meestal 10% van de koopsom en wordt bij de eigendomsoverdracht in mindering
gebracht op de koopsom. Om die zekerheid naar de koper toe te garanderen, is het ook mogelijk een bankgarantie te
gebruiken. Dit gebeurt meestal als de te kopen woning met een volledige financiering gefinancierd wordt. Als een
bank een bankgarantie afgeeft, garandeert die bank dat zij op verzoek van de begunstigde, datgene dat vastgelegd is
in de bankgarantie, zal voldoen.

Kosten koper

Kosten koper betekent dat de koper de kosten voor de overdracht van de woning voor zijn rekening neemt. De kosten
koper is ongeveer 4% van de koopprijs. Onder de kosten koper vallen de volgende kosten:

- overdrachtsbelasting (= 2% van de koopsom)

- notariskosten voor de opmaak van de akte van levering

- kadasterkosten voor de inschrijving akte van levering

Onder de kosten koper vallen nooit de makelaarskosten. Die zijn voor rekening van de verkoper (want die is
opdrachtgever voor de verkoop). Schakelt u echter een aankoopmakelaar in voor de aankoop van een woning, dan
zijn de kosten voor de aankoopmakelaar voor u.

Notariskeuze

De koper heeft de keuze om de notaris voor de overdracht van de woning te kiezen, echter met de volgende
restricties:

1. De meerkosten die een door de koper geselecteerde notaris in rekening brengt voor het doorhalen van de
hypotheek van de verkoper (royementsakte) ten opzichte van het gangbare bedrag voor het doorhalen van de
hypotheek van de verkoper van € 325,00 inclusief BTW en Kadasterkosten (per door te halen hypotheek) komen voor
rekening van de koper.

2. Indien de notaris andere ongebruikelijke kosten (administratiekosten, dossierkosten, etc.) aan verkoper
doorberekent, komen deze ook voor rekening van de koper.

3. Koper heeft het recht een notaris van zijn/haar keuze te bepalen voor het passeren van de akte van levering. Indien
de notaris van zijn/haar keuze buiten de gemeenten Emmen, Borger-Odoorn en/of Coevorden valt, dan zullen alle
door verkoper extra te maken kosten (bijvoorbeeld voor het opstellen van een volmacht) voor rekening van koper zijn.

Hypotheken
Startbox werkt samen met diverse onafhankelijke hypotheekadviseurs. Samen met u wordt gekeken naar de
hypotheek die het beste bij uw situatie past. Vraag eens naar de mogelijkheden.

Start-box
Marktplein 150 b «Cimo
7811 BA, EMMEN Ty
Tel: 0591-820320 m
E-mail: emmen@start-box.nl NVM
www.start-box.nl

\ funda



Bieding

Voordat u tot onderhandeling overgaat is het verstandig dat u zich op de hoogte heeft gesteld van uw
financieringsmogelijkheden. U dient dan rekening te houden met uw arbeidssituaties, eventuele leningen, de hoogte
van uw inkomen etc. Bij het uitbrengen van een bod dient u de volgende zaken aan te geven:

geboden koopsom, datum van aanvaarding, eventueel over te nemen roerende zaken, eventuele ontbindende
voorwaarden. Let op! Een ontbindende voorwaarden financiering krijgt u niet automatisch. U dient dit bij uw bod aan
te geven.

Modelkoopakte NVM

Bij verkoop zal een koopakte worden opgemaakt volgens de modelkoopakte die is opgesteld door de Nederlandse
Vereniging van Makelaars in onroerende goederen en vastgoeddeskundigen (NVM), de Consumentenbond en
Vereniging Eigen Huis.

Deze brochure is met meeste zorg samengesteld. Aan de inhoud van deze brochure kunnen geen rechten worden
ontleend.
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