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ENTREE/HAL
Binnenkomen doet u uiteraard in de hal (ca.8m2), met het gastentoilet, de trapopgang,
en de trapkast met 0.a. de meter/groepenkast.

De hal heeft een tegelvoer, de wanden stucwerk en lambrisering en het plafond is
eveneens met stucwerk afgewerkt. De voordeur is van hout en heeft gefigureerd glas,
in de deur is dit enkel glas, het bovenraam is isolatieglas. In het 2 treden hoger gelegen
gastentoilet zijn zowel de vloer als de wanden betegeld, het plafond is voorzien van een
kunststof afwerking, en het raampje (prettig dat het er is) heeft enkel glas. De toiletpot
is van het vaste/staande type. Op dit iets hoger gelegen niveau is ook plek voor de
garderobe, en de echte trapopgang start hier. Onder de trap is nog een royale bergruimte,
de 3 treden verdiepte trapkast, met tegelwerk, plankjes, en de meterkast met 6 groepen,
2 aardlekschakelaars en een ‘'slimme meter’.
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BEGANE GROND

LIVING
Het woongedeelte van de living bestaat uit 2 delen: de woonkamer van het type ‘doorzon’
- met grote ramen aan voor- en achterzijde - en de open keuken met keukeninrichting in
L-vorm en een deur naar de achtertuin.

WOONKAMER
Voor de woonkamer is 24,4m? beschikbaar, met tegelvloer, wanden met wit geschilderde
steenstrips en stucwerk (krabwerk], en een plafond voorzien van glad stucwerk. De grote
ramen hebben isolatieglas en - zowel aan voor- als achterzijde - een rolluik. Dit geldt ook
voor de tuindeur.
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I* VERDIEPING

OVERLOOP
De trapopgang naar de 1e verdieping heeft wanden met stucwerk (granol) en lambrisering, en
vloerbedekking op de treden. Hiermee bereikt u de overloop waar de wanden een vergelijkbare
afwerking hebben, maar er laminaat ligt op de vloer en het plafond gestuukt is. Heel fijn en een
flinke vooruitgang met zoals het ooit was is de vaste trap naar de 2e verdieping.

Daarnaast geeft de overloop u toegang tot 2 royale slaapkamers, 1 kleine kamer, de nieuwe
badkamer en de separate wasruimte (oorspronkelijk de doucheruimte).

SLAAPKAMER 1
Deze slaapkamer (ca.9,7m2) is aan de achterzijde gelegen. Lichtinval? Natuurlijk! In deze
bouwperiode waren grote ramen ook op de 1e verdieping bijna standaard, hier uitgevoerd als
houten kozijn met isolatieglas en een rolluik. De verdere afwerking: laminaatvloer, stucwerk
wanden, en houten afwerking van het plafond.

£, el g (
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I* VERDIEPING

SLAAPKAMER 2
De grootste slaapkamer op de 1e verdieping heeft een oppervlak van ca.10,8m2 en is aan
de voorzijde gelegen. Ook hier heel veel lichtinval door het grote raam, hier uitgevoerd als
houten kozijn met isolatieglas en een elektrisch bedienbaar rolluik. Op de vloer: laminaat,
tegen de wand: stucwerk en behang, en houten schroten tegen het plafond. De aanwezige
kledingkast blijft achter.

SLAAPKAMER 3
De kleinste (slaaplkamer op de 1e verdieping heeft een oppervlak van ca.4,0m2 en ook hier
weer meer van hetzelfde: laminaatvloer, stucwerk wanden, houtwerk plafondafwerking,
houten raamkozijn met isolatieglas en rolluik. En ook de kast die hier staat blijft achter.

Misschien ook goed om te weten dat de eigenaar in principe alle raambekleding en ver-
lichting in de woning zal achterlaten.
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I* VERDIEPING

BADKAMER
Voorheen een royale slaapkamer van ca.7,2m? groot, nu een badkamer met up-to-date

inrichting, bestaande uit een inloopdouche met thermo-mengkraan, een ‘hangend’ toilet en

een wastafelmeubel met laden, mengkraan, spiegel met verlichting, extra hoge kast en een

handdoekradiator. De foto’s geven u het beste beeld hoe de afwerking is, maar in woorden is

de beschrijving: tegelvloer in antraciet-kleur, hoofdzakelijk witte wandtegels en gedeeltelijk
antraciet, en een stucwerk plafond met inbouwspots. Het zal u dus niet verbazen: de inrichting

voldoet volledig aan hedendaagse maatstaven en interieurstijl.

WASRUIMTE
De voormalige doucheruimte heeft een redelijk historisch interieur, met oude betegeling in de
stijl van ‘toen’. Maar, de ruimte wordt nu gebruikt als wasruimte, dus met aansluiting voor de
wasmachine en droger, waarbij de wastafel handig kan zijn als u een condensdroger gebruikt.
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2P VERDIEPING

VOORZOLDER
Een vaste trap, dat is hier het grote pluspunt. De open trap heeft ‘halve maantjes’ en de wand is
voorzien van stucwerk. Ook de wanden op de voorzolder zijn afgewerkt met stucwerk en er ligt
een laminaatvloer op de grond. Aan beide zijden is er royaal bergruimte onder de schuine kap,
en er is een klein dakraam. En belangrijk: het dak is geisoleerd.

SLAAPKAMER 4
De grote 4e slaapkamer is een fraaie kamer, de grootste van het huis: ca.11,4m?, en dat is dan
gemeten waarbij er een minimale hoogte is van > 1,50m (en kan daarom officieel ook tot het
woonoppervlak gerekend worden]. Het heerlijke ruimtelijk gevoel komt ook zeker van de brede
dakkapel die aan de achterzijde geplaatst is. Deze is van hout, heeft isolatieglas, maar kan aan
de buitenzijde zeker een schilderbeurt gebruiken. De ruimte zelf heeft een laminaatvloer, er is
bergruimte, en de cv-ketel is hier geplaatst (Vaillant eco tec classic 2020).
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TUIN

VOORTUIN
De voortuin is ca.25m?, op het noordwesten gelegen, ingericht met diverse struiken en een
looppad naar de voordeur en naar het raam van de woonkamer. Handig zijn de waterkraan en
buitenlamp.

ACHTERTUIN
De achtertuin is ca.60m?, op het zuidoosten gelegen en ingericht met bestrating in patroonvorm
en kleine borders aan de zijkanten. Aan beide zijden is er een houten tuinafscheiding waarvan
1 compleet begroeid met klimop. Ook in de achtertuin kunt u gebruik maken van een water-
kraan en buitenlamp, en daarnaast is er een royale zonwering over de volledige breedte van de
woning. De tuinset die u op de foto's ziet? Die laat de eigenaar gewoon staan.

BERGING
Aan de achterzijde van het perceel is de ruim 9m? royale stenen berging neergezet. De berging is
voorzien van een werkbank, kast en verlichting, en ook deze zaken blijven in de berging staan.

Met de poort kunt u ‘achterom’, en dus ook het achtergelegen terrein bereiken waar u als
koper van de woning de optie krijgt om 1 van de garageboxen te kopen waar de eigenaar al vele
jaren met veel plezier gebruik van maakt. Opvallend is dat het voor de garage gelegen bestrate

terrein ook bij het eigen perceel hoort.

GARAGE
De garage is ca.17,6m? groot, en vooral hoger dan gebruikelijk. Dat biedt extra mogelijkheden!
Toegang krijgt u door gebruik te maken van de vernieuwde dubbele deuren met extra
bescherming aan de onderzijde. Goed om te weten: u zou vanaf uw eigen perceel elektriciteit
kunnen aanleggen naar de garage, dat biedt dan nog meer extra mogelijkheden!

Het zou natuurlijk kunnen dat een aantal voor u vermeldenswaardige zaken vergeten is,
maar daarvoor is er natuurlijk: de bezichtiging!!

BEL FLORISTIJN MAKELAARDI] VOOR HET MAKEN VAN EEN AFSPRAAK:
040 - 248 08 02

een indicatie te geven van maten, indeling en afwerking van het pand. Rechten aan deze informatie kunnen dan e % [ AT ; E 3 A d '!
ook niet ontleend worden. Een bezichtiging kan u het inzicht geven of deze brochure met - > ! Y 2 ' -

—

Deze brochure is met de grootst mogelijke zorgvuldigheid samengesteld, doch slechts bedoeld om u H
.H:—.-l|.|="=

II 7
f==

de werkelijkheid overeenstemt.
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PLATTEGROND 1E VERDIEPING
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LOCATIEKAART KADASTER

Kadastrale kaart van Drijffhoutstraat 8, 5622KR Eindhoven Referentie: 68c80527c1a6a383f9019b05

0 25m 50m

2933 Perceel Inummer Kadstrale gemeente: Woensel Deze kaart is noordgericht. Aan deze kaart kunnen geen

8 Huisnummer Gemeentecode: WSL01 betrouwbare maten worden ontleend. Adresgegevens zijn
— \/astgestelde kadastrale grens  Sectie: L niet afkomstig van het Kadaster maar automatisch
K worden door het Kadaster

beschikbaar gesteld onder de "Geo Gedeeld licentie". De

Voorlopige kadastrale grens Perceelnummer: 2933 . i
Administratieve kad le grens  Perceelgrootte (m2): 137 dienst voor het Kadaster en de openbare registers behoudt
Bebouwing zich de i i voor, het
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