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THORBECKEGRACHT 43, ZWOLLE

€ 649.000 k.k.



WELKOM Bl] THORBECKEGRACHT 43

lk ben Manon Braspenning

NVM Makelaar

Welkom bij Thorbeckegracht 43 !

Unieke kans om te wonen op één van de
mooiste plekjes in Zwolle.
Neem gerust contact met me op om een

bezichtiging te plannen.

manon.braspenning@vanhuyse.nl

J +31(0)6 278 580 80

Scan de QR code om de FAQ te bekijken



KENMERKEN

Bouwjaar 1901
Woonoppervlakte
Soort woning Grachtenpand
79 m’
Bouwvorm Bestaande bouw
Type woning Tussenwoning
Tofend 283 m’ Perceeloppervlakte
4
81 m?
Overige inpandige ruimte -
Gebouwgebonden buitenruimte 22 m?
Energielabel F JHZL Kamers
Verwarming C.v.-ketel 3
Isolatie -

% Slaapkamers
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OMSCHRIVING

Uniek wonen aan de Thorbeckegracht, direct tegenover

het karakteristieke Pelserbrugje!

Wonen op een van de meest schilderachtige plekjes van
Zwolle! Dit charmante grachtenpand ligt op een werkelijk
fantastische locatie aan de geliefde Thorbeckegracht,
direct tegenover het karakteristieke Pelserbrugje en de
historische stadsmuur. Een plek waar de authentieke sfeer
en rijke historie van het oude Zwolle nog volop voelbaar

zijn!

De woningis in 2021 volledig gerenoveerd, waarbij het
karakteristieke karakter van het pand behouden is
gebleven. Zo combineer je hier de charme van een
historisch Zwols grachtenpand met het comfort van een

gerenoveerde woning.

De keuken is luxe afgewerkt en uitgerust met diverse
hoogwaardige inbouwapparatuur, waaronder een
Quooker, inductiekookplaat, vaatwasser, oven en een

sfeervolle wijnklimaatkast.

Het pand beschikt over diverse sfeervolle elementen,
waaronder een balkenplafond en karakteristieke en-suite
deuren. Een bijzonder pluspunt zijn de heerlijke
buitenruimtes: een besloten stadstuin met achterom, een

houten berging én mogelijkheid tot een ruim dakterras.

Vanuit de voordeur wandel je zo het historische
stadscentrum van Zwolle in, met gezellige terrassen,
sfeervolle restaurants, winkels en theater De Spiegel op
korte afstand. Wonen aan de Thorbeckegracht betekent

wonen op een plek waar de rijke geschiedenis van Zwolle

iedere dag voelbaaris. De monumentale gevels, de
stadsgracht, de karakteristieke bruggetjes en de
historische stadsmuur vormen samen een prachtig decor.
Hier komen de levendigheid van de binnenstad en de
bijzondere sfeer van een eeuwenoude stad op een unieke
manier samen. Of je nu 's ochtends geniet van een
wandeling langs de gracht, neerstrijkt op een terrasje om
de hoek of 's avonds de sfeervol verlichte gevels
bewondert: dit is wonen op een plek met karakter, historie
en een geheel eigen charme!

Het gehele interieur wordt ter overname aangeboden.

Een plek als deze komt maar zelden beschikbaar.
Een unieke kans om te wonen op een van de meest

karakteristieke locaties van de Zwolse binnenstad!



OMSCHRIVING

Bijzonderheden

- Charmant en karakteristiek grachtenpand;

- In 2021 volledig gerenoveerd;

- Unieke ligging aan de Thorbeckegracht, direct
tegenover het Pelserbrugje;

- Gelegen tegenover de historische stadsmuur;

- Authentieke details, waaronder een balkenplafond en
en-suite deuren;

- Voorzien van BENG-glas;

- Twee ruime slaapkamers;

- Besloten stadstuin met praktische achterom;

- Heerlijk ruim dakterras;

- Houten berging;

- Badkamer met lighad en separate douchehoek;

- Zolder met bergruimte;

- Op loopafstand van winkels, restaurants, terrassen en
theater De Spiegel

- Niet-zelfbewoningsclausule van toepassing.
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PLATTEGROND -

Begane Grond
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PLATTEGROND -

1 Verdieping



PLATTEGROND -

Berging

Berging
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KADASTRALE KAART

Kadastrale kaart Uw referentie: -—-

KADASTRALE AANDUIDING

Zwolle, 1189

EIGENDOMSSITUATIE

Volle eigendom

KADASTRAAL PERCEEL

6936

KADASTRALE SECTIE

GEMEENTE

Zwolle

PERCEELOPPERVLAKTE

81 m*

[ 5 10 15 20 25m

Deze kaart is noordgericht Schaal 1: 500
12345 perceeinummer kadaster

25 Huisnummer
Vasigestelde kadastrale grens
Voorlapige kadastrale grens
Administratieve kadastrale grens

Kadastrale gemeente  Zwolle
Sectie F
Perceel 6936

Bebouwing
Aan dit uittrekse kunnen geen betrouwbare maten worden onteend.

Voor een eensluidend uittreksel, geleverd op 23 september 2025 De Dienst voor het kadaster en de openbare registers behoudt zich de intellectuele
De bewaarder van het kadaster en de openbare registers voor, waaronder en het

vanhuyse.nl



Clausules

Model koopovereenkomst NVM

Behoudens andere afspraken gelden de standaardregels,

zoals deze voorkomen in het meest recente model
koopovereenkomst zoals vastgesteld door de
Nederlandse Vereniging van Makelaars in onroerende

goederen en vastgoeddeskundigen NVM, VastgoedPRO,

VBO Makelaar en Vereniging Eigen Huis. Dit model zal
worden aangevuld met de in deze brochure opgenomen
bepalingen en clausules.

Clausule inzake fundering en casco

Verkoper kan niet instaan voor de kwaliteit van de
fundering en casco. Koper verklaart voldoende
gelegenheid te hebben gehad om zich zowel ter plaatse
als bij bijvoorbeeld de gemeente en/of het bouwarchief
te (laten) informeren over de funderings-/casco-situatie.
Koper vrijwaart verkoper van alle aansprakelijkheid met
betrekking tot eventuele gebreken aan fundering, casco
en de eventuele gevolgen daarvan.

Meetinstructie

De Meetinstructie is gebaseerd op de NEN2580. De
Meetinstructie is bedoeld om een meer eenduidige manier
van meten toe te passen voor het geven van een indicatie
van de gebruiksoppervlakte. De Meetinstructie sluit
verschillen in meetuitkomsten niet volledig uit, door
bijvoorbeeld interpretatieverschillen, afrondingen of
beperkingen bij het uitvoeren van de meting. De koper is
in de gelegenheid gesteld om zelf de maten van de
woning op te nemen en heeft hier wel/geen gebruik van
gemaakt. Koper vrijwaart verkoper alsmede (de
medewerkers van) de verkopend makelaar van alle
aansprakelijkheid ter zake van eventueel later te
constateren verschillen in maatvoering van zowel
gebruiksoppervlakte als inhoud van de woning.

Niet zelf-bewoningsclausule

Koper is ermee bekend dat verkoper het verkochte nooit
zelf feitelijk heeft gebruikt en dat verkoper derhalve koper
niet kan informeren over eigenschappen respectievelijk
gebreken aan het verkochte waarvan verkoper op de
hoogte zou kunnen zijn geweest als hij het verkochte zelf
feitelijk had gebruikt. In verband hiermee zijn partijen, in
afwijking van artikel 6.3. van deze koopakte,
overeengekomen dat dergelijke eigenschappen
respectievelijk gebreken voor rekening en risico van koper
komen en dat hier bij de vaststelling van de koopsom
rekening mee is gehouden. Koper vrijwaart verkoper voor
alle eventuele aanspraken van derden. Koper is uitvoerig
geinformeerd over de inhoud van deze clausule voor de
ondertekening van de koopovereenkomst en koper is zich
bewust van de gevolgen van deze clausule. Koperis in de
gelegenheid gesteld om de onroerende zaak bouwkundig
(te laten) onderzoeken. Koper heeft hier wel/ geen
gebruik van gemaakt.
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LOCATIE OP KAART
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LIJST VAN ZAKEN

Blijft achter Gaatmee  Ter overname

Woning - Interieur

Verlichting, te weten

- inbouwspots/dimmers X
- opbouwspots/armaturen/lampen/dimmers X
- losse (hang)lampen X

Raamdecoratie/zonwering binnen, te weten
- gordijnrails

- gordijnen

- overgordijnen

- vitrages

- rolgordijnen

X X X X X X

- jaloezieén

Vloerdecoratie, te weten

- houten vloer(delen) X

Overig, te weten

- spiegelwanden X

Woning - Keuken
Keukenblok (met bovenkasten) X
Keuken (inbouw)apparatuur, te weten
- kookplaat

- (gas)fornuis

- afzuigkap

- combi-oven/combimagnetron

- koel-vriescombinatie

X X X X X X

- vaatwasser
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LIJST VAN ZAKEN

- Quooker

- koffiezetapparaat

Woning - Sanitair/sauna

Toilet met de volgende toebehoren
- toilet

- toiletrolhouder

- toiletborstel(houder)

- fontein

Badkamer met de volgende toebehoren
- ligbad

- douche (cabine/scherm)

- wastafel

- wastafelmeubel

- planchet

Woning - Exterieur/installaties/veiligheid/energiebesparing

Rookmelders
(Klok)thermostaat
Warmwatervoorziening, te weten

- CV-installatie

Tuin - Inrichting

Tuinaanleg/bestrating

Tuin - Bebouwing

Tuinhuis/buitenberging

Blijft achter

X

X X X X

X X X X X

x

Gaat mee

Ter overname
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partner in wonen

www.vanhuyse.nl



