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Greveling

Omschrijving

Verrassend ruim wonen aan de geliefde Looijersgracht, met uitzicht over de gracht, twee badkamers, een eigen sauna en
een whirlpool!

Er zijn van die plekken waar de ligging direct het verschil maakt. De Looijersgracht in Steenwijk is zo’n plek. Het uitzicht over
de gracht en de sfeervolle omgeving vormen hier het decor voor een bijzonder thuis. Bovendien woont u hier op
loopafstand van het centrum en vele voorzieningen. Achter de gevel van deze woning gaat verrassend veel ruimte schuil.
Met een woonoppervlakte van 148 m? en een perceel van 398 m? biedt deze woning volop ruimte om binnen én buiten te
genieten.

De indeling maakt deze woning allesbehalve alledaags. Naast een diepe living en eetkamer met een open keuken beschikt
het huis over twee slaapkamers, een royale zitkamer op de verdieping, twee badkamers, inloopkast, sauna en whirlpool.
Daarmee biedt de woning alle ruimte om samen te komen, thuis te werken of u juist even terug te trekken. Een praktische
bijkeuken, kelder, een vliering en een afzonderlijke berging met overkapping maken het geheel compleet.

Aan de voorzijde geniet u vanuit de living van het uitzicht over de Looijersgracht. Een heerlijke plek voor een comfortabele
zithoek, waar u de dag rustig begint met een kop koffie en het water op de achtergrond. De royale diepte van de
benedenverdieping biedt daarnaast volop mogelijkheden om verschillende woonfuncties een eigen plek te geven. Denk aan
een ruime woonkamer, grote eetkamer en een leeshoek. Een fijne plek om samen te komen met familie en vrienden.

Aan de achterzijde sluiten de eetkamer en de open keuken aan op de leefruimte. De openslaande deuren zorgen hier voor
een prettige verbinding met buiten. Op mooie dagen zet u de deuren open en betrekt u zo de buitenruimte eenvoudig bij
het dagelijks wonen.

GLOBALE INDELING VAN DEZE WONING

Begane grond

Via de entree aan de voorzijde komt u binnen in de hal met de trapopgang naar de eerste verdieping en toegang tot de
living. De living en de eetkamer strekken zich uit van de voorzijde tot ver naar achteren. De speelse vorm en de ruime opzet
bieden mogelijkheden voor een persoonlijke inrichting, met afzonderlijke plekken om te zitten, te eten en te ontspannen.
Aan de voorzijde vormt het uitzicht over de gracht een fraai onderdeel van de woonbeleving, terwijl de achterzijde ruimte
biedt voor een royale eetkamer naast de open keuken.

De keuken heeft een opstelling aan twee zijden, met veel werk- en bergruimte en direct toegang tot buiten. Door de open
verbinding blijft u tijdens het koken betrokken bij het gezelschap in de eetkamer.

Aansluitend bevindt zich de bijkeuken met een spoelgelegenheid en ruimte voor de wasapparatuur. Ook de toiletruimte met
fonteintje is vanuit dit gedeelte bereikbaar. Een afzonderlijke kast biedt plaats aan de cv-installatie. De bijkeuken beschikt
bovendien over een eigen buitendeur, wat praktisch is bij het dagelijks gebruik van de woning.

Naast de entree bevindt zich een afgesloten, deels overkapte buitenruimte, hier kunt u bijvoorbeeld uw fietsen stallen.
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Eerste verdieping
De eerste verdieping verrast door de omvang en de bijzondere verdeling van de ruimtes. Vanaf de overloop zijn de
slaapkamer aan de voorzijde en de centraal gelegen zitkamer bereikbaar.

De slaapkamer aan de voorzijde is een prettige slaapruimte met een raam richting de gracht. De schuine dakvlakken geven
de kamer een geborgen sfeer.

De royale zitkamer vormt het centrale gedeelte van deze verdieping. Met een hoogte van circa 2,87 meter is dit een
aangename extra leefruimte. Een tweede televisie- of leeskamer, een thuiswerkplek of een ruimte voor uw hobby: hier kunt
u de invulling afstemmen op uw eigen woonwensen. Ook is deze ruimte eenvoudig aan te passen naar een extra
slaapkamer.

Aangrenzend bevindt zich een badkamer met een douche en wastafel. Verder is op deze verdieping een afzonderlijk toilet
aanwezig.

Aan de achterzijde ligt de hoofdslaapkamer, die samen met de aangrenzende voorzieningen een compleet eigen
slaapgedeelte vormt. Hier beschikt u over een inloopkast, een badkamer met dubbele inloopdouche, whirlpool, dubbele
wastafel én een sauna. Een bijzondere combinatie die alle ruimte biedt voor ontspanning in eigen huis.

Kelder en vliering
De woning beschikt over een kleine kelder met een beperkte hoogte, te gebruiken voor opslag of een thuisbatterij.
Daarnaast is er een vliering voor het opbergen van spullen die u minder vaak nodig heeft.

Buitenruimte

Het perceel van 398 m? geeft ook buiten de nodige mogelijkheden. Of u nu graag een gezellige plek creéert om buiten te
eten, ruimte zoekt voor groen of verschillende zitplekken wilt inrichten: hier kunt u de buitenruimte naar eigen wens
vormgeven.

Bij de woning hoort een afzonderlijke berging van circa 5,87 bij 3,30 meter. Deze biedt volop ruimte, voor gereedschap en
tuinbenodigdheden, of voor het uitoefenen van een hobby. De aangrenzende overkapping biedt daarnaast een beschutte
plek om buiten te zitten.

Ook vanuit de woning is de verbinding met buiten prettig: zowel vanuit de keuken als de eetkamer kunt u zo het terras
opstappen.

Duurzaamheid

In de afgelopen jaren zijn er veel maatregelen genomen om deze woning uit 1902 te verduurzamen. Dit blijkt bijvoorbeeld
uit de 14 zonnepanelen en de airco’s die koelen en verwarmen. De huidige bewoners hebben recent nog een thuisbatterij
laten installeren.

Wonen aan de Looijersgracht betekent genieten van een sfeervolle woonomgeving met het water voor de deur én het
gemak van een centrale ligging. Het centrum van Steenwijk en diverse voorzieningen bevinden zich op loopafstand. Even
een boodschap doen, winkelen of genieten van een kop koffie of een gezellige lunch in de binnenstad: vanuit deze woning
gaat u eenvoudig te voet op pad. Ook het intercity station is op loopafstand.

Deze woning combineert die aantrekkelijke plek met 148 m? woonoppervlakte, een perceel van 398 m? en een verrassende
indeling. Van uitgebreid tafelen op de begane grond tot ontspannen in de eigen sauna: dit is een huis dat u van binnen moet

ervaren.

Nieuwsgierig naar de ruimte en mogelijkheden van deze woning aan de Looijersgracht? Neem contact op en plan een
bezichtiging. Wij laten u deze bijzondere plek graag zien!

Vraagprijs € 550.000,- k.k.

Greveling Adviesgroep

<l Goeman Borgesiusstraat 7
m 8331 JZ, STEENWIJK

Tel: 0521 - 523 505
NVM

E-mail: makelaardij@greveling-adviesgroep.nl
www.greveling-adviesgroep.nl



Kenmerken

Vraagprijs

Soort

Type woning

Aantal kamers
Inhoud woning
Perceel oppervlakte
Gebruiksoppervlakte woonfunctie
Soort woning
Bouwjaar

Ligging

Tuin

Hoofdtuin

Garage

Energielabel
Verwarming
Isolatie
Voorzieningen

Locatie

Looijersgracht 23
8331 GW STEENWIK

Greveling

: €550.000,00

: Woonhuis

: Halfvrijstaande woning

: 4 kamers waarvan 2 slaapkamer(s)
: 568 m3

: 398 m?

: 148 m?

: Eengezinswoning

: 1902

: Aan rustige weg, in centrum, in woonwijk, vrij uitzicht
: Achtertuin, voortuin

Achtertuin 263 m2

: Geen garage

: B

: C.V.-Ketel, Houtkachel, Airco

: Dakisolatie, Muurisolatie, Vloerisolatie, HR++ glas

: TV kabel, Airconditioning, Glasvezel kabel, Zonnepanelen
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“Een hvis dat
bij jullie past?”

Kies een deskundig en betrokken
NVM-aankoopmakelaar.

De beste plek voor jou m
NVM
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Plattegrond

Kelder

«094mM*

Kelder

H=0.93m

- 34TM7
_331m—

L0957

Deze pl ol is met zorg en dient

ter indicatie.
Aan deze plattegrond kunnen geen rechten worden ontleend.
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Plattegrond

Begane grond
6.38 m

513m

Keuken

5.35m

Bijkeuken

16.77 m
588 m

_892m™

Woonkamer
H=2.68m

5.30m

Overkapping
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Deze is met zorg en dient uil
Aan deze plattegrond kunnen geen rechten worden ontleend.

ter indicatie.
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Plattegrond

Eerste verdieping

6.38 m
067m =—1.19m-—+ «—239m ——+> =—127m—~
-—144m 351m

143 m—

-—201m—

Inloopkast

527Tm

315m

Zitkamer
H=287m

- Badkamer |
N

420m

_q78mM—

g7 me =0 ™

321 ™

Slaapkamer

.335m

Deze

is met zorg

en dient uitslui ter indicatie.
Aan deze plattegrond kunnen geen rechten worden ontieend.
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Plattegrond

Vliering

-~ 184m—>

517m

Deze is met zorg en dient uitslui ter indicatie.
Aan deze plattegrond kunnen geen rechten worden ontleend.
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Plattegrond

Berging

587m

Berging
H =345m

3.30m

Overkapping
H=206m

Deze plattegrond is met zorg samengesteld en dient uitsluitend ter indicatie.
Aan deze plattegrond kunnen geen rechten worden ontleend
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Lijst van zaken

Blijft Gaat Kan worden n.v.t.
achter mee overgenomen

Woning

Interieur

Verlichting, te weten:

- Inbouwspots/dimmers X O O O
- Opbouwspots/armaturen/lampen/dimmers O X O O
- Losse (hang)lampen O X O O
- lamp boven kookplaat blijft hangen X O O O
- O O O X
(Losse)kasten, legplanken, te weten:
- keukenkast aan de achterkant kookplaat X O O O
- Inbouwkasten inloopkast Slaapkamer achter X O O O
Raamdecoratie/zonwering binnen, te weten:
- Gordijnrails X O O O
- Gordijnen O X O O
- Overgordijnen O O O X
- Vitrages O O O X
- Rolgordijnen X O O O
- Lamellen O O O X
- Jaloezieén X O O O
- (Losse) horren/rolhorren O O O X
- Plisségodijnen woonkamer X O O O
- Kralengordijnen O X O O
Vloerdecoratie, te weten:
- Vloerbedekking X O O O
- Parketvloer O O O X
- Houten vloer(delen) O O O X
- Laminaat X O O O
- Plavuizen X O O O
- PVCvloeren (keuken-eetkamer-toilet beneden en X O O O
Slaapkamer achter
- O O O X
(Voorzet) openhaard met toebehoren O O O X
Allesbrander O O O X
Houtkachel X O O O
(Gas)kachels O O O X

Greveling Adviesgroep
Goeman Borgesiusstraat 7
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Designradiator(en)

Radiatorafwerking

Overig, te weten:

Keuken

Spiegelwanden

Schilderij ophangsysteem

Decoratie kacheltje in schouw woonkamer
Fotoplankjes in fotohoek

Keukenblok (met bovenkasten)

Keuken (inbouw)apparatuur, te weten:

Kookplaat
(Gas)fornuis
Afzuigkap
Magnetron

Oven
Combi-oven/combimagnetron
Koelkast

Vriezer
Koel-vriescombinatie
Vaatwasser

Quooker
Koffiezetapparaat

Afzuigkap Bijkeuken

Keukenaccessoires, te weten:

Rek boven gootsteen
Rek bijkeuken

Sanitair/sauna

Toilet met de volgende toebehoren:

i
NVM

Toilet
Toiletrolhouder
Toiletborstel(houder)
Fontein

Blijft
achter

OoOxOOO OK

o000 00O0OxX OXOOXROOOOOOOOXK X

XOXKX

Gaat Kan worden n.v.t.
mee overgenomen

oooxoo oO0d

O0000O0OXKDO XOXOOOXROXRXROOOOo O

OoxOO

ooooxOo O04d
XXOOOK XO

ooooooono Ooooooxoooooooo O
NXXXXXOO 0O00O0XKNOOOXOOXKRXXO O

ogooao
ogooao
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- Planchet

- Urinoir
Badkamer met de volgende toebehoren:

- Ligbad

- Jacuzzi/whirlpool

- Douche (cabine/scherm)

- Stoomdouche (cabine)

- Wastafel

- Wastafelmeubel

- Planchet

- Toiletkast

- Toilet

- Toiletrolhouder

- Toiletborstel(houder)

- 2de badkamer geheel

- 2de Toilet incl. fontein en kastje
Sauna met toebehoren

Exterieur/installaties/veiligheid/energiebesparing
Schotel/antenne
Brievenbus
Kluis
(Voordeur)bel
Alarminstallatie
(Veiligheids)sloten en overige inbraakpreventie
Rookmelders
(Klok)thermostaat
Airconditioning
Warmwatervoorziening, te weten:
- CV-installatie
- Boiler
- Geiser

Screens
Rolluiken
Zonwering buiten

- Steigeropbouw tuin

Blijft
achter

OO X OOOOKNKOXKXO KK

NOXXOOOOOOOXK NKXXRXOOXODO

Isolatievoorzieningen (voorzetramen/radiatorfolie etc.), te weten:

— radiatorfolie voor zover van toepassing

i
NVM

OX

Gaat Kan worden n.v.t.
mee overgenomen
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Blijft Gaat Kan worden n.v.t.

achter mee overgenomen
Telefoonaansluiting/internetaansluiting X | O O
Veiligheidsschakelaar wasautomaat O O O X
Waterslot wasautomaat X O O O
Zonnepanelen X O O O
Oplaadpunt elektrische auto O O O X
Thuisbatterij 9 kWh incl. noodstroomvoorziening, geen (Il X O O
plug-in
O O O X
Tuin
Inrichting
Tuinaanleg/bestrating X O O O
Beplanting X O O O
Zwembad (Liner is helaas lek) incl. toebehoren X O O O
Verlichting/installaties
Buitenverlichting O X O O
Tijd- of schemerschakelaar/bewegingsmelder (Il (Il O X
O O O X

Bebouwing
Tuinhuis/buitenberging X O O O
Kasten/werkbank in tuinhuis/berging X O O O
(Broei)kas O X O O
Kasten/werkbank in tuinhuis/berging los (Il X O O
Overkapping terras O O X O
Overig
Overige tuin, te weten:

- (Sier)hek X O O O

- Vlaggenmast(houder) X O O O

- Losse plantenbakken + regentonnen O X O O

- Buitenkeuken + buitentafel O X O O
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Overig

Zijn er zaken die geen eigendom zijn van verkoper omdat
er sprake is van een leasecontract of huurcontract. Zo ja,
neemt verkoper de zaak mee of wordt het betreffende
contract overgenomen?

cv
Boiler
Zonnepanelen

Bijlage(n) over te nemen contracten:

Zz n

Ooooooon

Nee Gaat mee Moet

HEXXXKXK

worden
overge
nomen

Ooooooon
Ooooooon
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Vragenlijst voor de verkoop van een woning

DEEL B

1. Bijzonderheden

Zijn er nadat u het perceel in eigendom hebt gekregen nog andere, eventuele aanvullende notariéle
of onderhandse akten opgesteld met betrekking tot het perceel?

Zo ja, welke?

Nee

B. Zijn er mondelinge of schriftelijke afspraken gemaakt over aangrenzende percelen?
(Denk hierbij aan regelingen voor het gebruik van een poort, schuur, garage, tuin,
overeenkomsten met meerdere buren, toezeggingen, erfafscheidingen.)

Zo ja, welke zijn dat

Nee

C.  Wijken de huidige terreinafscheidingen af van de kadastrale eigendomsgrenzen?
(Denk hierbij ook aan strookjes grond van de gemeente die u in gebruik heeft, of grond van u die
gebruikt wordt door de buren.)

Zo ja, waaruit bestaat die afwijking?

Nee

D. Is een gedeelte van uw pand, schuur, garage of schutting gebouwd op grond van de buren of
andersom?

Zo ja, graag nader toelichten

Nee

E. Heeft u grond van derden in gebruik?

Zo ja, welke grond?

Nee

F.  Rusten er 'bijzondere lasten en beperkingen' op de woning en/of het perceel? (Bijzondere lasten en
beperkingen kunnen privaatrechtelijke beperkingen zijn zoals (lijdende) erfdienstbaarheden
(bijvoorbeeld een recht van overpad), kwalitatieve verplichtingen, kettingbedingen, vruchtgebruik,
voorkeursrecht (bijvoorbeeld een eerste recht van koop), opstalrecht, erfpacht, huurkoop. Het kan
ook gaan om publiekrechtelijke beperkingen zoals een aanschrijving van de gemeente in het kader
van een illegale verbouwing)

Zo ja, welke?

Nee

G. Is de Wet voorkeursrecht gemeenten van toepassing?
Is er een anti-speculatiebeding van toepassing op de woning?

Zo ja, hoe lang nog?

Nee

Nee

I Is er sprake van een beschermd stads- of dorpsgezicht of loopt er een procedure tot aanwijzing
daartoe?

Is er sprake van een gemeentelijk-, provinciaal-of rijksmonument of loopt er een procedure tot
aanwijzing daartoe?

Is er volgens het bestemmingsplan sprake van een beeldbepalend of karakteristiek object?
J. Is er sprake (geweest) van ruilverkaveling?

Zo ja, moet u hiervoor ruilverkavelingsrente betalen?

Zo ja, hoeveel en voor hoe lang? Bedrag:

Duur

Nee

Nee

Nee
Nee

Ja/ Nee

K. Is er sprake van onteigening?
L. Isde woning of de grond geheel of gedeeltelijk verhuurd of bij anderen in gebruik?

Zo ja: Is er een huurcontract?

Nee
Nee

Ja/ Nee
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Welk gedeelte is verhuurd?

Welke delen vallen onder gezamenlijk gebruik?

Welke zaken zijn van de huurder en mag hij
verwijderen bij ontruiming?
(Bijvoorbeeld geiser, keuken, lampen.)

Heeft de huurder een waarborgsom gestort? Ja/ Nee
Zo ja, hoeveel? €
Heeft u nog andere afspraken met de huurders gemaakt? Ja/ Nee

Zo ja, welke?

M. Is er over het pand een geschil/procedures gaande, al dan niet bij de rechter, huurcommissie of een Nee
andere instantie? (bijvoorbeeld onteigening/kwesties met buren, zoals erfdienstbaarheden, recht van
overpad, erfafscheidingen e.d.)

Zo ja, welke is/zijn dat?

N. Is er bezwaar gemaakt tegen de waardebeschikking WOZ? Nee

Zo ja, toelichting

0. Zijn er door de overheid of nutsbedrijven verbeteringen of herstellingen voorgeschreven of Nee
aangekondigd die nog niet naar behoren zijn uitgevoerd?

Zo ja, welke?

P.  Zijn erin het verleden subsidies of premies verstrekt die bij verkoop van de woning voor een deel Nee
kunnen worden teruggevorderd?

Zo ja, welke?

Q. Is het pand onbewoonbaar verklaard of in het verleden ooit onbewoonbaar verklaard geweest? Nee

Zo ja, waarom?

R. Is er bij verkoop sprake van een omzetbelastingheffing? Nee
(Bijvoorbeeld omdat het een voormalig bedrijfsonroerendgoed is, of een woning met
praktijkgedeelte, of omdat u pas ingrijpend verbouwd hebt.)

Zo ja, waarom?

S.  Hoe gebruikt u de woning nu? (Bijvoorbeeld woning, : De woning wordt nu gebruikt voor hoofdbewoning.
praktijk, winkel, opslag)

Is dat gebruik volgens de gemeente toegestaan? Ja
Zo nee, heeft de gemeente dit strijdige gebruik wel eens bij u aangekaart? Ja/Nee/
n.v.t.

Hoe heeft de gemeente dit strijdige gebruik bij u

aangekaart?
2. Gevels
Is er sprake (geweest) van vochtdoorslag of aanhoudend vochtige plekken op de gevels? Nee
Zo ja, waar?
B.  Zijn er (gerepareerde) scheuren/beschadigingen in/aan de gevels aanwezig? Ja
Zo ja, waar? : er zit een scheur in de voeg van voorgevel op de grens
tussen nummer 22 en nummer 23. Onduidelijk waardoor
deze veroorzaakt is. De scheur is in de afgelopen jaren niet
groter geworden.
C. Zijn de gevels tijdens de bouw geisoleerd? Nee
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Zo nee, zijn de gevels daarna geisoleerd? Ja
Is er sprake van volledige isolatie? Niet bekend
Zo nee, welke delen zijn er niet geisoleerd? : niet met absolute zekerheid vast te stellen.
D. Zijn de gevels ooit gereinigd?
Zo ja, volgens welke methode en wanneer? : nvt
3. Dak(en)
A. Hoe oud zijn de daken?
Platte daken : wisselend. van 80-er jaren tot 2018 en 2021
Overige daken : gerenoveerd tussen 2008 en 2022
B. Heeft u last van daklekkages (gehad)? Ja
Zo ja, waar? : hoekje bijkeuken, deze is hersteld.
C.  Zijn erin het verleden gebreken geconstateerd aan de dakconstructie zoals scheve, doorbuigende, Nee
krakende, beschadigde en/of aangetaste dakdelen?
Zo ja, waar?
D. Heeft u het dak al eens (gedeeltelijk) laten vernieuwen c.q. laten repareren? Ja
Zo ja, welk (gedeelte van het) dak en waarom? : na plaatsing dakkapel in 2021 hebben we de gezamenlijke
dakgoot tussen nummers 22 en 23 opnieuw laten
bekleden.
E. Is het dak tijdens de bouw geisoleerd? Nee
Zo nee, is het dak daarna geisoleerd? Ja
Is er sprake van volledige isolatie? Ja
Zo nee, welke delen zijn er niet geisoleerd? : nvt
F.  Zijn de regenwaterafvoeren lek of verstopt? Nee
Zo ja, toelichting
G. Zijn de dakgoten lek of verstopt? Nee
Zo ja, toelichting
4. Kozijnen, ramen, en deuren
A.  Wanneer zijn de kozijnen, ramen en deuren voor  : 2024/2025
het laatst geschilderd?
Is dit gebeurd door een erkend schildersbedrijf? Ja
Zo ja, door wie? : Heinhuis Schilderwerken
B.  Functioneren alle scharnieren en sloten? Nee
Zo nee, toelichting : Het rechterraam in de dakkapel in de voorste slaapkamer
gaat lastig open (draaistand).
C.  Zijn voor alle afsluitbare deuren, ramen etc. sleutels aanwezig? Ja
Zo nee, voor welke deuren, ramen etc. niet?
D. Iser sprake van isolerende beglazing? Ja
Is er sprake van volledige isolatie? Ja
Zo nee, welke delen zijn er niet geisoleerd?
E. Iser bij de isolerende beglazing sprake van condensvorming tussen het glas? Nee
(Denk aan lekkende ruiten.)
<> Goeman Borgesiusareat
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Zo ja, waar?

5. Vloeren, plafonds en wanden
A. s er sprake (geweest) van vochtdoorslag of optrekkend vocht op vloeren, plafonds en/of wanden? Nee
Zo ja, waar?
B. Iser sprake (geweest) van schimmelvorming op de vloeren, plafonds en/of wanden? Nee
Zo ja, waar?
C.  Zijn er (gerepareerde) of (verborgen) scheuren en/of beschadigingen in/aan vloeren, plafonds en/of Ja
wanden aanwezig?
Zo ja, waar? : trapopgang, deze is hersteld in januari 2021, is daarna niet
meer teruggekomen.
D. Hebben zich in het verleden problemen voorgedaan met de afwerkingen? (Bijvoorbeeld loszittend Nee
tegelwerk, loslatend behang of spuitwerk, holklinkend of loszittend stucwerk, etc.)
Zo ja, waar?
E. Isersprake (geweest) van gebreken aan de vloerconstructie, zoals scheve, doorbuigende, krakende, Nee
beschadigde en/of aangetaste vloerdelen?
Zo ja, waar?
F. Iser sprake van vloerisolatie? Ja
Is er sprake van volledige isolatie? Ja
Zo nee, welke delen zijn er niet geisoleerd?
6. Kelder, kruipruimte en fundering
A. Isersprake (geweest) van gebreken aan de fundering? Nee
Zo ja, waar?
B. Is de kruipruimte toegankelijk? Nee
Is de kruipruimte droog? Ja
Zo nee of meestal, toelichting:
C. Isersprake van vochtdoorslag door de kelderwand? Nee
Zo ja of soms, toelichting:
D. Isde grondwaterstand in de afgelopen jaren waarneembaar gewijzigd of is er sprake van Nee
wateroverlast geweest?
Zo ja, heeft dit tot problemen geleid in de vorm van water in de kruipruimte c.q. kelder? Nee
Zo nee, tot wat voor andere problemen heeft dit : geen
geleid?
7. Installaties
A Wat voor warmte-installatie is er aanwezig? : CV Ketel, Houtkachel en HAIER 7Kw Airco op de
(Bijvoorbeeld cv-installatie, WTW-systeem, WKO- benedenverdieping. Airco in Slaapkamer achter als
systeem.) bijverwarming Beide airco's zijn ook geschikt om te koelen.
Wat is het merk van de installatie en hoe oud is : CV: Nefit Houtkachel: Attika Airco Beneden: HAIER Airco
deze? Merk Boven: Midea/Comfee
Leeftijd : CV: 2011 Airco Beneden: 07-2022 Airco Slaapkamer: 2018
Wanneer is deze voor het laatst onderhouden? : CV:26-08-2025 Airco beneden: Augustus 2025
Is het onderhoud uitgevoerd door een erkend bedrijf? Ja
Greveling Adviesgroep
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Zo ja, door wie? : CV: Brouwer Tuk Airco Beneden: Airco Tuk

B. Zijn er de afgelopen tijd zaken opgevallen ten aanzien van de installatie? Nee
(bijvoorbeeld de cv-installatie moet meer dan 1 keer per jaar bijgevuld worden)

Zo ja, wat is u opgevallen?

C.  Zijn er radiatoren die niet warm worden? Nee

Zo ja, welke?

D. Zijn er radiatoren of (water)leidingen die lekken? Nee

Zo ja, waar en welke?

E. Zijn er radiatoren of (water)leidingen die ooit zijn bevroren? Nee

Zo ja, waar?

F.  Heeft u vloerverwarming in de woning? Nee
Zo ja, waar?
G. Zijn er vertrekken die niet (goed) warm worden? Nee

Zo ja, welke?

H. Heeft de woning zonnepanelen die uw eigendom zijn? Ja
Heeft de woning zonnepanelen die worden gehuurd? Nee
Kan het huurcontract worden overgenomen door koper? Ja/ Nee
Zo ja, blijven de zonnepanelen achter? Ja

In welk jaar zijn de zonnepanelen geplaatst en door : 2021 en 2026

wie? Jaar

Installateur : Bespaarpartner uit Steenwijk

Is de btw over het aankoopbedrag teruggevraagd van de belastingdienst? Ja

Hoeveel stroom heeft u het afgelopen jaar : van nov 2025 t/m juni 2026 met 10 zonnepanelen: 1130

opgewekt? Jaar kWh van juli 2026 t/m okt 2026 met 14 zonnepanelen: 1650
kWh

Aantal kWh : 2780 (geen representatief getal over afgelopen 12 maanden
in verband met bijplaatsen 4 "zwaardere" zonnepanelen in
juli 2026.

Hoe lang zit er nog fabrieksgarantie op de : 5en 15 jaar

zonnepanelen?

Zijn de zonnepanelen aangeschaft met subsidie? Ja

Zo ja, moet de subsidie worden terugbetaald? n.v.t.

Zo ja, welk bedrag moet worden terugbetaald? €

In welk jaar zijn voor het laatst de aanwezige : 5 oktober 2026

schoorsteenkanalen/rookgasafvoeren
geveegd/gereinigd?

Wanneer heeft u de aanwezige schoorsteenkanalen : Oktober 2026
voor het laatst gebruikt?

Is de trek van aanwezige schoorsteenkanalen goed? Ja
K. Is de elektrische installatie vernieuwd? Ja
Zo ja, wanneer? . in 2021 moderne meterkast met automaten laten

aanleggen In 2024 3 fasen aansluiting laten aanleggen in de
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loop der jaren meerdere groepen toegevoegd ivm Airco's /
Sauna / Zonnepanelen / Inductiekookplaat / Wasmachine /
Wasdroger. Tevens is bedrading daar waar nodig
geactualiseerd of toegevoegd.

L. Zijn er gebreken aan de (technische) installaties? Nee
Zo ja, welke?
8. Sanitair en riolering
A.  Zijn er beschadigingen aan wastafels, douche, bad, toiletten, gootstenen en kranen? Ja
Zo ja, welke? : er zit onderaan het urinoir een barst die al uit 2018 dateert,
niet zichtbaar en geen lekkage.
B. Lopen de afvoeren van wastafels, douche, bad, toiletten, gootstenen en kranen goed door? Ja
Zo nee, welke niet?
C. Is de woning aangesloten op het gemeentelijke riool? Ja
D. Zijn er gebreken (geweest) aan de riolering, zoals breuken, stankoverlast, lekkages, etc.? Nee
Zo ja, welke?
E. Isereen andere voorziening, zoals een septictank, beerput of dergelijk aanwezig? Nee
Zo ja, wat is er aanwezig en hoe dient dit te worden :
onderhouden?
9. Diversen
A.  Watis het bouwjaar van de woning? : 1902
B.  Zijn er asbesthoudende materialen in de woning aanwezig? Ja
Zo ja, welke en waar? : Dakbeschot in het schuine deel van de voorste slaapkamer.
Mogelijk is het dak van de schuur ook van asbest, dit weten
we niet zeker.
C.  Blijft er in de woning zeil achter, al dan niet vastgelijmd, dat is aangeschaft tussen 1955 en 19827 Nee
D. Isersprake van loden leidingen in de woning? Nee
Zo ja, waar?
E. Isdegrond verontreinigd? Nee
Zo ja, is er een onderzoeksrapport? Ja/Nee/
n.v.t.
Zo ja, heeft de gemeente/provincie een onderzoeks- of saneringsbevel opgelegd? Ja/Nee/
n.v.t.
F. Isereen olietank aanwezig? Nee
Zo ja, is deze gesaneerd/verwijderd? Ja/Nee/
n.v.t.
Zo ja, waar is de olietank op het perceel gesitueerd?:
Is er een Kiwa-certificaat aanwezig? Nee
G. Is ersprake van overlast door ongedierte in of (rond)om de woning? Nee
(Denk aan muizen, ratten, kakkerlakken, etc.)
Zo ja, waar?
H. Is de woning aangetast door houtworm, boktor, ander ongedierte of zwam? Nee

Zo ja, waar?

i
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Zo ja, is deze aantasting al eens behandeld? Ja/Nee/
n.v.t.

Zo ja, wanneer?

Zo ja, door welk bedrijf?

Is er sprake van chlorideschade (betonrot)? (Betonrot komt vooral voor in kruipruimtes van Nee
woningen gebouwd tussen 1965 en 1981 die voorzien zijn van betonnen vloerelementen van het

merk Kwaaitaal of Manta. Ook andere beton- elementen - bijvoorbeeld balkons - kunnen aangetast

Zijn)

Zo ja, waar?

Hebben er verbouwingen en/of bijbouwingen plaatsgevonden in en/of om de woning? Ja

Zo ja, welke ver-/bijbouwingen? : Eind 60er jaren is het achterste gedeelte van de
benedenverdieping aangebouwd. in 2018 is er een
verdieping boven de aanbouw van de benedenverdieping
geplaatst en is de huidige keuken en bijkeuken erbij
getrokken In 2021 is de grote dakkapel geplaatst
(multifunctionele ruimte). in 2021 is er een terras achter
het huis aangelegd In 2024 is de keuken verplaatst naar de
achterkant van het huis.

Zo ja, in welk jaartal? : zie hierboven.

Zo ja, door welk bedrijf zijn deze uitgevoerd? : De verbouwing van 2021 (dakkapel) is door Aannemer De
Boer en zn. uitgevoerd. De uitvoerders van de overige
bijbouwingen zijn ons niet bekend.

Zijn er verbouwingen of uitbreidingen uitgevoerd zonder omgevingsvergunning (voorheen Nee
bouwvergunning)?

Zo ja, welke?

Bent u in het bezit van een energieprestatiecertificaat/energielabel? Ja

Zo ja, welke label? : volgt

10. Vaste lasten

A. Hoeveel betaalde u voor de laatste aanslag onroerendezaakbelasting? €309
Belastingjaar : 2026
B. Watis de WOZ-waarde? € 438000
Peiljaar? : 2025
C. Hoeveel betaalde u voor de laatste aanslag waterschapslasten? €560
Belastingjaar? : 2026
D. Hoeveel betaalde u voor de laatste aanslag rioolrecht? €564
Belastingjaar : 2026
E. Welke voorschotbedragen betaalt u maandelijks aan de nutsbedrijven? Gas: €
Elektra: €
Blokverwarming: €
Anders : We hebben een dynamisch contract bij Frank Energie, daar
betalen we naar verbruik per maand. Dit bestaat uit een
vast deel van €76,92. Het dynamische deel voor stroom en
gas varieert per maand. Bij maanden met veel
zonopbrengst zitten we op 0 Euro stroom en zo'n 5-10 m3
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gas, afhankelijk van de dagprijs.
Te weten €
Zijn er lease- en/of huurkoopcontracten? (Bijvoorbeeld keuken, kozijnen, cv-ketel, etc.) Nee

Zo ja, welke?

Zijn deze contracten overdraagbaar op de koper? Ja/ Nee
Let op! Veel lease- en huurkoopcontracten zijn niet langer overdraagbaar op een koper. Neem
hiervoor contact op met de betreffende leverancier.

Hoe lang lopen de contracten nog en wat is de eventuele afkoopsom? Afkoopsom €

Duur

Als er sprake is van erfpacht of opstalrecht hoe hoog is dan de canon per jaar? €

Heeft u alle canons betaald? n.v.t.
Is de canon afgekocht? n.v.t.

Zo ja, tot wanneer?

Heeft u alle gemeentelijke belastingen die u verschuldigd bent al betaald? Ja
Zijn er variabele bedragen voor gemeenschappelijke poorten, inritten of terreinen? Nee

Zo ja, hoe hoog en waarvoor?

Heeft u, om in de straat te parkeren, een parkeervergunning nodig? Ja

Hoeveel parkeervergunningen kunnen er maximaal : onbekend hoeveel er aangevraagd kunnen worden. wij
worden aangevraagd? hebben er 2.

Wat zijn de kosten voor deze parkeervergunning(en) per jaar? €45

11. Garanties

Zijn er lopende onderhoudscontracten en/of garantieregelingen overdraagbaar aan de koper? Ja
(Zoals dakbedekking, cv-installatie, dubbele beglazing, etc.)

Zo ja, welke? : Zonnepanelen, inductiekookplaat, Airco beneden. bij
overname ook de thuisbatterij.

12. Nadere informatie

Overige zaken (Overige zaken die de koper naar uw : We hebben in juli 2026 een thuisbatterij van 10 kWh laten
mening moet weten) plaatsen. Deze is ter overname.
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www.greveling-adviesgroep.nl
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Kadastrale kaart

Uw referentie: Looijersgracht 23
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Administratieve kadastrale grens
Bebouwing

De bewaarder van het kadaster en de openbare registers

Voor een eensluidend uittreksel, geleverd op 20 oktober 2026

Aan dit uittreksel kunnen geen betrouwbare maten worden ontleend.
De Dienst voor het kadaster en de openbare registers behoudt zich de intellectuele
eigendomsrechten voor, waaronder het auteursrecht en het databankenrecht.

0 5 10 15 20 25m
: I  se— |
Deze kaart is noordgericht Schaal 1: 500 ka d a StE r
12345  Perceelnummer
25 i .
Huisnummer Kadastrale gemeente  Steenwijk
Vastgestelde kadastrale grens .
; Sectie E
Voorlopige kadastrale grens
Perceel 6038




Greveling

Aanvullende informatie bij het kopen van een woning

Informatie en bezichtigen

Om u als kandidaat-koper te informeren hebben wij een informatiebrochure van dit huis beschikbaar. Deze brochure bestaat
uit een beschrijving van het huis, meerdere foto’s, plattegronden, een lijst van zaken, een vragenlijst bij de verkoop van een
huis, een kadastrale kaart en uittreksel van de plankaart van het omgevingsplan (voorheen bestemmingsplan). Voor meer
en/of uitgebreidere informatie m.b.t. de gebruiksmogelijkheden van dit huis en bijbehorende grond verwijzen wij naar de
voorgaande akte(n), overige overeenkomsten, naar de gemeente waar de woning staat en naar het Omgevingsloket.

Deze brochure is door ons met de nodige zorgvuldigheid samengesteld. Onzerzijds wordt echter geen enkele
aansprakelijkheid aanvaard voor enige onvolledigheid, onjuistheid of anderszins, dan wel de gevolgen daarvan.

Wij hebben gebruik gemaakt van een meetinstructie welke is gebaseerd op de NEN2580. De Meetinstructie is bedoeld om
een meer eenduidige manier van meten toe te passen voor het geven van een indicatie van de gebruiksoppervlakte. De
Meetinstructie sluit verschillen in meetuitkomsten niet volledig uit, door bijvoorbeeld interpretatieverschillen, afrondingen of
beperkingen bij het uitvoeren van de meting. Alle opgegeven maten en oppervlakten zijn indicatief.

Van toepassing zijn de consumentenvoorwaarden van de NVM.

Bezichtiging
Als u dit huis wilt bezichtigen kunt u hiervoor een afspraak maken. Wij zijn hiervoor telefonisch bereikbaar op werkdagen
tussen 08:30 uur en 17:00 uur. Het is daarnaast ook mogelijk om een bezichtiging aan te vragen via onze website.

De bezichtiging van een huis is een belangrijk moment tijdens de koop van een huis. Om dit zo goed mogelijk te begeleiden
is er bij een bezichtiging altijd een verkoop makelaar van ons kantoor aanwezig. Wij zijn bekend met het koop- en
verkoopproces, het huis en de woonomgeving en kunnen u hierover uitgebreid informeren.

Onderzoeksplicht

Voor een koper is het van groot belang om ook zelf onderzoek uit te (laten) voeren naar zaken die voor u van belang kunnen
zijn. U kunt hierbij 0.a. denken aan de oppervlakten, de bouwkundige staat, verduurzaming, gebruiksmogelijkheden,
milieuaspecten en / of juridische aspecten. Daarnaast kun u gebruik maken van diverse openbare bronnen zoals bijvoorbeeld
NVM, Belastingdienst, Rijksoverheid, Omgevingsloket, Kadaster en / of de site van de gemeente en de provincie.

Aankoopmakelaar

Gezien de complexe materie, met name waar het uw onderzoeksplicht, de gebruiksmogelijkheden, de bouwkundige staat, de
onderhandelingen en het inschatten van de waarde betreft, raden wij u aan een eigen NVM-aankoopmakelaar in te
schakelen voor de begeleiding bij de aankoop. Omdat wij voor dit huis optreden namens de verkoper kunnen wij in dit geval
niet uw aankoopmakelaar zijn. Als u belangstelling heeft voor een huis dat wordt aangeboden via een collega makelaar
informeren wij u graag over onze dienstverlening als NVM-aankoopmakelaar.

Bieding

Als u een bod wilt uitbrengen op deze woning willen wij u vragen om dit te doen via uw move-account. Als u een bod doet
vanuit uw beroep en / of namens uw bedrijf moet dit bij het uitbrengen van het bod schriftelijk aan ons kenbaar worden
gemaakt. Anders gaan wij uit van een verkoop aan een particuliere koper en geldt er een schriftelijkheidsvereiste.

Greveling Adviesgroep

Goeman Borgesiusstraat 7

8331 JZ STEENWUK

Tel: 0521 - 523 505

NVM E-mail: makelaardij@greveling-adviesgroep.nl
Website: www.greveling-adviesgroep.nl

Deze informatie is geheel vrijblijvend, uitsluitend bestemd voor geadresseerde en niet bedoeld als een aanbod. Ten aanzien van de juistheid kan door Greveling Makelaardij
B.V. geen aansprakelijkheid worden aanvaard, noch kan aan de vermelde informatie enig recht worden ontleend.


https://omgevingswet.overheid.nl/regels-op-de-kaart/
http://www.nvm.nl/
http://www.belastingdienst.nl/
http://www.rijksoverheid.nl/
https://omgevingswet.overheid.nl/regels-op-de-kaart/viewer/locatie?regelsandere=regels
http://www.kadaster.nl/

Greveling

Koopovereenkomst

Om de afspraken tussen verkoper en koper vast te leggen wordt er door ons kantoor een koopovereenkomst opgesteld.
Hiervoor wordt door ons kantoor gebruik gemaakt van NVM model koopovereenkomst. In deze koopovereenkomst worden
ook een aantal aanvullende bepalingen opgenomen. U kunt daarbij bijvoorbeeld denken aan een “ouderdomsclausule bij
woningen met een bouwjaar ouder dan 10 jaar of aan een “asbestclausule bij woningen met een bouwjaar van voor 1993.
Het model van de koopovereenkomst met de (aanvullende) bepalingen welke van toepassing zijn is op aanvraag bij ons
kantoor beschikbaar.

Hypotheek

Hypotheken zijn er in diverse vormen en maten, het is daarom belangrijk dat u zich goed laat informeren. Greveling
adviesgroep heeft de kennis en ervaring in huis om de verschillende hypotheekvormen en hypotheekverstrekkers met
elkaar te vergelijken. Onze erkende hypotheekadviseur neemt uw persoonlijke wensen en situatie als uitgangspunt.
Onze hypotheekadviseur is bereikbaar op tel. 0521-523505 of per e-mail: makelaardij@greveling-adviesgroep.nl

Opstalverzekering

De verkoper heeft de opstalverzekering en inboedelverzekering van het huis geregeld tot en met de dag van de overdracht.
Vanaf dat moment bent u zelf verantwoordelijk voor de verzekeringen een opstalverzekering en inboedelverzekering voor
uw nieuwe huis. Greveling adviesgroep kan een vrijblijvende offerte voor deze verzekeringen maken.

Klacht of tips?
Wij vinden onze dienstverlening heel belangrijk en staan dan ook altijd open voor verbetering.

Contact
Ons kantoor in Steenwijk aan de Goeman Borgesiusstraat 7 is geopend van maandag t/m vrijdag van 08.30 uur tot 17.00 uur.

Social media
Volg ons op Facebook en Instagram, en blijf altijd op de hoogte van onder andere ons nieuwste aanbod!

Herman Greveling Lars Greveling
Directeur Vastgoed adviseur
Greveling Adviesgroep
Goeman Borgesiusstraat 7
8331 JZ STEENWUK
Tel: 0521 - 523 505
NVM E-mail: makelaardij@greveling-adviesgroep.nl

Website: www.greveling-adviesgroep.nl

Deze informatie is geheel vrijblijvend, uitsluitend bestemd voor geadresseerde en niet bedoeld als een aanbod. Ten aanzien van de juistheid kan door Greveling Makelaardij
B.V. geen aansprakelijkheid worden aanvaard, noch kan aan de vermelde informatie enig recht worden ontleend.
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