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WEDERIKWEG 44, HAREN GN
€ 215.000 k.k.

www.wederikweg44.nl
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Wederikweg 44, Haren Gn
Instapklaar appartement met zonnig balkon op het westen en nabij het NS-station Haren

Op een aantrekkelijke locatie in Haren, op loopafstand van het NS-station en diverse
voorzieningen, ligt dit instapklare appartement aan de Wederikweg 38. Een ideale woning voor
starters of alleenstaanden die comfortabel willen wonen met een uitstekende bereikbaarheid
richting Groningen en omliggende plaatsen.

De indeling is praktisch en licht. Via de entree met tochtportaal kom je in de hal met vaste
kastruimte, ideaal voor extra bergruimte. De woonkamer van circa 26mz2 is prettig van formaat en
staat in halfopen verbinding met de keuken, wat zorgt voor een ruimtelijk gevoel. De keuken is
uitgerust met een gascomfort, koelkast en een afzuigkap.

De slaapkamer bevindt zich aan de voorzijde en is circa 7,7 m2. Vanuit de slaapkamer is toegang
tot de badkamer. Deze is netjes afgewerkt en voorzien van een wastafel, toilet en douche.

Een groot pluspunt is het balkon dat over de volledige breedte van het appartement loopt en op
het westen is gelegen. Hier geniet je volop van de middag- en avondzon, perfect om na een
werkdag heerlijk buiten te zitten.

Daarnaast beschikt het appartement over een eigen berging op de begane grond, ideaal voor het
stallen van fietsen en extra opslag.

Kortom: een instapklaar appartement op een fijne locatie met goede voorzieningen in de directe
omgeving. Klaar om zo te betrekken!
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Kenmerken

Overdracht

Aanvaarding
Vraagprijs
Status
Bijdrage VVE

Bouw

Type

Soort bouw
Bouwjaar
Soort dak

Oppervilakten en inhoud

Woonopperviakte

Oppervlakte bouwgerelateerde buitenruimte
Externe bergruimte

Inhoud

Indeling

Aantal kamers
Aantal badkamers
Badkamer faciliteiten
Aantal woonlagen
Voorzieningen

Energie

Energielabel
Type isolatie
Type verwarming
Type warm water

CV-ketel

In overleg

€ 215.000 k.k.
Beschikbaar

€ 200 per maand

Galerijflat
Bestaande bouw
1974

Plat dak

51 m2
5 m?

4 m2
162 m3

2 kamers (1 slaapkamer)

1 badkamer

Inloopdouche, toilet en wastafel
1 woonlaag

TV Kabel

C
Dubbel glas
CV-ketel
CV-ketel

Combiketel Nefit gas gestookt uit 2009,
eigendom
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info@hopma.nl

5. HOPNA

makelaardij

www.hopma.nl



Kadastrale gegevens

Perceel
Opperviakte
Eigendomssituatie

Buitenruimte

Ligging
Tuin

Bergruimte
Schuur/berging
VVE checklist

Inschrijving KvK
Jaarlijkse vergadering
Periodieke bijdrage
Onderhoudsverwachting
Opstalverzekering
Reservefonds aanwezig

Wederikweg 44, Haren Gn

?

Haren C 2326
959 m?
Volle eigendom

In woonwijk en vrij uitzicht
Geen tuin

Inpandig

Ja
Ja
Ja (€ 200 per maand)
Ja
Ja
Ja
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Plattegronden
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Deze plattegrond is opgesteld door DeeLing Vastgoed B.V.
Aan deze plattegronden kunnen geen rechten worden ontleend.
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Deze plattegrond is opgesteld door Deeling Vastgoed B.V.
Aan deze plattegronden kunnen geen rechten worden ontleend.
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Bodeminformatie

ArcGIS Web Map
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Kadastrale kaart

Uw referentie: wede

0 5 10
T—
Deze kaart is noordgericht Schaal 1: 500

12345  Perceelnummer
25 Huisnummer
A Ide & le grens
Voorlopige kadastrale grens
Administratieve kadastrale grens
Behouwing

Kadastrale gemeente  Haren
Sectie [#3
Perceel 2326

‘Aan dit uittreksel kunnen geen betrouwbare maten worden ontieend.
Voor een eensluidend uitireksel, geleverd op 19 oktober 2026 De Dienst voor het kadaster en de openbare registers behoudt zich de iniellectuele

De bewaarder van het kadaster en de openbare registers eigendomsrechten voor, waaronder het

en het

5. HOPNA

makelaardij

050 526 36 28
info@hopma.nl
www.hopma.nl




Vragenlijst over het appartement inclusief VvE-checklist

Vragenlijst voor de verkoop
van een appartementsrecht
inclusief VvE-checklist
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Vragenlijst over het appartement inclusief VvE-checklist

Nederlandse Cooperatieve vereniging van Makelaars en Taxateurs in
onroerende goederen NVM U.A.

Versie 2023
Vragenlijst voor de verkoop van een appartement inclusief de VVE-
checklist

Indien u dat nodig vindit, kunt u nadere informatie geven aan het einde van deze vragenlijst of bij de tekst. Als u twijfelt
over de juiste beantwoording of als u een vraag niet begrijpt, zet dan een vraagteken voor de vraag. Neem vervolgens
zo snel mogelijk contact op met uw NVM-makelaar. Indien de vraag niet van toepassing is kunt u deze doorhalen. Een
kopie van de vragenlijst over het appartement wordt verstrekt aan de koper. Tevens wordt doorgaans een kopie van
de vragenlijst als bijlage aan de koopakte gehecht.

Doel vragenlijst

De vragenlijst geeft vorm, inhoud en structuur aan de mededelingsplicht van verkoper. De mededelingsplicht strekt
niet verder dan dat u als verkoper ten tijde van het sluiten van de overeenkomst aan de koper meedeelt wat u bekend
is omtrent de woning. De vragenlijst becogt geen garanties te geven, maar heeft een informatief karakter.

Doorgaans de meeste vragen uit de vragenlijst kunt u beantwoorden met 'ja', 'nee’ of 'niet bekend'. De open vragen
zijn voorzien van een tekstveld. Hier kunt u zelf uw antwoord formuleren. Als u geen antwoord kunt geven op de
vraag, dan kunt u aangeven dat het antwoord u niet bekend is.

Gegevens over het appartement:
Adres te verkopen appartement: Wederikweg 44, 9753 AC Haren Gn

1. Bijzonderheden
a Zijn er nadat u het appartement in eigendom hebt gekregen nog andere, eventuele aanvullende Oja
notariéle of onderhandse akten opgesteld met betrekking tot het appartement?

& nee
Zo ja, welke?

b Zijn er mondelinge of schriftelijke afspraken gemaakt over aangrenzende percelen? [ njet bekend [ja X nee
(Denk hierbij aan regelingen voor het gebruik van een poort, schuur, garage, tuin,
overeenkomsten met meerdere buren, toezeggingen, erfafscheidingen.)
Zo ja, welke zijn dat?

¢ Wijken de huidige terreinafscheidingen af van de kadastrale eigendomsgrenzen? [ niet bekend [ ja O nee
(Denk hierbij ook aan strookjes grond van de gemeente die u in gebruik heeft, of
grond van u die gebruikt wordt door de buren.)

Zo ja, waaruit bestaat die afwijking?

d Is een gedeelte van uw appartement, schuur, garage of schutting gebouwd op X niet bekend [1ja [ nee
grond van de buren of andersom?
Zo ja, graag nader toelichten:

e Heeft u grond van derden in gebruik? niet bekend [ ja O nee
Zo ja, welke grond?

f Rusten er voor zover u weet 'bijzondere lasten en beperkingen' op het appartement? Oja B nee

(‘Bijzondere lasten en beperkingen’ kunnen privaatrechtelijke beperkingen zijn zoals (lijdende)
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Vragenlijst over het appartement inclusief VvE-checklist

erfdienstbaarheden (bijvoorbeeld een recht van overpad), kwalitatieve verplichtingen,
kettingbedingen, vruchtgebruik, voorkeursrecht (bijvoorbeeld een eerste recht van koop),
opstalrecht, erfpacht, huurkoop. Het kan ook gaan om publiekrechtelijke beperkingen zoals een
aanschrijving van de gemeente in het kader van een illegale verbouwing.)

Zo ja, welke?

g s de Wet voorkeursrecht gemeenten van toepassing? Oja e
h Is er een anti-speculatiebeding en/of zelfbewoningsplicht van toepassing op het appartement? Oja X nee
Zo ja, hoe lang nog?
i Is er sprake van een beschermd stads- of dorpsgezicht of loopt er een procedure tot aanwijzing Oja X nee
daartoe?
Is er s_pr_ake van een gemeentelijk-, provinciaal-of rijksmonument of loopt er een procedure tot Oja X nee
aanwijzing daartoe?
Is er volgens het bestemmingsplan sprake van een beeldbepalend of karakteristiek object? Oja e
j Is er sprake (geweest) van ruilverkaveling? Oja X nee
Zo ja, moet u hiervoor ruilverkavelingsrente betalen? Oja O nee
Zo ja, hoeveel en voor hoe lang? Bedrag:
Duur:
k Is er sprake van onteigening? Oja rge
| Is het appartement of de grond geheel of gedeeltelijk verhuurd of bij anderen in gebruik? ja O nee
Zo ja: Is er een huurcontract/ gebruiksovereenkomst? X ja [ nee
Indien er geen contract of overeenkomst is, beschrijf :
hieronder wat (mondeling) met de huurder/ gebruiker
is afgesproken:
Welk gedeelte is verhuurd/ in gebruik gegeven? . Verhuurd tot 1 november 2026, daarna niet meer.
Welke delen vallen onder gezamenlijk gebruik? B
Welke zaken zijn van de huurder en mag hij Do
verwijderen bij ontruiming?
(Bijvoorbeeld geiser, keuken, lampen)
Heeft de huurder een waarborgsom gestort? ja O nee
Zo ja, hoeveel? €0,-
Heeft u nog andere afspraken met de huurders gemaakt? Oja -
Zo ja, welke?
m Behoort de gebruikte berging (of een andere ruimte zoals een garage en/of Onvt ja O nee

parkeerplaats) ook volgens de splitsingsakte en de splitsingstekening bij het
appartement?
(Het kot regelmatig voor dat een in gebruik zijnde berging/garage/parkeerplaats

——
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Vragenlijst over het appartement inclusief VvE-checklist
niet de berging is die volgens de splitsingsakte en de splitsingstekening bij het
appartement hoort. Men heeft om wat voor reden dan ook de berging geruild. Het is
van belang om de berging/garage/parkeerplaats welke conform de splitsingsakte
en de splitsingstekening bij het appartement hoort te verkopen)
n Is er over het appartement een geschil/procedure gaande, al dan niet bij de rechter, Oja X nee
huurcommissie of een andere instantie?
{bijvoorbeeld onteigening/kwesties met buren, zoals erfdienstbaarheden, recht van overpad,
erfafscheidingen e.d.)
Zo ja, welke is/zijn dat?
o Is er bezwaar gemaakt tegen de waardebeschikking WOZ? Oja X nee

Zo ja, toelichting:

p Zijner door_ de o_verheid_of nutsbedrijven v?rbe_terin gen of herstellingen voorgeschreven of Oja X nee
aangekondigd die nog niet haar behoren zijn uitgevoerd?

Zo ja, welke?

g Zijn er in het verleden subsidies of premies verstrekt die bij verkoop van het appartement voor Oja X nee
een deel kunnen worden teruggevorderd?

Zo ja, welke?

r Is het appartement onbewoonbaar verklaard of in het verleden ooit onbewoonbaar verklaard Oja K nee
geweest?

Zo ja, waarom?

s Is er bij verkoop sprake van een omzt_etbelas’_c_inghefﬁng? _ Oja X nee
(Bijvoorbeeld omdat het een voormalig bedrijfsonroerendgoed is, of een apparternent met
praktijkgedeelte, of omdat u pas ingrijpend verbouwd hebt.)

Zo ja, waarom?

t Hoe gebruikt u het appartement nu? . Hetisverhuurd.
(Bijvoorbeeld voor bewoning, praktijk, winkel,
opslag.)

Is dat gebruik volgens de splitsingsakte toegestaan? Mija O nee
Is dat gebruik volgens de gemeente toegestaan? K ja O nee
Zo nee, heeft de gemeente dit strijdige gebruik wel eens bij u aangekaart? Oja O nee
Hoe heeft de gemeente dit strijdige gebruik bij u

aangekaart?

2. Gevels

a Is er bij het appartement sprake (geweest) van vochtdoorslag of aanhoudend vochtige plekken Oja X nee
op de gevels?
Zo ja, waar?

b Zijn er bij het appartement (gerepareerde) scheuren/beschadigingen infaan de gevels Oja K nee
aanwezig?
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Vragenlijst over het appartement inclusief VvE-checklist

Zo ja, waar?
¢ Zijn de gevels bij het appartement tijdens de bouw geisoleerd? [ niet bekend [ ja O nee
Zo nee, zijn de gevels daarna (deels) geisoleerd? O niet bekend [ ja [ nee

Zo ja, wanneer heeft de isolatie van de gevels
plaatsgevonden en met welk isolatiemateriaal?

Heeft u een certificaat of bewijs van het na-isoleren? Oja O nee

Is er sprake van volledige isolatie? X niet bekend [1ja [ nee

Zo nee, welke delen van de gevels zijn er niet
geisoleerd?

d Zijn de gevels bij het appartement ooit gereinigd? X niet bekend [ ja [ nee

Zo ja, volgens welke methode en wanneer?

3. Dak(en)
a Hoe oud zijn de daken van het . Geenidee, kan nagevraagd worden bij de VVVE en is
appartementencomplex ongeveer? Platte daken: onderdeel van de VWE

Overige daken: Do

b Heeft u last van daklekkages (gehad)? Oja X nee
Zo ja, waar?
¢ Zijn er in het verleden in het appartement gebreken geconstateerd aan de dakconstructie zoals Oja X nee

scheve, doorbuigende, krakende, beschadigde en/of aangetaste dakdelen?

Zo ja, waar?

d Is het dak van het appartementencomplex al eens (gedeeltelijk) vernieuwd c.q. gerepareerd? Oja X nee
Zo ja, welk (gedeelte van het) dak en waarom?

e Is het dak van het appartementencomplex tijdens de bouw geisocleerd? Platte [ niet bekend [Ija [ nee
daken:
Overige daken: B4 niet bekend [ ja [ nee
Zo nee, is het dak daarna geisoleerd? Platte daken: O niet bekend [ ja O nee
Overige daken: O niet bekend O ja O nee
Zo ja, wanneer heeft de isolatie plaatsgevondenen : -
met welk isolatiemateriaal?
Heeft u een certificaat of bewijs van het na-isoleren? Oja X nee
Is er sprake van volledige isolatie? Platte daken: X niet bekend [ ja O nee
Overige daken: X niet bekend [ ja [ nee

——
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Vragenlijst over het appartement inclusief VvE-checklist
Zo nee, welke delen zijn er niet geisoleerd?

f Zijn de regenwaterafvoeren van het appartement lek of verstopt? Oja X nee
Zo ja, toelichting:

g Zijn de dakgoten lek of verstopt? Oja X nee
Zo ja, toelichting:

4. Kozijnen, ramen en deuren

a Van welk materiaal zijn de buitenkozijnen gemaakt? : Hout
(bijvoorbeeld hout, kunststof of aluminium of een

andersoortig materiaal)

b Wanneer zijn de buitenkozijnen, ramen en deuren  : Weet ik niet
van het appartement voor het laatst geschilderd?

Is dit gebeurd door een erkend schildersbedrijf? ja O nee
Zo ja, door wie? . Is voor zover wij weten geregeld via VWE
¢ Functioneren alle scharnieren en sloten in het appartement? X ja [ nee

Zo nee, toelichting:
d Zijn voor alle afsluitbare deuren, ramen etc. sleutels aanwezig? X ja O nee

Zo nee, voor welke deuren, ramen etc. niet?

e Is er sprake van isolerende beglazing in het appartement? ja O nee
Zo ja, welk type glas? . Eris sinds 2022 glas vervangen, o.a. het raam in de
(bijvoorbeeld HR, HR+, HR++ of HR+++, zie de slaapkamer (HR++) en ook de voordeur, daarvan is het

glassponning waarin doorgaans staat vermeld welke  glas vervangen.
type glas er is geplaatst)

Is er sprake van isolerende beglazing in het gehele appartement? ®ja O nee
Zo nee, welke ramen zijn niet geisoleerd?

f Is er bij de isolerende beglazing sprake van condensvorming tussen het glas? Oja nee
(Denk aan lekkende ruiten.)

Zo ja, waar?

5. Vloeren, plafonds en wanden

a Is er in het appartement sprake (geweest) van vochtdoorslag of optrekkend vocht op vioeren, Oja K nee
plafonds en/of wanden?

Zo ja, waar?

b Is er in het appartement sprake (geweest) van schimmelvorming op de vliceren, plafonds enfof Oja X nee
wanden?

Zo ja, waar?

——
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Vragenlijst over het appartement inclusief VvE-checklist

¢ Zijn er in het appartement (gerepareerde) of (verborgen) scheuren en/of beschadigingen infaan X ja
vloeren, plafonds enfof wanden aanwezig?

O nee
Zo ja, waar? . Zie schaderapport.

d Hebben zich in het verleden in het appartement problemen voorgedaan met de afwerkingen? Oja X nee
(Bijvoorbeeld loszittend tegelwerk, loslatend behang of spuitwerk, holklinkend of loszittend
stucwerk, etc)
Zo ja, waar?

e Is er in het appartement sprake (geweest) van gebreken aan de vloerconstructie, zoals scheve, Oja X nee
doorbuigende, krakende, beschadigde en/of aangetaste vioerdelen?

Zo ja, waar?
f Is er in het appartement sprake van vloerisolatie? X niet bekend [1ja [I nee

Zo ja, wanneer heeft de isolatie van de vioer
plaatsgevonden en met welk isolatiemateriaal?

Heeft u een certificaat of bewijs van het na-isoleren? Oja O nee

Is er sprake van volledige isolatie? X niet bekend [Jja [ nee

Zo nee, welke delen zijn er niet geisoleerd?

6. Fundering, kruipruimte en kelder
a Is er in het appartement sprake (geweest) van gebreken aan de fundering? niet bekend [1ja [ nee

Zo ja, waar?

b Is de kruipruimte van het appartement toegankelijk? Oja X nee

Is de kruipruimte droog? B meestal [1ja [ nee

Zo nee of meestal, toelichting: . Geen idee! Het is een bovenwoning :)

¢ Is er sprake van vochtdoorslag door de kelderwand? O soms Oja X nee

Zo ja of soms, toelichting:

d Is de grondwaterstand in de afgelopen jaren waarneembaar gewijzigd of is er sprake van Oja X nee
wateroverlast geweest?
Zo ja, heeft dit tot problemen geleid in de vorm van water in de kruipruimte c.qg. Onvt Oja O nee

kelder?

Zo nee, tot wat voor andere problemen heeft dit
geleid?

7. Installaties

a Wat voor warmte-installatie(s) is/zijn er aanwezigin : CV ketel
het appartement?
(bijvoorbeeld cv-installatie, WTW-systeem, WKO-
systeem, blokverwarming, (hybride) warmtepomp,
airconditioning, zonneboiler, elektrische boiler,

——
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Vragenlijst over het appartement inclusief VvE-checklist
pelletkachel dan wel een andere installatie)
Is/zijn de installatie(s) eigendom? ja O nee
Zo nee, toelichting:
(bijvoorbeeld de installatie(s) is/ zijn gehuurd of
geleased. Tevens huur-/leaseprijs vermeiden)
Merk van de installatie(s): : Geenidee
Type(nummer) van de installatie(s): Do

Installatiedatum van de installatie(s): ;2009

Op welke datum is/zijn deze installatie(s) voor het : 2026
laatst onderhouden?

Is het onderhoud uitgevoerd door een erkend bedrijf? X ja [ nee
Zo ja, door wie? :  Energiewacht

b Zijn er de afgelopen tijd zaken opgevallen ten aanzien van de installatie(s)? Oja X nee
(bijvoorbeeld de cv-installatie moet meer dan 1 keer per jaar bijgevuld worden of de installatie
functioneert niet goed)

Zo ja, wat is u opgevallen?

¢ Zijn er radiatoren die niet warm worden? Oja X nee
Zo ja, welke?

d Zijn er radiatoren of (water)leidingen die lekken? Oja X nee

Zo ja, waar en welke?

e Zijn er radiatoren of (water)leidingen die ooit zijn bevroren? Oja hee
Zo ja, waar?

f Heeft u vloerverwarming in het appartement? Oja K nee
Zo ja,_betreﬂ dit elektrische vioerverwarming, vloerverwarming met warm water of anders? Oja O nee
Elektrisch:
warm water: Oja O nee

overig, namelijk
Waar bevinct zich de elektrische vioerverwarming?

Waar bevinct zich de vloerverwarming met warm
water?

Waar bevindt zich de overige vloerverwarming?
g Zijn er vertrekken die niet (goed) warm worden? Oja K nee

Zo ja, welke?

——
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Vragenlijst over het appartement inclusief VvE-checklist

h

Heeft het appartementencomplex zonnepanelen?

In welk jaar zijn de zonnepanelen geplaatst? Jaar:

Waarvoor worct de energie die wordt opgewekt

gebruikt?

(Bijvoorbeeld voor de privée-gedeeltes van de

bewoners of voor de gemeenschappelijke ruimten)

In welk jaar zijn voor het laatst de aanwezige . geen idee
schoorsteenkanalen/rookgasafvoeren

geveegd/gereinigd?

Wanneer heeft u de aanwezige schoorsteenkanalen : --
voor het laatst gebruikt?

Is de trek van aanwezige schoorsteenkanalen goed?

Zijn er onderdelen van de elektrische installatie vernieuwd?

(onder de elektrische installatie wordt verstaan alle elekira leidingen/ schakelaars
stopcontacten, meterkast e.d.)

Zo ja, wanneer en welke onderdelen?

Zijn er gebreken aan de (technische) installaties?

Zo ja, welke?

Is er een laadpaal aanwezig voor een elektrische auto?

Zo ja, waar bevindt deze zich?

Blijft deze achter? : O nader overeen te komen I n.vt Oja

Is er mechanische ventilatie of een soortgelijk systeem aanwezig?
Zo ja, functioneert dit systeem naar behoren?

Zo nee, toelichting:

Wanneer is dit systeem voor het laatst onderhouden?:

Hoe oud is dit systeem ongeveer?

Is er een domoticasysteem of een soortgelijk systeem aanwezig?

& niet bekend [ ja

& niet bekend [ ja

K niet bekend [ ja

Oja X nee

O nee
O nee

O nee

Oja X nee

O nee

Oja X nee

Oja O nee

Oja X nee

(Een domoticasysteem bedient de verwarming, verichting, verwarming, audio, ventilatie e.d.

automatisch)

Zo ja, functioneert dit systeem naar behoren?

Zo nee, toelichting:

Hoe oud is dit systeem ongeveer?

Zijn er rookmelders op iedere verdieping aanwezig?

Zo ja, hoe oud zijn de rookmelders ongeveer? ;2022

NVMeWONEN

Oja O nee

X ja [ nee

HOPNAA

makelaardij
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Vragenlijst over het appartement inclusief VvE-checklist

8. Sanitair, riolering en keuken

a Zijn er in het appartement beschadigingen aan wastafels, douche, bad, toiletten, gootstenen en
kranen?
Zo ja, welke?

b Hoe oud is de badkamer ongeveer? . Geenidee

¢ Lopen de afvoeren van wastafels, douche, bad, toiletten, gootstenen en kranen in het
appartement goed door?

Zo nee, welke niet?
d Is het appartement aangesloten op het gemeentelijke riool?

e Zijn er in het appartement gebreken (geweest) aan de riolering, zoals breuken, stankoverlast,
lekkages, etc.?

Zo ja, welke?

X ja
Oja

f Is er een andere voorziening, zoals een septictank, beerput of dergelijk aanwezig? niet bekend [ ja

Zo ja, wat is er aanwezig en hoe dient dit te worden
onderhouden?

g Van welk jaar dateert de keukenopstelling ongeveer?: Geen idee

h Van welk jaar dateert de inbouwapparatuur : Geenidee
ongeveer?

Functioneert alle inbouwapparatuur?
Zo nee, welk inbouwapparaat functioneert niet?

i Heeft u een kokend water kraan?
(bijvoorbeeld een Quooker kraan of een soortgelijke kraan)

Zo ja, functioneert deze kraan naar behoren en hoe

oud is deze kraan ongeveer?

9. Diversen
a Wat is het bouwjaar van het appartement? : 1974

X ja

Oja

b Zijn er asbesthoudende materialen in het appartement aanwezig? B niet bekend [ ja

(bijvoorbeeld asbest zeil, een asbestplaat die onder en/of achter de CV ketel is
geplaatst, asbesthoudend isolatiemateriaal om de verwarmingsbuis,
asbesthoudend koord bij oude cv-ketels/gaskachels, asbestgolfplaten e.d.)

Zo ja, welke en waar?

¢ Blijft er in het appartement zeil achter, al dan niet vastgelijmd, dat is aangeschaft niet bekend [ ja

tussen 1955 en 19827

d Is er sprake van loden leidingen in het appartement? B niet bekend [ ja
Zo ja, waar?
e Is er een Japanse duizendknoop aanwezig in de (gemeenschappelijke)tuin? niet bekend [ ja

X nee

O nee

[ nee

nee

O nee

O nee

X nee

[ nee

[ nee

[ nee

O nee

——
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Vragenlijst over het appartement inclusief VvE-checklist

(Een Japanse duizendknoop is een exotische plant, welke moeilijk te verwijderen
is. De sterke wortelstokken en stengels van de Japanse duizendknoop zijjn in staat
om schade te veroorzaken aan gebouwen, leidingen en wegen)

f Heeft u elders lekkages geha_ad?_ ) K niet bekend [ ja O nee
(dus los van het dak/ sanitair/ riolering)

g Is de grond van het appartementencomplex verontreinigd? niet bekend [ ja [ nee
Zo ja, is er een onderzoeksrapport? Onvt Oja O nee
Zo ja, heeft de gemeente/provincie een onderzoeks- of saneringsbevel opgelegd? Onvt Oja O nee

h Is er een olietank aanwezig of aanwezig geweest? X nietbekend [ ja [ nee
Zo ja, is deze gesaneerdiverwijderd? Onvt Oja O nee

Als deze is gesaneerd, waar is de olietank op het
perceel gesitueerd?

Is er een Kiwa-certificaat aanwezig? X nvt Oja O nee

i Is er sprake van overlast door ongedierte in of (rond)om het appartement? Oja B nee
(Denk aan muizen, ratten, kakkerlakken, etc.)

Zo ja, waar?

j Is het appartement aangetast door houtworm, boktor, ander ongedierte of zwam? [ niet bekend [ ja [ nee
Zo ja, waar?
Zo ja, is deze aantasting al eens behandeld? Onvt Oja O nee
Zo ja, wanneer?
Zo ja, door welk bedrijf?

k Is er in het appartement sprake van chlorideschade (betonrat)? i niet bekend [Ija [ nee
(betonraot komt vooral voar in kruipruimtes van panden gebouwd tussen 1965 en
1981 die voorzien zijn van betonnen vicerelementen van het merk Kwaaitaal of
Manta. Ook andere beton- elementen - bijvoarbeeld balkons - kunnen aangetast
zijn.)
Zo ja, waar?

| Hebben er in het appartement verbouwingen en/of bijbouwingen plaatsgevonden? Oja hee
Zo ja, welke ver-/bijbouwingen?
Zo ja, in welk jaartal?
Zo ja, door welk bedrijf zijn deze uitgevoerd?

m Zijn er in het appartement verbouwingen of uitbreidingen uitgevoerd zonder daartoe [x pist bekend [ ja O nee
benodigde omgevingsvergunning (voorheen bouwvergunning)?

Zo ja, welke?

n Zijn er verbouwingen of uitbreidingen uitgevoerd zonder daartoe benodigde niet bekend [ ja O nee

——
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Vragenlijst over het appartement inclusief VvE-checklist
toestemming van de \WE?

Zo ja, welke?

o Is er sprake van glasvezel internet? I niet bekend [Jja [ nee
p Bent u in het bezit van een definitief energieprestatiecertificaat/energielabel? X ja O nee
Zo ja, welke label? : Zie geupload energielabel

10. Vaste lasten

a Hoeveel betaalde u voor de laatste aanslag onroerendezaakbelasting? €301,-
Belastingjaar? : 2026

b Wat is de WOZ-waarde? € 205.000,-
Peiljaar? : 1-1-2025

¢ Hoeveel betaalde u voor de laatste aanslag waterschapslasten? €74,-
Belastingjaar? : 2026

d Hoeveel betaalde u voor de laatste aanslag gemeentelijke belastingen? €555,-

(zoals ricolheffing en afvalstoffenheffing e.d.)

Belastingjaar? : 2026
Watersysteemheffing was 74,88 euro
Onroerende zaakbelasting was 301,96 euro
Rioolhefingwas 178,69 euro

e Welke voorschotbedragen betaalt u maandelijks aan de nutsbedrijven? Gas: €0,-
Elektra: €0,-
Water: €0,-
Stadsverwarming: €0,-
Anders: . Geen idee, huidige huurder betaalt dit.

Te weten: €0-

Wat is uw jaarverbruik voor gas/ elektriciteit en water? Gas (m?): -
Elektriciteit hoog (kV\h): -
Elektriciteit laag (kVVh): -
Elektriciteit totaal (kVVh): -
Water (m3): -
Stadsverwarming (GJ): -
Anders: Geen idee,

huurder betaalt

dit
Met hoeveel bewoners bewoonde u de woning? Aantal: -

——
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Vragenlijst over het appartement inclusief VvE-checklist

f Zijn er lease- enfof huurkoopcontracten? Oja K nee

(Bijvoorbeeld keuken, kozijnen, cv-ketel, efc.)

Zo ja, welke?

Zijn deze contracten overdraagbaar op de koper? Oja O nee
Let op! Veel lease- en huurkoopcontracten zijn niet langer overdraagbaar op een koper. Neem

hiervoor contact op met de betreffende leverancier.

Hoe lang lopen de contracten nog en wat is de eventuele afkoopsom? Afkoopsom: Ene oo
Duur:

g Als er sprake is van erfpacht of opstalrecht hoe hoog is dan de canon per jaar? €0-
Heeft u alle canons betaald? nvt Oja O nee
Is de canon afgekocht? Mnvt Oja O nee
Zo ja, tot wanneer?

h Heeft u alle gemeentelijke belastingen die u verschuldigd bent al betaald? X ja [ nee
Zijn er variabele bedragen voor gemeenschappelijke poorten, inritten of terreinen? Oja X nee
Zo ja, hoe hoog?

Zo ja, waarvoor?

i Heeft u, om in de straat te parkeren, een parkeervergunning nodig? Oja & nee
Hoeveel parkeervergunningen kunnen er maximaal
worden aangevraagd?

Wat zijn de kosten voor deze parkeervergunning per jaar? L S

11. Garanties

a Zijn er lopende onderhoudscontracten en/of garantieregelingen overdraagbaar aan de koper? Oja X nee
(Zoals dakbedekking, cv-installatie, dubbele beglazing, etc.)

Zo ja, welke?

12. De VVE en onderlinge verhoudingen

a Is de WE ingeschreven in het Handelsregister (Kamer van koophandel)? ja O nee
Inschrijvingsnummer Kamer van Koophandel: : 01163767

b Uit hoeveel appartementsrechten bestaat de WE? : Meerdere, zowel Wederikweg als Walstroweg

¢ Is er een eigenaar met 50% of meer dan 50% van het aantal stemmen? Oja X nee

d Breukdeel van het aandeel in het . eenhvijftiende aandeel volgens de leveringsakte

appartementencomplex: Woning:

Berging: : Ja, dezeiser

——
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Vragenlijst over het appartement inclusief VvE-checklist
Parkeerplaats: . Nee, parkeren kan in de omgeving

e Aantal stemmen voor dit appartement: 2 uf

13. De bestuurder(s) (‘het bestuur’)

a Is er een professionele bestuurder? X ja O nee
b Zo nee, is de bestuurder lid van de \WE? Onvt Oja O nee
Toelichting:

Vroeger was de wetteljjke term voor bestuurder: administrateur. Het bestuur beheert de middelen en zorgt voor
uitvoering van de besluiten van de vergadering

14. De vergadering van eigenaars
a Wordt er ten minste eenmaal per jaar vergaderd? X ja [ nee

b Zijn er notulen en/of schriftelijke besluiten en actielijsten van de laatste twee vergaderingen ja O nee
beschikbaar?

¢ Lopen er procedures tot vernietiging van besluiten? Oja X nee

Zo ja, om welke besluiten gaat het?

15. Verzekeringen

a Is er een collectieve opstalverzekering? X ja O nee
b Is daar een ‘appartementenclausule’ in opgenomen? Oja X nee
¢ Is er een collectieve wettelijke aansprakelijkheidsverzekering? ja O nee
Toelichting:

Een appartementenclausule voarkomt dat appartementseigenaren de dupe worden van het doen of (na)laten van een
van hen. De clausule bepaalt dat een verzekeraar geen uitkering mag weigeren als de schade ontstaan is door eigen
schuld van éen van de verzekerden.

16. Het reservefonds, meerjarenonderhoudsplan (MJOP) en bijdrage VVE

a Is er een reservefonds? ja O nee
Hoe hoog is het reservefonds en wat is de peildatum? Bedrag: €24.054,-
Datum: 01-01-2026

b Is er een meerjarenonderhoudsplan aanwezig? ja O nee

Hoe oud is het meerjarenonderhoudsplan en welke : 2026, bestrijkt de periode 2026 t/m 2040
periode bestrijkt het plan? Jaar:

Periode: : periode 2026 t/m 2040

¢ Zo nee, hoe wordt vastgesteld wat moet worden
gereserveerd voor groot onderhoud?

d Te betalen maandelijkse bijdrage is in totaal: € 200,-
Waarvan:

050 526 36 28

Mm HOPMA info@hopma.nl

makelaardij

www.hopma.nl



Vragenlijst over het appartement inclusief VvE-checklist

Exploitatiekosten (servicekosten) €0,-
Reservering voor onderhoud €0,-
Stookkosten (voorschot) €0-
e Zijn er eenmalige en/of incidentele bijdragen verschuldigd? Oja X nee

Zo ja, waarvoor, wat is het bedrag en wanneer
moeten deze worden betaald?

Bedrag: B
Te voldoen per:
f Zijn alle aan de \WE verschuldigde bedragen betaald? ja O nee

Zo nee, welke niet?

Toelichting:

16a, b en c: Sinds 1 januari 2018 is de Wet verbeteren functioneren VWE'’s in werking getreden. Het is sindsdien
verplicht voor VVE's om jaarljjks een bedrag te reserveren voor groot onderhoud. De hoogte van dit bedrag is
gebaseerd op een meerjarenonderhoudsplan (MJOP) van ten hoogste viff jaar oud dat een periode van tien jaar
beslaat of is gelijk aan 0,5% van de herbouwwaarde van het gebouw per jaar. Een meerjarenonderhoudsplan zoals
hier bedoeld voldoet bovendien ten minste aan de volgende criteria:

- het ligt schriftelijk vast;

- het bevat een onderhouds-, herstel, respectievelijk vervangingscyclus voor de gemeenschappelijke delen, zoals
dragende constructies, vioeren, daken, afvoeren, installaties en kozijnen;

- de kosten voor onderhoud, herstel, respectievelijk vervanging van de onderdelen zijn aangegeven.

17. Nadere informatie

a Overige zaken : Wij weten niet alles volledig, omdat we het gekocht en
(Overige zaken die de koper naar uw mening moet daarna direct verhuurd hebben, dus wij zijn niet overal
weten) van op de hoogte.
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Vragenlijst over het appartement inclusief VvE-checklist

INFORMATIEF KARAKTER VRAGENLIJST

De vragenlijst geeft vorm, inhoud en structuur aan de mededelingsplicht van verkoper. De mededelingsplicht strekt
niet verder dan dat verkoper ten tijde van het sluiten van de overeenkomst aan de koper meedeelt wat hem bekend is
omtrent het appartement. De vragenlijst beoogt geen garanties te geven, maar heeft een informatief karakter.

ONDERTEKENING

Verkoper(s) verklaart/verklaren alle hem/haar bekende feiten te hebben vermeld in dit formulier. \Verkoper is zich
ervan bewust dat hij/zij bij een niet juiste en/of volledige vermelding van feiten het risico loopt om aansprakelijk
gesteld te worden door de koper. VVerkoper verklaart het appartement tot de eigendomsoverdracht op een manier te
zullen bewonen en onderhouden welke in het maatschappelijk verkeer als gebruikelijk wordt beschouwd.

Ondergetekende(n) verkla(a)r(t)(en) voorgaande vragen volledig en naar waarheid te hebben ingevuld:

Naam: Naam:
Plaats: Plaats:
Datum: Datum:
Handtekening: Handtekening:

Gegevens NVM-makelaar

Kantoornaam: Hopma Makelaardij

Adresgegevens: Verlengde Hereweg 119, 9721 AK Groningen
Telefoonnummer: 050-526 36 28

E-mailadres: info@hopma.nl
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Registratienummer Datum registratie Geldig tot Status

ielabel wonin
Energ RGN 356528376 03-09-2021 31-08-2031 Definitief

Deze woning
heeft energielabel

Verbetering
Isolatie Installaties Hoofdsysteem aanbevolen?
™ Gevels B 7 Verwarming HR-107 ketel [ ja |
2 Gevelpanelen n.v.L 8 Warm water Combiketel “
3 Daken - 9 Zonneboiler Niet aanwezig “
4 Vlioeren n.v.i. 10 Ventilatie Natuurlijke ventilatie via ramen en/of roosters “
5 Ramen || -] 11 Koeling Nist aanwezig
6 Buitendeuren - 12 Zonnepanelen Niet aanwezig “

Deze woning wordt verwarmd via een aardgasaansluiting

Warmtebehoefte M Risico op hoge Aﬂ Aandeel hernieuwbare 1
in de wintermaanden ur binnentemperaturen energie R~
= A in de zamermaanden

: Toelichtingen en aanbevelingen vindt u 'op pagina 2 en verder

Over deze woning Opnamedetails
Adres Naam Examennummer
Wederikweg 44 Building Label 41569

9753AC Haren Gn

BAGHD: 0017010000006738 Certificaathouder

BuildingLabel B.V.

Detailaanduiding Bouwjaar 1974 Inschrijfnummer KvK-nummer
Compactheid 1,57 SKW.D12311 39090359
A Vioeroppervlakte 51 m? s . )
Certificerende instelling / L)
Woningtype =] SKW Certificatie BV £ | B
Tussenwoning onder dak B 3 _5
[ I ] Soort opname &

Basisopname
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Energielabel waningen 2van 10

“oelichting bij dit energielabel
Voor uw woning is het energielabel bepaald. Dit label geeft aan hoe energiezuinig uw woning is. Hierbij is gekeken naar de isolatie van de
woning en de installaties die nodig zijn voor verwarming, koeling, warm water en ventilatie.

Hoe minder fossiele energie uw woning gebruikt, hoe beter uw energislabel. Hierbij is G het slechtste energielabel en A" het beste
energielabel. Fossiele energie komt van kolen, olie en aardgas. Uw woning gebruikt 235,65 k\Wh/m? fossiele energie per jaar. Dit komt
avereen met 43,45 kg CO,/m? per jaar. De hoeveelheid fossiele energie die uw woning gebruikt, hangt af van de isclatie, de aanwezige
installaties en de compactheid van uw woning. Hoe compacter een woning is, des te lager is de waarde vaor de compactheid. Een
compacte woning heeft relatief weinig bultenmuren en vertiest daardaor minder energle. Het gebruik van hemnieuwbare energie — denk aan
zonnepanelen, zonneboilsrs en warmtepompen — vermindert ook de fossiele energie die u nodig hebt. Isolatie en hemieuwbare energie
zijn nodig voor de transformatie naar een duurzeme gebouwde omgeving tot 2050. Heeft u nog een aardgasaansluiting voor verwarming
van uw woning, dan moet u zich voorbersiden op deze overgang. Op dit energislabel vindt u adviezen hee u dit kunt doen.

235,66 KWh/m? per jaar

—_—

G F E D B A A" A AT | AF

— 380 335 290 250 190 160 105 75 50 (0]

Hoe is het energielabel berekend? Hierbij is uitgegaan van een gemiddeld aantal bewoners, gemiddeld bewonersgedrag en het
gemiddelde Nederlandse klimaat. Het energiegebruik voor huishoudelijke apparatuur — zoals tv, wasmachine en koelkast — telt niet mee.
Dit is omdat het energielabel alleen gaat over hoe energiezuinig de woning zelf is. Het energiegebruik op het energielabel is daarom niet
hetzelfde als het elektriciteitsverbruik op uw energierekening.

Warmtebehoefte De warmtebehoefte is de hoeveelheid warmte die gemidde!d per jaar nodig is am uw woning voldcende
L1 warm te krijgen. Een woning die goed geisoleerd en kierdicht is, en een enargiezuinig ventilatiesysteem
heeft, hestt een lage warmtebehoette. De warmtebehoefte van uw woning is 160,22 kWh per vierkante

in de wintermaanden

meter vloeropperviakte. Bij een warmtebehoefte van maximaal 71 kWh per vierkante meter

Voldoet aan de Slandaard ] £ ; R
vloerapperviakte voldoet de woning aan de Standaard voer woningisolatie. Uw woning is dan in veel

voor woningisolatie? il
gevallen klaar voor de overstap naar een duurzame warmtevoorziening die warmte levert op ongeveer

50 graden In de woning, zoals warmtepompen.

Risico op hoge &gl Het risico op hoge binnentemperaturen in uw woning in de zomermaanden is hoog. Maatregelen zoals
“nentemperaturen buitenzonwering, zenwerende beglazing en dakisolatie beperken het risico op hoge

in de zomermaanden binnentemperaturen.

Aandeel hernieuwbare (’1 Het aandeel hernieuwbare energie dat u benut voor uw woning, is 0,0%. Hernieuwbare energie is

energie K=" afkomstig uit zon, bierassa, buitenlucht en bodem. Zonnepanelen, zonneboilers, warmtepompen en
biomassaketels vergroten het aandeel hernieuwbare energie,

Indicatie Onderstaande tabel geeft een indicatie van de energierekening per maand, gebaseerd op vergelijkbare

energierekening woningen in Nederiand. Uw energierekening wordt behalve door de energiezuinigheid van de woning

Frijspail 2020 ook door uw gedrag beinvloed. Als u de verwarming veel aan hebt staan, veel warm water gebruikt en

veel elektrische apparatuur in gebruik heeft, dan is uw energierekening hoger. Er is in de tabel daarom
onderscheid gemaakt in laag, gemiddeld en hoeg.

D c
1 Eag €65 €65 €65 £60 €50
Gemiddeld €100 €85 €95 €90 €80 £70 €65 €60 €60 €55 €55
Hoog £145 €135 €130 €125 €115 €105 €95 €90 €90 €85 €80
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Energielabel woningen Jvan 10

“nmerken en maatregelen

Op de vocrkant van dit energietabel staal een samenvatting van de belangrijkste energetische kenmerken van uw woning. Op deze en de
volgende pagina's vindt u een gedstaillserder overzicht van de isolatie en installaties in uw woning. Ook leest u welke encrgiebesparende
maatregelen u nog kunt traffen. Bij de teelichting over isalatie, staat tefkens een streefwaarde. Daze streefwaards gecft aan naar welk
isolatieniveau u kunt streven: als u wilt gaan isoleren. Als u alle bouwdelen isoleert tot de streefwaarde, dan hoeft uin de toekomst nlet hog een
keer te iscleren en wordl de Standaard voor woningisolatie ruimschoots gerealisaerd. Door het voldeen aan de Standaard zorgt u erveor dat
uw woning ap de toekomst is voorbereid.

Op basis van de energetische kenmerken van uw woning is een aanta! mogelitke maatregelen bepaald. Hisrmee kunt u de energicprestatie
van uw woning verbeteren. Lst op: het gaat om megelik kostenaffectiove maatregelen. Of deze maatregelen daadwerkelijk veraniwoord
toegepast kunnen worden - uit cogpunt van bilvoorteeld binnenklimaat, comicrt, gezondheid, technische haalbaarheid en kostenefectiviteit
- Is athankelijk van de specitieke eigenschappen van uw woning. Een energiadeskundige kan u hier over adviseren,

Vaak is ook veel energiewinst te halen door het correct inregelen, gebruiken en onderhcuden van uw woning en de installaties. Het zorgt,
behalve voor een lager energiegabruik, ook voor een gezonder en comfortaboler binnenklimaat,

Isolatie

1 Gevels Buitanmuren worden aangeduld als gevels. De isvlatiewaarde van gevels wordt uitgedrukl in een
Rswaarde, Hoe hoger de R -waaids, hos beter de isclatiewaarde. Een hogete isclatiewaarde houdt de
warmie beter in de-woning in'de koude maanden, Hoe greter de opperviakts van een gevel, hoe meer
effact een goede of slechte i'sﬁ!él%_e_waarde zal \heb'be_'an op de 'energetis'che kwaliteit van uw woening.

Dankzij goede geveligoldtie Veﬂiest.uw-wonr;ng minder warmte. U beépaiarl 6p uw energiekosten sn 5
verrnindert de uitsioot van hét'hroeikasgas CQ,. Ook zorgt goede gevelisclatie voor ean verhoging van
het comfort in de wening. Dewoning is g‘e‘l]jkmatiger wWarm doordéﬂ de muren minder kou afgeven.

In niguwere woningen is een- goede xsofatle standaard aanwezlg Bl oudere woningen is er vaak
sprake van gen nlet-gemoleerde spnuwmuur n dat geval i spoquuunsnIatte esn, in verhouding,

' goedkope manier ori de gevel te |soleren Met het na-iscleren van de Spoliw wardt een matige
isclatiewaarde gebaald (R, =1; 0 tot 1 7 rn*‘KlW] Er z:}n ook andere mogelljkheden DCank aan isoiatie
aan de binnenkant of de buiterikant van de gevel Deze geven een beters-isolatiowaards, maar zijn ook
duurder. ;

Hoogstwaarschijnlijk worderi gevels maar één keer na-geisoleord. Het is dan vefstandig om de gevels
direct goed te isoleren. Isoleer daarom meteen Tichting de stresfwaarda (R, 6 m2iiw),

Hierander ziet u de opperviakken en R -waardan van de gevels van uw woning. Hoe hoger de F -waarde, hos beler de isoiatie.

Niet of stechi geiscleerde delen ziin rood gemarkeerd.

Noordoost Zuidwest

Opp. [ 8 A

Opp. [¢] 6 A,
gome B | 0,43 same 8 ] 1,03

Mesr informatie over Maatregel: gevelisolatie ;
energiebesparends In uw woning is (eeén’deel’ van) de gevei nog met geTsoEeercl Mat gevellsolatle Kunt u de energieprestalie
“ maatregeten vindt u ap van uw woning verbeteren, :

www.verbeterjehuis.nt
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™ Daken Daken kunnen bestaan uit horizontale of hellande delen. De bovenkant van een dakkapel wordt ook
beschouwd als een dak. De isolatiewaarde van daken wordt uitgedrukt in een R -waarde. Hoe hoger de
R;waarde, hoe beter de isolatiewaarde. Een hogere isolatiewaarde houdt de warmte beter in de woning
in de winter. Met dakisolatie bljjft vooral de bovenverdieping ook in de zomer koeler. Hoe groter het dak,
hoe meer effect ean goede of slechte isolatiewaarde heeft op de energetische kwaliteit van uw woning.

Dankzij goeds dakisolatie verliest uw woning minder warmte. U bespaart ap uw energiekosten

en vermindert de uitstact van het broeikasgas CO, . Athankelijk van hat type dak, schuin dak met
pannen of een plat dak, is iscleren aan de binnankant of buitenkant mogelijk. Het juiste gebruik

van dampremmende folie is daarbij een middel om vocht en houtrat in het dak te voarkomen. Als uw
dakbedekking aan vernieuwing toe is, neem dan direct de isolatie mee, en isoleer het dak meteen
richting de streefwaarde (R, 8 m2K/\W).

Hieronder ziet u de opperviakken en A -waarden van de daken van uw woning. Hoe hoger de A_-waarde, hoe beter de isolatie.

Niet of slecht geisoleerde delen zijn rood gemarkeerd.

~ THorizontaal

Opp. o 8 R;
s3ame (B | 0,86

5 Ramen Dit betreffen &lle ramen aan de buitenzijde van uw woning. Ook een buitendsur met veel glas (denk
aan een balkondeur of keukendeur) telt voor het energielabel als een raam. Bij het bepalen van
de isolatiewaarde van ramen, wordt gekeken naar de combinatie van het glas met het kozijn. De
isolatiewaarde van ramen wordt uitgedrukt in de U,-waarde. Hos lager de U,-waarde, hoe beter de
isolatie is. HR*-glas en triple-glas hebben een lage U,-waarde en houden de warmte beterin de
woning dan enkel glas en gewcon dubbel glas. Hoe groter de oppervlakie van de ramen in uw waning,
hoe meer effect een goede of slechte isolatiewaards heeft op de energetische kwaliteit van uw woning.

Door goed isolerend glas, zoals HR*-glas, vacuiimglas of triple (3-voudig) glas, veriest uw woning
minder warmte. U bespaart op uw energiekosten en vermindert de uilstoot van het broeikasgas CQ,.
Qok verhoogt goed isclerend glas het comfort in de woning. U heeft geen tocht en kou bij de ramen en

2 geen condens aan de binnenkant van het raam. Docr goed isolerend glas hoort u ock minder geluid
van buiten.

Als uw kozijnen aan vervanging toe zijn, is dat het ideale moment om de kozijnen en het gias in één
keer goed te isoleren. Kies dan meteen voor een oplossing die richting de streefwaarde gaat (U, van
1 W/mPK).

Hieronder ziet u de opperviakken en U waarden van de ramen van uw woning. Hoe lager de U -waarde, hoe beter de isolatie.
Niet of slecht geisoleerde delen zijn rood gemarkeerd.

Noordoost Zuidwest

Qpp. (1] 7 Uy Opp. )] T U,

s7me (DN | 5,1 pam: B | 1,8

0,9 m2 vy | 51 1,5 m? = | 1,8
0,9 m? IE | 2
0,5 m? L_l 1,8

050 526 36 28
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~'Ramen {vervolg) Maatregel: ramen met HR"-glas, vaculimglas of triple {3-voudig) glas
In uw woning zijn (een deel van) de ramen nog niet geisoleerd. Door toepassing van HR*-glas,
Meer informatie over vaculimglas of triple (3-voudig) glas, kunt u de energieprestatie van uw woning verbeteren.

energiebesparande
maatregelen vindt u op
www.verbeterjehuis.nl

6 Buitendeuren Een buitendeur met weinig glas (zoals veel voordeuren) telt in het energielabel als een buitendeur,
Deuren met veel glas tellen voor het energielabel als een raam. Bij het bepalen van de isolatiewaarde
van buitendeuren, wordt gekeken naar de combinatie van de deur met het kozijn. De isolatiewaarde
van buitendeuren wordt uitgedrukt in de U, -waarde. Hoe lager de U,-waarde, hoe beter de isolatie.
Een geisoleerde buitendeur houdt de warmte beter in de woning.

Met goed isolerende deuren verliest uw woning minder warmte. U bespaart op uw energiekosten en
vermindert de uitstoot van het brosikasgas CO,. Ook verhoogt een goed geisoleerde deur het comfort
in de woning. Belangrijk bij de plaatsing van een deur is dat deze in een geisoleerd kozijn wordt gezet,
Rondom de deur maet aan vier zijden een goade luchtdichting worden aangebracht.

Als u een buitendeur gaat vervangen, kies dan voor een geisoleerde buitendeur die richting de
streefwaarde gaat (U, van 1,4 W/m?K),

Hieronder ziet u de opperviakken en U,-waarden van de buitendeuren van uw waning. Hoe lager de U,-waarde, hoe beter de isolatie.
Niet of stecht geisoleerde delen zijn rood gemarkeerd.

Noordoost Zuidwest

Opp. i} 4 U,

Opp. 0 4 U,
T  EEY o9m: | | 34

Meer informatie over Maatregel: geisoleerde buitendeur(en)
energisbesparende In uw woning zijn (een deel van) de buitendeuren nog niet geisoleerd. Met een geisoleerde buitendeur
—._maatregelen vindt u op kunt u de energieprestatie van uw woning verbeteren.

www.verbeterjehuis.nl

050 526 36 28
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TET OP! . . . Besteed speclale aandacht A h kierdlchtmg en ventrlatie bi; het isoferen van
' een woning ; 3 3 _
; _:Om de oversiap @ kunnen maken naa uurzame warm!evoomemngen zoals- bqvoorbeeld een
warmtepomp, moe: tw wonmg nlet aileen goacf galsoleerd ler‘l 'aar muet ook de !ucmdlchthad
van de wonmg in orrje zn;n ‘Da iuch |chihe|ct wordt bepaald door'-kleren en naden waardoor warmie -
¢ verioren gaat. Dezé kleren én naden kunnen znﬂen b;| de aanslwtrng van dé ramen op de gevel, of bij
it het verbe%eren van de lsmalca van vloeren gevels, daken,

de aansluiting van hei dak op de gév

. rameri; detran en!of panelen is hat: heiangr ik datal deze onderdelen goed luchtdicht op elkaar
aanisluiten. Dit voorkornl warmleveri:es o onaangename tocht Docr koude tocht Zetten mensen de
'venvarmmg hoger &n dat kost: energ|e : ‘ ‘

3 Als . k:eren en naden d| t, | g n'lucht van burten meer de wonmg in. at voorkomt tocht.”
Maar do wonlng moet wel (op -3 gecnnirolaerde mamer) fnsse Iucht Linrien krijgan. Ventiatie is

5 belangruk voor da gezondheml en vourkomi vochlprobiemen Besteed bu de verhetenng Vain de isofatie

hm d\chlen vari nzdan en kleren 0ok aandacht aan voldoenda

xpar': Dénk bl;vonrbeeld aar: het piaatsen van

Tovande wcmng an-fet: namie bij
ventiiatié. Laat u _hgerover mforme_fen dopr ge

: win&drukgereg’eld'e;rbbs'ters of gen véhtflatiéi ' metwarmteterugwmnmg

050 526 36 28
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.

‘tallaties

7 Verwarming In de meeste woningen is sprake van één verwarmingstoestel. Soms zijn er verschillende losstellen
vogr de verwarming van de woning. In'de tabel hieronder staat welke toastellen in uw woning aanwezig
zijn en welk gedeslte van da worﬁng daor die thastellen vorwarmd werdt.

Verwarmingstoesteflen _. o * Aangesloten opp.

HR-107 ketel 51,0 m?

Maatregel: energiezuinig verwarmingstoestel vaor verwarming en/of warm water

fs uw verwarmingsinstallatie aan vervanging toe? Dan kunt u het beste kiszen voor een energiszuinig
en duurzaam systeem. Bieronder staat een éama! voorbeelden van energiezuinige systemen, ze
varigren in hoe ze gebruik maken van dulirzame’ enargiebronnen. Elektriciteit als energiedrager is op
dit mament ten dale duurzaam (een mix van grogn en grijs), maar is op termijs duurzamer 1e maken.

HR107-ketel

Met een zuinige combiketet vaor verwarming en warm water, zoals een HR107-combiketed, kan het
gasverbrulk fiink dalen, Let bif het vervangen van de cv-ketel ook op de thermostaat. Een slimme
thermostaat met bewagingssensor en temperatuaregeling per kamer, helpt om energiezuiniger te
verwarmen. Een nadeel van HR107-ketels is dat deze werken op aardgas. In Nederland willen we
in de toekomst van het gebruik van aardgas af, omdat dit een fossicle brandstof is.

Hyhride warmtepomp

Wilt u uw woning verwarmen met minder aardgas, dan kan dat met een hybride warmtepomp.
Deze bestazt uit een combinalie van een (bestaande) cv-ketal op aardgas en een warmtepsmp op
elekiriciteit. De warmiepomp zorgt het grootste deel van de tijd voor warmle in de waning. De
v-ketel springt alleen bij ats het buiten erg koud Is en zorgt voor warm water in de woning. Sen
hybride warmtepomyp is een prima tussenstap als uw woning goed, mazr nog niet zeer goed, is
geisoleard. En dus nog nigt velledig klaar is voor aardgasvrij wonen.

Warmtepomp

s Met een voliedig elektrische warmtepomp heeft u geen aardgassansiuittng meer nadig voor

. verwarming van uw woning. Wanmtepompen haien met een warmtewisselaar warmte uit de
onuitputtelike bronnen zoals iucht, bodem of grondwater, en hebben in vergelijking met
elektrische kachels een hoog rendement. Een warmtepomp kan de woning verwarmen en warm
water levaren. Doordat de warmtepomp werkt met een lage verwarmingstemperatuur, is deze
alleen geschikt voor zser geed gefsoleerde woningen. Hij wordt gecombineerd met vioer- of
wandverwarming, convectoren of met radiatoren met valdoende capaciteit voor

verwarmingswater met een lage temperatuur.

Blomassaketef

Cok met een biomassaketel bent u volledig van het aardgas voor verwarming af. In plaats van
aardgas gebruiki u houtpellets om te verwarmen en wamm water te maker. Houipsllets ziin geperste
houtkorrels. Ock kunnen in een biomassaketel houtsnippers (chips) of hele houtblokken warden
vertrand. Bij de verbranding ontstaat wet fijnstof, Dit kan overlast in de omgeving veroarzakan,

050 526 36 28

M:wi HOPMA info@hopma.nl
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Energielabel woningen Bvan 10

™ Yerwarming (vervolg) Warmtenet
Nog een alternatief waarkij geen aardgasaansiuiling voor verwarming van uw woning nodig is, is
een warmtenel. Dit heet aok wel stadsverwarming. Bij dit systeem wordt er direct warmte geleverd
aan de woning. Door buizen die onder de grond liggen, gaat het warme water near de woningen,
waar hel via sen warmtewisselaar gebruikt wordt voor verwarming en warm water. Het afgekoelde
water gaat weer terug naar de verwarmingseentrale die het dan weer opwarmt. Hier wordt warmie
gemaakt van overgebleven warmte van industrieén, afvalverbranding en afvaiwater, biomassa,
geathermie of opperviaktewater. De warmte clie aan de woning geleverd wordt kan van een hoge
of een lage temperatuur zijn, dat verschilt per wanmienet. Als het warmtanet warmte van een lage
temperatuur levert, dan s het van belang dat uw woning goed geisolesrd is, en dat de ragiatoren,

Meer informatie over convectoren en/of vieerverwarming geschild zijn voor verwarmingswater met een lage temperatuur.
energishesparende Liggen er al warmntenetten in uw stad of dorp? OF zijn er plannen om deze in de loekomst aan te
maairegelen vindt u op leggen? Overweeg dan om op dat net aan te sluiten. In afwachting van de definitieve plannen kunt
www vesbeterjehuis.nl - walwel aan de slag met het verbeteren van de isolatie en het ventilatiesysteem in de woning.

- Warm water De measte woningen hebben é6n warmwatertoestel. Soms is ér sprake van meerdere verschillende

taestellen die zorgen voor het warm water in de tabel hieronder is'weergegeven welke toestaflen in uw
woning aanwezig zijn. :

Warmwatedcestellen - 4 "t - Douthe met warmteterugwinning

GCombitoestel Niet aanwezig

Maatragel: warmieterugwinriing it &ﬁuéﬁeﬁvater

Met een douche:wtw gebruikt u de warmte van wegstromend douchewater om het koude water vaar

de douche alvast een beetie op 8 warfen. Het vocrverwarmde waler gaat naar de mengkraan van de

douche ervof combitpestel. Hisrmes bespaart u energie van uw warmwaterinstallatie, Om de warrnte uit

het douchewater terug te Kunnen winnen, wordt in de afvoerpijp, douchebak of vioer van de inloap-
“douche een warmlewlsseraar geplaalst

Maatreget: zonnebuller voor' warm water envof verir.rarmin.g

Zonnecoflectoren’ zetten de energie van de.zonormin warm water. Een zonneboilerinstaliatie bestast

"uit versthillande Onderdelen zonnecallécidran op et dak, en gen boilervat waarin het door de zon

" ; verwarmda water wordt opgeslagen. Een zonnaboilir kan-op jearbasis gemiddeld de helft van het bad-

Mear informatie over ey L ; i §
en douchewatér verwarmen. £en zonmebdiler Jevért in de zomer bijna al het warme water. In de wintar
iukt dit niet en zorgt de cv-ketel, Blomassaketel of i_n:'a'mﬁepomp voor warm water. Als de installatie groot
genoeq is, kan het systeem ook worden aia'hgesiotén op het verwarrsingssysteem. De opgevangen
zonnewarmte kan dan ook wordén gebruikt voor het {gedesltelijk) verwarmen van de woning.

engrgiebesparende
maatregelen vingt u op
www.verbeterjehuis.nl

10 Ventilatie Ventilatie is belangruk voor fnsse lucht in’ da waning ende gezondheid van bewoners. In het overzicht
- hieronder staat wat voor venhiahssysteem uw'waning heeft, I otidere weningen is vaak gaen
' mechanisch ventilatiesysteem aanwezig: ventileren gebeurt alleen door roosters boven het raam, of
door het openen van (klep)ramen. _Sij Weningen gebotwd na 1975, zorgt vaak een ventllator voor het
toe- enfof afvoeren van frisse Jucht. Deze vantilatot kan esn energiazuinige gefijkstraomventilater zijn, of
ean minder zumige wisselstroomventilétor, In het averzicht ziet u ook of de warmte Uit de ventilatielucht
teruggewnnnen wardt en wurd! hergebrwkt in de Womng

Warmte- - . Wisselstroom-  Aangesioten

S Type ventilatiesysteem .- . .~ " - _'terugwinning " ventilator opperviakte
Natuirijke ventilatie via ramen en/of Nee Nee 51,0 m?

roosters
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. Maatregel: energie-efficiént ventilatiesysteem .
Venlilatie van de wonirg is nodig voor een’ gezond binferkiimaat, maar kost ook energie. Het is daarom
versiandig om te zorgen voor gen ventifatiesysteem dat voldoende ventileert én energiezuinigis.
Hierander vindt u voorbeelden van dergelijke systemen.

Vraag-gestuurde mechanische afzuiging

Bij 2en vraag-gestuurd mechanisch ventilatissysteermn zuigh een ventiatie-unil iuchl af uit de keuken,
radkamer en toilet, CO -sensoren in de wocnkamer sn slaapkamers, en een fuchtvochtighelds-
sensor in de badkamer, meten continu de luchtkwaliteit. Ze bepafen op basis daarvan hoevesl lucht
ar moet worden afgevoerd. Op deze manier wordt de woning altijd voldoende geventileerd.

Op momenten dat er niemand aanwezig is, schakelt ket systeem naar een lagere stand, waardoor
het energiegabruik verlaagd wordt.

Ventilatie met warmteterugwinning
Een andere manier om anerglazuiniger te ventileren, is door cen ventilatiesysteem met warmte-
terugwinning toe e passen: per kamer of als systeem voor de hele woning. Zo'n systeem hseeft

L.Meer informatie over lwee ventiatoren. ken ventilator zorgt dat er schone lucht de woning inkomt, de andere ventilator
enargiebesparende regelt de afvoer ven vervullde lucht naar buiten. Met een warmte-terugwin-unit in het ventitatie-
maaftregelen vindt u op systeem wordt de binnenkomende koude lucht opgewarmnd met de warme lucht die naar buiten
www.verbeterjehuis.ni gaat. Dat gebeurt met een warmtewisselaar.

11 Koeling Heeft-uw woning een mechanisch koslsysteem, dan staat dit vermeld in het overzicht hieronder.

Het nadeel van woningen met '.i_-c'o'eISYSt'emen is dat deze syslefne_n energie gebruiken (en ook een
stechter energietabel hebben dan woninger zorder koalsysteam. In plaats van het aanbrengen van
“een kosisysteem, kunt U beter maatregelen tratfen’'om de Zomerse zennewarmte buiten te houden.

Meer informatie over Bijvoorbeeld door hét mahbrerigen van builenzonwering, overstekken of zonwerende beglazing.
energiebesparende ; B R ety )
;5 Koeltoestellen o ; * _Aangesioten opperviakie
maatregelen vindt u op o A s ¢ 5
wwwy.verbeterjehuis.nl Geen koeling ny.t
.12 Zannepanelen  In het averzicht hierondar stasit dis ofivang vén Het Zonnepanelensysteem aangegeven (uitgedrukd in de

opperviakie en het totile watiniskvenmegen). Hos groter het systeem, deste moer olektricieit ermee
opgewekt kan worden. Daarbi] is de ‘orientatie van de panefen van grots invioed: hoe meer direct zonlicht
op de panelen vait, hoe hngef de opbrengst

Wattpiekvermogen Y Oriéntatie - Cpperviakte

geen zennapanelen nut nat,

Maalrege! zonnepaneien voor elektrlclteltsopwekk!ng

Zonnepanelen -ook wel PV- paneren genaemd- zetten de: energue van de zon om in elektriciteit,

Ean PV-systeem bestaat it panelen dis {meestal) op esh dak geplaatst worden, en een omvormer

dig in de woning staat. De zonnepanelen xunnen zowel op platte als schuine daken worden gepiaatst.

Plaats zannepanelen bij voorkeur op"he& zuiden zodat ze zoveel mogelijk zonlicht opvangen. Maar ook

met een andere origntatie is een goede opb{engst te halen. Voorkom gedeellefnke beschaduwing van
- panelen - anders foopt de opbrengsl temg

Meer informatia over
energiebesparande
maatregelen windt u op
www.verbeterjehuis.ni
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Disclaimer
L 2nergiefabel is afgegeven door Riksdienst voor Ondernamend Nederland. Dit energielabel kunt u altijd verifiren op
www.zoekieenergielabel.nl, wyyw.ep-online.nl of in MijnOverheid. De gencemde besparingsmogeliikheden zijin maatregelen die op dit

moment in de meests gevallen kosteneffectief zijn, of dit binnen de geldighsidsduur van het energielabef kunnen worden, Op
www.verbelerjehuis.nl kurt u sen indicatie krijgen hoeveel bovenstaande maatregelen kosten en wat zij u opleveren aan energiebesparing,
Of de ganoemde maatregelen daadwerkelik verantwoord toegepast kunnen worden uit cogpunt van bijwoorbeeld comfort, gezondheid,
kosten e.d., is afhankelijk van de huidige specifieke eigenschappen van uw woning, Er kunnen daarom geen rechten worden ontieend aan
deze informatie. U wordt altijd geadviseerd om hiervoor professioneel advies in te winnen.
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Meetstaat

In deze meetstaat zijn de gemeten gebruikersopperviakten gesplitst per bouwlaag.

Meetcertificaat A: Op locatie gecontroleerd en gemeten
Adres Wederikweg 44
Postcode 9753 AC
Plaats Haren
Datum opname 03-11-2026
Datum meetrapport 12-11-2026
Gebruiksopperviakte
Waonen (GOW) m? 50.93 0.00
Overige inpandige ruimte (GOOI) m? 0.00 0.00
Gebouwgebonden buitenruimte (GOGBR) m* 5.38 0.00
Externe bergruimte: berging (GOEB) m? 4.21 0.00
Bruto inhoud (BI) m? 162.38 0.00
Gebruiksopperviakte
Wonen (GOW) m? 50.93 0.00
Overige inpandige ruimte (GOOI) m? 0.00 0.00
Gebouwgebonden buitenruimte (GOGBR) m? 5.38 0.00
Externe bergruimte: berging (GOEB) m? 0.00 0.00
Aftrekposten
Vide, trapgat en/of combinatie 0.00 0.00
Hoogtes < 1,50m 0.00 0.00
Gebruiksopperviakte
Waonen (GOW) m? 0.00 0.00
Overige inpandige ruimte (GOOI) m? 0.00 0.00
Gebouwgebonden buitenruimte (GOGBR) m? 0.00 0.00
Externe bergruimte: berging (GOEB) m? 4.21 0.00
Aftrekposten
Vide, trapgat en/of combinatie 0.00 0.00
Hoogtes < 1,50m 0.00 0.00
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Plattegronden
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Deze plattegrond is opgesteld door Deeling Vastgoed B.V.
Aan deze plattegronden kunnen geen rechien worden ontieend.
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Deze plattegrond is opgesteld door Deeling Vastgoed B.V.
Aan deze plattegronden kunnen geen rechten worden ontleend.
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Vlakkentekening classificaties
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Toelichting

Met behulp van de meest recente meetinstructies voor het bepalen van de
gebruiksoppervlakte en bruto inhoud van woningen hebben we deze meetstaat opgesteld,
ook wel bekend als de Branche Brede Meetinstructie (BBMI). Deze instructie verschilt op
verschillende aspecten van de NEN 2580-standaard. De gemeten opperviaktes worden
opgesplitst in verschillende gebruiksopperviakten, in tegenstelling tot de NEN 2580, die
deze onderverdeling niet hanteert:

- Gebruiksoppervlakte wonen

- Gebruiksoppervlakte overige inpandige ruimte

- Gebruiksoppervlakte gebouwgebonden buitenruimte
- Gebruiksoppervlakte externe bergruimte

Een gedetailleerde uitleg van deze opperviakten is te vinden op de volgende pagina's.
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Toegepaste begrippen

Totale vioeroppervlak (TVO).
Het vioeroppervlak is per verdieping gemeten op vioerniveau, tussen de opgaande
scheidingsmuren die de woningen van elkaar scheiden.

Opperviak met beperkte stahoogte < 1,50 m (OBS)
Opperviaktes met een netto hoogte van minder dan 1,50 meter, behalve die onder een
trap, worden niet meegeteld als gebruiksopperviak.

Niet toegankelijke ruimtes (NTR).

Ruimtes die niet toegankelijk zijn voor mensen, worden niet meegeteld als
gebruiksoppervilak. Een voorbeeld hiervan is een vliering die alleen bereikbaar is via een
luik en een eenvoudig te verwijderen trap of ladder.

Aftrekposten (AP)
De volgende opperviaktes worden afgetrokken als:
« Het trapgat, een vide of een combinatie daarvan een oppervlakte van 4,00 m? of meer
heeft.
« Een leidingschacht, een inspringend bouwdeel of een vrijstaande bouwconstructie
een oppervlakte heeft van 0,50 m? of meer.

+ Een liftschacht.
» Een nis met een oppervlakte kleiner dan 0,50 m?.
« Inspringende gebouwdelen met een oppervlakte van meer dan 0,50 m2.

Gebruiksoppervlak (GO)

Het gebruiksopperviak wordt berekend door de oppervlaktes lager dan 1,50 meter, niet-
toegankelijke ruimtes en aftrekposten, indien aanwezig, af te trekken van het totale
vloeropperviak.

Gebruiksoppervlak overige inpandige ruimte (OIR)
Een ruimte wordt beschouwd als overige inpandige ruimte als een van de volgende
voorwaarden van toepassing is:

= Het hoogste punt van de ruimte bevindt zich tussen 1,50 meter en 2,00 meter.

+ Het hoogste punt van de ruimte is boven de 2,00 meter, maar het aaneengesloten
oppervilak hoger dan 2,00 m is kleiner dan 4,00 m? (dit geldt alleen als er ook een deel
van de ruimte is met een hoogte van minder dan 2,00 m). Dit wordt beoordeeld voor
de hele verdieping en niet per ruimte afzonderlijk.

« De ruimte is bouwkundig alleen geschikt als bergruimte, zoals een kelder,
fietsenstalling of garage.

+ Eris een bergzolder, toegankelijk voor mensen maar alleen geschikt voor incidenteel
gebruik, bijvoorbeeld als de zolder alleen bereikbaar is via een vlizotrap en/of als er
onvoldoende daglichttoetreding is (raamopperviakte kleiner dan 0,50 m?).

+ Een ruimte heeft een gemeenschappelijke muur met de woning (hoofdgebouw) maar
kan alleen worden betreden vanuit de woning door de open lucht.
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Als niet aan bovenstaande criteria wordt voldaan, wordt de ruimte beschouwd als
gebruiksoppervlakte wonen. Bij twiifelgevallen worden ruimtes gerekend als
gebruiksopperviakte wonen. Een gang, keuken, bijkeuken, pantry, vaste kast, trapkast,
meterkast, wasmachine- of cv-ruimte binnen de woning vallen onder gebruiksopperviakte
wonen.

De oppervlakte onder de scheidingswand tussen gebruiksoppervlakte wonen en overige
inpandige ruimte wordt meegerekend als gebruiksopperviakte wonen.

Gebruiksopperviak wonen (GOW)
Het gebruiksopperviak voor wonen wordt berekend door het oppervlak van de overige
inpandige ruimte mee te tellen bij het gebruiksopperviak.

Gebouw gebonden buitenruimte (GGB)

Een ruimte wordt beschouwd als gebouwgebonden buitenruimte wanneer deze niet
volledig omsloten is door vaste wanden en dus geen vaste buitenomgrenzing heeft.
Gebouwgebonden buitenruimte geldt alleen voor die delen die naast, op, tegen of aan het
hoofdgebouw (de woning) zijn gelegen, zoals een balkon, carport, veranda of dakterras. In
het geval van een begane grond appartement wordt een terras, indien dit rust op een
drager die deel uitmaakt van de bouwconstructie van de woning, ook beschouwd als
gebouwgebonden buitenruimte. Dit is een uitzondering op de algemene regel en NEN
2580.

Voor het bepalen van de gebruiksopperviakte van gebouwgebonden buitenruimte wordt
een onderscheid gemaakt tussen overdekte en niet-overdekte ruimte:
+ Bij overdekte gebouwgebonden buitenruimte wordt de opperviakte gemeten tot aan
de verticale projectie van de overkapping.
Bij niet-overdekte gebouwgebonden buitenruimte wordt de oppervlakte gemeten tot
aan de opgaande scheidingsconstructie, zoals een hekwerk, dakopstand of de rand
van de vloerconstructie.

Externe bergruimte (EB)

Een ruimte wordt beschouwd als een externe bergruimte als deze geen
gemeenschappelijke muur heeft met het hoofdgebouw en alleen toegankelijk is door de
woning te verlaten. Bovendien kan een externe bergruimte nooit dienen als woonruimte.
Het meten van de externe bergruimte gebeurt volgens dezelfde principes als bij het meten
van de woning. Als er meerdere externe bergruimtes zijn, worden de gemeten
oppervlaktes opgeteld tot één gebruiksopperviakte externe bergruimte voor de woning.
Bovendien kan een ruimte alleen worden geclassificeerd als externe bergruimte als het
object volledig afsluitbaar is.

Een parkeerplaats wordt alleen meegerekend als gebruiksopperviak externe bergruimte
als deze zich bevindt in een complex dat volledig afsluitbaar is van de buitenwereld en als
het een parkeerplaats betreft die bij de woning hoort.

Bruto inhoud

De meetinstructie richt zich op het vaststellen van de bruto inhoud per woning, wat
betekent dat altijd wordt uitgegaan van de inhoud "achter de voordeur". Bij het meten van
de bruto inhoud van de woning wordt geen onderscheid gemaakt tussen verschillende
functies van de verschillende delen van een woning, zoals "woonruimte” of "overige
inpandige ruimte".
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Volgens deze instructie worden standaardmaten gebruikt voor de dikte van
verdiepingsvloeren, begane-grondvloeren, dakconstructies en woningscheidende wanden
in situaties waarin deze dikte niet eenvoudig te meten is. In tegenstelling tot de NEN 2580-
standaard maakt deze instructie gebruik van aannames over de dikte van vioeren,
dakconstructies en woningscheidende muren.

De volgende aannames worden gehanteerd wanneer deze niet meetbaar zijn:
- Begane grondvloer en keldervloer: 40 cm (standaard sinds januari 2018)

- Verdiepingsvioer: 30 cm

- Dakconstructie: 30 cm

- Woningscheidende muren: 30 cm

- Woningscheidende muren indien gedeeld: 15 cm

De (bruto) hoogte wordt gemeten vanaf de bovenkant van de vloer tot aan de vloer van de
bovengelegen bouwlaag. Als de dikte van de (woningscheidende) vioer niet meetbaar is,
wordt aangenomen dat deze 30 cm dik is. Als het de bovenste bouwlaag betreft en er een
plat dak aanwezig is, wordt gemeten inclusief de dakconstructie. Als de dikte van de
dakconstructie niet bekend is, wordt aangenomen dat deze 30 cm is.
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Verkoopinformatie
Brochure

Deze brochure is met zorg samengesteld. Onzerzijds wordt echter geen enkele aansprakelijkheid
aanvaard voor enige onvolledigheid, onjuistheid of anderszins, dan wel de gevolgen daarvan.
Alle opgegeven maten en oppervlakten zijn indicatief. Van toepassing zijn de NVM voorwaarden.

Bankgarantie/waarborgsom

Indien de eigendomsoverdracht meer dan twee weken na het definitief worden van de overeenkomst
plaats vindt (dus de bedenktijd en termijnen voor eventuele voorbehouden zijn verstreken), verlangt
verkoper van koper een bankgarantie of waarborgsom van 10% van de koopsom.

Wanneer ben ik in onderhandeling?

U kunt niet afdwingen dat u in onderhandeling bent. U bent pas in onderhandeling als de verkoper
reageert op uw bod. Dus: als de verkoper een tegenbod doet. Ook kan de verkopende makelaar
uitdrukkelijk aangeven dat hij met u in onderhandeling is. U bent niet in onderhandeling als de
verkopende makelaar aangeeft dat hij uw bod met de verkoper zal overleggen.

Mag een makelaar tijdens de onderhandelingen het systeem van verkoop wijzigen?

Dat mag. Eén van de partijen mag de onderhandelingen beéindigen. Soms zijn er zoveel
belangstellenden die de vraagprijs of meer bieden, dat het moeilijk is te bepalen wie de beste koper is.
In dat geval kan de verkopende makelaar - natuurlijk in overleg met de verkoper _ besluiten de
onderhandeling af te breken en de biedprocedure te wijzigen.

Asbest clausule

Bij woningen gebouwd voor 1993 is het niet altijd geheel duidelijk of er asbesthoudende materialen zijn
toegepast in de woning. Indien van toepassing zal om deze reden in de koopakte van de woning de
volgende clausule worden opgenomen:

Gezien de leeftijd van het pand kunnen zich in of op de onroerende zaak asbesthoudende materialen
bevinden. Bij eventuele verwijdering van asbesthoudende materialen dienen op grond van de
milieuwetgeving speciale maatregelen te worden genomen. Koper verklaart hiermee bekend te zijn en
vrijwaart verkoper voor iedere aansprakelijkheid die uit de aanwezigheid van enig asbest kan voortvloeien.
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Bedenktijd

Koper (indien consument*) heeft gedurende 3 dagen na de ter handstelling van (een kopie van) de
door verkoper en koper getekende koopakte het recht de koopovereenkomst te ontbinden.

* Consument is een natuurlijk persoon die niet handelt in de uitoefening van bedrijf of beroep en koopt
voor eigen gebruik

Financiering

Indien deze ontbindende voorwaarde is overeengekomen geldt de ontbindende voorwaarde voor
financiering voor een periode van 4 weken ingaande vanaf de datum van mondelinge overeenstemming.
Ontbindende voorwaarden dienen uitdrukkelijk te worden genoemd en worden overeengekomen.

Bij de aankoop van een woning gaat u niet over één nacht ijs. U zoekt net zo lang tot u een huis heeft
gevonden dat aan al uw wensen voldoet. Wellicht is deze woning wel het droomhuis waar u naar op
zoek bent. Maar, heeft u ook al de ideale hypotheek gevonden?

Deskundig en persoonlijk advies

Met een hypotheek gaat u een langdurige financiéle verplichting aan. Het is dan ook van het grootste
belang dat u een hypotheek vindt die precies bij u past. Een hypotheek met zo laag mogelijke
maandlasten en die u altijd kunt afstemmen op uw veranderende situatie.

De vraag is alleen: waar vindt u die hypotheek?

Een onafhankelijk specialist

De ervaren adviseurs van Hopma Financiéle Dienstverlening begeleiden u graag bij het kiezen van de
juiste hypotheek en staan voor u klaar met een deskundig, onafhankelijk en persoonlijk advies.

Hopma Financiéle Dienstverlening mag zich Erkend Hypotheekadviseur noemen, een keurmerk dat
alleen hypotheekadviseurs die aan strenge kwaliteitseisen voldoen mogen voeren. Wij doen zaken met
een groot aantal banken, verzekeringsmaatschappijen en andere geldverstrekkers. Hierdoor hebben
wij een compleet overzicht van de vele mogelijkheden.

Wilt u een professioneel advies op maat? Wilt u gratis en vrijblijvend een afspraak maken? Dat kan
natuurlijk. U kunt ons bereiken via telefoonnummer 050-526 36 28.

Ouderdomsclausule
De woning is meer dan 50 jaar oud, wat betekent dat de eisen die aan de bouwkwaliteit gesteld mogen
worden aanzienlijk lager liggen dan bij nieuwe woningen. Het ontbreken van een of meer

eigenschappen van de onroerende zaak voor normaal en bijzonder gebruik en het eventueel anderszins
niet beantwoorden van de zaak aan de overeenkomst komt voor rekening en risico v an koper.
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Met meer dan 90

jaar ervaring is Hopma
Makelaardij jouw
betrouwbare partner voor

een zorgeloze koop of
verkoop

A ONZE

DIENSTEN

e Verkoopmakelaar: Wij gaan
voor het beste resultaat

e Aankoopmakelaar: Jouw
droomhuis voor de juiste prijs

e Financieel adviseur: Een
goede voorbereiding is het

halve werk!
e Taxateur: Aangesloten bij het

NWWI
Neem contact op voor vrijblijvend advies
050-526 36 28

info@hopma.nl
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