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Omschrijving

Langevelderlaan 3 A, 2204 BB Noordwijk

Riante 2-onder-1-kap villa met appartement, souterrain en zwembad, bij de poort van Landgoed
Sancta Maria.

Hier kun je wonen in een ruime woning met ontzettend veel historie, op een schitterende plek en
midden in het groen. De woning is omstreeks 1928 gebouwd, in de stijl van de Amsterdamse
School. Met 474 m? woonoppervlakte inclusief een appartement op de bovenste etage en een
onderkelderde etage van 168 m? zijn de mogelijkheden te over. Het geheel staat op een perceel
van 1.074 m? eigen grond, met oprit, schuur, tuinveranda, overkapping met houtgestookte pizza-
oven, kas en verwarmd zwembad.

Locatie.

De woning ligt in de Duin- en Bollenstreek, in een bosrijke omgeving. Het dorpscentrum van
Noordwijkerhout bereik je op de fiets. Zee, strand en duinen liggen vlakbij, net als de
voorzieningen van badplaats Noordwijk.

Historie.

De fraaie architectuur is het eerste dat opvalt. De woning staat net voor het toegangshek van het
landgoed. Dat landgoed was oorspronkelijk de rooms-katholieke psychiatrische inrichting Sancta
Maria, tussen 1928 en 1938 gebouwd in het toen nog ongerepte duingebied tussen Noordwijk en
Noordwijkerhout. Later is het terrein herontwikkeld tot villapark: de karakteristieke paviljoens uit
de jaren dertig bleven behouden en werden verbouwd tot woningen.

Ook dit pand heeft een eigen geschiedenis. Het is omstreeks 1928 gerealiseerd en heeft onder
meer dienstgedaan als woonruimte voor broeders en later als kinderopvang. Je woont hier dus op
een stuk Noordwijks erfgoed.

Wonen.
Op de begane grond kom je binnen in een prachtige, grote hal. Daarna volgen de riante
woonkeuken, in 2022 vernieuwd, en de sfeervolle woonkamer met erker en houtkachel.

De eerste verdieping heeft een zeer royale, centrale overloop, 5 slaapkamers en 2 badkamers.

De tweede verdieping is ingericht en in gebruik als appartement, met woonkamer, keuken en 3
slaapkamers. Alles ideaal voor een groot gezin, familie, logees of een werkruimte aan huis.
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De woning is onderkelderd. Deze onderbouw biedt legio gebruiksmogelijkheden. Nu vind je hier
een bar, een sauna en werkplaatsruimte.

De woning is heerlijk licht door de vele grote raampartijen en alle ruimtes zijn hoog en royaal. Het
interieur heeft diverse originele details, zoals paneeldeuren met fraaie houten kozijnen en vaste
kasten. Aan de buitenkant zijn de bijzondere bouwelementen intact gelaten. Het dakoverstek en
de gecombineerde dakvorm geven het pand een unieke uitstraling. Aan comfort is ook gedacht: de
woning heeft geheel dubbel glas en 16 zonnepanelen.

Buiten.

De groene voortuin ligt op het westen en sluit aan op de oprit, met ruimte voor meerdere auto's
op eigen terrein. De oprit gaat over in een brede zijtuin. In de achtertuin geniet je van veel privacy
en het buitenleven. Achterin staan de fantastische tuinveranda, een kas, een berging, overkapping
met houtgestookte pizza-oven en een verwarmd zwembad.

Bijzonderheden:

- Karaktervolle 2-onder-1-kap villa uit circa 1928, in de stijl van de Amsterdamse School
- Woonoppervlakte 474 m?, souterrain 168 m?, perceel 1.074 m? eigen grond

- Gelegen voor het toegangshek van Landgoed Sancta Maria

- 5 slaapkamers en 2 badkamers op de eerste verdieping

- Appartement op de tweede verdieping met keuken, woonkamer en 3 slaapkamers
- Grotendeels onderkelderd, met bar, sauna en werkplaats

- Woonkeuken vernieuwd in 2022

- Woonkamer met erker en houtkachel

- Originele details: paneeldeuren, houten kozijnen en vaste kasten

- Geheel dubbel glas, 16 zonnepanelen, energielabel C

- Oprit met parkeerplaats voor meerdere auto's

- Tuinveranda, kas, berging, schuur en verwarmd zwembad

- Bosrijke ligging nabij zee, strand en duinen

Een woning die je met eigen ogen moet bekijken, je bent van harte welkom voor een bezichtiging!

Vraagprijs € 1.396.000,00 kosten koper
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Kenmerken
Soort woning Herenhuis
Type woning 2-onder-1-kapwoning
Bouwperiode 1906-1930
Aantal kamers 13 kamers
Aantal slaapkamers 11 slaapkamer(s)
Inhoud woning 2.336 m?
Perceel opperviakte 1.074 m?
Gebruiksopperviakte 474 m?

woonfunctie

Ligging

Aan park, aan rustige weg, beschutte ligging, in bosrijke
omgeving

Voorzieningen

Mechanische ventilatie, TV kabel, Buitenzonwering,
Zwembad, Rookkanaal, Glasvezel kabel, Zonnepanelen,
Openslaande deuren

Schuur / berging

Vrijstaand hout

Kabel Ja

Buitenzonwering Ja

Energielabel C

Isolatie Dubbel glas
Verwarming C.V.-Ketel, Houtkachel
Warmwater C.v.-ketel

Tuin Achtertuin, voortuin, zijtuin
Tuin diepte (cm) 2.512

Tuin breedte (cm) 2.396

Hoofdtuin Achtertuin

Positie Oost, Zuid

Kwaliteit Normaal
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Locatie

Adres gegevens

Adres Langevelderlaan 3 A

Postcode / plaats 2204 BB NOORDWIJK

Provincie Zuid-Holland

Locatiekaart

T
NG
)
O
o
@

|@

«d

de Voliere @

Langs Berg en Da

74

V4

//
4
Vi

/-;f”’f? Como & Co @

Q
Q@“
s
Oosterduinse
Sloten
Goggle Map data ©2026 Google
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Lijst van zaken

Woning
Interieur

Verlichting, te weten:

- Inbouwspots/dimmers
- Opbouwspots/armaturen/lampen/dimmers

Losse (hang)lampen

(Losse)kasten, legplanken, te weten:

Raamdecoratie/zonwering binnen, te weten:

- Gordijnrails

- Gordijnen

- Overgordijnen
- Vitrages

- Rolgordijnen
- Lamellen

- Jaloezieén

- (Losse) horren/rolhorren

Vloerdecoratie, te weten:
- Vloerbedekking
- Parketvloer
- Houten vloer(delen)
- Laminaat
- Plavuizen

(Voorzet) openhaard met toebehoren

Allesbrander
Houtkachel
(Gas)kachels
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Designradiator(en)

Radiatorafwerking

Overig, te weten:

Keuken

Spiegelwanden
Schilderij ophangsysteem

Keukenblok (met bovenkasten)

Keuken (inbouw)apparatuur, te weten:

Kookplaat
(Gas)fornuis
Afzuigkap
Magnetron

Oven
Combi-oven/combimagnetron
Koelkast

Vriezer
Koel-vriescombinatie
Vaatwasser

Quooker
Koffiezetapparaat

Keukenaccessoires, te weten:

Sanitair/sauna

Toilet met de volgende toebehoren:

Toilet
Toiletrolhouder
Toiletborstel(houder)
Fontein
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Blijft Gaat Kan worden n.v.t.

achter  mee overgenomen
- O O O X
- O O O X
Badkamer met de volgende toebehoren:

- Ligbad O O O X

- Jacuzzi/whirlpool D O O O

- Douche (cabine/scherm) X O O O

- Stoomdouche (cabine) O O O X

- Wastafel X O O O

- Wastafelmeubel X O O O

- Planchet X O O O

- Toiletkast O O O X

- Toilet X O O O

- Toiletrolhouder X O O O

- Toiletborstel(houder) X O O O

- O O O X

- O O O X
Sauna met toebehoren X O O O
O O O X

O O O X

Exterieur/installaties/veiligheid/energiebesparing

Schotel/antenne O O O X
Brievenbus O O O X
Kluis O X O O
(Voordeur)bel X O O O
Alarminstallatie X O O O
(Veiligheids)sloten en overige inbraakpreventie X O O O
Rookmelders X O O O
(Klok)thermostaat X O O O
Airconditioning O O O X
Warmwatervoorziening, te weten:

- CV-installatie X O O O

- Boiler O O O X

- Geiser O O O X

- O O O X

- O O O X

- O O O X
Screens O O O X
Rolluiken X O O O
Zonwering buiten X O O O

- O O O X

- O O O X

- O O O X
Isolatievoorzieningen (voorzetramen/radiatorfolie etc.), te weten:

- O O O X
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Telefoonaansluiting/internetaansluiting
Veiligheidsschakelaar wasautomaat
Waterslot wasautomaat

Zonnepanelen

Oplaadpunt elektrische auto

Tuin

Inrichting

Tuinaanleg/bestrating

Beplanting

zwembad incl installatie en verwarming
Verlichting/installaties

Buitenverlichting

Tijd- of schemerschakelaar/bewegingsmelder

Bebouwing

Tuinhuis/buitenberging
Kasten/werkbank in tuinhuis/berging
(Broei)kas

speelhuisje

Overig
Overige tuin, te weten:
- (Sier)hek
- Vlaggenmast(houder)
- Pizzaoven
- Houthok exc inhoud
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Overig

Zijn er zaken die geen eigendom zijn van verkoper omdat Ja Nee Gaat mee Moet
er sprake is van een leasecontract of huurcontract. Zo ja, worden
neemt verkoper de zaak mee of wordt het betreffende overge
contract overgenomen? nomen
cv (I X O O
Boiler O X O O
Zonnepanelen O X O O
O X O O
O X O O
O X O O
O X O O

Bijlage(n) over te nemen contracten:
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Extra informatie bij koop.

Meetinstructie:

De woning is gemeten volgens de meetinstructie. De meetinstructie is gebaseerd op de NEN2580 en is bedoeld om
een meer eenduidige manier van meten toe te passen voor het geven van een indicatie van de gebruiksoppervlakte.
De Meetinstructie sluit verschillen in meetuitkomsten niet volledig uit, door bijvoorbeeld interpretatieverschillen,
afrondingen of beperkingen bij het uitvoeren van de meting.

Bij woningen ouder dan 20 jaar wordt de volgende clausule opgenomen in de koopovereenkomst:
Ouderdomsclausule

Koper verklaart ermee bekend te zijn, dat de onroerende zaak meer dan 20 jaar oud is, wat betekent dat de eisen die
aan de bouwkwaliteit gesteld mogen worden aanzienlijk lager liggen dan bij nieuwe woningen.

Tenzij de verkoper de kwaliteit hiervan gegarandeerd heeft, staat hij niet in voor de funderingen, de vloeren, de
leidingen, voor de elektriciteit, water en gas, de riolering en de afwezigheid van enig ongedierte c.q. schimmels (zoals
bijvoorbeeld houtworm, boktor, zwam etc.). Bouwkundige kwaliteits-gebreken worden geacht niet belemmerend te
werken op het in artikel 6.3 van de koopakte omschreven woongebruik.

Bij woningen gebouwd voor 1994 wordt de volgende clausule opgenomen in de koopovereenkomst:

Asbestclausule

In de onroerende zaak kunnen asbesthoudende stoffen/materialen aanwezig zijn. Indien deze worden verwijderd
dienen door koper maatregelen en voorzieningen te worden getroffen die de wetgeving voorschrijft. Koper verklaart
met deze wetgeving bekend te zijn en aanvaardt alle aansprakelijkheid en gevolgen die uit de aanwezigheid van
asbest en/of de verwijdering van asbest uit de onroerende zaak kan voortvloeien. In afwijking van artikel 6.3. van deze
koopakte en artikel 7:17 lid 1 en 2 BW komt het geheel of ten dele ontbreken van één of meer eigenschappen van de
onroerende zaak voor normaal en bijzonder gebruik en het eventueel anderszins niet-beantwoorden van de zaak aan
de overeenkomst als gevolg van de aanwezigheid van enig asbest in welke samenstelling en/of op welke plaats dan
ook voor rekening en risico van koper.
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