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De huizen van Amazonen

JUDITH DE JONG | BROERSMA WERKEN & WONEN

Aan de Amazonenstraat, midden in de karakteristieke Stadionbuurt in Amsterdam
Zuid, ligt dit lichte en efficiént ingedeelde appartement van circa 59 vierkante
meter, verdeeld over de derde en vierde verdieping. De woning beschikt over
twee slaapkamers en twee ruime terrassen op het zuiden, met een gezamenlijke
oppervlakte van circa 25 vierkante meter. De indeling kenmerkt zich door een
heldere verdeling tussen wonen en slapen, waarbij beide verdiepingen direct in
verbinding staan met een eigen buitenruimte. De lichte afwerking, eikenhouten
(Lamel) vloer en grote raampartijen zorgen voor een rustige en aangename
woonbeleving.

De ligging in de Stadionbuurt biedt een bijzondere combinatie van karakteristieke
architectuur, groene straten en stedelijke voorzieningen. Op korte afstand
bevinden zich diverse winkels, cafés en restaurants, terwijl ook de levendigheid
van De Pijp en Amsterdam Oud-Zuid gemakkelijk bereikbaar is.

The Houses of Amazonen

Located on Amazonenstraat, in the heart of the distinctive Stadionbuurt
neighborhood in Amsterdam-Zuid, this bright and efficiently laid-out apartment
measures approximately 59 square meters, spread across the third and fourth
floors. The home features two bedrooms and two spacious south-facing
terraces, with a combined Floor area of approximately 25 square meters. The
layout is characterized by a clear separation between living and sleeping areas,
with both floors Immediately connected to their own outdoor space. The light
finishes, oak (slatted) flooring, and large windows create a peaceful and pleasant
living experience.

Its location in the Stadionbuurt offers a unique combination of distinctive
architecture, tree-lined streets, and urban amenities. Various shops, cafés, and
restaurants are within walking distance, while the vibrant atmosphere of De Pijp
and Amsterdam Oud-Zuid is also easily accessible.

Judith de Jong
Mobiel: +31 6 1112 29 5l
judith@broersma.nl


tel:31611122951
mailto:judith@broersma.nl
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Designvisie

PLAN ZUID

De Amazonenstraat maakt deel uit van de Stadionbuurt, een wijk die voortkomt uit het
stedenbouwkundige Plan Zuid van architect Hendrik Petrus Berlage. Het ontwerp kenmerkt
zich door een zorgvuldig opgebouwde structuur van brede lanen, intieme woonstraten en
architectonische samenhang. De bebouwing weerspiegelt de principes van de Amsterdamse
School, waarbij baksteenarchitectuur, ritmische gevelindelingen en verfijnde detaillering een
belangrijke rol spelen. Het pand aan de Amazonenstraat sluit aan bij deze architectonische
traditie. De bakstenen gevel, regelmatige raamverdeling en karakteristieke kapconstructie
bepalen het straatbeeld en geven het gebouw een herkenbare uitstraling. Binnen vormt een
lichte en ingetogen afwerking de basis voor een eigentijdse woonbeleving. De eikenhouten
vloer en neutrale kleurstelling brengen rust en samenhang in de verschillende vertrekken. De
grote raampartijen aan de achterzijde zorgen voor een natuurlijke verbinding met de
buitenruimte, waarbij het daglicht een bepalende rol speelt. De verdeling over twee
woonlagen geeft het appartement een eigen karakter. De twee dakterrassen vormen een
verlengstuk van de binnenruimtes en voegen een extra dimensie toe aan het wonen in de
stad.

Design vision

Amazonenstraat is part of the Stadionbuurt, a neighborhood that emerged from architect
Hendrik Petrus Berlage’s urban planning project, Plan Zuid. The design is characterized by a
carefully constructed layout of wide avenues, intimate residential streets, and architectural
coherence. The buildings reflect the principles of the Amsterdam School, in which brick
architecture, rhythmic facade layouts, and refined detailing play a key role. The building on
Amazonenstraat aligns with this architectural tradition. The brick facade, regular window
layout, and characteristic roof structure define the streetscape and give the building a
distinctive appearance. Inside, a light and understated finish forms the basis for a
contemporary living experience. The oak flooring and neutral color scheme bring tranquility
and cohesion to the various rooms. The large windows at the rear create a natural
connection to the outdoors, with daylight playing a defining role. The layout across two
floors gives the apartment its own unique character. The two rooftop terraces serve as an

extension of the interior spaces and add an extra dimension to urban Lliving.
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Wonen en koken

ER IS RUIMTE VOOGR EEN COMFORTABELE ZITRHOERK EN. EEN
EETGEDREELTE

Via het gemeenschappelijke trappenhuis is de eigen entree op de tweede verdieping
bereikbaar. Een interne trap leidt naar de derde verdieping, waar de woonkamer, keuken en
eerste slaapkamer zijn gesitueerd. De living bevindt zich aan de achterzijde van het
appartement en profiteert van een aangename lichtinval door de brede raampartij met
openslaande deuren naar het dakterras. De directe verbinding met buiten versterkt het open
karakter van de ruimte en zorgt voor een prettige overgang tussen het interieur en de
beschutte binnentuinen.

De open keuken is uitgevoerd in een hoekopstelling en sluit op natuurlijke wijze aan op de
living. De lichte kastfronten en rustige materialisering geven de keuken een tijdloze
uitstraling. De inrichting dateert uit 2016 en is voorzien van diverse inbouwapparatuur,
waaronder een vaatwasser, combimagnetron en koel-vriescombinatie.

De eikenhouten lamelparketvloer loopt door over de woonverdieping en vormt samen met
de neutrale wandafwerking een samenhangend geheel. De indeling biedt ruimte voor een
comfortabele zithoek en een eetgedeelte, met het aangrenzende terras als verlengstuk van
de living.

Living and cooking

The private entrance on the second floor is accessible via the common stairwell. An internal
staircase leads to the third floor, where the living room, kitchen, and first bedroom are
located. The living room is located at the rear of the apartment and benefits from pleasant
natural light through the wide windows with French doors opening onto the Roof terrace.
The direct connection to the outdoors enhances the open character of the space and creates
a pleasant transition between the interior and the sheltered courtyard gardens.

The open kitchen features a corner layout and flows naturally into the living room. The light-
colored cabinet fronts and understated materials give the kitchen a timeless look. The
kitchen was installed in 2016 and is equipped with various built-in appliances, including a
dishwasher, combination microwave, and fridge-freezer.

The oak engineered wood flooring extends throughout the living area and, together with the
neutral wall finishes, creates a cohesive whole. The layout provides space for a comfortable
sitting area and a dining area, with the adjacent terrace serving as an extension of the living

room.
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Slapen en baden

HET APPARTEMENT BESCHIKT OVER TWEE SLAAPKAMERS

Het appartement beschikt over twee slaapkamers, verdeeld over de derde en vierde
verdieping.

De eerste slaapkamer bevindt zich op de derde verdieping, aan de voorzijde van de woning. De
ruimte heeft een overzichtelijke indeling en ontvangt daglicht via de raampartij aan de
straatzijde. De kamer biedt plaats aan een tweepersoonsbed en aanvullende kastruimte.

Via de interne trap is de vierde verdieping bereikbaar. Hier bevindt zich de tweede
slaapkamer, met een directe verbinding naar het tweede dakterras. De openslaande deuren
zorgen voor een aangename lichtinval en bieden uitzicht over de omliggende bebouwing en
binnentuinen. De schuine dakvlakken geven deze verdieping een karakteristieke ruimtelijke
beleving.

De badkamer bevindt zich eveneens op de vierde verdieping en is uitgevoerd in een neutrale
kleurstelling, met een douche en wastafelmeubel. Op de derde verdieping is een separaat
toilet aanwezig.

De verdeling van de slaapkamers over twee woonlagen biedt flexibiliteit voor uiteenlopende

woonwensen, waarbij de tweede kamer ook geschikt is als werk- of logeerruimte.

Sleeping and bathing

The apartment features two bedrooms, located on the third and fourth floors.

The first bedroom is located on the third floor, at the front of the apartment. The room has a
well-organized layout and receives natural light through the windows facing the street. The
room offers Location for a double bed and additional closet space.

The fourth floor is accessible via the internal staircase. Here you’ll find the second bedroom,
which connects directly to the second Roof terrace. The French doors allow plenty of
natural light to flood in and offer views of the surrounding buildings and courtyard gardens.
The sloped roof surfaces give this floor a distinctive sense of spaciousness.

The bathroom is also located on the fourth floor and features a neutral color scheme, with a
shower and vanity. There is a separate restroom on the third floor.

The layout of the bedrooms across two floors offers flexibility for a variety of living needs,

with the second room also suitable as a home office or guest room.
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De buitenruimte

EEN PRETTIGE BALANS TUSSEN STEDELIJK WONEN EN RUST

Het appartement beschikt over twee ruime terrassen op het zuiden, met een gezamenlijke
oppervlakte van circa 25 vierkante meter. Beide buitenruimtes grenzen direct aan de
woonvertrekken en zorgen voor een aangename verbinding tussen binnen en buiten. Het
terras op de derde verdieping heeft een oppervlakte van circa |2 vierkante meter en is
toegankelijk vanuit de living. De brede openslaande deuren zorgen voor een natuurlijke
overgang naar buiten en laten volop daglicht binnen. Het terras biedt voldoende ruimte voor
een eettafel of comfortabele zitgelegenheid, met uitzicht op de groene binnentuinen. Op de
vierde verdieping bevindt zich het tweede terras van circa I3 vierkante meter, direct
bereikbaar vanuit de slaapkamer. De zuidelijke oriéntatie zorgt voor een gunstige bezonning
en maakt het balkon tot een aangename plek voor ontspanning. De combinatie van twee
royale buitenruimten, verdeeld over verschillende woonlagen, vormt een bijzondere kwaliteit
van het appartement. De buitenruimtes versterken het open karakter van de woning en

bieden een prettige balans tussen stedelijk wonen en rust.

The outdoor space

The apartment features two spacious south-facing terraces, with a combined Floor area of
approximately 25 square meters. Both outdoor spaces adjo Immediately ly to the living areas
and provide a pleasant connection between indoors and outdoors. The terrace on the third
floor has a Floor area of approximately 12 square meters and is accessible from the living
room. The wide French doors provide a natural transition to the outdoors and let in plenty of
natural light. The terrace offers ample space for a dining table or comfortable seating, with a
view of the green courtyard gardens. On the fourth floor is the second terrace, measuring
approximately 13 square meters, Immediately accessible from the bedroom. Its southern
orientation ensures ample sunlight and makes the balcony a pleasant place to relax. The
combination of two spacious outdoor areas, spread across different floors, is a distinctive
feature of the apartment. These outdoor spaces enhance the open character of the home

and offer a pleasant balance between urban living and tranquility.
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Umeno Slagerij Zikking & Zoon
A Agamemnonstraat 27, B Marathonweg 5I,

076 LP Amsterdam 1076 TB Amsterdam
Umeno is een van de oudste Japanse restaurants in Slagerij Zikking & Zoon zit aan de Marathonweg en is een
Amsterdam dat geliefd is bij haar vaste lokale gasten. begrip in Amsterdam. Eigenaar Robert Zikking is een

geboren en getogen Amsterdammer die samen met zijn
vrouw in 995 gepassioneerd en vol zelfvertrouwen een

eigen zaak begon.

Cucina casalinga Le Fournil de Sébastien
‘ Stadionweg 271, Olympiaplein I19,

076 NZ Amsterdam 1077 CW Amsterdam
Giovanni Carmelitano is de eigenaar van Cucina Le Fournil is het initiatief van Susan en Sébastien, die na
Casalinga, een Italiaans restaurant gevestigd aan de jaren bakkerservaring in Frankrijk in 2007 naar
Stadionweg 271 in Amsterdam-Zuid. Geboren in Rome, Nederland kwamen om een authentieke Franse
met een moeder uit Puglia, brengt Giovanni zijn Zuid- boulangerie te openen.

Italiaanse roots tot leven in zijn restaurant.

Vascobelo L’Amuse
E Stadionplein 100, F Olympiaplein Ill,
1076 CK Amsterdam 1077 CV Amsterdam
Vascobelo, van origine uit Antwerpen, was bedoeld als Volgens sommigen is dit de beste kaaswinkel van
een café waar mensen zouden komen voor een unieke Nederland. Ze hebben een indrukwekkend breed
koffie ervaring. Inmiddels is de keten aan Vascobelo assortiment van de lekkerste kazen. Ook heerlijke wijn,

Café-Brasseries bekend van veel meer dan alleen dat. salami, ham en olijfolie is hier te koop.
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The Coffee District
G Olympiaplein Il
1077 CV Amsterdam

The Coffee District Eigenaren Adil Loukane en Rosa
Loukane begonnen met een hole-in-the-wall
coffeeshop in een modewinkel in Zuid. Toen de winkel
de deuren sloot, grepen Adil en Rosa hun kans en

besloten om hun eigen koffiebar te openen.

NENI
l Stadionplein 8,
1076 CM Amsterdam

NENI is een Midden-oosters restaurant gevestigd aan
het Stadionplein. De naam is een samenstelling van de
voorletters van de vier zonen van Haya Molcho; de
drijfveer van deze zaak. Haya is geboren in Tel-Aviv en
heeft daar psychologie gestudeerd.

Wils Bakery & Café
l( Stadionplein 24,

[076 CM Amsterdam

In Amsterdam Zuid vind je nu Wils Bakery Café op de
begane grond. Een mix van bakkerij en Franse bistro.
Wils is een nieuwe onderneming van chef Joris Bijendijk
en de Vermaat Groep (Vermaat bezit Rijks en Wils).

Stadionpleinmarkt
H Stadionplein,
1076 CJ Amsterdam

Op het mooie Stadionplein, midden in Oud-Zuid vind je
elke zaterdag de Stadionpleinmarkt. Ze gaan om 09:00
open en zijn dus een ideale markt voor mensen die op
zaterdag vroeg hun weekboodschappen gedaan willen
hebben.

Restaurant Wils (*)
J Stadionplein 26,
1076 CM Amsterdam

Deze unieke culinaire hotspot opent zijn deuren in 2019
dankzij chef Joris Bijdendijk. Het restaurant bevindt zich
naast het Olympische stadion.

Diez Gallery
L Parnassusweg 220,

1076 AV Amsterdam

Diez is een Amsterdamse kunstgalerie met een
internationale uitstraling, opgericht in 2022 door Diego
Diez. De tentoonstellingen worden samengesteld in
samenwerking met kunstenaars die affiniteit hebben
met Diez's interesses en zullen zowel internationaal als

nationaal talent presenteren in Amsterdam.



Perfume Lounge
M Cornelis Krusemanstraat 25,

1075 NC Amsterdam

Bij de ‘Perfume lounge’ richten ze zich op het maken en
adviseren van geuren voor bedrijven en organisaties en

wat reuk kan toevoegen aan een merk of organisatie.

LOT6I Coffee Roasters
O Hendrik Jacobszstraat 18,
1075 PD Amsterdam

LOT6I Coffee Roasters Geboren in Sydney,
grootgebracht in Brooklyn en nu stevig geworteld in
Amsterdam: LOT6l is allesbehalve een doorsnee
koffiezaak. Als onafhankelijke koffiebrander combineert
het merk internationale flair met lokaal vakmanschap.

Flower fusion
Q Rubensstraat 45,
1077 MJ Amsterdam

Elke zaterdag van 9:30 tot I7:00 kunt u llona Bokma van
Flowerfusion vinden op de ZuiderMRKT. Unieke en
schitterende bloemen waardoor je het gevoel krijgt

middenin een pluktuin te staan.

Tacite
N Cornelis Krusemanstraat 15,

1075 NB Amsterdam

Tacite Aan de Cornelis Krusemanstraat in Amsterdam-
Zuid openden chef Joris Koudstaal en maftre Daan van
Splunteren hun eerste eigen restaurant, na jarenlange
ervaring bij onder meer Aan de Poel**, MOS* en De

Nederlanden*.

Bonnie
P Amstelveenseweg 226h,

1075 XT Amsterdam

Bonnie, een charmante bistro gelegen in Amsterdam-
Zuid. Bij Bonnie draait alles om genieten; van lekkere
maaltijden tot zorgvuldig geselecteerde wijnen die
perfect aansluiten. Vooral de Bonnie's double
cheeseburger is een aanrader.

Wijnhuis Amsterdam
R Koninginneweg 255,
1075 CV Amsterdam

Hoewel ze bij Wijnhuis Amsterdam al meer dan 25 jaar
professioneel wijn proeven en selecteren, is het
wijnhuis in Amsterdam een vrij recente toevoeging aan
hun verhaal.
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Buurtgids

Voor de boodschappen is er de Stadionweg of Beethovenstraat met een rijk aanbod aan
speciaalzaken en diverse supermarkten. En ook het Olympiaplein met onder andere Marqt, Le
Fournil en L’Amuse op loopafstand. Het Stadionplein is ook perfect voor boodschappen met
een ondergrondse parkeergarage, hier zit een grote Albert Heijn, het Vlaams broodhuys,
bloemenzaak Bloem! en dergelijke. Ook is hier elke zaterdag een leuke markt. Voor een fijne
kop koffie of lunch is er een ruime keuze in de omgeving denk aan Vascobello op het
Stadionplein of Coffee district op het Olympiaplein. Voor een lekker drankje op een diner kan
men alle kanten op zoals Marathonweg, Spaghetteria, Bar Baut of Neni. Voor een wandeling is
zowel het Vondelpark als het Beatrixpark een goede optie. Voor de sportliefhebber is er van
alles te kiezen, denk aan Stars & Saints, PLTS of Core40 Zuid

Bereikbaarheid
Uitvalswegen naar A2/A4/AIO zijn zeer goed bereikbaar. Openbaar vervoer (tram 24) stopt op
de Stadionweg, enkele minuten lopen. Ook station Zuid is op 5 minuten fietsafstand.

Parkeergelegenheid

Parkeren is mogelijk via een vergunningenstelsel op de openbare weg (vergunningsgebied
Zuid.2.2). Met een parkeervergunning voor Zuid 2.2 mag u parkeren in Zuid-| , Zuid-2 en Zuid 8.
Een parkeervergunning voor bewoners kost € € 199,93 per 6 maanden. Momenteel is er voor
dit vergunningsgebied geen wachttijd. Een tweede parkeervergunning kost € € 499,8 per 6
maanden. Naast de openbare weg is het ook mogelijk om met een parkeervergunning
kosteloos te parkeren in garage Stadionplein Zuid. (Bron: Gemeente Amsterdam, november
2026)

Neighborhood

For grocery shopping, there’s Stadionweg or Beethovenstraat, with a wide selection of
specialty shops and various supermarkets. Olympiaplein is also within walking distance and
features stores such as Marqt, Le Fournil, and L’Amuse. Stadionplein is also perfect for
grocery shopping, with an underground parking garage; here you’ll find a large Albert Heijn,
the Vlaams Broodhuys, the flower shop Bloem!, and other shops. There’s also a nice market
here every Saturday. For a great cup of coffee or lunch, there’s a wide selection in the
area—think Vascobello on Stadionplein or Coffee District on Olympiaplein. For a delicious
drink or dinner, you have plenty of options, such as Marathonweg, Spaghetteria, Bar Baut, or
Neni. Both Vondelpark and Beatrixpark are great options for a walk. For sports enthusiasts,
there’s plenty to choose from, such as Stars & Saints, PLTS, or Core40 Zuid.

Accessibility
Access to the A2/A4/AI0 highways is very good. Public transportation (tram 24) stops on

Stadionweg, a few minutes’ walk away. Zuid station is also a 5-minute bike ride away.

Parking

Parking on public streets is available through a permit system (permit zone Zuid.2.2). With a
parking permit for Zuid 2.2, you may park in Zuid-I, Zuid-2, and Zuid 8. A resident parking
permit costs €199.93 per 6 months. Currently, there is no waiting list for this permit zone. A
second parking permit costs €499.8 per 6 months. In addition to on-street parking, a parking
permit also allows you to park free of charge in the Stadionplein Zuid parking garage. (Source:
Local authority Amsterdam, November 2026)
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Vraagprijs e € 625.000 k.k.
Beschikbaarheid e In overleg
Vertrekken e 3 kamers

e 2 slaapkamers

e | badkamer

Onderhoud e Intern: Goed

e Extern: Goed

Oppervlakten & Inhoud e Woonoppervlakte: 59 m?

e Gebouwgebonden buitenruimte: 25 m?

Bouwjaar e 1930

Installaties e Mechanische ventilatie
o TV kabel

Ligging e Aan rustige weg

e In woonwijk

Parkeren e Betaald parkeren
e Openbaar parkeren

e Parkeervergunningen

Type verwarming e CV Ketel 2015 Intergas kombi kompakt hre 24/18a




Type warmwater

Bestemming

Eigendomssoort

Buitenruimte

Kadastraal

Soort

Welke woonlaag

Bijzonderheden

Overige kenmerken

CV Ketel 2015 Intergas kombi kompakt hre 24/18a

Woonruimte

Erfpacht (AB 200), jaarlijkse canon van € 1.024,56 - einde tijdvak [5-II-
2054
Aanvraag overstap naar eeuwigdurende erfpacht loopt nog, onder de

gunstige voorwaarden

2 Dakterrassen

Gemeente: Amsterdam
Sectie: A/B
Nummer: 2655

Indexnummer 32

Appartement
Bovenwoning

Dubbel-bovenhuis

3e en 4e

Beschermd stadsgezicht

OZB ("26) € 2872l per jaar

Rioolrecht (26) € 192,04 per jaar

Gebruiksoppervlakte wonen circa 59 m?

Twee ruime terrassen gelegen op het zuiden van circa 25 m’
Erfpacht (AB 200), jaarlijkse canon van € 1.024,56 - einde tijdvak I5-II-
2054 - fiscaal aftrekbaar

Aanvraag overstap naar eeuwigdurende erfpacht loopt nog, onder de
gunstige voorwaarden

Energielabel C

Servicekosten VVE € 103,99 per maand

Beheer VVE door VVE Beheer Amsterdam

Rijksbeschermd stadsgezicht

Er zal een niet zelfbewonersclausule worden opgenomen in de
koopakte

Projectnotaris Hartman LMH
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