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OMSCHRUIVING

Een eigen oprit, inpandige garage, 3 slaapkamers, een ruime zolder én een royale aanbouw:
deze geschakelde uitstekend onderhouden 2-onder-1-kapwoning met energielabel A! heeft
het allemaal. Met 131 m2 woonoppervlakte op een perceel van 235 m2 biedt deze woning volop
ruimte om comfortabel te wonen. De zonnige achtertuin op het zuidoosten, de praktische
indeling en de multifunctionele aanbouw met vloerverwarming maken dit een heerlijke plek
voor jarenlang woonplezier.

Gelegen in de wijk Methen in Zevenaar woon je hier met diverse voorzieningen binnen
handbereik. Scholen, winkels, horeca, supermarkten en andere voorzieningen liggen op korte
afstand. Daarnaast is de bereikbaarheid uitstekend: het openbaar vervoer bevindt zich op
korte afstand en via de nabijgelegen uitvalswegen heb je een snelle aansluiting op de A12
richting Arnhem en/of Doetinchem. Kortom, een fijne woonlocatie met alle gemakken dichtbij.
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INDELING

Indeling:

Via de entree stap je binnen in de hal met meterkast, garderobe en een toilet met fonteintje.
Vanuit hier loop je door naar de ruime en lichte woonkamer, waar de grote raampartijen
zorgen voor een prettige hoeveelheid daglicht en een aangename sfeer. De open keuken is
van alle gemakken voorzien en beschikt over een inductiekookplaat, afzuigkap, combi-oven,
vaatwasser en een Quooker. Een bijzonder pluspunt is de royale aanbouw, voorzien van
vloerverwarming, die geschikt is voor uiteenlopende doeleinden, zoals een extra zitkamer,
slaapkamer/badkamer, speelruimte, thuiswerkplek of hobbyruimte. Daarnaast is deze ruimte
voorzien van de aansluitingen voor het witgoed. Dankzij de grote schuifpui staat de aanbouw
in directe verbinding met de tuin, waardoor je optimaal geniet van het buitenleven en een
prettige overgang tussen binnen en buiten ontstaat. Via de aanbouw en de hal is de ruime
inpandige garage te bereiken welke is voorzien van een vliering.

Via de vaste trap kom je op de eerste verdieping, waar de ruime overloop toegang biedt tot
drie slaapkamers en de badkamer. Deze verdieping vormt een fijne plek voor het hele gezin,
met slaapkamers van prettig formaat en een complete badkamer voorzien van een ligbad,
douchecabine, wastafel, designradiator en tweede toilet. Een comfortabele verdieping met
volop mogelijkheden.

Via een vaste trap bereik je de zolderverdieping. Hier bevinden zich de hybride opstelling
van de cv-ketel en de warmtepomp. Dankzij het aanwezige Velux dakraam geniet deze
verdieping van natuurlijk daglicht. Met enkele aanpassingen is deze ruimte uitstekend
geschikt te maken als volwaardige slaapkamer, thuiswerkplek of hobbyruimte.

De achtertuin is zowel vanuit de woonkamer als de aanbouw toegankelijk en ligt gunstig
op het zuidoosten. Hier kun je optimaal genieten van de zon en het buitenleven.

Aan de voorzijde van de woning bevinden zich een circa 5 meter diepe voortuin, een eigen
oprit en de garage. De garage is bereikbaar via de oprit, de hal en de aanbouw en leent zich
uitstekend voor het stallen van fietsen, extra bergruimte of het uitoefenen van een hobby.
Daarnaast beschikt de garage over een praktische vliering, waardoor er extra opslagruimte
beschikbaar is.

Gehele of gedeeltelijke overname van deze publicatie of her-publicering van gegevens is
verboden. Alle gegevens zijn met zorg samengesteld. Met betrekking tot de juistheid van deze

gegevens kunnen wij niet aansprakelijk worden gesteld, hier valt ook onder het energielabel.




Joosten

MAKELAARDIJ

ALGEMEEN

e Bouwjaar: 1987;

e Energielabel: A;

e \Woonoppervlakte: 131 m2

e Perceeloppervlakte: 235 m?;

e Inhoud: 537 m3.
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BIJZZONDERHEDEN

e Cv-ketel Remeha, bouwjaar 2017;

e Hybride warmtepomp Elga, bouwjaar 2017;

e g zonnepanelen, geplaatst in 2018;

e Elektrisch zonnescherm achterzijde 202s5;

e Schilderwerk binnen kozijnen, deuren, plafonds en niet-behangen muren 2024;
e Schilderwerk buiten 2022;

e Hordeuren achter 2025;

e Screens achter 2025;

e keuken en eerste verdieping voorzien van rolluiken;
e Dakleer aanbouw 2024;

e Vloerverwarming in aanbouw;

e Vloerisolatie en bodemisolatie;
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PLATTEGRONDEN
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Lijst van zaken 3

Persoonlijke gegevens
_Adres te verkopen woning: Alessandria 21, 6904 NA Zevenaar
Datum:

Voor de onderstaande zaken -ongeacht of ze roerend dan wel onroerend zijn- geldt dat ze soms wel en soms niet in
de woning achterblijven. De lijst is bedoeld om duidelijkheid te scheppen om discussies achteraf te voorkomen.

Blijft Gaat Kan worden
achter mee overgenomen N.v.t.
Woning
Interieur
Verlichting, te weten:
— Inbouwspots/dimmers

— Opbouwspots/armaturen/lampen/dimmers

— Losse (hang)lampen
— Enkele losse (hang)lampen
(Losse) ggsgn @b}iﬂrken,ﬂte weten:
— Slaapkamerkast
'Raamdecoratielzonwen'ng binnen, te weten:
- Gordijrails N
— Gordijnen
— Overgordijnen
- \Vitrages
= Rolgcrzirdijnen
— Lamellen
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— Jaloezieén
— (Losse) horren/rolhorren
Vioerdecoratie, te weten:
- Vicerbedekking
— Parketvioer
— Houten vioer(delen)

— Laminaat
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— Plavuizen

(Voorzet) openhaard met toebehoren
Allesbrander
Houtkachel

(Gas)kachels
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Blijft Gaat Kan worden
achter mee overgenomen N.v.t.
Designradiator(en) ) = o O

Radiatorafwerking o o 0 =

Overige, te weten:
— Spiegelwanden ) | O (=]

— Schilderij ophangsysteem
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Keuken

Keukenblok (met bovenkasten)
Keuken (inbouw)apparatuur, te weten:
- Kookplaat
- (Gas) fomuis
- Afzuigkap
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- Magnétmn
- Oven

— Combi-oven/combimagnetron

- kbelkast
— Vrezer

|

— Koel-vriescombinatie

— Vaatwasser

— Quooker
- Koffiezetapparaat
— Extra keukenblok
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Sanitair/sauna
Toilet met de volgende toebehoren:
- Toilet

— Toiletrolhouder

— Toiletborstel(houder)

- Fontein
‘Badkamer met de v&jgen&é toebehoren:

- Ligbad

— Jacuzzi/whiripool

— Douche (cabine/scherm)
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= 7sitoomdouche (cabine)
- Wastafel 7
- Wastafelmeubel
— Planchet
Toiletkast
Toilet
Toiletrolhouder
Toiletborstel(houder)
Sauna met toebehoren
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Blijft Gaat Kan worden
achter mee overgenomen N.v.t.
Exterieur/Installaties/Veiligheid/Energiebesparing

Schotelantenne (] ] [m] =
‘Brievenbus B =1 o o
‘Kluis = =) [
(Voordeur)bel B O (] [m]
Alarminstallatie (| ] [m} =
'(Veiligheids)sloten en o;erige inbraakpreventie B ) O m]
'Rookmelders BE O 0O o
(Klok)thermostaat B (] (] m]
Airconditioning ] (] O =
Warmwatervoorziening, te weten:

— CV-installatie = O a )

— Boiler O (8 0O =]

- Geiser O [ O =]
Screens =) O a =]
Rolluiken =} [} [} O
'Zonwen'ng buiten B O O O
Isolatievoorzieningen (voorzetrameniradiatorfolie etc.), te weten: - ]

— Radiatorfolie = O (] O
‘Telefoonaansluiting/intemetaansluiting B 0O o =]
Veiligheidsschakelaar wasautomaat o o o
Waterslot wasautomaat (] ] [m] =]
‘Zonnepanelen B o o o
6plaaapun't'éiel'(tr'irséhe auto o ) (|
Tuin
Inrichting
Tuinaanleg/bestrating O O O
‘Beplanting = = o =
Verlichting/installaties
Buitenverlichting B [ O =]

Tijd- of schemerschakelaar/bewegingsmelder O o o =
Bebouwing

Tuinhuis/buitenberging (=] (] (] =
Kasten/werkbank in tuinhuis/berging = o 0 N
(Broei)kas [ =) [m] =
Overig

Overige tuin, te weten:

— (Sierhek ] () o =

- Viaggenmast(houder) (] O [ =]

— Droogmolen O a =] O
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Overig

Zijn er zaken die geen eigendom zijn van verkoper omdat er
sprake is van een leasecontract of huurcontract. Zo ja, neemt
verkoper de zaak mee of wordt het betreffende contract
overgenomen?

Nee

Gaat

Joosten

MAKELAARDIJ

Moet worden
overgenomen

CcV
Boiler

Zonnepanelen
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Bijlage(n) over te nemen contracten:
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Wij zijn Joosten Makelaardij, sinds 1942 een gevestigde naam in de regio. Zowel als
aan- en verkoopmakelaar, voor woningen en bedrijfspanden, als taxateur en adviseur.

Door onze jarenlange ervaring hebben we een grote kennis van de lokale markt en een
breed netwerk. we zijn een kantoor dat bekend staat om zijn persoonlijke aandacht,
transparantie, kwaliteit en de bereidheid tot het doen van net dat stapje extra. op deze
manier maken wij het verschil.

Schiet u ‘s avonds op de bank ineens een prangende vraag te binnen? Aarzel niet en stuur
ons een bericht, per e-mail, via onze socials of bel gerust. Onze dienstverlening reikt verder
dan de sluitingstijd van ons kantoor!

Wij zijn een echt familiebedrijf, al drie generaties lang. Sinds juli 2016 geven Dorine Twickler-
Joosten en Rick Joosten leiding aan het kantoor in Zevenaar. Zij hebben het stokje
overgenomen van Ton Joosten.

Wij stellen ons team graag aan u voor:

Van links naar rechts

Daisy Scheerder |
Commercieel medewerker

Claudia Groen - Streppel |
Commercieel medewerker

Dorine Twickler-Joosten |
Eigenaar / Register makelaar-taxateur o.z.

Rick Joosten |
Eigenaar / NVM Makelaar en Register taxateur o.z.

Interesse in deze woning?
Neem gerust contact met ons op.
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