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WELROIM THUIS

Munselstraat 13, 5045 DB TILBURG
Vraagprijs € 375.000,- K.K.
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MAKELAARS



Kenmerken

Soort woning
Bouwvorm
Bouwjaar
Woonoppervlakte
Perceeloppervlakte
Inhoud

Aantal kamers
Aantal slaapkamers
Energielabel

JE DROOMHUIS WAARMAKEN

RENMERKEN

Vraagprijs
€ 375.000 k.k.

Munselstraat 13
5045 DB TILBURG

tussenwoning
Bestaande bouw
1998

78 m?

135 m?

339 m?
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Wilt u meer informatie ontvangen of een bezichtiging aanvragen?
Neem dan contact op. Wij staan graag voor u klaar!
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Vergroot je
kans op succes!

Kies voor een
NVM-aankoopmakelaar.

Wilt u meer informatie ontvangen of een bezichting aanvragen?
Neem dan contact op. Wij staan graag voor u klaar!



BEGAMNE GROND

Munselstraat 13 Tilburg
Begane grond

4.76 m

3.59m

822m

201m

3.45m

=+ 100m= =+—130m—=

=0.94m= 3.73m

2.19m 249m

-—1.68m—=

De plattegronden zijn bedoeld voor promotionele doeleinden en zijn slechts indicatief.
Er kunnen geen rechten worden ontleend aan de plattegronden.
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TE WERDIEPING

Munselstraat 13 Tilburg
Eerste verdieping

4.76 m

2.01m 267 m
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2.08m 2.59m

De plattegronden zijn bedoeld voor promotionele doeleinden en zijn slechts indicatief.
Er kunnen geen rechten worden ontleend aan de plattegronden.

Wilt u meer informatie ontvangen of een bezichtiging aanvragen?
Neem dan contact op. Wij staan graag voor u klaar!



= WERDIEPING

Munselstraat 13 Tilburg
Tweede verdieping

476 m

Zolder

581m
8.22m

H=240m

De plattegronden zijn bedoeld voor promotionele doeleinden en zijn slechts indicatief.
Er kunnen geen rechten worden ontleend aan de plattegronden.
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BERGING

Munselstraat 13 Tilburg
Berging

—1.85m——

3.01m

De plattegronden zijn bedoeld voor promotionele doeleinden en zijn slechts indicatief.
Er kunnen geen rechten worden ontleend aan de plattegronden.

Wilt u meer informatie ontvangen of een bezichtiging aanvragen?
Neem dan contact op. Wij staan graag voor u klaar!
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AADASTER

Kadastrale kaart Uw referentie: -

4596

4583

ZE ‘I'
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Deze kaart is noordgericht Schaal 1: 500
©osas kadaster

Perceelnummer

25 Huisnummer Kadastrale gemeente  Tilburg

e Sectie AG
Voorlopige kadasirale grens o ' s
Adminisiratieve kadastrale grens erceel
Bebouwing
‘Aan dit uilreksel kunnen geen betrouwbare maten worden ontieend
oor een eensluidend uitireksel, geleverd op 16 okiober 2026 De Dienst voor het kadaster en de openbare registers behoud zich de intellectuele
De bewaarder van het kadaster en e openbare registers voor, waaronder het
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OMSCHRIJYING

Starters opgelet! Goed onderhouden tussenwoning met lichte, tuingerichte woonkamer,
een diepe achtertuin met berging, drie slaapkamers (vier mogelijk) en een royale
badkamer. De woning is gelegen in de kindvriendelijke woonomgeving Reeshof met
diverse voorzieningen, speelgelegenheden en natuur op korte afstand.

De woning beschikt over een woonoppervlakte van circa 78 m? (exclusief zolder van 15
m?) en een perceel van 135 m® De woning biedt daarmee volop ruimte voor starters,
een jong gezin of een gezin dat graag nét wat extra ruimte wenst.

De rustige Munselstraat ligt in de gewilde wijk Leeuwerik in de Reeshof. De woning
bevindt zich in een prettige woonomgeving met het Wilhelminakanaal, natuurgebied
De Dongevallei en diverse wandel- en fietsroutes op korte afstand. Ook dagelijkse
voorzieningen, zoals winkels, scholen en openbaar vervoer, zijn dichtbij. Dankzij de
gunstige ligging zijn bovendien de uitvalswegen richting het centrum en omliggende
steden eenvoudig bereikbaar. Een ideale plek voor starters die comfortabel willen
wonen in een rustige omgeving met alle voorzieningen binnen handbereik.

BEGANE GROND

Entree, hal met meterkast (9 groepen en aardlekschakelaars), toilet, trapopgang en
toegang tot de woonkamer. Het deels betegelde toilet is uitgevoerd met een
wandcloset en een fonteintje. De woonkamer is dankzij de grote raampartijen aan de
achterzijde heerlijk licht. Vanuit de woonkamer is er toegang tot de open keuken, de
trappenkast en de achtertuin.

Aan de voorzijde bevindt zich de keuken. De keuken is geplaatst in een rechte opstelling
en beschikt over een keramische kookplaat, een afzuigkap, een combi-oven, een
vaatwasser, een koelkast en een vriezer.

De gehele begane grond is afgewerkt met een tegelvloer. De wanden zijn afgewerkt
met structuurverf wanden en spuitwerk plafond.

EERSTE VERDIEPING

De trap leidt je naar de overloop van de eerste verdieping. Hier bevinden zich drie ruime
slaapkamers en de badkamer. Aan de achterzijde zijn twee slaapkamers gesitueerd,
waaronder de hoofdslaapkamer en de kleinste kamer, welke is voorzien van een vaste
kast. Aan de voorzijde is de derde slaapkamer gesitueerd, welke een fraai uitzicht heeft
over de straat.

De gehele verdieping is voorzien van een laminaatvloer. De badkamer is geheel

betegeld en uitgerust met een wastafel, een toilet en een lighad met
douchemogelijkheid.

Wilt u meer informatie ontvangen of een bezichtiging aanvragen?
Neem dan contact op. Wij staan graag voor u klaar!



OMSCHRIJYING

VERDIEPING

Via een vaste trap bereik je de tweede verdieping. Deze open ruimte is zeer ruim en kan
eenvoudig worden aangepast tot vierde slaapkamer. Op de zolder bevinden zich de
aansluitingen voor de wasapparatuur en deze beschikt over een dakraam. Achter de
knieschotten is extra bergruimte aanwezig.

TUIN
De woning beschikt aan zowel de voor- als achterzijde over een onderhoudsvriendelijke
tuin.

De achtertuin is keurig aangelegd met sierbestrating, plantenborders en achterom. De
stenen berging is achter op het perceel geplaatst en beschikt over elektra. De voortuin is
ook keurig verzorgd met sierbestrating en plantenborders.

BIJZONDERHEDEN

- Bouwjaar 1998

- Gebruiksoppervlak wonen 78 m? (exclusief zolder).
- De zolder oppervlakte is 15 m® Door plaatsing van een groter dakraam is deze ruimte
eenvoudig tot woonoppervlakte te maken.

- Inhoud circa 340 m?

- Externe bergruimte circa 6 m?

- Perceeloppervlakte 135 m?

- Keurig aangelegde achtertuin

- Drie slaapkamers (4 slaapkamers mogelijk)

- Stenen berging met elektra

- Eigen achterom

- Volledig geisoleerd, energielabel A

- Dubbele beglazing

- Mechanische ventilatie

- Aangesloten op de stadsverwarming

- Aanvaarding in overleg.

KERN MAKELAARS - JOUW MAKELAAR - AFSPRAAK IS AFSPRAAK - WIJ REGELEN HET.
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Kern Makelaars, wij regelen het.

Is uw interesse in deze woning gewekt? Neemt u dan snel contact op. Wij zijn graag bereid u verder te
helpen en de woning verder toe te lichten.

Duidelijkheid en service

Wellicht heeft u vragen over de waarde van uw huidige woning. Het is daarom goed te weten dat wij u
vrijblijvend en kosteloos een waardebepaling van uw huidige woning aanbieden. Heeft u vragen over de
financiering van de woning? Voor een gedegen advies brengen wij u graag in contact met een
samenwerkende hypotheekadviseur. Zo bereidt u zich optimaal voor om met een gerust hart een woning
te kopen.

Zin in je nieuwe woning?

Wilt u meer informatie ontvangen of een bezichtiging aanvragen?
Neem dan contact op.



Goed om te wetel§

Deze brochure is met de meeste zorg same
foto’s en tekeningen/plattegronden kunnen A
ontleend. Bezichtigingen vinden uitsluite \

Kern Makelaars. \
) - opges

Bij aankoop wordt er een koopoverfeenkoms

model NVM, inclusief een lijst van (on)roeren i
rekening mee te houden dat een bedrag ter gfoofteNat 1
koopsom als waarborg gestort wordt onder behe

Een koopovereenkomst komt tot stanﬂder defopschortende

voorwaarde dat beide partijen de koo e’een omst ondertekenég
Partijen kunnen derhalve noch aan een'mondelihge overeenkomst, !
noch aan een schriftelijke bevestiging daarvanirechte 4 tlenen.

Verkoper behoudst zich het recht voor tot gunning.
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Wil je meer weten over de mogelijkheden welke Kern Makelaars je te bieden hebben?
Of heb je vragen over het kopen of verkopen van je huis? Neem gerust contact met ons op.

Kantoor Tilburg Kantoor Breda
Spoorlaan 350 Van Coothplein 103
5038 CC Tilburg 4811 ND Breda

T 0137113717 T0765151333

0000

Wilt u meer informatie ontvangen of een bezichtiging aanvragen?
Neem dan contact op. Wij staan graag voor u klaar!



