
 
 

 

Van der Wal Makelaars o.g 
Gamerschestraat 14 

5301 AS, ZALTBOMMEL 
Tel: 0418-513392 

E-mail: info@vanderwal.nl 
vanderwal.nl 

 
 

 

Maasdijk 35, 5307 HM Poederoijen 
 
 

€ 450.000,- k.k. 



 
 

 

 
Maasdijk 35 - 5307 HM  POEDEROIJEN 

Omschrijving 

 
Aan de dijk met blijvend vrij uitzicht over de uiterwaarden ligt deze gezellige woning op een groot perceel: 
1.263 m².  
  
Het is vanuit de woonkamer, keuken en vanaf het terras heerlijk genieten van het weidse uitzicht richting de 
Afgedamde Maas.  
  
De woning beschikt over een woonkamer van ca. 26 m² groot met een houtkachel en aan de achterzijde 
openslaande deuren naar het terras (ca. 45 m²) dat ongeveer op dijkniveau ligt. Onder dit terras ligt voor de 
helft een fundering klaar voor een eventuele uitbouw in de toekomst. Naast de woonkamer ligt ook de 
woonkeuken aan de achterzijde, terwijl het eetgedeelte aan de straatzijde ligt. Verder is er op dijkniveau de 
zeer recente badkamer met inloopdouche. Natuurlijk is er ook een toiletruimte en is er een kast met de CV-
combiketel. Aan de zuid-westzijde van de woning staat een serre, ook met kunststof kozijnen, net als de rest 
van deze etage. Aan het huis hangt boven het terras een elektrisch bediend zonnescherm.   
  
Op de verdieping liggen 2 slaapkamers en de (2e) badkamer: Deze is voorzien van een douche-cabine, 
wastafelmeubel en het 2e toilet. De grootste slaapkamer (voorheen 2 kamers) heeft een dakkapel aan de 
achterzijde, die doorloopt in de badkamer. De andere slaapkamer is voorzien van dakramen voor én achter.   
  
De woning staat op een prachtig perceel dat overgaat in de uiterwaarden. Achterin staat een garage van ca. 
5 x 12 meter, voorzien van elektra- en wateraansluiting. Er staan in de tuin verschillende bomen, struiken en 
hagen en er is een fijn gazon. Zie je je hier al wonen, met bijvoorbeeld een barbecue in de avondzon?  
  
Poederoijen is een rustig dorp aan de rand van Gelderland, door de Afgedamde Maas gescheiden van 
Noord-Brabant. Hier kan je nog echt genieten van het buitenleven.
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Kenmerken 
 € 450.000,00 
Soort Woonhuis 
Type woning Halfvrijstaande woning 
Aantal kamers 5 kamers waarvan 2 slaapkamer(s) 
Inhoud woning 351 m3 
Perceel oppervlakte 1.263 m2 
Gebruiksoppervlakte woonfunctie 101 m2 
Soort woning Eengezinswoning 
Bouwjaar 1875 
Tuin Voortuin, zijtuin 
Garage Vrijstaand kunststof 
Energielabel D 
Verwarming C.V.-Ketel, Houtkachel 
Voorzieningen Buitenzonwering, Dakraam, Openslaande deuren 
   

Locatie 
Maasdijk 35  
5307 HM  POEDEROIJEN 
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Kadaster 
 
 

Kadastrale gegevens 
Adres Maasdijk 35 
Postcode / Plaats 5307 HM  POEDEROIJEN 
Gemeente Brakel 
Sectie / Perceel M / 588 
Oppervlakte 1.263 m2 
Soort  
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Lijst van zaken 
 

 

 Blijft 
achter 

Gaat 
mee 

Kan worden 
overgenomen 

n.v.t. 

Woning 
Interieur 

Verlichting, te weten:     

- Inbouwspots/dimmers     

- Opbouwspots/armaturen/lampen/dimmers     

- Losse (hang)lampen     

-      

-      

(Losse)kasten, legplanken, te weten:     

Raamdecoratie/zonwering binnen, te weten:     

- Gordijnrails     

- Gordijnen     

- Overgordijnen     

- Vitrages     

- Rolgordijnen     

- Lamellen     

- Jaloezieën     

- (Losse) horren/rolhorren     

Vloerdecoratie, te weten:     

- Vloerbedekking     

- Parketvloer     

- Houten vloer(delen)     

- Laminaat     

- Plavuizen     

(Voorzet) openhaard met toebehoren     

Allesbrander     

Houtkachel     

(Gas)kachels     

 

 Blijft 
achter 

Gaat 
mee 

Kan worden 
overgenomen 

n.v.t. 

Designradiator(en)     

Radiatorafwerking     

Overig, te weten: 
    

- Spiegelwanden     

- Schilderij ophangsysteem     

 
Keuken 

    

Keukenblok (met bovenkasten)     

Keuken (inbouw)apparatuur, te weten: 
    

- Kookplaat     

- (Gas)fornuis     

- Afzuigkap     



  

 
Maasdijk 35 - 5307 HM  POEDEROIJEN 

- Magnetron     

- Oven     

- Combi-oven/combimagnetron     

- Koelkast     

- Vriezer     

- Koel-vriescombinatie     

- Vaatwasser     

- Quooker     

- Koffiezetapparaat     

-      

-      

Keukenaccessoires, te weten:     

 
Sanitair/sauna 

    

Toilet met de volgende toebehoren:     

- Toilet     

- Toiletrolhouder     

- Toiletborstel(houder)     

- Fontein     

 

 Blijft 
achter 

Gaat 
mee 

Kan worden 
overgenomen 

n.v.t. 

-      

-      

Badkamer met de volgende toebehoren:     

- Ligbad     

- Jacuzzi/whirlpool     

- Douche (cabine/scherm)     

- Stoomdouche (cabine)     

- Wastafel     

- Wastafelmeubel     

- Planchet     

- Toiletkast     

- Toilet     

- Toiletrolhouder     

- Toiletborstel(houder)     

-      

-      

Sauna met toebehoren     

     

     

 
Exterieur/installaties/veiligheid/energiebesparing 

    

Schotel/antenne     

Brievenbus     

Kluis     

(Voordeur)bel     

Alarminstallatie     

(Veiligheids)sloten en overige inbraakpreventie     

Rookmelders     

(Klok)thermostaat     

Airconditioning     

Warmwatervoorziening, te weten: 
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- CV-installatie     

- Boiler     

- Geiser     

Screens     

Rolluiken     

Zonwering buiten     

Isolatievoorzieningen (voorzetramen/radiatorfolie etc.), te weten: 

-      

-      

 

 Blijft 
achter 

Gaat 
mee 

Kan worden 
overgenomen 

n.v.t. 

Telefoonaansluiting/internetaansluiting     

Veiligheidsschakelaar wasautomaat     

Waterslot wasautomaat     

Zonnepanelen     

Oplaadpunt elektrische auto     

     

     

     

Tuin 
    

Inrichting 
    

Tuinaanleg/bestrating     

Beplanting     

     

Verlichting/installaties 
    

Buitenverlichting     

Tijd- of schemerschakelaar/bewegingsmelder     

     

 
    

Bebouwing 
    

Tuinhuis/buitenberging     

Kasten/werkbank in tuinhuis/berging     

(Broei)kas     

     

     

 
    

Overig 
    

Overige tuin, te weten: 
    

- (Sier)hek     

- Vlaggenmast(houder)     

-      

-      
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Overig 
    

Zijn er zaken die geen eigendom zijn van verkoper omdat 
er sprake is van een leasecontract of huurcontract. Zo ja, 
neemt verkoper de zaak mee of wordt het betreffende 
contract overgenomen? 

Ja Nee Gaat mee Moet 
worden 
overge 
nomen 

CV     

Boiler     

Zonnepanelen     

     

     

     

     

Bijlage(n) over te nemen contracten: 
    

-  

-  

 
 
 

 


