STAD

m M AKELAARD

VELDLAAN 44
2771 LZ Boskoop

gezellig



OMSCHRIJVING
Veldlaan 44

Ruime gezinswoning met royale uitbouw, vier
(slaap)kamers, parkeerplaatsen zonnige tuin op het
zuiden

Deze verrassend ruime gezinswoning biedt volop
mogelijkheden voor het hele gezin. De speelse
architectuur, de royale uitbouw aan de achterzijde
en de prettige lichtinval zorgen voor een
aangename leefomgeving. De woning beschikt
over drie slaapkamers op de eerste verdieping en
een multifunctionele zolderverdieping, die u ook
uitstekend als vierde slaapkamer kunt gebruiken.
Daarnaast biedt de woning een zonnige achtertuin
op het zuiden, parkeergelegenheid op eigen terrein
en een aangebouwde stenen berging aan de
voorzijde.

Begane grond

Via de entree kom je in de hal, waar zich de
trapopgang, meterkast en het toilet bevinden. De
meterkast beschikt over zeven groepen en is
voorbereid op onder andere elektrisch koken. De
begane grond heeft een verzorgde uitstraling
dankzij de fraaie houten binnendeuren en de
houtlook PVC-vloer die over de gehele verdieping is
doorgelegd.

De woonkamer vormt het hart van de woning en
valt direct op door de royale afmetingen. Door de
flinke uitbouw aan de achterzijde is een ruime
leefomgeving ontstaan met volop plek voor een
comfortabele zithoek en een grote eettafel. De
openslaande deuren verbinden de woonkamer op
een natuurlijke manier met de achtertuin. Twee
lichtkoepels, voorzien van zonwering, zorgen
bovendien voor een mooie lichtinval. De convector
is netjes in de vloer weggewerkt bij de glazen
achterpui. Op zonnige dagen biedt het elektrische
zonnescherm aan de buitenzijde voor extra
schaduw en comfort.

Aan de voorzijde bevindt zich de open hoekkeuken,
vernieuwd in 2013. Vanuit de keuken kijk je vrij uit
over de straat. De lichte, greeploze keuken heeft
een donker werkblad en is voorzien van een 5-pits
gaskookplaat met wokbrander. Verder is de keuken
compleet uitgerust met een vernieuwde

vaatwasser (2026), combioven, koelkast (2024),
afzuigkap en een extra onderbouwvriezer.

Eerste verdieping

De eerste verdieping beschikt over drie
slaapkamers en de badkamer. Alle slaapkamers
zijn afgewerkt met een nette laminaatvloer. In de
slaapkamer aan de voorzijde bevindt zich een
praktische inbouwkast met schuifdeuren, die
achterblijftin de woning. De ramen aan de
achterzijde zijn voorzien van rolluiken, wat zorgt
voor extra comfort en privacy.

De volledig betegelde badkamer is vernieuwd in
2010 en uitgevoerd in een eigentijdse kleurstelling.
Je beschikt hier over een wastafelmeubel met
dubbele kraan, een toilet en een
handdoekradiator. Daarnaast is de badkamer
voorzien van mechanische ventilatie en een
verlaagd plafond met inbouwspots.

Tweede verdieping

De tweede verdieping is ingericht als open
zolderruimte en biedt verrassend veel
mogelijkheden. De ruimte is momenteel in gebruik
als hobbykamer, maar is dankzij de praktische
indeling ook uitstekend geschikt als volwaardige
slaapkamer. Daarmee beschikt de woning over vier
slaapkamers, met de mogelijkheid om de zolder
naar eigen wens in te richten. De op maat
gemaakte kasten zorgen bovendien voor
praktische bergruimte.

Verder vind je hier de aansluitingen voor de
wasapparatuur, de Vaillant cv-ketel (2021), de
SolarEdge-omvormer voor de zonnepanelen en de
mechanische ventilatie-unit (vernieuwd in 2017).
Via de deur bereik je de buitenruimte, een
praktische plek om bijvoorbeeld de was buiten te
laten drogen. Het dak is geisoleerd en de
dakbedekking is in 2010 vernieuwd. Op het dak
liggen acht zonnepanelen.

Tuin

De achtertuin is gunstig gelegen op het zuiden en
biedt gelegenheid om van de zon te genieten. De
tuin is grotendeels betegeld en wordt aangekleed
met groene borders en een houten schutting.
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Dankzij de openslaande deuren vanuit de
woonkamer loopt binnen op een mooie manier
over in buiten. Achter in de tuin staat een
vrijstaande houten berging voor het opbergen van
tuinspullen. Ook via de achterzijde is de tuin
toegankelijk.

Het achterste gedeelte van de tuin wordt gehuurd
van de gemeente voor een bedrag van € 84,- per

jaar.

Locatie

De woning ligt aan een rustige straat in een
kindvriendelijke woonomgeving. Direct nabij de
woning bevindt zich een openbaar speelplein waar
kinderen heerlijk kunnen spelen, voetballen en
tafeltennissen.

Boskoop maakt deel uit van de gemeente Alphen
aan den Rijn en ligt midden in het Groene Hart. Het
dorp beschikt over diverse dagelijkse
voorzieningen, waaronder winkels, supermarkten,
scholen en sportverenigingen. Ook liefhebbers van
wandelen en fietsen kunnen genieten in de groene
en waterrijke omgeving. Voor wie met het
openbaar vervoer reist, zijn er twee treinstations in
Boskoop met verbindingen richting Gouda en
Alphen aan den Rijn. Daarnaast zijn plaatsen als
Gouda en Alphen aan den Rijn goed bereikbaar en
zijn ook Rotterdam en Den Haag via de
uitvalswegen binnen bereik.

Bijzonderheden

+Royale uitbouw aan de achterzijde

+ Drie slaapkamers op de eerste verdieping en de
mogelijkheid om op de zolderverdieping een vierde
slaapkamer te realiseren.

« Parkeergelegenheid op eigen terrein
+Aangebouwde stenen berging aan de voorzijde
« Zonnige achtertuin op het zuiden

«Achterste gedeelte van de tuin gehuurd van de
gemeente (€ 84,- per jaar)

+8 zonnepanelen

« Dakisolatie

« Elektrisch zonnescherm aan de achterzijde
+Rolluiken aan de achterzijde op de eerste
verdieping

«Vaatwasser vernieuwd in 2026 en koelkast uit
2024

«Buitenschilderwerk circa twee jaar geleden
professioneel uitgevoerd

+Rustige, kindvriendelijke woonomgeving
«Openbaar speelplein direct nabij de woning
+Oplevering in overleg

Heb je vragen of wil je een bezichtiging afspreken?
Bel dan gerust even met ons kantoor.

Disclaimer: Deze informatie is door ons met de
nodige zorgvuldigheid samengesteld. Onzerzijds
wordt echter geen enkele aansprakelijkheid
aanvaard voor enige onvolledigheid, onjuistheid of
anderszins, dan wel de gevolgen daarvan. Alle
opgegeven maten en oppervlakten zijn indicatief.
De Meetinstructie is gebaseerd op de NEN2580. De
Meetinstructie is bedoeld om een meer eenduidige
manier van meten toe te passen voor het geven
van een indicatie van de gebruiksoppervlakte. De
Meetinstructie sluit verschillen in meetuitkomsten
niet volledig uit, door bijvoorbeeld
interpretatieverschillen, afrondingen of
beperkingen bij het uitvoeren van de meting. Koper
heeft zijn of haar eigen onderzoekplicht naar alle




KENMERKEN

Veldlaan 44

Vraagprijs €489.000,- k.k.
Aanvaarding In overleg
Type object Woonhuis, eengezinswoning, tussenwoning
Soort bouw Bestaande bouw
Bouwperiode 1978
Dakbedekking Bitumen

Dakpannen
Type dak Lessenaarsdak
Isolatievormen Dakisolatie

Dubbel glas

Muurisolatie

Vloerisolatie
Perceeloppervlakte 131 m?
Gebruiksoppervlakte wonen 123 m?
Inhoud 446 m*
Oppervlakte overige inpandige ruimten 8m?
Oppervlakte externe bergruimte 3m?

Aantal bouwlagen
Aantal kamers

Aantal badkamers

3
5 (waarvan 4 slaapkamers)
1

Ligging Aan rustige weg
In woonwijk
Type Achtertuin
Hoofdtuin Ja
Oriéntering Zuiden
Heeft een achterom Ja
Staat Normaal
Tuin 2 - Type Voortuin
Tuin 2 - Oriéntering Noorden
Tuin 2 - Staat Normaal
Energielabel A



CV ketel
Warmtebron
Bouwjaar

Eigendom

Aantal parkeerplaatsen

Warm water

Verwarmingssysteem
Parkeergelegenheid

Tuin aanwezig

Telefoonaansluiting aanwezig
Beschikt over een internetverbinding
Heeft rolluiken

Heeft schuur/berging

Heeft zonwering

Heeft ventilatie

Eigendom

KENMERKEN
Veldlaan 44

Vaillant
Gas
2021

Eigendom

1

CV-ketel
Centrale verwarming
Parkeerplaats
Ja

Ja

Ja

Ja

Ja

Ja

Ja

Eigen grond
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598 m

221 m-

<092m»> =—1.38m—> =

3.55m

PLATTEGROND

Begane grond

Berging
H=2.66m

220 m

5.46 m

Woonkamer
H=2.5Tm

Keuken

i - -3.12m-

Deze plattegrond is met de meeste zorg samengesteld.
Er kunnen geen rechien aan worden ontleend.
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8.57m

3.87m

-

2.26m

- -

- 223 m

PLATTEGROND

Eerste verdieping

-—227m >~ - 308m———
A
Slaapkamer
£
Slaapkamer 25
H=2.39m <t
o
| Overloop L/
‘ A

Slaapkamer Kast

) Badkamer

£
0
0
™
- 546 m >
Deze plattegrond is met de meeste zorg samengesteld.
Er kunnen geen rechten aan worden ontleend.
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PLATTEGROND

Tweede verdieping

A

433 m

v

[ |
A \
\\\\\
i . & \\
Kast -
=
e Zolder
. )
T j H = 2.68m
et
)
| R
| |
Kast
v
- 3.61m » 0.63m

Deze plattegrond is met de meeste zorg samengesteld.
Er kunnen geen rechten aan worden ontleend.
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PLATTEGROND

Situatie

= B.06m -

Barging
H=2.08m

E
@
&
Achtartuin @

v

Woonkamer
H=2.5Tm
Toilet —
Entree

]

" E
Berging Voartuin e
H=28m o

v

- 342m -
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PLATTEGROND
Berging

] O

Berging
H=2.09m

«— 148 m—>

Deze plattegrond is met de meeste zorg samengesteld.
Er kunnen geen rechten aan worden ontleend.
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ENERGIELABEL

Veldlaan 44
Registratienummer Datum registratie Geldig tot
Energielabel woningen 391515329 27-10-2026 22-10-2036

Deze woning
heeft energielabel

(energie ult fessiele brandsteffen) 134,30 KWh/m2

G IF Bl Acs+s

| 380 | 335 | 290 | 250 | 190 | 160
Isolatie van uw woning Installaties in uw woning
m Gevels # Verwarming  HR-107 ketel
ﬁ Daken i Warmwater  Combitoestel

»
|
0
+

-
.

* Zonneboiler Geen zonneboiler
Ventilatie Natuurlijke toevoer met mechanische afzuiging
Koeling Geen koeling

m Gevelpanelen Niet van toepassing Zonnepanelen  2.730 Wp

>
a
™y % O

Batterijopslag  Geen batterijopslag

Verbetermogelijkheden over isolatie en installaties vindt u op pagina 3.

1BE

Y Warmteveriies @) o uitstoot [kg €O, eq/m?] 30,14
Uw woning
105,63 kWh/m?
- - _- @ Aandeel hernieuwbare energie [%] 17,8
::mla d?l] w:!!n‘:{g
verlies oel: verlies
Standaard voor 5‘ Kans op hoge binnentemperaturen in de zomer groot
woningisolatie

Toelichting op alle indicatoren vindt u op pagina 2.

Over deze woning

Adres
Veldlaan 44
2771LZ Boskoop

Bouwjaar Woningtype
1978 Tussenwoning

Gebruiksopperviakte Energieadviseur
121 m? L L.S.A. Balk
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KADASTRALE KAART

Kadastrale kaart

Veldlaan 44

Uw referentie: Silvana

Veldlaan

Veldiagn

10 15 20 25m

Deze kaart is noordgericht

12345  perceelnummer

25 Huisnummer
grens

Woorlopige kadastrale grens
Administratieve kadastrale grens

Bebouwing

Voor een eensluidend uittreksel, geleverd op 2 november 2026
De bewaarder van het kadaster en de openbare registers

Schaal 1: 500

Kadastrale gemeente  Boskoop
Sectie D
Perceel 3068

‘Aan dit uittreksel kunnen geen betrouwbare maten worden ontleend.
De Dienst voor het kadaster en de openbare registers behoudt zich de intellectuele
eigendomsrechten voor, waaronder het auteursrecht en het databankenrecht.

kadaster
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Lijst van zaken @ VBO "ocier Moo

Persoonlijke gegevens

Naam: 4. /) (& ¥ A7 L7 K.

Adres te verkopenwoning: v <Ly £ A u Yl
Datum: ¢~/ -~ 2026

Voor de onderstaande zaken -ongeacht of ze roerend dan wel onroerend zijn- geldt dat ze soms wel
en soms niet in de woning achterblijven. De lijst is bedoeld om duidelijkheid te scheppen om
discussies achteraf te voorkomen.

Blijft Gaat Kan worden n.v.t.
achter mee overgenomen

Woning
Interieur
Verlichting, teweten: e [
- inbouwspots/dimmers O O O O
- opbouwspots/armaturen/lampen/dimmers O O O
- losse (hang)lampen 0 = 0 0
" o g O .
- 0J | O 0
(Losse)kasten, legplanken, te weten:
SLAAPKAMEN penTER 2, & B 0 =
SeANL KAmeR Vv o0 0(&54'!14{9/0/5/&;0& D O
Raamdecoratie/zonwering binnen, te weten:
- gordijnrails O O O
- gordijnen O O O
overgordinen = E]' = o
- vitrages R O O O
- rolgordijnen = 0 0 0o
- lamellen O O X
- jaloezieén i N 0
= (iosse) horreniioinorren = = = g
- == — o
Vloerdecoratie, te weten: o
- vloerbedekking O O O ™®
T arketvioer g O = :
- houten vioer(delen) 0 0 0 ®
- laminaat 500&1 rd 0 0 o
- plavuizen O O O ™
- plc X e 0
= O a O O
1
paraaf verkoper paraaf ko

fGanon foout



Lijst van zaken @ VBO 5 s

Blijft Gaat Kan worden n.v.t.
achter mee overgenomen
(Voorzet) openhaard met toebehoren O O O O
Allesbrander O O OJ O
st S i [I = = D ;
(Gas)kachels O O O O
Designradiator(en) 500/4(4%1 e/( %M wartaee R 0 0 O
Radiatorafwerking X O O O
_Overig, te weten: L
- spiegelwanden O O O O
- schilderij ophangsysteem O X 0 O
- 0 O U L]
- = N E R
Keuken
Keukenblok (met bovenkasten) ® O O O
Keuken (inbouw)apparatuur, te weten:
/haqnef/mm X a O O
" Weoxpload gas B O DO S0
Hel %Qf/ O O O
Uniesenr . O [
- Vaet lWessen X O O O
- [ = BT
- U U O U
- O O 0 L]
Keukenaccessoires, te weten:
- 0 U ) O
- U U O U
- B = S u
- ] U 0 OJ
- 0 U U U
- 0 O U U
I .
- U O U] L]
Sanitair/sauna
Toiletaccessoires: -
- X U U O
________ 0 S 1 B I B
- O U ) UJ
- O O O U
2
paraaf verkoper pafa

AR



Lijst van zaken @ VBO i s

Blijft Gaat Kan worden n.v.t.
achter mee overgenomen

OO
oo

Badkameraccessoires:

noono oo

1
allwiis}islisluli=lis}iali=l}
DO00oOD0O0O0O0O0O OO0

Doooooo

Exterieur/installaties/veiligheid/energiebesparing
Schotel/antenne

Brievenbus

Kluis
(Voordeur)bel
Alarminstallatie

(Veiligheids)sloten en overige inbraakpreventie

i

!
& EOKE D@FDDDEDDDD
?gz,fgiz

Rookmelders
(Klok)thermostaat
Airconditioning

Warmwatervoorziening, te weten:
- CV-installatie

geiser

Screens

Rolluiken
Zonwering buiten

DDDE@DDEDDDEFEJ ORROOKOOO

OoooOoOooooooon slis|isl{s}i=li=lis}=}i=
OOO0DO00000000 000000000

a
X
0
U
U

paraaf verkoper
pua?




Lijst van zaken VBO i s

Blijft Gaat Kan worden n.v.t.
achter mee overgenomen

Isolatievoorzieningen (voorzetramen/radiatorfolie etc.), te weten:

- X O [l O
S O O O a
Telefoonaansiuiting/internetaansluiting X OJ O |
Veiligheidsschakelaar wasautomaat O O O X
Waterslot wasautomaat O O O B3
Zonnepanelen O d O
iy e B -
O O Ol U
O O O O

Tuin

_Inrichting

Tuinaanleg/bestrating x | O O

Beplanting X O O U
O O O O

Verlichting/installaties

Buitenverlichting O O |

“Tijd- of schemerschakelaar/bewegingsmelder 0 0 O O
[l U O O

Bebouwing

Tuinhuis/buitenberging X O O O

~ Kasten/werkbank in tuinhuis/berging 0J ] 0 0

(Broei)kas O O O |
Il d O Ol
] ] O O

_Overig

Overige tuin, te weten: O O O |

7 (siephek I — O

- vlaggenmast(houder) 7] O O O

- U O O Ol

- ] O l O

4
paraaf verkoper parpaf koper

b



Lijst van zaken VBO 50 S ereus

Overig

Zijn er zaken die geen eigendom zijn van verkoper Ja Nee Gaat Wordt

omdat er sprake is van een leasecontract of mee overgenomen
huurcontract. Zo ja, neemt verkoper de zaak mee door koper

of wordt het betreffende contract overgenomen?

cv TR a O U

Boiler Z O m O O

Zonnepanelen o 0 0 0 0
O U ) U
U U 0 U
[ - L
O O 0 O

Bijlage(n) over te nemen contracten:

Voor akkoord,

Verkoper(s)

_}@m

naam: naam:

plaats: plaats:

datum: datum:

Koper(s)

naam: naam:

plaats: plaats:

datum: datum:



LOCATIE OP KAART

Veldlaan 44
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BUURTINFORMATION

Buurtinformatie - Alphen aan den Rijn / Snijdelwijk

Leeftijd Koop / huur

O

0-14: 18% JM 15 - 24: 14% M 25 - 44: 25% Koop: 41% J Huur: 59%

45 - 64: 24% M 65+: 20%

Huishoudens

Percentage mannen:
& 49%
Percentage vrouwen:
51%

Aantal auto’s:
Eenpersoons: 27% JM Zonder kinderen: 30% @ 1,1 per huishouden

Met kinderen: 43%

Pagina 27



JOUW MAKELAAR

‘Kopers van toen, regelmatig
onze verkopers van nu’

“Het is natuurlijk best een
uitdaging, makelaar zijn in de stad

waar je zelf ook bewoner van bent.

Want aan de ene kant verdedig je de
belangen van de verkoper, wij
omschrijven dat “met de minste
overlast, in een zo kort mogelijke
periode het beste resultaat behalen”,
maar aan de andere kant zit je met een
koper aan tafel die straks een nieuwe

wijk-, of plaatsbewoner zal zijn.

Je onderhandelt op het scherpst van de

snede en de week erna kom je elkaar

Jouw makelaar voor deze woning is

tegen in het winkelcentrum of op de
tennisbaan. Ik realiseer me dan ook
elke dag dat wederzijds respect Neem contact met mij op voor
superbelangrijk is. En het feit dat de meer informatie
kopers van toen, regelmatig onze

verkopers van nu zijn.... geeft aan dat

we dat op een goede manier naar onze

dagelijkse werkzaamheden weten te

vertalen.”

gouwestadmakelaardij.nl



AANTEKENINGEN
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WELKOM!

Onze diensten

je nieuwe droomwoning, je woning wilt verkopen, of huisvesting

zoekt voor je bedrijf. Wij zijn je graag van dienst met onze gedegen kennis, advies en uiteraard

ons enthousiasme.

Jij kent je woning als beste
Een huis verkopen is voor menigeen een
emotioneel traject. Terecht, want je
hebt niet zelden heel wat jaren naar

volle tevredenheid in je huis gewoond.

Een huis is geen broodje
Een nieuwe woning kopen is zonder
enige twijfel één van de grootste
stappen in uw leven. Dat is een stap die

u weloverwogen moet nemen.

Ben je benieuwd wat je huidige
woning waard is in deze tijd?

Wij bepalen het gratis en
vanzelfsprekend helemaal vrijblijvend,
maar indien gewenst vertellen we je
uiteraard graag meer over onze

werkwijze.

Simpelweg de juiste waarde
Voor de financiering van je nieuwe
woning of herfinanciering van je huidige
huis heb je een taxatie nodig. Uiteraard

kunnen wij je woning waarderen.

makelaardij.nl



OVER ONS

Gouwestad Makelaardij

Weten wat er in de stad en de regio speelt.
Dat is zonder twijfel onze onderscheidende
factor. En dat komt omdat de makelaars
van ons kantoor wonen in Waddinxveen en
van ‘het dorp’ en haar omgeving houden.
Het is ook niet voor niets dat Gouwestad

Makelaardij tal van activiteiten sponsort.

Gouwestad Makelaardij is ook een
ondernemend makelaarskantoor. Het feit dat
wij tijdens de crisis het hardste zijn gegroeid is
daarvoor het beste bewijs. We lopen net even
iets harder, zitten net even iets eerder aan de
onderhandelingstafel en maken daardoor
sneller het telefoontje met de mededeling:
“Gefeliciteerd je huis is verkocht!”. Of: “Het is

gelukt. Pak de verhuisdozen maar in, de

woning is voor jullie!”




DE MENSEN ACHTER GOUWESTAD

Passie voor ons vak

Léon Wallaart Mike Bijl
Makelaar Makelaar

Wim Molenaar Peter de Joode
Makelaar Makelaar

gouwestadmakelaardij.nl



FAGOUWESTAD

m. FINANCIELE DIENSTEN

Een hypotheek afsluiten is vaak een
spannend proces, met een hoop papierwerk
waarbij nogal wat kleine lettertjes komen
kijken. Met onze persoonlijke en transparante
aanpak zorgen we voor een vertrouwd
gevoel, zodat het aankopen van je nieuwe
woning vooral ook een leuke tijd wordt.

Met de huidige drukte op de woningmarkt neemt
de spanning bij het kopen van een woning ook Reinier van den Berg
behoorlijk toe. Niet alleen omdat je vaak niet de
enige gegadigde bent en dat droomhuis
misschien wel door je vingers glipt, maar ook

Hypotheekadviseur

omdat makelaars de druk flink op kunnen voeren. alleen nu een droomwoning is, maar ook in
toekomst een plek blijft waar je met veel plezier

Wel zo fijn als je in zulke hectische tijden en zekerheid kunt wonen.

zekerheid hebt over je financiéle mogelijkheden

en weet dat eriemand meekijkt die het hoofd koel Denk je na over het kopen van een woning,

houdt. Op die manier willen we je niet alleen stap dan gewoon eens bij ons binnen, dan

zorgen uit handen nemen, maar willen we er vertellen we je graag, helemaal vrijblijvend,

vooral voor zorgen dat je droomwoning niet over onze aanpak.

Zodat jij je zeker voelt

Al ruim 30 jaar beschermen wij onze klanten en past. Dat geld niet alleen nu, maar ook voor later.
hun toekomst. Verzekeren doen wij niet alleen Wij monitoren namelijk dagelijks of je huidige
omdat het moet, maar omdat je wilt beschermen producten nog wel de juiste en/of voordeligste
wat je liefis. Persoonlijke aandacht en luisteren voor je zijn.

naar wat jij, als klant, belangrijk vindt. Zodat je En het mooiste, dat gaat bij ons gewoon samen
met een vertrouwd gevoel naar de toekomst kunt met scherpe premies.

kijken met een verzekeringspakket dat bij je



