
VELDLAAN 44
2771 LZ Boskoop

€ 489.000 K.K.

123m²

131m²

Kom 
gezellig
 binnen!



OMSCHRIJVING
Veldlaan 44

Ruime gezinswoning met royale uitbouw, vier 
(slaap)kamers, parkeerplaatsen zonnige tuin op het 
zuiden




Deze verrassend ruime gezinswoning biedt volop 
mogelijkheden voor het hele gezin. De speelse 
architectuur, de royale uitbouw aan de achterzijde 
en de prettige lichtinval zorgen voor een 
aangename leefomgeving. De woning beschikt 
over drie slaapkamers op de eerste verdieping en 
een multifunctionele zolderverdieping, die u ook 
uitstekend als vierde slaapkamer kunt gebruiken. 
Daarnaast biedt de woning een zonnige achtertuin 
op het zuiden, parkeergelegenheid op eigen terrein 
en een aangebouwde stenen berging aan de 
voorzijde.




Begane grond

Via de entree kom je in de hal, waar zich de 
trapopgang, meterkast en het toilet bevinden. De 
meterkast beschikt over zeven groepen en is 
voorbereid op onder andere elektrisch koken. De 
begane grond heeft een verzorgde uitstraling 
dankzij de fraaie houten binnendeuren en de 
houtlook PVC-vloer die over de gehele verdieping is 
doorgelegd.




De woonkamer vormt het hart van de woning en 
valt direct op door de royale afmetingen. Door de 
flinke uitbouw aan de achterzijde is een ruime 
leefomgeving ontstaan met volop plek voor een 
comfortabele zithoek en een grote eettafel. De 
openslaande deuren verbinden de woonkamer op 
een natuurlijke manier met de achtertuin. Twee 
lichtkoepels, voorzien van zonwering, zorgen 
bovendien voor een mooie lichtinval. De convector 
is netjes in de vloer weggewerkt bij de glazen 
achterpui. Op zonnige dagen biedt het elektrische 
zonnescherm aan de buitenzijde voor extra 
schaduw en comfort.




Aan de voorzijde bevindt zich de open hoekkeuken, 
vernieuwd in 2013. Vanuit de keuken kijk je vrij uit 
over de straat. De lichte, greeploze keuken heeft 
een donker werkblad en is voorzien van een 5-pits 
gaskookplaat met wokbrander. Verder is de keuken 
compleet uitgerust met een vernieuwde 

vaatwasser (2026), combioven, koelkast (2024), 
afzuigkap en een extra onderbouwvriezer. 




Eerste verdieping

De eerste verdieping beschikt over drie 
slaapkamers en de badkamer. Alle slaapkamers 
zijn afgewerkt met een nette laminaatvloer. In de 
slaapkamer aan de voorzijde bevindt zich een 
praktische inbouwkast met schuifdeuren, die 
achterblijft in de woning. De ramen aan de 
achterzijde zijn voorzien van rolluiken, wat zorgt 
voor extra comfort en privacy.

De volledig betegelde badkamer is vernieuwd in 
2010 en uitgevoerd in een eigentijdse kleurstelling. 
Je beschikt hier over een wastafelmeubel met 
dubbele kraan, een toilet en een 
handdoekradiator. Daarnaast is de badkamer 
voorzien van mechanische ventilatie en een 
verlaagd plafond met inbouwspots.




Tweede verdieping

De tweede verdieping is ingericht als open 
zolderruimte en biedt verrassend veel 
mogelijkheden. De ruimte is momenteel in gebruik 
als hobbykamer, maar is dankzij de praktische 
indeling ook uitstekend geschikt als volwaardige 
slaapkamer. Daarmee beschikt de woning over vier 
slaapkamers, met de mogelijkheid om de zolder 
naar eigen wens in te richten. De op maat 
gemaakte kasten zorgen bovendien voor 
praktische bergruimte. 




Verder vind je hier de aansluitingen voor de 
wasapparatuur, de Vaillant cv-ketel (2021), de 
SolarEdge-omvormer voor de zonnepanelen en de 
mechanische ventilatie-unit (vernieuwd in 2017). 
Via de deur bereik je de buitenruimte, een 
praktische plek om bijvoorbeeld de was buiten te 
laten drogen. Het dak is geïsoleerd en de 
dakbedekking is in 2010 vernieuwd. Op het dak 
liggen acht zonnepanelen. 




Tuin

De achtertuin is gunstig gelegen op het zuiden en 
biedt gelegenheid om van de zon te genieten. De 
tuin is grotendeels betegeld en wordt aangekleed 
met groene borders en een houten schutting. 
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Dankzij de openslaande deuren vanuit de 
woonkamer loopt binnen op een mooie manier 
over in buiten. Achter in de tuin staat een 
vrijstaande houten berging voor het opbergen van 
tuinspullen. Ook via de achterzijde is de tuin 
toegankelijk.

Het achterste gedeelte van de tuin wordt gehuurd 
van de gemeente voor een bedrag van € 84,- per 
jaar.




Locatie

De woning ligt aan een rustige straat in een 
kindvriendelijke woonomgeving. Direct nabij de 
woning bevindt zich een openbaar speelplein waar 
kinderen heerlijk kunnen spelen, voetballen en 
tafeltennissen.

Boskoop maakt deel uit van de gemeente Alphen 
aan den Rijn en ligt midden in het Groene Hart. Het 
dorp beschikt over diverse dagelijkse 
voorzieningen, waaronder winkels, supermarkten, 
scholen en sportverenigingen. Ook liefhebbers van 
wandelen en fietsen kunnen genieten in de groene 
en waterrijke omgeving. Voor wie met het 
openbaar vervoer reist, zijn er twee treinstations in 
Boskoop met verbindingen richting Gouda en 
Alphen aan den Rijn. Daarnaast zijn plaatsen als 
Gouda en Alphen aan den Rijn goed bereikbaar en 
zijn ook Rotterdam en Den Haag via de 
uitvalswegen binnen bereik.




Bijzonderheden

•	Royale uitbouw aan de achterzijde

•	Drie slaapkamers op de eerste verdieping en de 
mogelijkheid om op de zolderverdieping een vierde 
slaapkamer te realiseren.


•	Parkeergelegenheid op eigen terrein

•	Aangebouwde stenen berging aan de voorzijde

•	Zonnige achtertuin op het zuiden

•	Achterste gedeelte van de tuin gehuurd van de 
gemeente (€ 84,- per jaar)

•	8 zonnepanelen

•	Dakisolatie

•	Elektrisch zonnescherm aan de achterzijde

•	Rolluiken aan de achterzijde op de eerste 
verdieping

•	Vaatwasser vernieuwd in 2026 en koelkast uit 
2024

•	Buitenschilderwerk circa twee jaar geleden 
professioneel uitgevoerd

•	Rustige, kindvriendelijke woonomgeving

•	Openbaar speelplein direct nabij de woning

•	Oplevering  in overleg




Heb je vragen of wil je een bezichtiging afspreken? 
Bel dan gerust even met ons kantoor.

Disclaimer: Deze informatie is door ons met de 
nodige zorgvuldigheid samengesteld. Onzerzijds 
wordt echter geen enkele aansprakelijkheid 
aanvaard voor enige onvolledigheid, onjuistheid of 
anderszins, dan wel de gevolgen daarvan. Alle 
opgegeven maten en oppervlakten zijn indicatief. 
De Meetinstructie is gebaseerd op de NEN2580. De 
Meetinstructie is bedoeld om een meer eenduidige 
manier van meten toe te passen voor het geven 
van een indicatie van de gebruiksoppervlakte. De 
Meetinstructie sluit verschillen in meetuitkomsten 
niet volledig uit, door bijvoorbeeld 
interpretatieverschillen, afrondingen of 
beperkingen bij het uitvoeren van de meting. Koper 
heeft zijn of haar eigen onderzoekplicht naar alle 

Parkeerplek 
voor de deur! 



Overdracht

Vraagprijs € 489.000,- k.k.

Aanvaarding In overleg

 

Bouw

Type object Woonhuis, eengezinswoning, tussenwoning

Soort bouw Bestaande bouw

Bouwperiode 1978

Dakbedekking Bitumen


Dakpannen

Type dak Lessenaarsdak

Isolatievormen Dakisolatie


Dubbel glas


Muurisolatie


Vloerisolatie

 

Oppervlaktes en inhoud

Perceeloppervlakte 131 m²

Gebruiksoppervlakte wonen 123 m²

Inhoud 446 m³

Oppervlakte overige inpandige ruimten 8 m²

Oppervlakte externe bergruimte 3 m²

 

Indeling

Aantal bouwlagen 3

Aantal kamers 5 (waarvan 4 slaapkamers)

Aantal badkamers 1

 

Locatie

Ligging Aan rustige weg


In woonwijk

 

Tuin

Type Achtertuin

Hoofdtuin Ja

Oriëntering Zuiden

Heeft een achterom Ja

Staat Normaal

Tuin 2 - Type Voortuin

Tuin 2 - Oriëntering Noorden

Tuin 2 - Staat Normaal

 

Energieverbruik

Energielabel A

 

CV ketel

KENMERKEN
Veldlaan 44



CV ketel Vaillant

Warmtebron Gas

Bouwjaar 2021

Eigendom Eigendom

 

Uitrusting

Aantal parkeerplaatsen 1

Warm water CV-ketel

Verwarmingssysteem Centrale verwarming

Parkeergelegenheid Parkeerplaats

Tuin aanwezig Ja

Telefoonaansluiting aanwezig Ja

Beschikt over een internetverbinding Ja

Heeft rolluiken Ja

Heeft schuur/berging Ja

Heeft zonwering Ja

Heeft ventilatie Ja

 

Kadastrale gegevens

Eigendom Eigen grond

KENMERKEN
Veldlaan 44
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PLATTEGROND
Begane grond
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PLATTEGROND
Eerste verdieping
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PLATTEGROND
Tweede verdieping
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PLATTEGROND
Situatie
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PLATTEGROND
Berging
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ENERGIELABEL
Veldlaan 44
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KADASTRALE KAART
Veldlaan 44
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LOCATIE OP KAART
Veldlaan 44
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Percentage mannen:

49%

51%

1,1 per huishouden

Leeftijd Koop / huur

Huishoudens

Buurtinformatie - Alphen aan den Rijn / Snijdelwijk

BUURTINFORMATION

Percentage vrouwen:

Aantal auto’s:
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JOUW MAKELAAR

‘Kopers van toen, regelmatig 

onze verkopers van nu’


“Het is natuurlijk best een 

uitdaging, makelaar zijn in de stad 

waar je zelf ook bewoner van bent.

Want aan de ene kant verdedig je de 

belangen van de verkoper, wij 

omschrijven dat “met de minste 

overlast, in een zo kort mogelijke 

periode het beste resultaat behalen”, 

maar aan de andere kant zit je met een 

koper aan tafel die straks een nieuwe 

wijk-, of plaatsbewoner zal zijn.





Je onderhandelt op het scherpst van de 

snede en de week erna kom je elkaar 

tegen in het winkelcentrum of op de 

tennisbaan. Ik realiseer me dan ook 


elke dag dat wederzijds respect 

superbelangrijk is. En het feit dat de 

kopers van toen, regelmatig onze 

verkopers van nu zijn…. geeft aan dat 

we dat op een goede manier naar onze 

dagelijkse werkzaamheden weten te 

vertalen.”

Léon Wallaart

Jouw  makelaar voor deze woning is

Neem contact met mij op voor 
meer informatie

06 100 520 43

leon@gouwestadmakelaardij.nl
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AANTEKENINGEN
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WELKOM!
Onze diensten

Of je nu op zoek bent naar  je nieuwe droomwoning, je woning wilt verkopen, of huisvesting 

zoekt voor je bedrijf. Wij zijn je graag van dienst met onze gedegen kennis, advies en uiteraard 

ons enthousiasme.

Verkopen
Jij kent je woning als beste


Een huis verkopen is voor menigeen een 

emotioneel traject. Terecht, want je 

hebt niet zelden heel wat jaren naar 

volle tevredenheid in je huis gewoond.

Online waardecheck
Ben je benieuwd wat je huidige 

woning waard is in deze tijd?


 Wij bepalen het gratis en 

vanzelfsprekend helemaal vrijblijvend, 

maar indien gewenst vertellen we je 

uiteraard graag meer over onze 

werkwijze.

Aankopen
Een huis is geen broodje


Een nieuwe woning kopen is zonder 

enige twijfel één van de grootste 

stappen in uw leven. Dat is een stap die 

u weloverwogen moet nemen.

Taxaties
Simpelweg de juiste waarde


Voor de financiering van je nieuwe 

woning of herfinanciering van je huidige 

huis heb je een taxatie nodig. Uiteraard 

kunnen wij je woning waarderen.



OVER ONS
Gouwestad Makelaardij 

Midden in de maatschappij


Weten wat er in de stad en de regio speelt. 

Dát is zonder twijfel onze onderscheidende 

factor. En dat komt omdat de makelaars 

van ons kantoor wonen in Waddinxveen en 

van ‘het dorp’ en haar omgeving houden. 

Het is ook niet voor niets dat Gouwestad 

Makelaardij tal van activiteiten sponsort.

Gouwestad Makelaardij is ook een 

ondernemend makelaarskantoor. Het feit dat 

wij tijdens de crisis het hardste zijn gegroeid is 

daarvoor het beste bewijs. We lopen net even 

iets harder, zitten net even iets eerder aan de 

onderhandelingstafel en maken daardoor 

sneller het telefoontje met de mededeling: 

“Gefeliciteerd je huis is verkocht!”. Of: “Het is 

gelukt. Pak de verhuisdozen maar in, de 

woning is voor jullie!”



DE MENSEN ACHTER GOUWESTAD
Passie voor ons vak 

Léon Wallaart
Makelaar

Mike Bijl
Makelaar

Wim Molenaar
Makelaar

Peter de Joode
Makelaar
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Reinier van den Berg
Hypotheekadviseur

Een hypotheek afsluiten is vaak een 
spannend proces, met een hoop papierwerk 
waarbij nogal wat kleine lettertjes komen 
kijken. Met onze persoonlijke en transparante 
aanpak zorgen we voor een vertrouwd 
gevoel, zodat het aankopen van je nieuwe 
woning vooral ook een leuke tijd wordt.







Met de huidige drukte op de woningmarkt neemt 
de spanning bij het kopen van een woning ook 
behoorlijk toe. Niet alleen omdat je vaak niet de 
enige gegadigde bent en dat droomhuis 
misschien wel door je vingers glipt, maar ook 
omdat makelaars de druk flink op kunnen voeren.




Wel zo fijn als je in zulke hectische tijden 
zekerheid hebt over je financiële mogelijkheden 
en weet dat er iemand meekijkt die het hoofd koel 
houdt. Op die manier willen we je niet alleen 
zorgen uit handen nemen, maar willen we er 
vooral voor zorgen dat je droomwoning niet 

alleen nu een droomwoning is, maar ook in 
toekomst een plek blijft waar je met veel plezier 
en zekerheid kunt wonen.





 Denk je na over het kopen van een woning, 

stap dan gewoon eens bij ons binnen, dan 
vertellen we je graag, helemaal vrijblijvend, 
over onze aanpak.

Verzekeringen

Zodat jij je zeker voelt




Al ruim 30 jaar beschermen wij onze klanten en 
hun toekomst. Verzekeren doen wij niet alleen 
omdat het moet, maar omdat je wilt beschermen 
wat je lief is. Persoonlijke aandacht en luisteren 
naar wat jij, als klant, belangrijk vindt. Zodat je 
met een vertrouwd gevoel naar de toekomst kunt 
kijken met een verzekeringspakket dat bij je 

past. Dat geld niet alleen nu, maar ook voor later. 
Wij monitoren namelijk dagelijks of je huidige 
producten nog wel de juiste en/of voordeligste 
voor je zijn.

En het mooiste, dat gaat bij ons gewoon samen 
met scherpe premies.


