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Omschrijving

Ruim, stijlvol en energiezuinig wonen met vijf kamers op een toplocatie nabij de binnenstad!

Wat een ruimte, wat een licht en wat een locatie! De Genestetstraat 17 is een royale en

uitstekend onderhouden twee-onder-een-kapwoning met maar liefst 140 m² woonoppervlakte,

vijf volwaardige (slaap)kamers, een uitgebouwde begane grond en energielabel A. Tel daar de 13

zonnepanelen, vloerverwarming, airconditioning en de rustige ligging vlak bij het centrum bij

op en je hebt een bijzonder compleet gezinshuis.

De ligging is zonder twijfel één van de grote pluspunten. Je woont hier rustig en verkeersluw in

Lasonder / ’t Zeggelt, terwijl het centrum van Enschede, het centraal station, Roombeek,

scholen, kinderopvang en dagelijkse voorzieningen allemaal binnen handbereik liggen. Een

ideale combinatie van rustig wonen en het gemak van de stad praktisch om de hoek.

Binnen wordt direct duidelijk hoeveel leefruimte deze woning biedt. Aan de voorzijde bevindt

zich de open keuken, voorzien van hoogwaardige inbouwapparatuur waaronder een Quooker,

koel-/vriescombinatie, oven en magnetron. De open verbinding met de woonkamer zorgt voor

een prettige en eigentijdse leefruimte.

De uitgebouwde, tuingerichte woonkamer is zonder twijfel één van de blikvangers van het huis.

De royale maatvoering biedt alle ruimte voor een comfortabele zithoek terwijl de grote

lichtstraat voor een prachtige hoeveelheid daglicht en een extra ruimtelijk gevoel zorgt. De

gehele begane grond beschikt bovendien over vloerverwarming.

Via de openslaande tuindeuren, voorzien van plissé hordeuren, stap je direct de achtertuin in.

Hier zijn twee terrassen gecreëerd en dankzij de overkapping beschik je ook over een fijne

beschutte zitplek. Sfeerverlichting en elektrapunten maken de tuin compleet. Achterin staat een

praktische berging met elektra en via de achterom is de tuin ook van buitenaf bereikbaar.
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Op de eerste verdieping bevinden zich drie slaapkamers, stuk voor stuk voorzien van een Frans

balkon. De royale hoofdslaapkamer beschikt daarnaast over een praktische vaste kastenwand.

De moderne badkamer is compleet uitgevoerd met een ruime inloopdouche, dubbele wastafel,

hangend toilet, designradiator én comfortabele vloerverwarming.

Ook de tweede verdieping is volledig afgewerkt en verrassend ruim. Hier bevinden zich nog

twee volwaardige kamers, waardoor de woning in totaal over maar liefst vijf (slaap)kamers

beschikt. De grootste kamer profiteert dankzij het royale dakkapel en het dakraam van veel

daglicht en leefruimte. De andere kamer biedt tevens plaats aan de witgoedopstelling, cv-ketel

en omvormer, die netjes zijn weggewerkt in een vaste kast. Achter de knieschotten is bovendien

volop praktische bergruimte aanwezig.

Ook op het gebied van duurzaamheid en wooncomfort zit je hier uitstekend. De woning is

volledig geïsoleerd en beschikt over energielabel A, 13 zonnepanelen, elektrische Somfy-

screens aan de zuidzijde en airconditioning. Daarmee is niet alleen aan ruimte en uitstraling

gedacht, maar ook aan comfortabel en energiezuinig wonen.

De combinatie van 140 m² woonoppervlakte, vijf multifunctionele kamers, een uitgebouwde en

opvallend lichte leefruimte, energielabel A en de uitstekende ligging nabij de binnenstad maakt

De Genestetstraat 17 tot een bijzonder compleet gezinshuis. Hier woon je rustig en ruim, met de

stad praktisch om de hoek.
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Bijzonderheden:- Bouwjaar: 2008.- Woonoppervlakte: 140 m².- Inhoud: 512 m³.-

Perceeloppervlakte: 158 m² plus aandeel in de mandelige grond ten behoeve van de achterom.-

Recent intern opgefrist met nieuw saus- en schilderwerk.- Uitgebouwde twee-onder-een-

kapwoning.- Grote lichtstraat in de woonkamer.- Vijf volwaardige (slaap)kamers.- Energielabel

A.- Volledig geïsoleerd.- 13 zonnepanelen, geplaatst in 2022.- Airconditioning aanwezig.-

Elektrische Somfy-screens aan de zuidzijde.- Vloerverwarming op de begane grond.- Moderne

open keuken met hoogwaardige inbouwapparatuur.- Moderne badkamer met inloopdouche,

dubbele wastafel, tweede toilet en vloerverwarming.- Volledig afgewerkte tweede verdieping

met groot dakkapel en dakraam.- Fraai aangelegde achtertuin met twee terrassen.-

Overkapping aanwezig.- Vrijstaande berging voorzien van elektra.- Praktische achterom.-

Rustige en verkeersluwe ligging.- Zeer centrale ligging nabij binnenstad, station, Roombeek,

scholen en dagelijkse voorzieningen.- Ruime parkeermogelijkheden in de straat.

In de koopovereenkomst zullen de navolgende zaken worden opgenomen:-

Schriftelijkheidsvereiste: partijen zijn pas gebonden niet eerder dan dat er een schriftelijke

koopovereenkomst is getekend door partijen.- Ouderdomsclausule.- Het stellen van een

bankgarantie/waarborgsom ter grootte van 10% van de koopsom.

Aanvaarding: in overleg.

Interesse in dit huis? Schakel direct je eigen NVM-aankoopmakelaar in. Je NVM-

aankoopmakelaar komt op voor jouw belangen en bespaart je tijd, geld en zorgen. Adressen van

collega NVM-aankoopmakelaars in Twente vind je op de website van NVM Twente.
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Kenmerken

Overdracht

Aanvaarding In overleg

Vraagprijs € 542.000 k.k.

Status Beschikbaar

Bouw

Type Eengezinswoning, twee

onder een kapwoning

Soort bouw Bestaande bouw

Bouwjaar 2008

Soort dak Mansardedak (Pannen)

Oppervlakten en inhoud

Woonoppervlakte 140 m²

Externe bergruimte 6 m²

Perceeloppervlakte 158 m²

Inhoud 512 m³

Kadastrale gegevens

Perceel Enschede L 3225

Oppervlakte 158 m²

Eigendomssituatie Volle eigendom

Indeling

Aantal kamers 6 kamers (5 slaapkamers)

Aantal badkamers 1 badkamer en 1 apart
toilet

Badkamer faciliteiten Dubbele wastafel,

inloopdouche, toilet en

vloerverwarming

Aantal woonlagen 2 woonlagen

Voorzieningen Buitenzonwering,

glasvezelkabel,

mechanische ventilatie,
tv kabel en zonnepanelen

Energie

Energielabel A

Type isolatie Volledig geïsoleerd

Type verwarming CV-ketel en gedeeltelijke

vloerverwarming

Type warm water CV-ketel

CV-ketel Combiketel Combi HR
gas gestookt uit 2019,

eigendom

Bergruimte

Schuur/berging Vrijstaande houten

berging

Voorzieningen Elektriciteit
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Buitenruimte

Ligging Aan rustige weg en in

woonwijk

Tuin Achtertuin

Achtertuin 78 m² (13 meter diep en 6

meter breed)

Ligging tuin Gelegen op het noorden

bereikbaar via achterom

Parkeergelegenheid

Soort

parkeergelegenheid

Openbaar parkeren
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Impressie
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Plattegronden

Plattegrond
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Plattegrond
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Plattegrond
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Plattegrond
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Documentatie

Energielabel
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Energielabel
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Energielabel
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Lijst van zaken
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Lijst van zaken
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Lijst van zaken
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Lijst van zaken
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Lijst van zaken
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Meetrapport
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Meetrapport
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Meetrapport
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Meetrapport
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Meetrapport
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Meetrapport
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Meetrapport
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Meetrapport
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Kadastrale kaart
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Ons team staat dagelijks voor jou klaar.
Onafhankelijk Persoonlijk Lokaal

Ons team legt de nadruk op het nét een

stapje voor zijn: het implementeren van

kleine veranderingen en verbeteringen die

aanzienlijke voordelen opleveren voor

onze klanten.
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Goed om te weten

Wij doen ons uiterste best om je zo volledig en juist mogelijk te informeren.

Lees onderstaande punten goed door voordat je een bod uitbrengt.

Disclaimer

�_Ëca}LËGncHSrnLoËxcnJLaË`LqË}cnRËwLnw??nJTRJÑË
LËTaQcn`?qTLËJTLË??aË[LËGLoHST^G??nËxcnJqËRLoqL_JÒ

ToËJLL_oËwLn^nLRLaËwT?ËJLËwLn^ckLaJLËk?nqT[ËLaËJLL_oËwLnxcnwLaËJccnËca}LËLTRLaË`?^L_??noËJTLËJL

xcaTaRËSLGGLaËRLXaokLHqLLnJÑË1LwLaoËxcnJLaËJLËGT[}caJLnLËnLHSqLaËLaËwLnk_THSqTaRLaËw?aËSLq

GLqnL�LaJLËkLnHLL_ËcaJLn}cHSqÑ

Uw onderzoeksplicht


L}LËGncHSrnLËSLLQqË?_oËJcL_Ë[LË}cËRcLJË`cRL_T[^ËqLËTaQcn`LnLaÑË�aJTLaËJL}LËGncHSrnLËca[rToqSLJLa

cQËcawc__LJTRSLJLaËGLw?qÒË??aw??nJLaËacHSËJLËwLn^ckLaJLËk?nqT[ÒËacHSËcaoË`?^L_??no^?aqccnÒËLaTRL

??aokn?^L_T[^SLTJÑË
LË^ckLaJLËk?nqT[ËSLLQqËLLaËxLqqL_T[^LËcaJLn}cL^ok_THSqÑË�LËJTLaqËJroË}L_Q

?QJcLaJLËcaJLn}cL^ËqLËwLnnTHSqLaÒËJ?aËxL_ËJTqËcaJLn}cL^ËJccnËLLaËJccnË[LË}L_QËTaRLoHS?^L_JL

JLo^raJTRLËrTqËqLË_?qLaËwcLnLaÑ

Lijst van (roerende) zaken

�_oË[LËLLaËGncHSrnLËw?aËLLaËxcaTaRËSLGqËcaqw?aRLaÒËJ?aËToËJ??nËcc^ËTaËJLË`LLoqLËRLw?__LaËLLa

æncLnLaJLçË}?^La_T[oqËGT[ËTaRLo_cqLaÑË�aËJL}LË_T[oqËoq??qË??aRLRLwLaËxL_^LË}?^LaËTaËJLËxcaTaRË}r__La

?HSqLnG_T[wLaÒËxL_^LËJccnËJLËwLn^ckLnË}r__LaËxcnJLaË`LLRLac`LaËLaËxL_^LË}?^LaËLwLaqrLL_ËqLn

cwLna?`LË}T[aÑË#wLnË}?^LaËJTLËaTLqËGT[ËJLË^cckË}T[aËTaGLRnLkLaÒË`??nËqLnËcwLna?`LË}T[aÒË^raË[LËa?ËJL

caJLnqL^LaTaRËw?aËJLË^cckcwLnLLa^c`oqË}L_QË`LqËJLËwLn^ckLnËcaJLnS?aJL_LaÑ
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Enschede

Boddenkampsingel 87

7514 AP Enschede

+31 53 430 73 70

Losser

Raadhuisstraat 5

7581 AA Losser

+31 53 536 35 32

Hengelo

Langelermaatweg 50

7553 JE Hengelo (OV)

+31 74 303 57 00


