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Kousenbandstraat 51, 1104 HN Amsterdam

Vraagprijs € 700.000,- k.k.

VanHuyse - Partner in Wonen
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2031 WL, HAARLEM —
Tel: 085 - 401 44 72 m
E-mail: info@vanhuyse.nl
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VANHUYSE

Omschrijving

** ENGLISH TEXT, SEE BELOW **

* OPEN HUIS ZATERDAG 7 NOVEMBER VAN 10.00 - 12.00 UUR *
U BENT VAN HARTE WELKOM, ZONDER HET MAKEN VAN EEN BEZICHTIGINGSAFSPRAAK

Wonen aan het groen...
Verrassend ruim, gasloos en instapklaar familiehuis op Kousenbandstraat 51.

Bent u op zoek naar een royale, uitstekend geisoleerde gezinswoning in Amsterdam waar u z4 in kunt?

Deze moderne, uitgebouwde woning van circa 160 m? biedt alles waar u naar op zoek bent: een perfecte combinatie
van rust, groen en modern wooncomfort aan een rustige eenrichtingstraat in de wijk 'Karspeldreef'.

Gelegen aan een fijn, groen parkje met vrij uitzicht en voorzien van energielabel A+, bent u hier volledig voorbereid op
de toekomst. De woning is volledig gasloos, aangesloten op het stadsverwarmingsnetwerk en uitgerust met 11
zonnepanelen.

Begane grond: Licht, ruimte en een handgemaakte leefkeuken

Bij binnenkomst via de entree met hal en toilet, valt direct de aangename hoogte van de plafonds op, prachtig
geaccentueerd door plafondhoge deuren en inbouwspots.

De royale living is slim ingedeeld met een sfeervol zitgedeelte in de uitbouw en een ruim eetgedeelte.

Dankzij de schuifpui loopt binnen hier naadloos over in de riante achtertuin, die gunstig ligt wat betreft bezonning en
beschikt over een praktische houten schuur.

De open woonkeuken is het hart van de begane grond. De handgemaakte Tinello-keuken is voorzien van een
hardstenen werkblad, een spoeleiland en hoogwaardige apparatuur, waaronder een brede keramische kookplaat, een
oven, Amerikaanse koelkast en een Quooker.

De bar is de ideale plek voor een snel ontbijt of een drankje tijdens het koken. Onder de trap bevindt zich een
praktische bijkeuken/berging (ideaal voor provisie of een wijnvoorraad), en de meterkast biedt moderne gemakken
zoals een 3-fasen-krachtstroom- en een glasvezelaansluiting. De gehele verdieping is hoogwaardig afgewerkt met een
massieve houten vloer en voor de warme zomerdagen is er airconditioning aanwezig.

Eerste verdieping: Royale kamers en een complete badkamer

Via een afgesloten trapopgang bereikt u de eerste etage. Aan de voorzijde ligt een opvallend lichte slaapkamer,
dankzij de hoekligging en raampartijen aan weerszijden. Deze kamer heeft een kamerhoge vaste kastenwand en heeft
via een schuifdeur toegang tot het zonnige balkon op het zuidwesten, uitkijkend over het groen en de leuke
waterpartij.

Aan de achterzijde bevindt zich een tweede, ndg ruimere slaap- of werkkamer, eveneens uitgerust met een
kastenwand. De moderne, geheel wit betegelde badkamer heeft prettige daglichttoetreding en beschikt over een
ligbad, een aparte inloopdouche, een wastafelmeubel en een tweede toilet.

Tweede verdieping: Nog eens twee slaapkamers en een tweede badkamer

De vaste trap leidt naar de volwaardige tweede verdieping. Ook hier treft u twee grote slaapkamers met grote
raampartijen en meer dan genoeg ruimte voor kasten en een bureau. De kamer aan de achterzijde is momenteel
ingericht als een private-gym. Uniek voor de woning is de aanwezigheid van een volwaardige tweede badkamer op
deze verdieping, compleet met douche, wastafelmeubel, derde toilet en de praktische aansluitingen voor uw
wasmachine en droger.
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VANHUYSE

Oprit en Tuin:

Op de oprit is parkeermogelijkheid voor de auto. Er is een elektrische oplader (3-fasen krachtstroom) aanwezig.

De zeer ruime achtertuin van bijna 70 m? is noordoostgericht; vanwege de lage omliggende bebouwing is het hier lang
genieten van de zon!

De houten schuur van ca. 7 m? is bereikbaar via de tuin én via de achterom en geeft bergruimte voor fietsen,
tuinkussens en tuingereedschap en is voorzien van elektra.

In de tuin ligt een bewateringssysteem voor de planten/potten en er is een buitenkraan aanwezig.

Erfpacht:

De woning is gelegen op gemeentelijke erfpachtgrond. Er is reeds de overstap gemaakt naar eeuwigdurende erfpacht.
De canon van 1-1-2026 tot en met 31-12-2026 bedraagt € 3.629,99 (jaarlijkse indexering)

Per 2 oktober 2058 zal de canon € 255,22/jaar bedragen, waarop sinds 2025 een jaarlijkse prijsindexering van
toepassing is.

Bijzonderheden:

* ca 160m2 woonoppervlakte, grote ruimtes

* turn key woning, 4 slaapkamers, twee badkamers

* Goed onderhouden, energiezuinig: energielabel A+

* gasloze woning; aansluiting op het warmtenet Amsterdam Zuidoost

* 11 zonnepanelen

* lader voor de elektrische auto op de oprit aanwezig (3-fasen-krachtstroom)

* parkeren op eigen terrein, parkeervergunning voor tweede auto mogelijk

* Tinello keuken met inbouwapparatuur en hardstenen blad

* Gelegen op erfpachtgrond, huidig tijdvak loopt tot en met 1-10-2058.
Voor 2026 bedraagt de jaarlijkse canon € 3.629,99 (fiscaal aftekbaar). Dit bedrag wordt jaarlijks geindexeerd.
Per 2 oktober 2058 bedraagt de canon € 255,22/jaar (plus indexering vanaf 2025)

* De gehele inventaris (inclusief keukengerei!) kan worden overgenomen tegen geringe vergoeding
(behoudens piano en schilderijen, fitnesstoestellen)

* Levering kan op korte termijn plaatsvinden

Omgeving:

Op loopafstand bevinden zich alle faciliteiten die een gezin zich kan wensen: openbaar vervoer, scholen,
sportverenigingen, speeltuintjes, winkels, recreatieplas Gaasperplas en recreatieparken als Gaasperpark en het Nelson
Mandela park.

Voor de dagelijkse boodschappen kunt je terecht in het nabijgelegen winkelcentrum de Kameleon, waar ook op
dinsdag een markt is. Een klein stukje verder vindt u het winkelcentrum Amsterdamse Poort met diverse winkels,
cafeetjes en restaurantjes. De Amsterdam Arena, de AFAS music hall, Ziggo Dome en Pathé Arena liggen op korte
fietsafstand van de woning. De ligging is ideaal ten opzichte van openbaar vervoer en uitvalswegen (A1, A2, A9 en ring
A10). Bovendien is de metro naar het CS op enkele loopminuten afstand te bereiken.

** ENGLISH TEXT **

** OPEN HOUSE SATURDAY 7 NOVEMBER FROM 10.00 - 12.00 **
YOU ARE MOST WELCOME, WITHOUT SCHEDULING A VIEWING APPOINTMENT

Living along the greenery...
Surprisingly spacious, gas-free, and move-in-ready family home at Kousenbandstraat 51.

VanHuyse - Partner in Wonen
Koepelplein 1 E

2031 WL, HAARLEM

Tel: 085 - 401 44 72
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VANHUYSE

Are you looking for a generous, turnkey, fully insulated family home in Amsterdam that you can move straight into?
This modern, extended house of approximately 160 m? offers everything you are looking for: a perfect combination of
peace, greenery, and modern living comfort on a quiet one-way street in the 'Karspeldreef' neighbourhood.

Located next to a pleasant, green park with an unobstructed view and featuring energy label A+, you are fully
prepared for the future! The house is completely gas-free, connected to the district heating network, and equipped
with 11 solar panels.

Ground floor: Light, space, and a handmade kitchen-diner

Upon entering through the entrance with a hallway and toilet, the pleasant height of the ceilings is immediately
noticeable, beautifully accentuated by ceiling-high doors and recessed spotlights.

The generous living room is smartly laid out with an atmospheric seating area in the extension and a spacious dining
area.

Thanks to the sliding doors, the indoors seamlessly transition into the expansive back garden, which is favourably
situated regarding sunlight and features a practical wooden shed.

The open kitchen-diner is the heart of the ground floor. The handmade Tinello kitchen is equipped with a bluestone
countertop, a sink island, and high-quality appliances, including a wide ceramic hob, an oven, an American
refrigerator, and a Quooker.

The bar is the ideal spot for a quick breakfast or a drink while cooking. Under the stairs, you will find a practical utility
room/store cupboard (ideal for provisions or a wine stock), and the meter cupboard offers modern conveniences such
as a 3-phase power supply and a fibre-optic connection. The entire floor is finished to a high standard with a solid
wooden floor, and air conditioning is present for the warm summer days.

First floor: Generous rooms and a complete bathroom

Via a closed staircase, you reach the first floor. At the front lies a remarkably bright bedroom, with a corner position
and windows on both sides. This room features a ceiling-high fitted wardrobe wall and has access via a sliding door to
the sunny south-west-facing balcony, overlooking the greenery and the lovely water features.

At the rear is a second, even more spacious bedroom or study, also equipped with a wardrobe wall. The modern, fully
white-tiled bathroom enjoys pleasant natural daylight and features a bath, a separate walk-in shower, a washbasin
vanity unit and a second toilet.

Second floor: Another two bedrooms and a second bathroom

The fixed staircase leads to the full-size second floor. Here too, you will find two large bedrooms with large windows
and more than enough space for wardrobes and a desk. The room at the rear is currently set up as a private gym.
Unique to the property is the presence of a full-size second bathroom on this floor, complete with a shower,
washbasin vanity unit, third toilet and the practical connections for your washing machine and tumble dryer.

Driveway and Garden:

There is parking space for a car on the driveway. An electric charger (3-phase power supply) is present.

The very spacious back garden of nearly 70 m? is northeast-facing; due to the low-rise surrounding buildings, you can
enjoy the sun here for a long time!

The wooden shed of approx. 7 m? is accessible via the garden as well as via the rear entrance and provides storage
space for bicycles, garden cushions and garden tools, and is equipped with electricity.

There is a watering system for the plants/pots in the garden and an outdoor tap is present.

Ground lease:
The property is situated on municipal ground lease land (erfpacht). The switch to a perpetual ground lease has already
been made.
The ground lease (canon) from 1-1-2026 up to and including 31-12-2026 amounts to €3,629.99 (annual indexation).

As of 2 October 2058, the ground lease will amount to €255.22/year, to which an annual price indexation is applicable
since 2025.

VanHuyse - Partner in Wonen
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VANHUYSE

Particularities:

. approx. 160m2 of living space, large rooms

. turn-key property, 4 bedrooms, two bathrooms

. Well-maintained, energy-efficient: energy label A+

. gas-free home; connection to the Amsterdam Zuidoost district heating network

o 11 solar panels

o charger for the electric car present on the driveway (3-phase power supply)

o parking on private driveway, parking permit for a second car possible

. Tinello kitchen with built-in appliances and a bluestone worktop

. Situated on ground lease land, current period runs up to and including 1-10-2058.

For 2026, the annual ground rent amounts to €3,629.99 (tax-deductible). This amount is indexed annually.
As of 2 October 2058, the ground rent amounts to €255.22/year (plus indexation from 2025)

o The entire inventory (including kitchen utensils!) can be taken over for a small fee (excluding piano, paintings,
and

fitness equipment), very convenient for expats!
o Delivery can take place at short notice

Surroundings:

Within walking distance you will find all the facilities a family could wish for: public transport, schools, sports clubs,
playgrounds, shops, the Gaasperplas recreational lake and recreational parks such as Gaasperpark and the Nelson
Mandela park.

For your daily groceries, you can visit the nearby 'De Kameleon' shopping centre, which also hosts a market on
Tuesdays. A little further along, you will find the 'Amsterdamse Poort' shopping centre with various shops, cafes and
restaurants. The Amsterdam Arena, the AFAS Live music hall, Ziggo Dome and Pathé Arena are within short cycling
distance of the property. The location is ideal in relation to public transport and arterial roads (A1, A2, A9 and the A10
ring road). Moreover, the metro to Central Station can be reached within a few minutes' walk.

VanHuyse - Partner in Wonen
Koepelplein 1 E
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Kenmerken

Vraagprijs

Soort

Type woning

Aantal kamers
Inhoud woning
Perceel oppervlakte
Gebruiksoppervlakte woonfunctie
Soort woning
Bouwjaar

Ligging

Tuin

Hoofdtuin

Garage

Energielabel
Verwarming
Isolatie
Voorzieningen
Warmwater

Locatie

Kousenbandstraat 51
1104 HN AMSTERDAM

BIJLMER-OOST

(M)

Amsterdam- Gaasperdam //m
& = 4

Camperpark Amsterda
(Gaasper,Campmg

VANHUYSE

: €700.000,00

: Woonhuis

: 2-onder-1-kapwoning

: 6 kamers waarvan 4 slaapkamer(s)

: 572 m3

: 169 m?

: 159 m?

: Eengezinswoning

: 2010

: Aan park, aan rustige weg, in woonwijk, vrij uitzicht, beschutte ligging
: Achtertuin

: Achtertuin 69 m? (802 cm bij 860 ) cm

: Geen garage

: A+

: Stadsverwarming, Airco

: Volledig geisoleerd

: Mechanische ventilatie, Schuifpui, Glasvezel kabel, Natuurlijke ventilatie
: Centrale voorziening
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Foto's
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Plattegrond

VANHUYSE

Kousenbandstraat 51 - Amsterdam
Begane Grond

3.85m

8.61m

woonkamer
h=2.64m
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Plattegrond
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Plattegrond
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Plattegrond
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Plattegrond
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Plattegrond
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220m -
214 m -

-
-

2.86 m-

VanHuyse - Partner in Wonen
Koepelplein 1 E

2031 WL, HAARLEM

Tel: 085 - 401 44 72

E-mail: info@vanhuyse.nl
https://www.vanhuyse.nl

VANHUYSE

Kousenbandstraat 51 - Amsterdam
Tweede Verdieping
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Plattegrond
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Plattegrond

Kousenbandstraat 51 - Amsterdam
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Plattegrond
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Lijst van zaken
Blijft
achter
Woning
Interieur
Verlichting, te weten:

- Inbouwspots/dimmers

Opbouwspots/armaturen/lampen/dimmers

Losse (hang)lampen

OooOooOooao

(Losse)kasten, legplanken, te weten:

o d

Raamdecoratie/zonwering binnen, te weten:
- Gordijnrails
- Gordijnen
- Overgordijnen
- Vitrages
- Rolgordijnen
- Lamellen
- Jaloezieén

- (Losse) horren/rolhorren

Ooooooooooao

Vloerdecoratie, te weten:
- Vloerbedekking
- Parketvloer
- Houten vloer(delen)
- Laminaat

- Plavuizen

(Voorzet) openhaard met toebehoren
Allesbrander

Houtkachel

(Gas)kachels

Oogooooooood

VanHuyse - Partner in Wonen
Koepelplein 1 E

2031 WL, HAARLEM
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Designradiator(en)

Radiatorafwerking

Overig, te weten:

Keuken

Spiegelwanden

Schilderij ophangsysteem

Keukenblok (met bovenkasten)

Keuken (inbouw)apparatuur, te weten:

Kookplaat
(Gas)fornuis
Afzuigkap
Magnetron

Oven
Combi-oven/combimagnetron
Koelkast

Vriezer
Koel-vriescombinatie
Vaatwasser

Quooker

Koffiezetapparaat

Keukenaccessoires, te weten:

Sanitair/sauna

Toilet met de volgende toebehoren:

Toilet

VanHuyse - Partner in Wonen
Koepelplein 1 E

2031 WL, HAARLEM

Tel: 085 - 401 44 72
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Badkamer met de volgende toebehoren:

Toiletrolhouder
Toiletborstel(houder)

Fontein

Ligbad

Jacuzzi/whirlpool
Douche (cabine/scherm)
Stoomdouche (cabine)
Wastafel

VanHuyse - Partner in Wonen
Koepelplein 1 E

2031 WL, HAARLEM
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- Wastafelmeubel

- Planchet

- Toiletkast

- Toilet

- Toiletrolhouder

- Toiletborstel(houder)

Sauna met toebehoren

Exterieur/installaties/veiligheid/energiebesparing
Schotel/antenne
Brievenbus
Kluis
(Voordeur)bel
Alarminstallatie
(Veiligheids)sloten en overige inbraakpreventie
Rookmelders
(Klok)thermostaat
Airconditioning
Warmwatervoorziening, te weten:
- Via CV-installatie
- Boiler

- Geiser

Screens
Rolluiken

Zonwering buiten

Blijft
achter

Oooooooooaao ooooooooooao

OOo0Oooooooooogan

Isolatievoorzieningen (voorzetramen/radiatorfolie etc.), te weten:

Telefoonaansluiting/internetaansluiting

Veiligheidsschakelaar wasautomaat
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Waterslot wasautomaat
Zonnepanelen

Oplaadpunt elektrische auto
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Tuin
Inrichting
Tuinaanleg/bestrating

Beplanting

Verlichting/installaties
Buitenverlichting

Tijd- of schemerschakelaar/bewegingsmelder

Bebouwing
Tuinhuis/buitenberging
Kasten/werkbank in tuinhuis/berging

(Broei)kas

Overig
Overige tuin, te weten:
- (Sier)hek
- Vlaggenmast(houder)

Overig

Zijn er zaken die geen eigendom zijn van verkoper omdat
er sprake is van een leasecontract of huurcontract. Zo ja,
neemt verkoper de zaak mee of wordt het betreffende

contract overgenomen?
cv
Boiler

Zonnepanelen

Bijlage(n) over te nemen contracten:
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Vragenlijst voor de verkoop van een woning

DEEL B

1 Bijzonderheden

a.

Zijn er nadat u het perceel in eigendom hebt gekregen nog andere, eventuele aanvullende
notariéle of onderhandse akten opgesteld met betrekking tot het perceel?

Zo ja, welke? : Erfpacht regeling

Zijn er mondelinge of schriftelijke afspraken gemaakt over aangrenzende percelen?
(Denk hierbij aan regelingen voor het gebruik van een poort, schuur, garage, tuin, overeenkomsten
met meerdere buren, toezeggingen, erfafscheidingen.)

Zo ja, welke zijn dat?

Ja

Nee

Wijken de huidige terreinafscheidingen af van de kadastrale eigendomsgrenzen?
(Denk hierbij ook aan strookjes grond van de gemeente die u in gebruik heeft, of grond van u die
gebruikt wordt door de buren.)

Zo ja, waaruit bestaat die afwijking?

Nee

Is een gedeelte van de woning, schuur, garage of schutting gebouwd op grond van de buren of
andersom?

Zo ja, graag nader toelichten:

Nee

Heeft u grond van derden in gebruik?

Zo ja, welke grond?

Nee

Rusten er 'bijzondere lasten en beperkingen' op de woning en/of het perceel? (Bijzondere lasten
en beperkingen kunnen privaatrechtelijke beperkingen zijn zoals (lijdende) erfdienstbaarheden
(bijvoorbeeld een recht van overpad), kwalitatieve verplichtingen, kettingbedingen, vruchtgebruik,
voorkeursrecht (bijvoorbeeld een eerste recht van koop), opstalrecht, erfpacht, huurkoop. Het kan
ook gaan om publiekrechtelijke beperkingen zoals een aanschrijving van de gemeente in het kader
van een illegale verbouwing)

Zo ja, welke?

Nee

Is de Wet voorkeursrecht gemeenten van toepassing?
Is er een anti-speculatiebeding en/of zelfbewoningsplicht van toepassing op de woning?

Zo ja, hoe lang nog?

Nee

Nee

Is er sprake van een beschermd stads- of dorpsgezicht of loopt er een procedure tot aanwijzing
daartoe?

Is er sprake van een gemeentelijk-, provinciaal-of rijksmonument of loopt er een procedure tot
aanwijzing daartoe?

Is er volgens het bestemmingsplan sprake van een beeldbepalend of karakteristiek object?
Is er sprake (geweest) van ruilverkaveling?

Zo ja, moet u hiervoor ruilverkavelingsrente betalen?

Zo ja, hoeveel en voor hoe lang? Bedrag:

Duur:

Nee

Nee

Nee
Nee
Ja/ Nee
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Is er sprake van onteigening?
Is de woning of de grond geheel of gedeeltelijk verhuurd of bij anderen in gebruik?
Zo ja: Is er een huurcontract/ gebruiksovereenkomst?

Indien er geen contract of overeenkomst is,

Nee
Nee
Ja / Nee

beschrijf hieronder wat (mondeling) met de

huurder/ gebruiker is afgesproken:

Welk gedeelte is verhuurd/ in gebruik gegeven?

Welke delen vallen onder gezamenlijk gebruik?

Welke zaken zijn van de huurder en mag hij

verwijderen bij ontruiming?

(Bijvoorbeeld geiser, keuken, lampen.)
Heeft de huurder een waarborgsom gestort?
Zo ja, hoeveel?

Heeft u nog andere afspraken met de huurders gemaakt?

Ja/ Nee

Ja/ Nee

Zo ja, welke?

Is er over de woning een geschil/procedures gaande, al dan niet bij de rechter, huurcommissie of
een andere instantie?(bijvoorbeeld onteigening/kwesties met buren, zoals erfdienstbaarheden,
recht van overpad, erfafscheidingen e.d.)

Zo ja, welke is/zijn dat?

Nee

Is er bezwaar gemaakt tegen de waardebeschikking WOZ?

Zo ja, toelichting:

Nee

Zijn er door de overheid of nutsbedrijven verbeteringen of herstellingen voorgeschreven of
aangekondigd die nog niet naar behoren zijn uitgevoerd?

Zo ja, welke?

Nee

Zijn er in het verleden subsidies of premies verstrekt die bij verkoop van de woning voor een deel
kunnen worden teruggevorderd?

Zo ja, welke?

Nee

Is de woning onbewoonbaar verklaard of in het verleden ooit onbewoonbaar verklaard geweest?

Zo ja, waarom?

Nee

Is er bij verkoop sprake van een omzetbelastingheffing?
(Bijvoorbeeld omdat het een voormalig bedrijfsonroerendgoed is, of een woning met
praktijkgedeelte, of omdat u pas ingrijpend verbouwd hebt.)

Zo ja, waarom?

Nee

Hoe gebruikt u de woning nu? (Bijvoorbeeld : Was mijn hoofdverblijf tot ik ben verhuist naar het

woning, praktijk, winkel, opslag) buitenland op 8 juni 2026

Is dat gebruik volgens de gemeente toegestaan?
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Zo nee, heeft de gemeente dit strijdige gebruik wel eens bij u aangekaart? Ja/ Nee
Hoe heeft de gemeente dit strijdige gebruik bij u
aangekaart?
2 Gevels
a. Isersprake (geweest) van vochtdoorslag of aanhoudend vochtige plekken op de gevels? Nee
Zo ja, waar?
b.  Zijn er (gerepareerde) scheuren/beschadigingen in/aan de gevels aanwezig? Nee
Zo ja, waar?
c.  Zijn de gevels tijdens de bouw geisoleerd? Ja
Zo nee, zijn de gevels daarna (deels) geisoleerd? Ja/Nee/
Niet bekend
Zo ja, wanneer heeft de isolatie van de gevels
plaatsgevonden en met welk isolatiemateriaal?
Heeft u een certificaat of bewijs van het na-isoleren? Ja / Nee
Is er sprake van volledige isolatie? Ja
Zo nee, welke delen van de gevels zijn er niet
geisoleerd?
d.  Zijn de gevels ooit gereinigd? Niet bekend
Zo ja, volgens welke methode en wanneer?
3 Dak(en)
a. Hoe oud zijn de daken ongeveer? Platte daken: : Sinds de bouw in 2010
Overige daken: : Sinds de bouw in 2010
b. Heeft u last van daklekkages (gehad)? Nee
Zo ja, waar?
c. Zijnerin het verleden gebreken geconstateerd aan de dakconstructie zoals scheve, doorbuigende, Nee
krakende, beschadigde en/of aangetaste dakdelen?
Zo ja, waar?
d. Heeft u het dak al eens (gedeeltelijk) laten vernieuwen c.q. laten repareren? Nee
Zo ja, welk (gedeelte van het) dak en waarom?
e. Is het dak tijdens de bouw geisoleerd? Platte daken: Ja
Overige daken: Ja/Nee/
Niet bekend
Zo nee, is het dak daarna geisoleerd? Platte daken: Ja/Nee/
Niet bekend
Overige daken: Ja/Nee/
Niet bekend

Zo ja, wanneer heeft de isolatie plaatsgevonden en :

met welk isolatiemateriaal?
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Heeft u een certificaat of bewijs van het na-isoleren?

Is er sprake van volledige isolatie? Platte daken:

Overige daken:

Zo nee, welke delen zijn er niet geisoleerd?

Ja/ Nee

Ja/Nee/
Niet bekend

Ja/Nee/
Niet bekend

Zijn de regenwaterafvoeren lek of verstopt?

Zo ja, toelichting:

Nee

Zijn de dakgoten lek of verstopt?

Zo ja, toelichting:

Nee

4 Kozijnen, ramen en deuren

a.

Van welk materiaal zijn de buitenkozijnen gemaakt? :

(bijvoorbeeld hout, kunststof of aluminium of een

andersoortig materiaal)

Wanneer zijn de buitenkozijnen, ramen en deuren

voor het laatst geschilderd?

Is dit gebeurd door een erkend schildersbedrijf?

Zo ja, door wie?

Ja/ Nee

Functioneren alle scharnieren en sloten?

Zo nee, toelichting:

Ja/ Nee

Zijn voor alle afsluitbare deuren, ramen etc. sleutels aanwezig?

Zo nee, voor welke deuren, ramen etc. niet?

Ja / Nee

Is er sprake van isolerende beglazing?

Zo ja, welk type glas?

Ja/ Nee

(bijvoorbeeld HR, HR+, HR++ of HR+++, zie de

glassponning waarin doorgaans staat vermeld welke
type glas er is geplaatst)

Is er sprake van isolerende beglazing in de gehele woning?

Zo nee, welke ramen zijn niet geisoleerd?

Ja/ Nee

Is er bij de isolerende beglazing sprake van condensvorming tussen het glas?
(Denk aan lekkende ruiten.)

Zo ja, waar?

Ja/ Nee

5 Vloeren, plafonds en wanden

a.

Is er sprake (geweest) van vochtdoorslag of optrekkend vocht op de vloeren, plafonds en/of
wanden?

Zo ja, waar?

Ja / Nee
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b. Isersprake (geweest) van schimmelvorming op de vloeren, plafonds en/of wanden? Ja/ Nee
Zo ja, waar?
c.  Zijn er (gerepareerde) of (verborgen) scheuren en/of beschadigingen in/aan vloeren, plafonds Ja/ Nee
en/of wanden aanwezig?
Zo ja, waar?
d. Hebben zich in het verleden problemen voorgedaan met de afwerkingen? (Bijvoorbeeld loszittend Ja/ Nee
tegelwerk, loslatend behang of spuitwerk, holklinkend of loszittend stucwerk, etc.)
Zo ja, waar?
e. Isersprake (geweest) van gebreken aan de vloerconstructie, zoals scheve, doorbuigende, Ja/ Nee
krakende, beschadigde en/of aangetaste vioerdelen?
Zo ja, waar?
f. s er sprake van vloerisolatie? Ja/Nee/
Niet bekend
Zo ja, wanneer heeft de isolatie van de vloer
plaatsgevonden en met welk isolatiemateriaal?
Heeft u een certificaat of bewijs van het na-isoleren? Ja / Nee
Is er sprake van volledige isolatie? Ja/Nee/
Niet bekend
Zo nee, welke delen zijn er niet geisoleerd?
6 Fundering, kruipruimte en kelder
a. Isersprake (geweest) van gebreken aan de fundering? Ja/Nee/
Niet bekend
Zo ja, waar?
b. Is de kruipruimte toegankelijk? Ja/ Nee
Is de kruipruimte droog? Ja / Nee / Meestal
Zo nee of meestal, toelichting:
c. Isersprake van vochtdoorslag door de kelderwand? Ja/Nee/Soms
Zo ja of soms, toelichting:
d. Is de grondwaterstand in de afgelopen jaren waarneembaar gewijzigd of is er sprake van Ja/ Nee
wateroverlast geweest?
Zo ja, heeft dit tot problemen geleid in de vorm van water in de kruipruimte c.q. kelder? Ja/Nee/
n.v.t.

Zo nee, tot wat voor andere problemen heeft dit

geleid?

7 Installaties
a. Wat voor warmte-installatie(s) is/zijn er aanwezig in :

de woning?
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g.

(bijvoorbeeld cv-installatie, WTW-systeem, WKO-
systeem, (hybride) warmtepomp, airconditioning,
zonneboiler, elektrische boiler, pelletkachel dan wel
een andere installatie)

Is/zijn de installatie(s) eigendom?

Zo nee, toelichting:

Ja / Nee

(bijvoorbeeld de installatie(s) is/ zijn gehuurd of

geleased. Tevens huur-/leaseprijs vermelden)

Merk van de installatie(s):

Type(nummer) van de installatie(s):

Installatiedatum van de installatie(s):

Op welke datum is/zijn deze installatie(s) voor het

laatst onderhouden?

Is het onderhoud uitgevoerd door een erkend bedrijf?

Zo ja, door wie?

Ja/ Nee

Zijn er de afgelopen tijd zaken opgevallen ten aanzien van de installatie(s)?

(bijvoorbeeld de cv-installatie moet meer dan 1 keer per jaar bijgevuld worden of de installatie

functioneert niet goed)

Zo ja, wat is u opgevallen?

Ja / Nee

Zijn er radiatoren die niet warm worden?

Zo ja, welke?

Ja / Nee

Zijn er radiatoren of (water)leidingen die lekken?

Zo ja, waar en welke?

Ja / Nee

Zijn er radiatoren of (water)leidingen die ooit zijn bevroren?

Zo ja, waar?

Ja/ Nee

Heeft u vloerverwarming in de woning?

Zo ja, betreft dit elektrische vloerverwarming, vloerverwarming met warm water of anders?
Elektrisch:

warm water:

overig, namelijk

Ja/ Nee
Ja/ Nee

Ja/ Nee

Waar bevindt zich de elektrische vloerverwarming? :

Waar bevindt zich de vloerverwarming met warm

water?

Waar bevindt zich de overige vloerverwarming?

Zijn er vertrekken die niet (goed) warm worden?
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Zo ja, welke?

h. Heeft de woning zonnepanelen die uw eigendom zijn? Ja/ Nee
Heeft de woning zonnepanelen die worden gehuurd of geleased? Ja/ Nee
Kan het huurcontract/ leasecontract worden overgenomen door koper? Zo ja, dan Ja/Nee/
overnamecontract opvragen. Niet bekend

Hoeveel zonnepanelen zijn er aanwezig? Aantal:

Zo ja, blijven de zonnepanelen achter? Ja/ Nee / n.v.t./Nader overeen te
komen

Wat is de capaciteit van één zonnepaneel?

(De capaciteit van zonnepanelen wordt uitgedrukt
in Wattpiek (Wp). Bijvoorbeeld één zonnepaneel
levert 390 Wp.

Functioneren alle zonnepanelen? Ja/Nee/
Niet bekend

Wat is het merk/ type van de zonnepanelen?

Maakt u gebruik van een app om de opbrengst van de zonnepanelen te bekijken? Ja/ Nee

Zo ja, welke?

In welk jaar zijn de zonnepanelen geplaatst en door :
wie? Jaar:

Installateur:

Is de btw over het aankoopbedrag teruggevraagd van de belastingdienst? Ja/ Nee

Hoeveel stroom heeft u het afgelopen jaar
opgewekt? Jaar:

Aantal kWh:

Hoe lang zit er nog fabrieksgarantie op de
zonnepanelen?

Zijn de zonnepanelen aangeschaft met subsidie? Ja/ Nee

Zo ja, moet de subsidie worden terugbetaald? Ja/Nee/
n.v.t.

Zo ja, welk bedrag moet worden terugbetaald? €

In welk jaar zijn voor het laatst de aanwezige
schoorsteenkanalen/rookgasafvoeren
geveegd/gereinigd?

Wanneer heeft u de aanwezige schoorsteenkanalen :
voor het laatst gebruikt?

Is de trek van aanwezige schoorsteenkanalen goed? Ja/Nee/
Niet bekend

k.  Zijn er onderdelen van de elektrische installatie vernieuwd? (onder de elektrische installatie wordt Ja/Nee/
verstaan alle elektra leidingen/ schakelaars stopcontacten, meterkast e.d.) Niet bekend

Zo ja, wanneer en welke onderdelen?
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Zijn er gebreken aan de elektrische installatie? Ja/ Nee
Zo ja, welke?
l. Is er een laadpaal aanwezig voor een elektrische auto? Ja/ Nee
Zo ja, waar bevindt deze zich?
Blijft deze achter? Ja/ Nee / n.v.t./Nader overeen te
komen
m. Is er mechanische ventilatie of een soortgelijk systeem aanwezig? Ja/ Nee
Zo ja, functioneert dit systeem naar behoren? Ja/ Nee
Zo nee, toelichting:
Wanneer is dit systeem voor het laatst
onderhouden?
Hoe oud is dit systeem ongeveer?
n. Is er een domoticasysteem of een soortgelijk systeem aanwezig? (Een domoticasysteem bedient de Ja/ Nee
verwarming, verlichting, verwarming, audio, ventilatie e.d. automatisch)
Zo ja, functioneert dit systeem naar behoren? Ja/ Nee
Zo nee, toelichting:
Hoe oud is dit systeem ongeveer?
0. Zijn errookmelders op iedere verdieping aanwezig? Ja/ Nee
Zo ja, hoe oud zijn de rookmelders ongeveer?
8 Sanitair, riolering en keuken
a.  Zijn er beschadigingen aan wastafels, douche, bad, toiletten, gootstenen en kranen? Ja/ Nee
Zo ja, welke?
b. Hoe oud is de badkamer ongeveer?
c. Lopen de afvoeren van wastafels, douche, bad, toiletten, gootstenen en kranen goed door? Ja/ Nee
Zo nee, welke niet?
d. Is de woning aangesloten op het gemeentelijke riool? Ja/ Nee
e. Zijn er gebreken (geweest) aan de riolering, zoals breuken, stankoverlast, lekkages, etc.? Ja/ Nee
Zo ja, welke?
f. Is er een andere voorziening, zoals een septictank, beerput of dergelijk aanwezig? Ja/Nee/
Niet bekend
Zo ja, wat is er aanwezig en hoe dient dit te worden :
onderhouden?
g. Van welk jaar dateert de keukenopstelling

ongeveer?
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h.  Van welk jaar dateert de inbouwapparatuur

ongeveer?

Functioneert alle inbouwapparatuur?

Zo nee, welk inbouwapparaat functioneert niet?

Ja / Nee

i Heeft u een kokend water kraan? (bijvoorbeeld een Quooker kraan of een soortgelijke kraan)

Zo ja, functioneert deze kraan naar behoren en hoe :

Ja / Nee

oud is deze kraan ongeveer?

9 Diversen

a. Watis het bouwjaar van de woning?

b.  Zijn er asbesthoudende materialen in/op de woning/ bijgebouw(en) aanwezig? (bijvoorbeeld asbest
zeil, een asbestplaat die onder en/of achter de CV ketel is geplaatst, asbesthoudend isolatiemateriaal
om de verwarmingsbuis, asbesthoudend koord bij oude cv-ketels/gaskachels, asbestgolfplaten e.d.)

Zo ja, welke en waar?

Ja/Nee/
Niet bekend

c.  Blijft er in de woning zeil achter, al dan niet vastgelijmd, dat is aangeschaft tussen 1955 en 19827

d. Isersprake van loden leidingen in de woning?

Zo ja, waar?

Ja/Nee/
Niet bekend

Ja/Nee/
Niet bekend

e. IsereenJapanse duizendknoop aanwezig in de tuin? (Een Japanse duizendknoop is een exotische
plant, welke moeilijk te verwijderen is. De sterke wortelstokken en stengels van de Japanse
duizendknoop zijn in staat om schade te veroorzaken aan gebouwen, leidingen en wegen)

f. Is er in puin/asbest afval in de grond/tuin aanwezig?

g. Heeft u elders lekkages gehad? (dus los van het dak/ sanitair/ riolering)

h. Is de grond verontreinigd?

Zo ja, is er een onderzoeksrapport?
Zo ja, heeft de gemeente/provincie een onderzoeks- of saneringsbevel opgelegd?

i Is er een olietank aanwezig of aanwezig geweest?

Zo ja, is deze gesaneerd/verwijderd?

Als deze is gesaneerd, waar is de olietank op het

Ja/Nee/
Niet bekend

Ja/Nee/
Niet bekend

Ja/Nee/
Niet bekend

Ja/Nee/
Niet bekend

Ja/Nee/
n.v.t.

Ja/Nee/
n.v.t.

Ja/Nee/
Niet bekend

Ja/Nee/
n.v.t.

perceel gesitueerd?

Is er een Kiwa-certificaat aanwezig?

j Is er sprake van overlast door ongedierte in of (rond)om de woning?
(Denk aan muizen, ratten, kakkerlakken, etc.)

Zo ja, waar?

Ja/Nee/
n.v.t.

Ja / Nee
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k. Is de woning aangetast door houtworm, boktor, ander ongedierte of zwam?

Zo ja, waar?

Ja/Nee/
Niet bekend

Zo ja, is deze aantasting al eens behandeld?

Zo ja, wanneer?

Ja/Nee/
n.v.t.

Zo ja, door welk bedrijf?

l. Is er sprake van chlorideschade (betonrot)? (Betonrot komt vooral voor in kruipruimtes van
woningen gebouwd tussen 1965 en 1981 die voorzien zijn van betonnen vloerelementen van het
merk Kwaaitaal of Manta. Ook andere beton- elementen - bijvoorbeeld balkons - kunnen aangetast
zijn)

Zo ja, waar?

Ja/Nee/
Niet bekend

m. Hebben er verbouwingen en/of bijbouwingen plaatsgevonden in en/of om de woning?

Zo ja, welke ver-/bijbouwingen?

Ja / Nee

Zo ja, in welk jaartal?

Zo ja, door welk bedrijf zijn deze uitgevoerd?

n. Zijn er verbouwingen of uitbreidingen uitgevoerd zonder omgevingsvergunning (voorheen
bouwvergunning)?

Zo ja, welke?

Ja/Nee/
Niet bekend

0. Isersprake van glasvezel internet?

p. Bentuin het bezit van een definitief energieprestatiecertificaat/energielabel?

Zo ja, welke label?

Ja/Nee/
Niet bekend

Ja/ Nee

10 Vaste lasten
a. Hoeveel betaalde u voor de laatste aanslag onroerendezaakbelasting?

Belastingjaar?

b. Watis de WOZ-waarde?

Peiljaar?

c. Hoeveel betaalde u voor de laatste aanslag waterschapslasten?

Belastingjaar?

d. Hoeveel betaalde u voor de laatste aanslag gemeentelijke belastingen? (zoals rioolheffing en
afvalstoffenheffing e.d.)
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Belastingjaar?

e. Welke voorschotbedragen betaalt u maandelijks aan de nutsbedrijven? Gas: €
Elektra: €
Water: €
Stadsverwarming: €
Anders:
Te weten: €
Wat is uw jaarverbruik voor gas/ elektriciteit en water? Gas (m3):
Elektriciteit hoog (kWh):
Elektriciteit laag (kWh):
Elektriciteit totaal (kWh):
Water (m3):
Stadsverwarming (G)J):
Anders:
Met hoeveel bewoners bewoonde u de woning? Aantal:
f.  Zijn er lease- en/of huurkoopcontracten? Ja/ Nee
(Bijvoorbeeld keuken, kozijnen, cv-ketel, etc.)
Zo ja, welke?
Zijn deze contracten overdraagbaar op de koper? Ja/ Nee
Let op! Veel lease- en huurkoopcontracten zijn niet langer overdraagbaar op een koper. Neem
hiervoor contact op met de betreffende leverancier.
Hoe lang lopen de contracten nog en wat is de eventuele afkoopsom? Afkoopsom: €
Duur:
g.  Als er sprake is van erfpacht of opstalrecht hoe hoog is dan de canon per jaar? €
Heeft u alle canons betaald? Ja/Nee/
n.v.t.
Is de canon afgekocht? Ja/Nee/
n.v.t.
Zo ja, tot wanneer?
h. Heeft u alle gemeentelijke belastingen die u verschuldigd bent al betaald? Ja/ Nee
Zijn er variabele bedragen voor gemeenschappelijke poorten, inritten of terreinen? Ja/ Nee
Zo ja, hoe hoog en waarvoor?
i Heeft u, om in de straat te parkeren, een parkeervergunning nodig? Ja/ Nee
Hoeveel parkeervergunningen kunnen er maximaal :
worden aangevraagd?
Wat zijn de kosten voor deze parkeervergunning(en) per jaar? €

11 Garanties
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a. Zijn er lopende onderhoudscontracten en/of garantieregelingen overdraagbaar aan de koper? Ja/ Nee
(zoals dakbedekking, cv-installatie, dubbele beglazing, etc.)

Zo ja, welke?

12 Nadere informatie

Overige zaken(Overige zaken die de koper naar uw
mening moet weten)
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CMS titel

U kunt de tekst van de CMS pagina voor de brochure aanpassen onder Instellingen > Templates > Vrije tekst pagina's.
Het indexnummer van deze pagina is 8010.

Qua opmaak kunt u alleen gebruik maken van cursief, onderstreept en dikgedrukt.
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