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Omschrijving

Luxe afgewerkt en perfect onderhouden vrijstaande villa van 250m2 op een riant perceel van 600m2. Dit
ideale gezinshuis beschikt over zes slaapkamers, twee luxe badkamers, inloopkasten, een grote
garage/schuur, ruime oprit én een waanzinnig vrij uitzicht over de weilanden aan de achterzijde.

Finnhouse bouw:

Deze woning is gebouwd volgens het hoogwaardige Finse Finnhouse-concept. De massief houten
constructie zorgt voor een comfortabel en gezond binnenklimaat dankzij de natuurlijke vochtregulerende
eigenschappen van hout. Daarnaast staat Finnhouse-bouw bekend om de uitstekende bouwkwaliteit,
duurzame materiaalkeuze, goede isolerende eigenschappen en de warme, sfeervolle uitstraling. Een
comfortabele en karaktervolle woning met de kwaliteit waar Finse houtbouw om bekendstaat.

Indeling:

Fraai aangelegde tuin rondom de woning en oprit waar meerdere auto’s kunnen staan.

Entree van de woning; ruime hal met ingebouwde garderobekasten, meterkast en twee toiletten. De L-
vormige woonkamer met luxe gashaard biedt middels openslaande deuren toegang tot de achtertuin. De
woonkamer is voorzien van een prachtige eikenhouten vloer. De prachtige woonkeuken met kookeiland is
voorzien van een verhoogde eettafel en diverse inbouwapparatuur. Zo is er een 4-pits keramische kookplaat
met een wokzone, afzuigkap, koffiemachine, Quooker, vaatwasser, koelkast en vrieskast. Daarnaast is er
een multifunctionele kamer aan de voorkant van het huis. Deze kamer kan uitstekend dienen als werk-/t.v.-
kamer, als speelkamer of als slaapkamer.

1e etage: Overloop, vier in grootte variérende slaapkamers, een badkamer en een kast voor de
wasmachine/droger. De royale masterbedroom heeft een eigen badkamer met dubbele wastafels,
inloopdouche, walk-in closet en een separaat toilet. Daarnaast heeft deze kamer toegang tot een tweede
riante inloopkast. Via deze ruimte is middels een vlizotrap toegang tot een bergzolder. De twee
achtergelegen slaapkamers hebben toegang tot het balkon. Verder is op deze nog een slaapkamer met
dakraam. De tweede badkamer heeft een whirlpool ligbad, inloopdouche, meubel met dubbele wastafels en
een zwevend toilet. Beide badkamers beschikken over vioerverwarming. 2e etage: Deze verdieping is te
gebruiken als slaapkamer of werkkamer.

Tuin: Aan de achterzijde van de woning is op het zuiden gelegen fraai aangelegde hoofdtuin. Hij is gelegen
aan een watertje en er is volop privacy en vanuit de woonkamer loopt je zo de tuin in en kan je genieten van
het weide uitzicht. Het is heerlijk zitten op het lounge terras of achter op de houten vlionder. Aan de
straatzijde van het huis de voortuin met Leilindebomen. Op de oprit is parkeergelegenheid op eigen terrein
en een houten garage met wateraansluiting.

Omgeving:

Kenmerkend voor Abcoude is de landelijke ligging en de tal van activiteiten en voorzieningen, die het dorp
rijk is. Abcoude heeft een charmante en gezellige dorpskern en biedt een scala aan voorzieningen. Diverse
winkels en speciaalzaken, cafés en restaurantjes, trein en busverbindingen, kinderopvang, créches en
basisscholen, maneges, sportverenigingen en golfbanen geven Abcoude kleur en een fijn woonklimaat. De
landelijke ligging wordt gekenmerkt door het vele groen, authentieke riviertjes, landerijen, fraaie fietsroutes
en het Abcoudermeer. Bovendien ligt Abcoude pal naast Amsterdam en heeft het ook een zeer gunstige
ligging ten opzichte van Schiphol, Utrecht en 't Gooi.

Kenmerken:

- Nen-2580 meetrapport aanwezig;

- Perceel 600m2;

- Vrijstaande villa met prachtig uitzicht;

- Zogenaamde “Finnhouse” bouw; houten woning met hoge isolatiewaarde.
- Energielabel B;

- Oprit voor meerdere auto’s;

- Bouwjaar 1995;
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De woning is ingemeten conform NVM Meetinstructie. Deze meetinstructie is bedoeld om een meer
eenduidige manier van meten toe te passen voor het geven van een indicatie van de gebruiksoppervlakte.
De meetinstructie sluit verschillen in meetuitkomsten niet volledig uit, door bijvoorbeeld
interpretatieverschillen, afrondingen of beperkingen bij het uitvoeren van de meting.

Deze informatie is met de nodige zorgvuldigheid samengesteld. Wij aanvaarden echter geen enkele
aansprakelijkheid voor enige onvolledigheid, onjuistheid of anderszins, dan wel de gevolgen daarvan. Alle
opgegeven maten en oppervlakten zijn indicatief. Koper heeft zijn eigen onderzoeksplicht naar alle zaken,
die voor hem van belang zijn. Met betrekking tot deze woning is ons kantoor de makelaar van verkoper. Wij
adviseren u een NVM/MVA Makelaar in te schakelen, die u met zijn deskundigheid zal bijstaan in het
aankoopproces. Indien u geen professionele begeleiding wenst in te schakelen, acht u zich volgens de wet
deskundig genoeg om alle zaken, die van belang zijn, te kunnen overzien. De Algemene
Consumentenvoorwaarden van de NVM zijn van toepassing.
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Kenmerken

Vraagprijs € 1.750.000,00

Soort Woonhuis

Type woning Vrijstaande woning

Aantal kamers 7 kamers waarvan 6 slaapkamer(s)

Inhoud woning 753 m3

Perceel oppervlakte 600 m?

Gebruiksoppervlakte woonfunctie P&MING

Soort woning Villa

Bouwjaar 1995

Ligging Aan rustige weg, in woonwijk, vrij uitzicht

Tuin Achtertuin, voortuin, zijtuin

Hoofdtuin Achtertuin 216 m?2

Garage Vrijstaand hout

Energielabel B

Verwarming C.V.-Ketel, Vloerverwarming gedeeltelijk, Gashaard

Isolatie Dakisolatie, Muurisolatie, Vloerisolatie, Dubbel glas, Volledig
geisoleerd, HR-glas

Voorzieningen Rookkanaal, Dakraam, Glasvezel kabel

Warmwater C.V.-Ketel

Locatie

Van Voorthuijsenhof 43
1391 JX ABCOUDE
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Plattegrond
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EN Vastgoed vision heeft haar plattegronden zorgvuldig
vervaardigd ten behoeve van promotionele doeleinden.
Aan deze plattegronden kunnen geen rechten worden ontleend,
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1e verdieping

EN Vastgoed vision heeft haar plattegronden zorgvuldig
vervaardigd ten behoeve van promotionele doeleinden.
Aan deze plattegronden kunnen geen rechten worden ontleend.

© ENvastgoedvision.nl

Van Voorthuijsenhof 43 - 1391 JX ABCOUDE

z n



ViaanderenMeybaum “

MAKELAARS IN ONROERENDE GOEDEREN

Plattegrond

< 473m—
le—1.91Tm—py
A
A
5.64m Slaapkamer
4.23m
y y
A
12.53m
'y
6.79m
Vliering
4.25m
h 4 4 h 4
Zolder
EN Vastgoed vision heeft haar plattegronden zorgvuldig
vervaardigd ten behoeve van promotionele doeleinden.
Aan deze plattegronden kunnen geen rechten worden ontleend.
© ENvastgoedvision.nl

Van Voorthuijsenhof 43 - 1391 JX ABCOUDE

z n



VlaanderenMe

MAKELAARS IN ONROERENDE

baum
yGOEDEREN “

Kadastrale kaart

Kadastrale kaart

Uw referentie: v. voort 43

0 5 10 15 20 25m
=

Deze kaart is noordgericht

De bewaarder van

12345  Perceelnummer
25 Huisnummer
B le grens
pig grens

Administratieve kadastrale grens
Bebouwing

Voor een eensluidend uittreksel, geleverd op 3 november 2026

het kadaster en de openbare registers

Schaal 1: 500

Kadastrale gemeente  Abcoude
Sectie B
Perceel 3636

Aan dit uittreksel kunnen geen betrouwbare maten worden ontleend.
De Dienst voor het kadaster en de openbare registers behoudt zich de intellectuele
voor, het en het

kadaster
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Kadaster

Adres Van Voorthuijsenhof 43
Postcode / Plaats 1391 JX ABCOUDE
Gemeente Abcoude

Sectie / Perceel B /3636

Oppervlakte 600 m?2

Soort Volle eigendom
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Lijst van zaken

Blijft Gaat
achter mee
Woning
Interieur
Verlichting, te weten:
Inbouwspots/dimmers
Opbouwspots/armaturen/lampen/dimmers
Losse (hang)lampen

(Losse)kasten, legplanken, te weten:

Raamdecoratie/zonwering binnen, te weten:
- Gordijnrails
- Gordijnen
- Overgordijnen
- Vitrages
- Rolgordijnen
- Lamellen
- Jaloezieén
- (Losse) horren/rolhorren

Vloerdecoratie, te weten:
- Vloerbedekking
- Parketvloer
- Houten vloer(delen)
- Laminaat
- Plavuizen

(Voorzet) openhaard met toebehoren
Allesbrander

Houtkachel

(Gas)kachels

XOOOOOX XX OO O00O0OXROOOOXXK OO0 OO0XKKKX
OoOOoOo0Oo0oooooOoO0 Ooooooooooo oo ooooo
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Kan worden n.v.t.

overgenomen
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Designradiator(en)
Radiatorafwerking
Overig, te weten:

Keuken

Spiegelwanden
Schilderij ophangsysteem

Keukenblok (met bovenkasten)

Keuken (inbouw)apparatuur, te weten:

Kookplaat
(Gas)fornuis
Afzuigkap

Magnetron

Oven
Combi-oven/combimagnetron
Koelkast

Vriezer
Koel-vriescombinatie
Vaatwasser
Quooker
Koffiezetapparaat

Keukenaccessoires, te weten:

Sanitair/sauna
Toilet met de volgende toebehoren:

Toilet
Toiletrolhouder
Toiletborstel(houder)
Fontein

Van Voorthuijsenhof 43 - 1391 JX ABCOUDE
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Badkamer met de volgende toebehoren:
- Ligbad
- Jacuzzi/whirlpool
- Douche (cabine/scherm)
- Stoomdouche (cabine)
- Wastafel
- Wastafelmeubel
- Planchet
- Toiletkast
- Toilet
- Toiletrolhouder
- Toiletborstel(houder)

Sauna met toebehoren

Exterieur/installaties/veiligheid/energiebesparing
Schotel/antenne
Brievenbus
Kluis
(Voordeur)bel
Alarminstallatie
(Veiligheids)sloten en overige inbraakpreventie
Rookmelders
(Klok)thermostaat
Airconditioning
Warmwatervoorziening, te weten:
- CV-installatie
Boiler
- Geiser

Screens
Rolluiken
Zonwering buiten

Isolatievoorzieningen (voorzetramen/radiatorfolie etc.), te weten:
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Blijft Gaat Kan worden n.v.t.
achter mee overgenomen

Telefoonaansluiting/internetaansluiting DX (] O O
Veiligheidsschakelaar wasautomaat O O O X
Waterslot wasautomaat O O O X
Zonnepanelen O O O X
Oplaadpunt elektrische auto X O O O
O O O X
O O O X
Tuin
Inrichting
Tuinaanleg/bestrating DX O O O
Beplanting X O O O
O O O X
Verlichting/installaties
Buitenverlichting O O O X
Tijd- of schemerschakelaar/bewegingsmelder (| (| (| X
O O O X
Bebouwing
Tuinhuis/buitenberging DX O O O
Kasten/werkbank in tuinhuis/berging (] O O X
(Broei)kas (] O O X
O O O X
O O O X
Overig
Overige tuin, te weten:
- (Sier)hek O O O X
- Vlaggenmast(houder) O O O X
- O O O X
- O O O X
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Overig

Zijn er zaken die geen eigendom zijn van Ja Nee Gaat mee Moet
verkoper omdat er sprake is van een worden
leasecontract of huurcontract. Zo ja, neemt overge
verkoper de zaak mee of wordt het betreffende nomen
contract overgenomen?
cv O X O O
Boiler O X O O
Zonnepanelen (| X (| (|

O X O O

O X O O

O X O O

O X O O

Bijlage(n) over te nemen contracten:
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DE MEEST GESTELDE VRAGEN

1. Wanneer ben ik in onderhandeling?

U kunt niet afdwingen dat u in onderhandeling bent. U bent pas in onderhandeling als de verkoper reageert
op uw bod. Dus: als de verkoper een tegenbod doet. Ook kan de verkopend makelaar uitdrukkelijk aangeven
dat hij met u in onderhandeling is. U bent niet in onderhandeling als de verkopend makelaar aangeeft dat hij
uw bod met verkoper zal overleggen.

2. Mag een makelaar doorgaan met bezichtigen als er al over een bod onderhandeld wordt?

Dat mag. Een onderhandeling hoeft niet tot een verkoop te leiden. De verkoper kan daarnaast wellicht graag
willen weten of er meer belang- stelling is. De 1e bieder hoeft niet de beste te zijn. Vaak zal de verkopende
makelaar aan belangstellende vertellen dat hij, zoals dat heet "onder bod" is. De makelaar zal geen
mededelingen doen over de hoogte van de bieding. Dit zou overbieden kunnen uitlokken.

Vraag de makelaar naar de te volgen procedure, indien u ook een bod wenst uit te brengen.

3. Kan de verkoper de vraagprijs van een woning tijdens de onderhandelingen verhogen?

Het antwoord is ja. De vraagprijs cq de genoteerde prijs is alleen een uitnodiging tot het doen van een bod.
Als de verkopende partij een bod aanvaardt, dan is er sprake van een koop. Als de koper een tegenbod doet
dat afwijkt van het bod dat de verkopende partij eerder heeft gedaan, dan vervalt het eerdere bod van de
verkopende partij. Dus ook als de partijen "naar elkaar toekomen" in het biedingsproces, kan de verkoper
ineens besluiten om toch zijn tegenbod weer te verhogen en de koper om zijn bod weer te verlagen.

4. Word ik koper als ik de vraagprijs bied?

Nee, niet automatisch. De vraagprijs is een uitnodiging tot het doen van een bod. Als u de vraagprijs biedt,
doet u een bod. De verkoper kan dan nog beslissen of hij uw bod wel of niet aanvaardt of dat hij zijn
makelaar een tegenbod laat doen.

5. Mag een makelaar tijdens de onderhandelingen het systeem van verkopen wijzigen?

Dat mag. Eén van de partijen mag de onderhandelingen beéindigen. Soms zijn er zoveel belangstellenden
dat het moeilijk is te bepalen wie de beste koper is. In dat geval kan de verkopende makelaar - natuurlijk in
overleg met de verkoper - besluiten de lopende onderhandelingen af te breken en de biedingsprocedure te
wijzigen. Uiteraard dient hij eerst eventuele gedane toezeggingen na te komen. De makelaar kiest
vervolgens bijvoorbeeld een inschrijvingsprocedure. Alle bieders hebben dan gelijke kans om een hoogste
(uiterste) bod uit te brengen. Vraag uw makelaar naar de te volgen procedure.

6. Wat is een optie?

Een optie in juridische zin geeft een partij de keuze om door een eenzijdige verklaring een
koopovereenkomst met een andere partij te sluiten. Partijen zijn het dan al eens over de voorwaarden van
de koop, maar de koper krijgt bijvoorbeeld nog een week bedenktijd. Bij de aankoop van een nieuw-
bouwwoning is zo’n optie nog wel gebruikelijk. Bij het aankopen van een al bestaande woning wordt vaak
ten onrechte het begrip "optie" gebruikt. Dan heeft het de betekenis van bepaalde toezeggingen die een
verkopende makelaar kan doen aan een belangstellende koper, tijdens het onderhandelingsproces. Zo'n
toezegging kan bijvoorbeeld inhouden dat een belangstellende koper een paar dagen de tijd krijgt om na te
denken over een bod. De makelaar zal in de tussentijd niet met een andere partij in onderhandeling gaan.
Een "optie" kunt u niet eisen; de verkoper en verkopende makelaar beslissen zelf of er in een
onderhandelingsproces bepaalde toezeggingen worden gedaan.

7. Als ik de 1e ben die belt voor een bezichtiging, als ik de 1e ben die de woning bezichtigt of als ik
de 1e ben die een bod uitbrengt, moet de makelaar in deze gevallen ook het eerste met mij in
onderhandeling gaan?

Op deze drie vragen is het antwoord nee. De verkopende makelaar bepaalt samen met de verkoper de
verkoopprocedure. De verkopende makelaar heeft wel de verplichting u daarover te informeren. Het is
verstandig, als u serieus belangstelling heeft, de makelaar te vragen wat uw positie is. Dat kan veel
teleurstelling voorkomen.

8. Zit de makelaarscourtage in de "kosten koper"?

Nee. Voor rekening van de koper komen de kosten die de overheid "hangt" aan de overdracht van een
woning. Dat is de overdrachtsbelasting (2%) en de kosten van de notaris voor het opmaken van de
leveringsakte en het inschrijven daarvan in de registers. Als de verkoper een makelaar inschakelt om zijn
woning te verkopen, dan moet hij ook zelf met de makelaar afrekenen voor deze dienst
(makelaarscourtage). De makelaar dient bij de verkoop vooral het belang van de verkoper, dus niet van de
koper. Het kan daarom voor de koper van belang zijn een eigen makelaar in te schakelen.
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