
Brochure

MOZARTLAAN 7
 BERGEN OP ZOOM 

Van Kaam Makelaardij o.z.
Westersingel 53-55

4611 HS  BERGEN OP ZOOM
0164-233700



      

MOZARTLAAN 7 BERGEN OP ZOOM 
Vraagprijs: € 689.000,--  k.k.

Al onze aanbiedingen zijn geheel vrijblijvend en onder voorbehoud van verkoop
De inhoud van deze brochure is met de grootste zorg samengesteld, echter er kunnen geen rechten aan worden ontleend



Voorzijde

      

Al onze aanbiedingen zijn geheel vrijblijvend en onder voorbehoud van verkoop
De inhoud van deze brochure is met de grootste zorg samengesteld, echter er kunnen geen rechten aan worden ontleend



Entree

      

Al onze aanbiedingen zijn geheel vrijblijvend en onder voorbehoud van verkoop
De inhoud van deze brochure is met de grootste zorg samengesteld, echter er kunnen geen rechten aan worden ontleend



Woonkamer

      

Al onze aanbiedingen zijn geheel vrijblijvend en onder voorbehoud van verkoop
De inhoud van deze brochure is met de grootste zorg samengesteld, echter er kunnen geen rechten aan worden ontleend



Woonkamer

      

Al onze aanbiedingen zijn geheel vrijblijvend en onder voorbehoud van verkoop
De inhoud van deze brochure is met de grootste zorg samengesteld, echter er kunnen geen rechten aan worden ontleend



Woonkamer 

      

Al onze aanbiedingen zijn geheel vrijblijvend en onder voorbehoud van verkoop
De inhoud van deze brochure is met de grootste zorg samengesteld, echter er kunnen geen rechten aan worden ontleend



Keuken

      

Al onze aanbiedingen zijn geheel vrijblijvend en onder voorbehoud van verkoop
De inhoud van deze brochure is met de grootste zorg samengesteld, echter er kunnen geen rechten aan worden ontleend



Slaapkamer 1

      

Al onze aanbiedingen zijn geheel vrijblijvend en onder voorbehoud van verkoop
De inhoud van deze brochure is met de grootste zorg samengesteld, echter er kunnen geen rechten aan worden ontleend



Slaapkamer 2

      

Al onze aanbiedingen zijn geheel vrijblijvend en onder voorbehoud van verkoop
De inhoud van deze brochure is met de grootste zorg samengesteld, echter er kunnen geen rechten aan worden ontleend



Badkamer

      

Al onze aanbiedingen zijn geheel vrijblijvend en onder voorbehoud van verkoop
De inhoud van deze brochure is met de grootste zorg samengesteld, echter er kunnen geen rechten aan worden ontleend



Balkon aan de woonkamer

      

Al onze aanbiedingen zijn geheel vrijblijvend en onder voorbehoud van verkoop
De inhoud van deze brochure is met de grootste zorg samengesteld, echter er kunnen geen rechten aan worden ontleend



Balkon aan de woonkamer en slaapkamers

      

Al onze aanbiedingen zijn geheel vrijblijvend en onder voorbehoud van verkoop
De inhoud van deze brochure is met de grootste zorg samengesteld, echter er kunnen geen rechten aan worden ontleend



Balkon aan de keuken

      

Al onze aanbiedingen zijn geheel vrijblijvend en onder voorbehoud van verkoop
De inhoud van deze brochure is met de grootste zorg samengesteld, echter er kunnen geen rechten aan worden ontleend



Parkeerplaats en fietsenstalling in de kelder

      

Al onze aanbiedingen zijn geheel vrijblijvend en onder voorbehoud van verkoop
De inhoud van deze brochure is met de grootste zorg samengesteld, echter er kunnen geen rechten aan worden ontleend



Straatbeeld

      

Al onze aanbiedingen zijn geheel vrijblijvend en onder voorbehoud van verkoop
De inhoud van deze brochure is met de grootste zorg samengesteld, echter er kunnen geen rechten aan worden ontleend



Overzicht omgeving 

      

Al onze aanbiedingen zijn geheel vrijblijvend en onder voorbehoud van verkoop
De inhoud van deze brochure is met de grootste zorg samengesteld, echter er kunnen geen rechten aan worden ontleend



Overzicht omgeving

      

Al onze aanbiedingen zijn geheel vrijblijvend en onder voorbehoud van verkoop
De inhoud van deze brochure is met de grootste zorg samengesteld, echter er kunnen geen rechten aan worden ontleend



Prachtig PENTHOUSE in het LUXE APPARTEMENTENCOMPLEX “Villa Amadeus”
aan de  Mozartlaan in Bergen op Zoom, nabij het Anton van Duinkerkenpark en op

loopafstand van het centrum.  

Dit ROYALE PENTHOUSE heeft een RIANTE WOONKAMER met EETKAMER welke
zijn gescheiden door een kastenwand. Deze 63m² grote woonkamer heeft 

2 schuifpuien en grote raampartijen waardoor er een prachtige lichtinval is.  
De HALFOPEN KEUKEN (9m²) is met de roomwitte hoogglans inrichting modern 
te noemen en is voorzien van inbouwapparatuur. Grenzend aan de keuken is een

praktische BIJKEUKEN aanwezig. 
Vanuit de GANG met betegeld GASTENTOILET is er toegang tot de 

2 RUIME SLAAPKAMERS (18 en 10m²) en de BADKAMER welke is ingericht met een
inloopdouche, 2e toilet en dubbele wastafel.

Vanaf het riante dakterras (54m²) heeft u een fraai weids en groen uitzicht over
nagenoeg alle kanten van de stad.  

In het souterrain beschikt u over een EIGEN PARKEERPLAATS en BERGING.
Gasten kunnen op het eigen buitenterrein parkeren. 

Het complex is goed toegankelijk voor mindervaliden door de rolstoellift bij de
voordeur en de lift naar iedere etage. 

Noemenswaardigheden:
• Gelegen op een TOPLOCATIE dichtbij het centrum
• Luxe complex met rustige bewoners
• Riant dakterras van 54m²
• Ruime woonkamer en moderne keuken 
• Lift aanwezig 
• Energielabel B 
• Eigen parkeerplaats en berging in het souterrain
• Nabij het Anton van Duinkerkenpark
• Gezonde en actieve VVE

Begane grond:   Centrale entree; tegelvloer, metselwerk wandafwerking, bellentableau, 
(betonvloer) brievenbuskast, rolstoellift, trappenhuis, automatische deuropeners. 

4e etage: Portiek ; tapijt, gespoten wand- en plafondafwerking, vluchttrappenhuis, 
(betonvloer) lift, (portiek is voor 2 woningen).

Meterkast; 8 groepen, kookgroep, 2 x aardlekschakelaar, gas- en watermeter,
glasvezel, ziggo.

Appartement:
Gang; parket vloerafwerking, fijne spachtelputz wandafwerking, gespoten plafond, 
videofoon, garderobe, vaste kast. 
C.v.-ruimte; tegelvloer, spachtelputz wandafwerking, gespoten plafond, 
mechanische ventilatie, HR c.v.-combiketel (Nefit bouwjaar 2012). 
Gastentoilet; tegel vloer- en wandafwerking, gespoten plafond, hangcloset, 
handwasbakje, mechanische ventilatie. 
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Badkamer (6,5 m²); tegel vloer- en wandafwerking, gespoten plafond,
2 wastafels, inloopdouche (aansluiting voor een 2e douche aanwezig), 2e wc 
(hangcloset), designradiator, mechanische ventilatie.

Slaapkamer 1 (18m²); tapijt, fijne spachtelputz wandafwerking, gespoten plafond, 
schuifpui naar dakterras, hardhouten kozijn, HR ++ glas.

              Slaapkamer 2 (10m²); tapijt, fijne spachtelputz wandafwerking, gespoten plafond,
hardhouten kozijn, HR++ glas, draai-kiepraam.

Woonkamer / eetkamer (63m²); parket vloerafwerking, fijne spachtelputz 
wandafwerking, gespoten plafond, room-divider kastenwand, hardhouten schuifpui 
naar dakterras, hardhouten kozijnen, HR++ glas, c.a.i., telefoonaansluiting, airco.

Half-open keuken (9m²); tegel vloerafwerking, fijne spachtelputz wandafwerking, 
roomwitte hoogglans keukeninrichting met graniet aanrechtblad met dubbele rvs 
spoelbak, recirculatie afzuigkap, inductiekookplaat, Le Mans hoekkast, 6 couverts 
vaatwasmachine, kastenwand met koel- vriescombinatie en combi-oven, hard-
houten kozijnen, hardhouten schuifpui naar dakterras, HR++ glas.
Bijkeuken/berging; tegel vloerafwerking, spachtelputz wandafwerking, gespoten 
plafond, wasmachine- en drogeraansluiting, mechanische ventilatie. 

Dakterras/balkon (54m²); tegel bestrating, gemetselde balustrade, buitenkraan,
bewateringssysteem voor planten. Het balkon bestaat uit 2 delen en wordt door een 
deur gescheiden.

                            
Souterrain: Berging (6m²); nummer 7, betegelde betonvloer, houtwolcementplaten plafond,
(betonvloer) elektra. 

Parkeerplaats (19m²); in parkeerkelder.
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Het kopen van een woning is voor u als koper maar ook voor de verkoper 
een spannende aangelegenheid. 

Daarom vragen wij u vriendelijk uw bevindingen binnen enkele dagen na bezichtiging
aan ons mee te delen.

Algemeen: * Kadastraal bekend: Bergen op Zooom C 4130 A13
* Woninginhoud: circa 372 m³ 
* Woonoppervlak: circa 128 m²
* Bouwjaar opstallen: Omstreeks 2001
* Bouwaard: Traditioneel; betonnen vloeren, metselwerk gevels,

hardhouten kozijnen, platdak met bitumineuze 
dakbedekking.

* Isolatie: Muur- en dakisolatie, dubbelglas.
* Energielabel: B geldig tot 23-12-2030
* Onderhoud: Binnen : goed tot uitstekend

Buiten : goed

* Gemeentelijke lasten: OZB: € 440,59  /jr 2026
Rioolrechten: € 369,22  /jr 2026
Verontreinigingsheffing: € 273,47  /jr 2026 +/+ diftar
Waterschapslasten: € 337,27  /jr 2026

* Vve bijdrage: € 284,– per maand
Het betreft een gezonde actieve VVE. 
- jaarlijkse vergadering
- reservering voor dagelijks en jaarlijks onderhoud
- MeerJarenOnderhoudsPlan
- inschrijving KVK
- opstalverzekering

* Erfdienstbaarheden/
    bijzonderheden: In het eigendomsbewijs wordt verwezen naar de 

gemeentelijke verkoopvoorwaarden 25-11-1999. Deze 
hebben geen invloed op de huidige verkoop. De 
letterlijke tekst is op aanvraag beschikbaar. 

* Vraagprijs: €  689.000,–  k.k. 
* Oplevering: In overleg
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Appartement
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Berging in het souterrain 
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Parkeerplaats
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Kadastrale kaart
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Lijst van zaken
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ALGEMENE INFORMATIE:

Wanneer bent u in onderhandeling:
U bent pas in onderhandeling als de verkoper reageert op uw bod. Dus; als de verkoper een tegenbod doet. Ook
kan de verkopend makelaar uitdrukkelijk aangeven dat hij met u in onderhandeling is. U bent niet in onderhande-
ling als de verkopend makelaar aangeeft dat hij uw bod met de verkoper zal overleggen.

Mag een makelaar doorgaan met bezichtigen als er al over een bod onderhandeld wordt?
Ja, dat mag, een onderhandeling hoeft niet tot een verkoop te leiden. De verkoper kan daarnaast wellicht graag
willen weten of er meer belangstelling is. De 1e bieder hoeft nog niet de beste te zijn. Indien van toepassing zal
de verkopende makelaar aan belangstellenden vertellen dat hij, zoals dat heet, “onder bod” is. De makelaar zal
geen mededelingen doen over de hoogte van biedingen. Dit zou het overbieden kunnen uitlokken. Vraag de
makelaar naar de te volgen procedure, indien u ook een bod wenst uit te brengen.

Als u de 1e bent die belt voor een bezichtiging, als u de 1e bent die de woning bezichtigt of als u de 1e bent
die een bod uitbrengt, moet de makelaar in deze gevallen ook als 1e met u in onderhandeling gaan?
Op deze 3 vragen is het antwoord nee. De verkopend makelaar bepaalt samen met de verkoper de verkoopproce-
dure. De verkopend makelaar heeft wel de verplichting u daarover te informeren. Het is verstandig, als u serieus
belangstelling heeft, de makelaar te vragen wat uw positie is. Dat kan veel teleurstelling voorkomen.

Waarborgsom / bankgarantie:
Bij het tot stand komen van een (voorlopige) koopovereenkomst dient u er rekening mee te houden, dat er een
bankgarantie of waarborgsom gesteld dient te worden ter hoogte van 10% van de overeengekomen koopprijs,
doorgaans zal uw hypotheekverstrekker dit voor u verzorgen.

Onderzoeksplicht:
De onroerende zaak moet bij de eigendomsoverdracht de feitelijke eigenschappen bezitten die voor een normaal
gebruik nodig zijn. Verkoper staat in voor de afwezigheid van gebreken die dit normale gebruik belemmeren,
tenzij deze bij koper kenbaar waren op het moment dat de koopovereenkomst tot stand kwam. Voor de afwezig-
heid van andere (verborgen) gebreken hoeft verkoper in beginsel niet in te staan. Het risico hiervoor berust bij de
koper. Een koper wordt desgewenst in de gelegenheid gesteld om voorafgaande aan de aankoop het nodige
onderzoek te doen.

Ouderdomsclausule:
Als u een woning koopt die ouder is dan circa 25 jaar is het in de praktijk gebruikelijk om in de koopovereenk-
omst voor deze woning een zogenoemde ouderdomsclausule op te nemen. Het is vaak niet mogelijk voor een
verkoper om 100% in te staan voor de technische levensduur van diverse (bouw) onderdelen van de woning. 
*De letterlijke tekst van de ouderdomsclausule luidt:
Koper verklaart zich voldoende bekend met de technische gebreken en onderhoudsachterstand van het object.
Verkoper staat niet in voor de kwaliteit, de bruikbaarheid, de resterende levensduur en veiligheid, van het dak,
de goten, vloeren, leidingstelsel, installaties, riolering etc.. Deze bouwtechnische aspecten worden geacht geen
belemmering voor het in artikel 6.3 aangegeven gebruik te zijn.

Asbestclausule:
Asbest is in het verleden veel toegepast in de bouw van woningen, bergingen en garages. Sinds 1 juli 1993 is de
verkoop van asbest houdende materialen in Nederland verboden. Woningen van voor die tijd kunnen dus asbest-
houdende materialen bevatten. Vanwege dit feit nemen wij bij woningen welke zijn gebouwd voor 1994 altijd in
de koopakte een clausule op waarin koper verkoper vrijwaart voor alle aansprakelijkheid die kan voortvloeien uit
de aanwezigheid van enig asbest in de onroerende zaak.
*De letterlijke tekst van de asbestclausule luidt:
Ten tijde van de bouw van de woning was het gebruikelijk asbesthoudende bouwmaterialen te verwerken. Het is
dus evenwel mogelijk dat asbest houdende materialen zijn verwerkt, welke aan het directe zicht zijn onttrokken.
Koper verklaart hiermee bekend te zijn en vrijwaart verkoper voor alle aanspraken en schadevergoedingen
hieromtrent.

Onze Makelaar  B. van Kaam is ingeschreven in het registers VastgoedCert en is lid van Makelaars brancheve-
reniging NVM te herkennen aan onderstaande logo's:
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