38 TWAN POELS

Gezamenlijjk
onderweg naar
jouw woondromen

Makelaars voor bestaande
en nieuwbouwwoningen,
maar vooral voor jou.

Vraagprijs € 700.000,-- k.k.

Leenherenstraat 1| 6585 VA Mook

Contact vestiging Gennep

Spoorstraat131 0485-550450
6591GT Gennep gennep@twanpoels.nl

Contact vestiging Cuijk
Stationsplein 86-88 0485-319220

5431 CE Cuijk

cuijk@twanpoels.nl




Ons kantoor

Ons verhaal

Is je hart verkocht aan de omgeving bij ons in de regio Land
van Cuijk en Noord-Limburg, maar heb je nog niet de juiste
voordeur gevonden? Geen zorgen. We helpen je graag om
jouw ideale woning te vinden, waarin jouw dromen en

toekomst samenkomen.

Aangenaam, wij zijn Makelaardij Twan Poels en bij ons vind
je bestaande en nieuwbouwwoningen in de mooiste regio
van Nederland. Van pittoreske boerderijen tot moderne
appartementen en van dorpen tot grote kernen: we hebben
voor iedere smaak, elke droom en verschillende budgetten
een mooi woningaanbod.

Bij het kopen van een huis willen we niets liever dan dat jij
bewust de juiste keuze voor jezelf maakt.

Ontdek of deze woning voldoet aan jouw dromen en
toekomstbeeld. Vraag jezelf daarom vooral af: “Is deze
woning de juiste stap voor mij?” Denk aan de juiste prijs,
de juiste woonomgeving en de juiste omstandigheden.

Z0 zet jij met zekerheid de volgende stap. En als je je nieuwe
voordeur opent? Dan voel je niets anders dan pure positiviteit.

Want we zijn gezamenlijk onderweg naar jouw
woondromen.

Team Makelaardij Twan Poels

Twan Poels Erwin Kersten Femke Vendel
Directeur Gennep en Cuijk Directeur Cuijk NVM makelaar & taxateur
NVM Makelaar & taxateur NVM Makelaar & taxateur

Martijn van Ooij Vincent Visscher Claudia Tillemans
NVM Makelaar & taxateur Assistent makelaar Officemanager / verhuurassistente

Kimber Heere Moniek Kersten Niki Boumans-Janssen
Nieuwbouwassistente Binnendienst-en Binnendienstmedewerkster
marketingmedewerkster

Marieke Peters - Brugmans Annabelle Poels

Binnendienstmedewerkster Directiesecretaresse Backoffice manager




Over de woning

Perfect afgewerkt en degelijk gebouwd vrijstaand woonhuis met een garage, carport en
overkapping, gelegen op een aantrekkelijke locatie nabij uitgestrekte bosgebieden en
recreatieplas "De Mookerplas”.

Dit uitstekend afgewerkt en degelijk gebouwd vrijstaand woonhuis biedt een fraaie combinatie
van comfort, kwaliteit en ruimte. De woning beschikt over een garage, carport en overkapping,
waardoor ook buiten volop mogelijkheden aanwezig zijn.

De ligging maakt het geheel extra aantrekkelijk. Op korte afstand bevinden zich uitgestrekte
bosgebieden met volop mogelijkheden om te wandelen en te fietsen en optimaal te genieten
van de natuur. Bovendien zijn alle dagelijkse voorzieningen in het dorp aanwezig. Ook "De
Mookerplas”, met een jachthaven en uitgebreide recreatiemogelijkheden ligt op fietsafstand,
hier kunt u heerlijk ontspannen aan het water.

Een ideale woning voor wie waarde hecht aan kwaliteit, comfort en een groene woonomgeving.

Indeling:

Begane grond: hal, toiletruimte met een vrijhangend toilet en fontein, woonkamer die
opgesplitst is in een woon- en eetgedeelte, vanuit het eetgedeelte heeft men directe toegang
via de schuifpui tot de achtertuin met een overdekt terras, open keuken met een in lichte
kleuren afgewerkte keukenopstelling voorzien van inbouwapparatuur, werk-/ studeerkamer,
bijkeuken met doorloop naar de garage van + 28 m’ met een bergzolder.

le verdieping: overloop, 3 slaapkamers waarvan €én met een dakkapel, een in 2024
gerenoveerde luxe badkamer voorzien van een badmeubel met een dubbele wastafel,
vrijhangend toilet en een dubbele inloopdouche.

Diverse gegevens:

De keukenopstelling is voorzien van de volgende inbouwapparatuur: vaatwasser (2026),
afzuigkap, 5-pits kookplaat, koelkast en een combimagnetron (2024).

Het bouwjaar van de woning is 1992.

Het bouwjaar van de cv-ketel is 2017.

De garagedeur is elektrisch bedienbaar.

In de tuin is een beregeningsinstallatie aanwezig.

De woning beschikt over 23 zonnepanelen.

De begane grond is voorzien van vloerverwarming.

In de woning zijn meerdere airco’s aanwezig.

De woning is voorzien van rolluiken.

De woning is voorzien dak-, spouw- en vioerisolatie en van dubbel glas.




De kenmerken

Bouwvorm
Soort woning
Type woning
Bouwjaar
Bouwvorm

Ligging

Indeling

Woonoppervlakte
Perceelopperviakte
Inhoud

Aantal kamers
Aantal slaapkamers
Aantal woonlagen

Energie
Energieklasse
Isolatie

Warmwater
Verwarming

Buitenruimte
Tuin

Hoofdtuin
Oppervlakte hoofdtuin
Ligging hoofdtuin
Garage

Eengezinswoning

Vrijstaande woning

1992

Bestaande bouw

Aan rustige weg, in woonwijk, beschutte
ligging, in bosrijke omgeving

A

Dakisolatie, muurisolatie, vioerisolatie,
dubbel glas, hr glas

Cv-ketel

Cv-ketel, vioerverwarming gedeeltelijk

Achtertuin, voortuin, zonneterras
Achtertuin

198 m?

Zuidwest

Aangebouwd steen, carport
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Leenherenstraat 1 - Mook
Eerste Verdieping




Leenherenstra;
Tweede Verdis




Hadastrabe kaar

Uw rederentie: Gennep

4858

5821

e kit & rocedgerichy
Bercealoumme:

Hubsnuemmer

Wanagesieide kadasiials grens.
Viooriopige kadasirale gres
Adminisyatieve kadasiale grens
Bebouwing

nskaidond kil geleverd op § ckiter 2026
wan het kndasses e de op raters

Schaal 1: 500

Kadastrale gemeente
Seciie
Perceel

Mook en Middelaar
A
5784

et

teebeneht

Aan ianne:
De Dienst voor et Kadaster

'Iumn;h:.“

kadaster

Leenherenstraat1
6585VA Mook
BAG-ID: 0ng4010000207668

Overzicht woningkenmarken
L Woningtype
Bouwperiode
Woonopperviakte
2 Glaswoonruimee(s)

Glas staapruimue(s)
3 Gevelisolatie
4. Dakisalatie
5 Viossisolatie

6. Verwarming

Energielabel woning

Rijksoverheid

Veel besparingsmogelijkheden

Energielabel A

Registratienummer

Geldig tor

Datum van registratie 12122006

Weinig besparingsmogelijkheden

268961830

12-12-2026

A

van de bestsande woningen heeft inmiddels Jabel  of beter,

Vrijstaande woning
1592 4/m 1959
#1q0m?
Dubbel glas

Dubbel glas

MNiet extra geisoleerd
Niet extra geisoleard
Miet extra geisoleerd

Individwele COV-ketel, installaticjaar in of na 1908

- Aparte warmtapwatervoorziening Hee

B, Zonne-energie

o Ventilatie

HNee

Anders dan mechanische afruiging

Wilt u besparen op uw energlerskening? Overwaeg dan de volgande mogalijke maatregelen:

Een ilaf voor hat

3 uw tapwater

Voor !

HRe+ glas in de woanruimie(s)

HRs+ glas in de slaapruimee(s)

Als de besparingss i HRrog-loetel, Moy i L i werschijoen, dan i an de

woreren. U Joant hieruit dus een beuse maken,

Goedgekeurd door:
Haam Bastiaan Binmendijk
Examennummer 261272 fip form de regeling fep
KvE nummer G4sazass gebouwen, welke onderdeel is van de Europese ri:TuIijn EPBD
] wedertand,
ingen.nl =

Disclaimer
enrgielabel g u een indicatie hoeves] ; juop e

o i n-u.nndhl'l‘ kowened. 8




Beschrijving

Verlichting

Inbouwspots/dimmers
Opbouwspots/armaturen/lampen/dimmers
Losse (hang)lampen

Raamdecoratie/zonwering binnen
Gordijnrails

Gordijnen

Rolgordijnen

(Losse) horren/rolhorren

Vloerdecoratie
Vloerbedekking

Keuken
Keukenblok (met bovenkasten)

Keuken (inbouw)apparatuur
(Gas) fornuis

Afzuigkap
Combi-oven/combimagnetron
Koelkast

Vaatwasser

Toilet

Toilet
Toiletrolhouder
Toiletborstel(houder)
Fontein

Badkamer
Jacuzzi/whirlpool
Douche (cabine/scherm)
Wastafel
Wastafelmeubel
Toiletkast

Toilet

Lijst van zaken

Blijft
achter

xX X X X xX X X X X

xX X X X X

Ter
overname

Beschrijving

Toiletrolhouder
Toiletborstel(houder)

Exterieur/installaties/veiligheid/energiebesparing
Brievenbus

(Voordeur)bel

(Veiligheids)sloten en overige inbraakpreventie
(Klok)thermostaat

Airconditioning

Rolluiken

Telefoonaansluiting/internetaansluiting
Zonnepanelen

Oplaadpunt elektrische auto

Warmwatervoorziening
CV-installatie

Tuin
Tuinaanleg/bestrating
Beplanting
Buitenverlichting
Vlaggenmast(houder)

BIijft
achter

X

X

X X X X X X X X

xX X X X

Ter
overname




De omgeving

Veldweg

Mook War
Cemetery,
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Over Makelaardy Twan Poels

Z.0 kunnen we jou helpen

Verkoop

Wij helpen je bij de verkoop van je woning, zodat je weet welke richting het beste bij je
past om met zekerheid de volgende stap te zetten. In de gemeente Land van Cuijk en
Noord-Limburg.

Aankoop

Zoek je een woning in de gemeente Land van Cuijk of Noord-Limburg? Wij helpen je bij
het vinden en kopen van jouw droomwoning. Zodat jij bewust de juiste keuze voor jezelf
maakt.

Taxaties - De deur veranderen
Wat je situatie ook is: wij helpen je met een vakkundig en gevalideerd taxatierapport.
Zodat jij verder kunt met het zetten van de volgende stap.

Over ons
Als regionale makelaars in Land van Cuijk en Noord-Limburg zijn we er voor de

aankoop, verkoop en taxatie van je woning. Bestaand of nieuwbouw.

Maar we zijn er eigenlijk vooral voor jou. Want we willen niets liever dan dat jij
bewust de juiste keuze voor jezelf maakt. Zo kijk je altijd positief terug op het
hele proces.

Daarom geven we eerlijk advies, doen we alles met vol enthousiasme en geven
we je de juiste richting.

Want we doen dit samen.



Onze vestigingen

MAKELAARDI]

TWAN POELS

Makelaardij Twan Poels Makelaardij Twan Poels

Adresgegevens Openingstijden Adresgegevens Openingstijden

Spoorstraat 131 Maandag t/m vrijdag geopend van Stationsplein 86 - 88 Maandag t/m vrijdag geopend van

6591GT Gennep 09.00 tot12.30 uur en van 13.30 tot 5431 CE Cuijk 09.00 tot12.30 uur en van 13.30 tot
17.30 uur. 17.30 uur.

{a 0485-550450 {q 0485-319220

E gennep@twanpoels.nl Buiten de openingstijden op afspraak. E cuijk@twanpoels.nl Buiten de openingstijden op afspraak.

Gezamelijk onderweg naar jouw woondromen

Makelaars voor bestaande en nieuwbouwwoningen, maar vooral voor jou. Als regionale makelaars dat jij bewust de juiste keuze voor jezelf maakt. Zo kijk je altijd positief terug op het hele proces.
in Land van Cuijk en Noord-Limburg zijn we er voor de aankoop, verkoop en taxatie van je woning. Daarom geven we eerlijk advies, doen we alles met vol enthousiasme en geven we je de juiste
Bestaand of nieuwbouw. Maar we zijn er eigenlijk vooral voor jou. Want we willen niets liever dan richting. Want we doen dit samen.



Ruimte voor aantekeningen




Contact vestiging Gennep Contact vestiging Cuijk

MAKELAARDI]
f@ TW AN POELS Spoorstraat131 0485-550450 Stationsplein 86-88 0485-319220
6591GT Gennep gennep@twanpoels.nl 5431CE Cuijk cuijk@twanpoels.nl

Gezamenlijjk
onderweg naar
jouw woondromen

Makelaars voor bestaande
en nieuwbouwwoningen,
maar vooral voor jou.




