Wordt dit

jouw droomhuis?

Puntkroos 109
Z\WOLLE

038-3761782

Keizer Garantiemakelaars
KEIZER Stationsweg 31 info@keizergarantiemakelaars.nl

ﬁ ‘ GARANTIEMAKEL 8091 AA, WEZEP www.keizergarantiemakelaars.nl




Garantiemakelaars
staan voor je klaar




Wat leuk dat je interesse hebt
in deze woning!

Ruim wonen, volop comfort én een heerlijke ligging aan de
Milligerplas!

Een stap naar een appartement hoeft helemaal niet te betekenen
dat u inlevert op wooncomfort of woonoppervlakte. Dat bewijst dit
ROYALE VIERKAMERAPPARTEMENT aan de Puntkroos 109!

Vraagprijs € 599.500,- k.k.




Kenmerken
van deze woning

Soort woning
Type woning
Bouwjaar

Inhoud
Woonopperviakte
Balkon opperviakte
Energielabel

Aantal kamers
Aantal slaapkamers

Galerijflat
Appartement
2003

circa 468 m?®
circa 153 m?

circa 17 m?

A
4
3
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Omschrijving van de woning

Ruim wonen, volop comfort én een heerlijke ligging aan de

Milligerplas!

Een stap naar een appartement hoeft helemaal niet te
betekenen dat u inlevert op wooncomfort of
woonopperviakte. Dat bewijst dit ROYALE
VIERKAMERAPPARTEMENT aan de Puntkroos 109! Met drie
ruime slaapkamers, waarvan één met een grote inloopkast,
een compleet ingerichte badkamer en een ruime inpandige
berging met aansluitingen voor de wasmachine en droger,
heeft u hier alle ruimte om comfortabel te wonen.

Ook de living mag er zijn! De woonkamer met open keuken
en toegang tot het fijne balkon met 2,29 x 7,28 meter. In
totaal beschikt dit appartement over maar liefst 153 m?

woonopperviakte!

En buitenruimte? Die heeft u hier volop! Het balkon is heel
ruim en 17 m? groot. Bovendien beschikt u over een eigen
parkeerplaats in de parkeerkelder én een berging op de

begane grond.

Kortom: een fantastische kans voor wie royaal en licht wil
wonen op een mooie plek aan de Milligerplas, met het
strandje praktisch voor de deur en de wijk Stadshagen om
de hoek.

Het appartementencomplex 'Den Gelvenslach' is gebouwd in
2003 en voorzien van een liftinstallatie, waardoor het
appartement ook zeer geschikt is voor mindervaliden. Bij
binnenkomst treft u de centrale hal met brievenbussen,
video-intercom en wachtruimte. Er is ook een lift wanneer u
liever geen gebruik maakt van de trap naar de hoofdentree.
De ligging maakt het geheel extra aantrekkelijk. De
Milligerplas met het strand, de boulevard en de haven ligt
direct voor de deur. Ook het winkelcentrum, diverse

sportfaciliteiten en scholen bevinden zich op korte afstand.

Indeling appartement: hal/entree met video-intercom -
garderobe - meterkast - toilet - woonkamer met dubbele
schuifdeur naar het balkon en open keuken - drie ruime
slaapkamers, waarvan de masterbedroom een royale
inloopkast heeft - badkamer met dubbele wastafel, toilet,
ligbad en douchecabine - inpandige berging met opstelling
CV-combiketel (2026), wasmachine en drogeraansluiting.
De gang, woonkamer en keuken zijn voorzien van een

aangename vloerverwarming.

Alles op eenrijtje:

Bouwjaar: 2003

Eigen parkeerplaats in de kelder (tegenover de ingang van
de lift)

Eigen berging op de begane grond

Woonoppervlakte appartement: circa 153 m2

Balkon circa 17 m2

3 ruime slaapkamers

CV-combiketel Intergas uit 2026

Gedeeltelijk vloerverwarming

Liftinstallatie in het gebouw

Actieve VVE; maandelijkse bijdrage ca. € 220,- per maand
Incl. onderhoud complex, opstalverzekering etc.

50 zonnepanelen aanwezig op het complex (via de VVE)

Energielabel: A
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Plattegrond
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Plattegrond
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Kadastrale kaart

Kadastrale kaart

Uw referentie: Puntkroos

0 5 10 13 20 25m

Deze kaart is noordgericht
12345  Perceelnummer
25 Huisnummer
Wastgestelde kadasirale grens
Woorlopige kadastrale grens
Administratieve kadastrale grens
Bebouwing

Voor een eensluidend uittreksel, geleverd op 6 oktober 2026
De bewaarder van het kadaster en de openbare registers

Schaal 1: 500

Kadastrale gemeente  Zwolle
Sectie S
Perceel 2770

Aan dit uittreksel kunnen geen betrouwbare maten worden ontleend.
De Dienst voor het kadaster en de openbare registers behoudt zich de intellectuele
eigendomsrechten voor, waarander het auteursrecht en het databankenrecht.

kadaster
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Locatie op de kaart
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Maak kennis
met de mooie stad Zwolle

Met een levendige binnenstad, volop natuur in en om de stad en met vele culturele bezienswaardigheden en

bruisende evenementen. Dit in combinatie met de centrale ligging en goede bereikbaarheid, ruime

werkgelegenheid en uitstekende voorzieningen maakt Zwolle heerlijk om te wonen.

Zwolle ligt centraal in het land. De A50 en de A28, twee van
de grootste autosnelwegen, kruisen elkaar bij Zwolle. Ook
heeft Zwolle vitstekende treinverbindingen.

Station Zwolle is een van de grootste spoorknooppunten van
het land. En met de Hanzelijn heb je, via de provincie

Flevoland, een snelle verbinding met de Randstad.

Binnen Zwolle is alles wat je wilt op fietsafstand. Zwolle ligt in
de IJsseldelta, waar de IJssel, de Vecht en het Zwarte Water

bij elkaar komen.

Uiteraard zijn voorzieningen volop aanwezig. Naast
basisscholen geeft Zwolle ook plek aan ook het middelbaar en
hoger onderwijs.

De stad heeft uitstekende sportaccommodaties voor binnen-
en buitensporten. Ook het grootste en modernste niet-
universitaire ziekenhuis van Nederland staat in de hoofdstad

van Overijssel.

Om nog meer te weten te komen over deze leuke stad:

www.visitzwolle.com.
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Statistieken

Buurtinformatie - Zwolle / Milligen

15 -24: 14% B 25 - 44: 24%
45 - 64:29% W 65+ 17%

Leeftijd

Eenpersoons: 31% @ Zonder kinderen: 28%

Huishouden
Met kinderen: 40%

Koop: 70% A Huur: 30%

Koop / huur

—

1,0 per huishouden
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Wij zijn een dynamisch, actief en full service opererend Wil je kennismaken of heb je verhuisplannen? Kom eens
makelaarskantoor. Je bent bij ons voor de aan- en verkoop gezellig aan op ons kantoor! Je bent van harte welkom aan de
van woningen, maar ook voor taxaties aan het juiste adres. Stationsweg 31in Wezep. Bellen kan natuurlijk ook altijd

038-3761782. We staan 24 uur per dag voor je klaar!
Door onze jarenlange ervaring op de woningmarkt van Wezep,
Hattemebroek, Zwolle, Hattem en omliggende plaatsen zijn wij
van vele markten thuis. Wij kennen de markt én de mensen en
kunnen zo dé perfecte match maken.
Niet voor niets heeft Keizer Garantiemakelaars een goede

naam opgebouwd in Wezep en omstreken.

No nonsens, eerlijk, persoonlijk en effectief, dat is waar wij

voor staan en voor gaan. Onze aanpak is creatief en krachtig.

Ondanks dat we af en toe lekker gek doen, zijn we vooral

lekker normaal. We helpen onze klanten zoals we zelf ook

geholpen willen worden. Goede kwaliteit is en blijft belangrijk ‘_' GARANT]EMAKELAARS

en dat is ook het enige waar we geen concessies in doen.

Als Garantiemakelaar bieden wij je ook nog eens vijf keiharde Adresgegevens

garanties! Hierdoor onderscheiden wij ons van de andere Stationsweg 31

makelaarskantoren. Daarom zijn we er trots op dat wij twee

keer op rij vitgeroepen zijn tot de Garantiemakelaar met de 8091 AA, WEZEP

hoogste klanttevredenheid.
Wij zijn bereikbaar via:
038-3761782
info@keizergarantiemakelaars.nl

www.keizergarantiemakelaars.nl

33



34

Van bezichtiging tot aankoop ({(‘}
Volg de route met de vragen

Heb je belangstelling
voor de woning?

Nee

We stellen het op prijs als
je ons dit laat weten.

Dan kunnen wij het aan
de verkoper doorgeven.

Zijn jouw hypotheek-

mogelijkheden bekend? Nee

Vraag jouw Garantiemakelaar

naar een hypotheekadviseur.

Breng je een bod uit? Nee

Als je een bod uitbrengt (mondeling of schriftelijk) dan is er nog geen sprake van een onderhandeling. Pas wanneer wij jou namens
Ja de verkoper een tegenvoorstel doen is er daadwerkelijk sprake van een onderhandeling. Betrek bij jouw bod ook andere factoren

die voor je van belang zijn, zoals aanvaarding, ontbindende voorwaarden, roerende zaken etc.

Is er sprake van

o Nee
overeenstemming®

Wij stellen voor je een koopovereenkomst op, dat na ondertekening voor beide partijen, naar de notaris wordt gezonden.
Hoewel in de volksmond vaak over een ‘voorlopig koopcontract’ wordt gesproken is de koop overeenkomst wel degelijk bindend
voor beide partijen! De koop kan slechts ontbonden worden, binnen drie dagen na ondertekening door de koper, of als er sprakeis

van ‘ontbindende voorwaarden’.

De notaris

De notaris zal je enkele dagen na ontvangst van de koopover- Laatste inSpeCtie

eenkomst vragen de waarborgsom te storten of een bank-

garantie te deponeren. Wij stellen je graag in de gelegenheid de
woning voor de levering nog een keer te
inspecteren om te kijken of alles netjes is
geleverd zoals we hadden afgesproken.

Tijdens de laatste inspectie dien je ook de

De hypotheek

meterstanden te noteren.

De hypotheek wordt aangevraagd via jouw hypotheek adviseur.
Indien noodzakelijk wordt tevens een overbruggingskrediet
geregeld.

De overdracht
Py ° I Je ontvangt een uitnodiging van de notaris om met de verkoper de transport-
G e e I I c I te e rd akte te komen ondertekenen. Voor die tijd krijg je de conceptakten en de nota
[ ]
van afrekening van de notaris toegestuurd. Je ondertekent samen met de
verkoper (of met een gevolmachtigde van de verkoper) de leveringsakte bij de
notaris.



Veelgestelde vragen

1. Wanneer ben ik in onderhandeling?

Je bent officieel in onderhandeling als de verkoper

reageert op jouw bod. Bijvoorbeeld als de verkoper een
tegenbod doet. Als de verkopende makelaar aangeeft dat hij
jouw bod met de verkoper zal overleggen, betekent dat dus

nog niet dat je in onderhandeling bent.

2. Mag een makelaar doorgaan met bezichtigen als er al
over een bod onderhandeld wordt?

Dat mag. Een onderhandeling hoeft nog niet tot een
verkoop te leiden. De verkoper kan daarnaast graag

willen weten of er meer belangstelling is. De eerste bieder
hoeft nog niet de beste te zijn. Daarom gaan de
bezichtigingen door. Er mag ook met meer dan één
gegadigde tegelijk worden onderhandeld. De makelaar moet
dat dan wel duidelijk gemeld hebben. Vaak zal de
verkopende makelaar aan belangstellenden vertellen dat hij,
zoals dat heet, ‘onder bod’ is. Een belangstellende mag dan
wel een bod uitbrengen, maar krijgt daar geen antwoord op
tot de onderhandeling met de eerste geinteresseerde
beéindigd is. De makelaar zal geen mededelingen doen over
de hoogte van biedingen, dit zou overbieden kunnen

vitlokken.

3. Kan een verkoper de vraagprijs van een woning
tijdens de onderhandeling verhogen?

Het antwoord is ja. Als de vraagprijs alleen een uitnodiging is
tot het doen van een bod (zie ook vraag 5), dan kan de
verkoper ook besluiten de vraagprijs te verlagen of te
verhogen. Tijdens een onderhandeling doen partijen vaak
over en weer biedingen. Als de potenti€le koper een
tegenbod doet wat afwijkt van het bod dat de verkopende
partij eerder heeft gedaan, dan vervalt dit eerdere bod van
de verkopende partij. Dus ook als partijen ‘naar elkaar
toekomen’ in het biedingproces, kan de verkoper ineens
besluiten om toch zijn tegenbod weer te verhogen en de

koper om zijn bod weer te verlagen.

4. Hoe komt de koop tot stand?

Als verkoper en koper het eens worden over de
belangrijkste zaken bij de koop (prijs, opleveringsdatum en
ontbindende voorwaarden) dan legt de verkopend makelaar

de afspraken schriftelijk vast in de koopakte. Ontbindende

voorwaarden zijn een belangrijk onderwerp. Je krijgt als
koper niet automatisch een ontbindende voorwaarde voor
de financiering, dit moet je melden bij het uitbrengen van
jouw bod. Het is belangrijk dat de partijen het ook eens zijn
over aanvullende afspraken en ontbindende voorwaarden
voordat de koopakte wordt opgemaakt. Naast de eerder
genoemde punten worden meestal nog enkele aanvullende
afspraken in de koopakte opgenomen, denk bijvoorbeeld
aan een boeteclausule. Zodra verkoper en koper de
koopakte hebben ondertekend en de koper (of eventueel de
notaris) een kopie van de akte heeft ontvangen, treedt voor
de particuliere koper de wettelijke bedenktijd in werking.
Binnen deze bedenktijd kan de koper alsnog afzien van de
aankoop van de woning. Ziet de koper tijdens deze
bedenktijd niet af van de koop, zijn de financién rond en
vormen ook eventuele andere ontbindende voorwaarden
geen obstakel meer, dan zal op de afgesproken

opleveringsdatum de overdracht plaatsvinden bij de notaris.

5. Als ik de vraagprijs bied, moet de verkoper de woning
dan aan mij verkopen?

Over deze vraag bestaan veel misverstanden. Het hoogste
rechtscollege, de Hoge Raad, heeft bepaald dat als je de
vraagprijs uit een advertentie of een woongids biedt, je dan
een bod doet. De vraagprijs wordt dus gezien als een
vitnodiging tot het doen van een bod. De verkoper kan dan
nog beslissen of hij jouw bod wel of niet aanvaardt of dat hij

zijn makelaar een tegenbod laat doen.

6. Mag een makelaar tijdens de onderhandeling het
systeem van verkoop wijzigen?

Dat mag. Eén van de partijen mag de onderhandeling
beéindigen. Soms zijn er zoveel belangstellenden die de
vraagprijs bieden of benaderen, dat het moeilijk is te
bepalen wie de beste koper is. In dat geval kan de
verkopende makelaar, natuurlijk in overleg met de verkoper,
besluiten de lopende onderhandeling af te breken en de
biedprocedure te wijzigen. Uiteraard dient hij eerst de
eventueel gedane toezeggingen na te komen (zie ook vraag
8 en 9). De makelaar kiest vervolgens bijvoorbeeld voor een
inschrijvingsprocedure. Alle bieders hebben dan een gelijke

kans om een hoogste bod uit te brengen.
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Zorgeloos van

je nieuwe woning genieten

7. Wat is een optie?

Een optie in juridische zin geeft een partij de keuze om door
een eenzijdige verklaring een koopovereenkomst met een
andere partij te sluiten. Partijen zijn het dan wel eens over
de voorwaarde van de koop, maar de koper krijgt
bijvoorbeeld nog een week bedenktijd. Bij de aankoop van
een nieuwbouwwoning is zo’n optie nog wel gebruikelijk. Bij
het aankopen van een bestaande woning niet. Het begrip
‘optie’ wordt daarbij vaak ten onrechte gebruikt. Dan heeft
het de betekenis van bepaalde toezeggingen die een
verkopende NVM-makelaar kan doen aan een
belangstellende koper tijdens het onderhandelingsproces.
Zo’n toezegging kan bijvoorbeeld inhouden dat een
belangstellende koper een paar dagen de tijd krijgt om na te
denken over een bod. De NVM-makelaar zal in de tussentijd
proberen niet met een andere partij in onderhandeling te

gaan. De belangstellende koper kan deze tijd gebruiken om

Deze informatie is met de grootst mogelijke zorg samengesteld. Toch
kunnen wij niet altijd voorkomen dat de informatie enigszins afwijkt van

hetgeen je in of rond de woning ziet of heeft gezien. Dit kan met name

gelden voor (bouw) tekeningen, schetsen, afmetingen en

maatvoeringen. Hieraan kunnen dan ook geen rechten worden ontleend.

Door ons wordt geen aansprakelijkheid aanvaard behoudens voor zover

een beter inzicht te krijgen in zijn financiering of in de
gebruiksmogelijkheden van de woning. Een optie kun je niet
eisen; de verkoper en verkopende NVM-makelaar beslissen
zelf of er in een onderhandelingsproces bepaalde

toezeggingen worden gedaan.

8. Dient de NVM makelaar met mij in onderhandeling te
gaan, als ik als eerste een bezichtiging aanvraag of als
eerste een bod vitbreng?

Het antwoord op deze vraag is nee. De verkopende NVM-
makelaar bepaalt samen met de verkoper de verkoop-
procedure. De verkopende NVM-makelaar heeft wel de
verplichting je daarover te informeren. Het is verstandig als
je serieus belangstelling hebt de NVM-makelaar te vragen
wat jouw positie is. Dat kan veel teleurstelling voorkomen.
Doet de NVM-makelaar je een toezegging, dan dient hij die

na te komen.

de door ons verplicht afgesloten beroepsaansprakelijkheidsverzekering
in voorkomend geval aanspraak op een uitkering geeft. Vraagprijzen zijn
kosten koper. Alle verstrekte informatie dien je in het kader van het BW
niet te beschouwen als een aanbod, doch als een uitnodiging om in
onderhandeling te treden. Voor een eventuele vermelding van onjuiste

gegevens aanvaarden wij geen enkele aansprakelijkheid.




Clausules

Zonder dat wij dit tijdens het onderhandelingsproces
specifiek benoemen informeren wij je dat o.a. de volgende
clausules in de koopovereenkomst opgenomen zullen

worden:

Asbestclausule

Asbest is in het verleden veel toegepast in de bouw
vanwege de goede eigenschappen die het materiaal bezit.
Sinds 1juli 1993 is de verkoop van asbesthoudende
materialen in Nederland echter verboden. Woningen die
voor die datum zijn gebouwd kunnen dus nog
asbesthoudende materialen bevatten. In de koopakte zal
dan ook bij woningen van voor 1994 een clausule worden
opgenomen waarin koper verklaart verkoper vrij te waren
van alle aansprakelijkheid die uit de aanwezigheid van enig

asbest in de onroerende zaak kan voortvloeien.

Ouderdomsclausule
Indien het een woning van of voor het bouwjaar 2000
betreft, zal in de NVM koopovereenkomst de zogenaamde

‘ouderdomsclausule’ worden opgenomen.

Meetinstructie

Bij het inmeten van de woningen wordt gebruik gemaakt van
de Branchebrede meetinstructie. De Meetinstructie is
gebaseerd op de NEN2580. De Meetinstructie is bedoeld
om een meer eenduidige manier van meten toe te passen
voor het geven van een indicatie van de
gebruiksoppervlakte. De maatvoering wordt gezien als
indicatief. De Meetinstructie sluit verschillen in
meetuitkomsten niet volledig vit, door bijvoorbeeld
interpretatieverschillen, afrondingen of beperkingen bij het

vitvoeren van de meting.

Algemene Verordening Gegevensbescherming en Wwft

In verband met de wetswijziging op het gebied van de AVG
worden er in de koopakte twee artikelen opgenomen waarin
zowel verkoper als koper verklaren akkoord te gaan met het
doorsturen van de gegevens aan notaris en taxateur voor
de verdere afwikkeling van de verkoop en voor de
financiering. Zie verder ook onze privacyverklaring die te
vinden is op onze website www .keizergarantiemakelaars.nl.
Daarnaast moet wij voldoen aan onze Wwft-verplichtingen.
Algemene Verordening Gegevensbescherming en Wwft

In verband met de wetswijziging op het gebied van de AVG
worden er in de koopakte twee artikelen opgenomen waarin
zowel verkoper als koper verklaren akkoord te gaan met het
doorsturen van de gegevens aan notaris en taxateur voor
de verdere afwikkeling van de verkoop en voor de
financiering. Zie verder ook onze privacyverklaring die te
vinden is op onze website www .keizergarantiemakelaars.nl.

Daarnaast moet wij voldoen aan onze Wwft-verplichtingen.
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Overige informatie

De koopovereenkomst
De koopovereenkomst wordt door de verkopende makelaar
opgemaakt conform het model van de NVM (Nederlandse

Vereniging van Makelaars).

Voorbehoud voor een bouwkundige keuring
Wanneer men een voorbehoud voor een bouwkundige
keuring wil laten opnemen in de koopovereenkomst, dan

moet men dit ten tijde van de onderhandeling aangeven.

Baten, lasten en verschuldigde canons

Alle baten, lasten en verschuldigde canons komen voor
rekening van kopende partij vanaf de datum van notarieel
transport. De lopende baten, lasten (met uitzondering van
de onroerende - zaakbelasting wegens het feitelijk gebruik)

zullen tussen partijen naar rato worden verrekend.

Waarborgsom

Om er zeker van te zijn dat de koper zijn verplichtingen
nakomt wordt uiterlijk binnen 4 weken, na mondelinge
overeenstemming, een waarborgsom gestort bij de notaris.
Dit is een bedrag ter grootte van 10% van de koopsom. In
plaats van de waarborgsom kan de koper ook een
schriftelijke bankgarantie afgeven, mits deze bankgarantie
onvoorwaardelijk is afgegeven door een in Nederland

gevestigde bankinstelling.

De kosten koper

De kosten koper zijn de kosten die de koper voor de
overdracht van de woning dient te betalen. Onder de kosten
koper vallen nooit de makelaarskosten. Als een verkoper een
makelaar inschakelt voor de verkoop van zijn/ haar woning
dan zal de verkoper de kosten van deze makelaar moeten
betalen. Als de koper een makelaar inschakelt voor de
aankoop van een woning zal de koper de kosten van deze

makelaar moeten betalen.

Onder de kosten koper vallen de volgende kosten:

- Overdrachtsbelasting

- Notariskosten voor de opmaak van de akte van levering
- Kadasterkosten voor inschrijving akte van levering
(koopakte)

Naast deze kosten dient u, als koper, ook rekening te
houden met:
- Notariskosten voor de opmaak van de hypotheekakte

- Kadasterkosten voor inschrijving hypotheekakte

Aankopend makelaar

Is dit toch niet de woning die je zocht?

Uiteraard is het ook mogelijk om ons in te schakelen als
aankopend makelaar. Met onze kennis van de markt kunnen
wij jou helpen bij de aankoop van een woning. Wij kunnen je
adviseren op bouwkundig en juridisch gebied en viteraard
helpen met de onderhandelingen tot aan de eindinspectie
en de eigendomsoverdracht aan toe. Meer informatie
hierover kun je vinden op onze website of bel met ons

kantoor.

Op de hoogte blijven van nieuw woningaanbod?

Via onze social media kanalen (Facebook en Instagram)
houden wij je op de hoogte van alle adressen en mooie
plekjes waar wij komen en zie je welke woningen in de
verkoop komen. Vrijblijvend op de hoogte blijven van het
nieuwe woningaanbod kan ook via de e-mail. Je kunt je op

onze website inschrijven een zoekersprofiel aanmaken.

Waarde van jouw eigen woning?

Ben je benieuwd wat de waarde is van jouw eigen woning?
Dan komen we graag bij je thuis voor een vrijblijvend
gesprek over de waarde en verkoop van jouw woning. Een

afspraak is snel gemaakt via ons kantoor!



Aantekeningen




Interesse
in deze woning?

Neem contact met ons op voor meer
informatie.

038-3761782

info@keizergarantiemakelaars.nl

www.keizergarantiemakelaars.nl

Keizer Garantiemakelaars 038-3761782

KEIZER Stationsweg 31 info@keizergarantiemakelaars.nl i
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