het centrum!

Wonen In

vraagprijs € 498.000 k.k.
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0252 - 515 482 | info@koppers.nl

www.koppers.nl



Kenmerken
& specificaties

Bouwjaar: 1937

Soort: eengezinswoning
Kamers: 6

Inhoud: 448 m3
Woonoppervlakte: 127 m?
Perceeloppervlakte: 127 m2

Overige inpandige ruimte: -

Gebouw gebonden buiten ruimte: -

Externe bergruimte:

Energielabel:




Omschrijving

Wat een fijne plek om thuis te komen! Aan de
Vinkenlaan 42 in Hillegom staat deze
karakteristieke jaren '30 woning, waar sfeer,
ruimte en mogelijkheden samenkomen. Met
een ruime woonkamer, een gezellige eethoek
met openslaande deuren naar de tuin, drie/
vier slaapkamers en een multifunctionele
praktijkruimte aan huis biedt deze woning
volop mogelijkheden. Tel daar de zonnige
achtertuin, zes zonnepanelen en de centrale
ligging in het centrum bij op en je hebt een
heerlijke plek om te wonen én te werken!

Bijzonderheden

- Karakteristieke jaren '30 woning in het
centrum van Hillegom

- Drie/vier slaapkamers

- Multifunctionele praktijkruimte aan huis,
aangebouwd in 2014 en voorzien van een
eigen entree, keukenblok en elektra

- Groene achtertuin met twee schuren en een
achterom

- Zonnige achtertuin op het noordwesten van
circa 30 m?

- Voldoende parkeergelegenheid

- Buitenschilderwerk van de kozijnen
uitgevoerd in 2024

- Zes zonnepanelen, geplaatst in 2022

- Gelegen op loopafstand van winkels,
supermarkten en horecagelegenheden
- Station Hillegom op circa tien minuten
fietsen

Locatie

De ligging aan de Vinkenlaan is ideaal! Je
woont hier op een rustige plek, terwijl je
tegelijkertijd midden in het centrum van
Hillegom zit. Binnen enkele minuten wandel
je naar de gezellige Hoofdstraat, met een
gevarieerd aanbod aan winkels, speciaalzaken
en diverse supermarkten. Ook voor een lunch,
diner of een drankje hoef je niet ver te zoeken.
Rondom het Oude Pomp-plein en aan de
Haven vind je diverse horecagelegenheden
en terrassen. Daarnaast bevinden scholen,
kinderopvang, sportverenigingen en
groenvoorzieningen zich in de nabije
omgeving.
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Plattegrond

Vinkenlaan 42 Hillegom
Situatie

519 m

Deze plattegrond is met de grootst mogelijke zorg samengesteld.
Desondanks kunnen er geen rechten aan worden ontleend en kunnen er kieine afwijking zijn in de exacte maatvoering.
www.agvastgoedmedia.ni



Plattegrond

Vinkenlaan 42 Hillegom
Begane grond

201m \

4.2;’”

S

247,

7.55m

481m

2.38m 4.69m

- 108m—»>+—350m——m>

256m

Deze plattegrond is met de grootst mogelijke zorg samengesteld.
Desondanks kunnen er geen rechten aan worden ontleend en kunnen er kleine afwijking zijn in de exacte maatvoering.
www.agvastgoedmedia.nl



Plattegrond

Vinkenlaan 42 Hillegom
1e Verdieping

204m

-1.02m» 265m -

5.36m

9.64m

3.35m

+-——325m———= <083 m~

- 159m—= =

4.69m

Deze plattegrond is met de grootst mogelijke zorg samengesteld.
Desondanks kunnen er geen rechten aan worden ontleend en kunnen er kleine afwijking zijn in de exacte maatvoering.
www.agvastgoedmedia.nl



Plattegrond

Vinkenlaan 42 Hillegom
2e Verdieping

451m

2.66 m

240m

473 m

Deze plattegrond is met de grootst mogelijke zorg samengesteld.
Desondanks kunnen er geen rechten aan worden ontleend en kunnen er kleine afwijking zijn in de exacte maatvoering.
www.agvastgoedmedia.nl



Plattegrond

Vinkenlaan 42 Hillegom
Berging

1.80 m 1.84m

254m

- 220 m -

Deze plattegrond is met de grootst mogelijke zorg samengesteld.
Desondanks kunnen er geen rechten aan worden ontleend en kunnen er kieine afwijking zijn in de exacte maatvoering.
www.agvastgoedmedia.nl



Kadastrale kaart

Kadastrale kaart

Uw referentie: -

lN‘

0 5 10 15 20 25m

Deze kaart is noordgericht
12345  Pperceelnummer
25 Huisnummer
Vastgestelde kadastrale grens
Voorlopige kadastrale grens
Administratieve kadastrale grens
Bebouwing

Woor een eensluidend vittreksel, geleverd op 28 okiober 2026
De bewaarder van het kadaster en de openbare regisiers

Schaal 1: 500

Kadastrale gemeente  Hillegom
Sectie D
Perceel 2694

Aan dit uittreksel kunnen geen betrouwbare maten worden ontleend.
De Dienst vaor het kadaster en de openbare registers behoudt zich de intellectuele
eigendomsrechten voor, waaronder het auteursrecht en het databankenrecht.

kadaster




Locatie

op de kaart




Lijst van zaken

Woning - Interieur

Designradiator(en)

Verlichting, te weten

- inbouwspots/dimmers

- opbouwspots/armaturen/lampen/dimmers

- losse (hang)lampen

(Losse)kasten, legplanken, te weten

- inbouwkast zolder en inbouwkast slaapkamer 1 en kast
slaapkamer 2

- badkamermeubel

Raamdecoratie/zonwering binnen, te weten
- gordijnrails

- gordijnen

- overgordijnen

- vitrages

- jaloezieén

Vloerdecoratie, te weten

- laminaat

Woning - Keuken

Keukenblok (met bovenkasten)
Keuken (inbouw)apparatuur, te weten
- kookplaat

- (gas)fornuis

- afzuigkap

- magnetron

- combi-oven/combimagnetron

- koelkast

- vriezer

- vaatwasser

Woning - Sanitair/sauna

Toilet met de volgende toebehoren
- toilet

- toiletrolhouder

- toiletborstel(houder)

Badkamer met de volgende toebehoren
- ligbad
- jacuzzi/whirlpool

- douche (cabine/scherm)

Blijft
achter

X

X X

X X X X X X X X

X

xX X

Gaat
mee

Ter
overname



Lijst van zaken

Blijft Gaat Ter

achter mee overname
- wastafel X
- wastafelmeubel X
- toilet X
Woning - Exterieur/installaties/veiligheid/
energiebesparing
Brievenbus X
(Voordeur)bel X
Rookmelders X
(Klok)thermostaat X
Zonwering buiten X
Telefoonaansluiting/internetaansluiting X
Zonnepanelen X
Warmwatervoorziening, te weten
- CV-installatie X
Tuin - Inrichting
Tuinaanleg/bestrating X
Beplanting X
Tuin - Verlichting/installaties
Buitenverlichting X
Tuin - Bebouwing
Tuinhuis/buitenberging X
Kasten/werkbank in tuinhuis/berging X

Tuin - Overig
Overige tuin, te weten
- (sier)hek X



Rijksoverheid

Energielabel woning Veel besparingsmogelijkheden Energielabel D

Registratienummer 154010212
Datum van registratie 15-10-2019
Geldig tot 15-10-2029

Vinkenlaan 42
2182]JH Hillegom

BAG-ID: 0534010000007419

Weinig besparingsmogelijkheden

Overzicht woningkenmerken

1. Woningtype Hoekwoning ’ )
Bouwperiode véor1946
Woonoppervlakte 121 t/m 140 m2
2. Glas woonruimte(s) Dubbel glas
Glas slaapruimte(s) Dubbel glas
3. Gevelisolatie Gevel extra geisoleerd
q. Dakisolatie Dak extra geisoleerd
5. Vloerisolatie Vloer niet extra geisoleerd
6. Verwarming Individuele CV-ketel, geinstalleerd in of na 1998
7. Aparte warmtapwatervoorziening Geen apart toestel
8. Zonne-energie Geen zonnepanelen en geen zonneboiler
9. Ventilatie Geen mechanische afzuiging

Wilt u besparen op uw energierekening? Overweeg dan de volgende mogelijke maatregelen:

(Extra) isolatie van uw begane grondvloer

Een zonneboiler voor het verwarmen van uw tapwater
Zonnepanelen voor het opwekken van elektriciteit
HR++ glas in de woonruimte(s)

HR++ glas in de slaapruimte(s)

Als de besparingsmogelijkheden HR107-ketel, HR107-combiketel en/of warmtepomp tegelijk op uw energielabel verschijnen, dan is slechts één van deze maatregelen zinvol om uit te
voeren. U kunt hieruit dus een keuze maken.

Goedgekeurd door:

Naam Paul Hendriks

Examennummer 4330 Afgegeven conform de regeling energieprestatie
KvK nummer 14126005 gebouwen, welke onderdeel is van de Europese richtlijn EPBD

Dit energielabel is afgegeven door Rijksdienst voor Ondernemend Nederland.
Dit energielabel kunt u altijd verifiéren op www.energielabelvoorwoningen.nl of www.energielabel.nl/woningen/zoek-je-energielabel/ .

Disclaimer

Dit energielabel bevat maatregelen om de energieprestatie van uw woning te verbeteren. De maatregelen die op dit energielabel genoemd worden zijn maatregelen die op dit moment
kosteneffectief zijn of dit naar verwachting binnen de geldigheidsduur van het energielabel worden, gebaseerd op een gemiddeld energiegebruik van de woning.

Als uw gebruik afwijkt van het gemiddeld gebruik kunnen de terugverdientijden zoals vermeld op dit energielabel afwijken.



Heeft u interesse?

Bod uitbrengen

Heeft u interesse in de woning en wilt u een

bod uitbrengen? Bij uw bieding dient ten

minste te worden vermeld:

- de door u aangeboden koopsom;

- eventueel voorbehoud voor het niet krijgen
een financiering;

- de door u gewenste datum of periode van
eigendomsoverdracht;

- het wel of niet laten uitvoeren van een
bouwkundige keuring;

- of er roerende zaken zijn waarvan u wilt dat
ze achterblijven in de woning.

Een bod uitbrengen kan zowel mondeling als
schriftelijk. De overeenkomst en dus de
definitieve koop van de woning, is pas
bindend als de koopovereenkomst door
koper en verkoper is ondertekend.

Bedenktijd

Na het ondertekenen van de
koopovereenkomst is de (ver)koop nog niet
helemaal rond. Volgens de wet heeft de
koper drie dagen bedenktijd. Hij of zij kan
afzien van de koop zonder opgave van
reden en zonder kosten.

Onderzoeksplicht & Mededelingsplicht

Voor het uitbrengen van een bod is het
belangrijk dat u op de hoogte bent van alle
zaken die belangrijk zijn voor u.

De hoofdregel is dat de onroerende zaak aan
koper wordt verkocht met inbegrip van alle
zichtbare en onzichtbare gebreken. Van u als
koper wordt verlangd dat u onderzoek doet
(onderzoeksplicht), zoals o0.a. het onderzoeken
van de informatie die wij beschikbaar hebben,
eventueel informatie inwinnen bij de
gemeente en eventueel een bouwkundige
keuring laten uitvoeren. Verkoper deelt aan
koper alle aan verkoper bekende informatie
mee (mededelingsplicht).

Op verzoek kunnen wij per e-mail de
verkoopinformatie toesturen.

Tot de verkoopinformatie behoort
bijvoorbeeld het eigendomsbewijs van de
woning waarin belangrijke informatie staat,
de door verkoper ingevulde vragenlijst van

de NVM, het energielabel en de kadastrale
gegevens. Eventueel ook de akte van splitsing
en stukken van de Vereniging van Eigenaars
bij een appartement.




Aantekeningen




Aantekeningen







