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Vivaldistraat 22, Elst

Vivaldistraat 22, Elst – Vrijstaand wonen op een fantastische locatie, met volop ruimte, rust
en privacy.

Een vrijstaande woning op een perceel van maar liefst 718 m² met een enorme achtertuin,
optimale privacy en een fantastisch vrij uitzicht over het achterliggende landschap. En dat op
een rustige locatie, aan de rand van de bebouwing, maar toch verrassend dicht bij het gezellige
centrum van Elst. Vivaldistraat 22 biedt een combinatie van eigenschappen die je maar zelden
tegenkomt.

Niet alleen de ligging is bijzonder, de woning zelf heeft ook veel te bieden. Denk aan een
lichte woonkamer van maar liefst 50 m², een exclusief ingerichte keuken, twee grote
slaapkamers (met de mogelijkheid om er drie van te maken), een garage, een royaal tuinhuis met
overkapping en een brede oprit met parkeergelegenheid voor meerdere auto's. Maar de absolute
blikvanger is zonder twijfel de geweldige achtertuin met het prachtige, vrije uitzicht.

Een enorme tuin met ongekende mogelijkheden

Met een perceeloppervlakte van maar liefst 718 m² beschik je hier over een hoeveelheid
buitenruimte die je bij woningen binnen de bebouwde kom niet vaak meer tegenkomt.

Een combinatie van privacy, ruimte en fantastisch uitzicht. Dankzij de vrije ligging aan de
achterzijde geniet je hier van een heerlijk gevoel van vrijheid, zonder directe inkijk vanuit
achtergelegen woningen.

Of je nu graag tuiniert, uitgebreid buiten eet, of simpelweg wil genieten van de rust en het
uitzicht: deze tuin biedt er alle ruimte voor. Op de twee royale terrassen is meer dan
voldoende plaats voor meerdere zitplekken en een grote eettafel. Er is speelruimte voor
kinderen en een fraai gazon met borders.

Ook het royale houten tuinhuis van maar liefst 21 m² met overkapping is een waardevolle
aanvulling. Ideaal voor het opbergen van tuinmeubilair en gereedschap, maar ook uitstekend te
gebruiken als hobbyruimte.

Aan de voorzijde beschik je over een ruime eigen oprit met parkeergelegenheid voor meerdere
auto's. Daarnaast is er een garage van 17 m² aanwezig.

Een unieke ligging met rust, ruimte en vrijheid

De Vivaldistraat is een klein, rustig hofje waar uitsluitend bestemmingsverkeer komt. Geen
doorgaand verkeer voor de deur dus, maar een prettige, rustige woonomgeving.

Aan de achterzijde grenst het perceel aan het buitengebied, waardoor je geniet van een
fantastisch vrij uitzicht. Hier kijk je niet uit op de achtergevels van andere woningen, maar
over het achterliggende landschap. Een gevoel van ruimte en vrijheid dat op deze korte afstand
van het centrum van Elst bijzonder schaars is.



Ondanks deze rustige ligging hoef je niets van het gemak van het dorp te missen. Het gezellige
centrum van Elst, met zijn uitgebreide winkelaanbod, supermarkten, horecagelegenheden en
overige voorzieningen, ligt verrassend dichtbij. Ook scholen, sportvoorzieningen en het
NS-station zijn goed bereikbaar. Bovendien liggen de uitvalswegen richting Arnhem, Nijmegen en
de snelwegen A15, A50 en A325 op korte afstand.

Een ander groot pluspunt is de ligging op loopafstand van het prachtige Park Lingezegen. Dit
uitgestrekte landschapspark biedt volop mogelijkheden om te wandelen, fietsen, hardlopen en van
de natuur te genieten.

Verrassend veel ruimte, ook buiten de woonoppervlakte

De woning heeft een woonoppervlakte van 114 m², verdeeld over de begane grond en de eerste
verdieping. Maar daarmee is de beschikbare ruimte nog lang niet volledig beschreven.

Naast deze 114 m² beschik je namelijk over een vliering van circa 16 m², een garage van 17
m² en een vrijstaand houten tuinhuis van maar liefst 21 m². Deze ruimten zijn niet bij de
woonoppervlakte inbegrepen, maar bieden samen wel bijzonder veel aanvullende gebruiks- en
opbergmogelijkheden.

Ook aan isolatie is gedacht. De woning beschikt over dak-, muur- en vloerisolatie en is
volledig voorzien van dubbele beglazing. Op de begane grond is HR++ beglazing toegepast. Het
energielabel is C.

Indeling

Begane grond

Via de entree kom je in een ruime ontvangsthal met de trapopgang naar de verdieping en toegang
tot de toiletruimte.

Vanuit de hal bereik je de bijzonder royale woonkamer van maar liefst 50 m². Wat hier direct
opvalt, is de geweldige lichtinval. Dankzij de grote ramen aan maar liefst drie zijden valt het
daglicht rijkelijk naar binnen, waardoor het een aangename, lichte en open woonruimte is.

De royale afmetingen bieden volop mogelijkheden voor het creëren van een comfortabele zithoek
en een grote eethoek. De open haard vormt een sfeervol middelpunt en zorgt tijdens de koudere
maanden voor extra gezelligheid.

Aan de achterzijde bevindt zich de open keuken, die in directe verbinding staat met de
woonkamer. De exclusieve keukeninrichting dateert uit 2014 en verkeert in zeer goede staat. De
hoogwaardige uitstraling, praktische indeling en complete inbouwapparatuur maken dit tot een
bijzonder prettige plek om te koken.

Eerste verdieping



De overloop geeft toegang tot twee verrassend ruime slaapkamers, de badkamer en een praktische
berg-/cv-kast met wasmachineaansluiting.

De grootste slaapkamer heeft royale afmetingen en biedt voldoende ruimte om deze desgewenst op
eenvoudige wijze in twee afzonderlijke slaapkamers te verdelen. Daarmee is het mogelijk om op
deze verdieping drie slaapkamers te realiseren. Ideaal voor een gezin, maar ook wanneer je
behoefte hebt aan een extra werk- of hobbykamer.

De tweede slaapkamer is eveneens ruim en biedt volop plaats voor een tweepersoonsbed en
kledingkasten.

Aan de voorzijde bevindt zich bovendien een balkon, een fijne extra buitenruimte.

De badkamer is compleet ingericht en beschikt over een grote, comfortabele inloopdouche en een
dubbele wastafel met bijpassend meubel. Het dakvenster zorgt voor prettig daglicht en
natuurlijke ventilatiemogelijkheden.

Vliering

De vliering heeft een oppervlakte van circa 16 m² en biedt volop opslagruimte.

Benieuwd naar deze bijzondere woning en vooral naar de indrukwekkende tuin en het uitzicht?
Maak dan snel een afspraak voor een bezichtiging. Want juist die unieke ligging en het
heerlijke gevoel van vrijheid moet je eigenlijk zelf ervaren!



Kenmerken

Overdracht

Vraagprijs € 795.000 k.k.
Status Beschikbaar
Aanvaarding In overleg

Bouw

Soort woonhuis Eengezinswoning, vrijstaande woning
Soort bouw Bestaande bouw
Bouwjaar 1988
Soort dak Zadeldak bedekt met pannen

Oppervlakte en Inhoud

Woonoppervlakte 114 m2

Gebouwgebonden buitenruimte 3 m²
Externe Bergruimte 21 m²
Overige inpandige ruimte 32 m²
Perceeloppervlakte 718 m2

Inhoud 505 m3

Indeling

Aantal kamers 3 (2 slaapkamers)
Aantal badkamers 1 badkamer en 1 apart toilet

Badkamervoorzieningen 1 dubbele wastafel, 1 inloopdouche en 1
wastafelmeubel

Aantal woonlagen 2 woonlagen en een vliering

Voorzieningen Glasvezel kabel, mechanische ventilatie,
natuurlijke ventilatie, rookkanaal en Kabel TV

Energie

Definitief energielabel C

Isolatie Dakisolatie, dubbel glas, sites.HR2-glas,
muurisolatie, vloerisolatie en volledig geïsoleerd

Verwarming Cv-ketel en open haard
Warm water Cv-ketel

Type ketel Combiketel Remeha Avanta 35c gas gestookt uit
2016, eigendom



Kadastrale gegevens

Elst I 3534
Oppervlakte 549 m2

Omvang Geheel perceel
Eigendomssituatie Volle eigendom
Elst I 3774
Oppervlakte 169 m2

Omvang Geheel perceel
Eigendomssituatie Volle eigendom

Buitenruimte

Ligging Aan rustige weg, in woonwijk en vrij uitzicht
Tuin Achtertuin, voortuin en zijtuin
Achtertuin 575 m² (23m diep en 25m breed)
Ligging tuin Gelegen op het noordoosten
Balkon/dakterras Balkon aanwezig

Bergruimte

Schuur/berging Vrijstaande houten berging (1)
Voorzieningen Voorzien van elektra

Parkeergelegenheid

Soort parkeergelegenheid Op eigen terrein en openbaar parkeren

Garage

Soort garage Aangebouwd stenen
Capaciteit 1 auto
Voorzieningen Voorzien van elektra
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Kadastrale kaart












































































