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Langelilleweg 5, 8484 KE Langelille 

Vraagprijs € 650.000,- k.k. 
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Omschrijving 

 

Langelilleweg 5, 8484 KE Langelille 
 
Landelijk wonen, genieten van fenomenale vergezichten en volop ruimte om je heen!  
  
 Aan de Langelilleweg 5 in het Friese Langelille komt het allemaal samen. Met de rivier de Tjonger aan de voorzijde, de 
uitgestrekte landerijen rondom en het prachtige natuurgebied de Rottige Meente in de directe omgeving, woon je 
hier op een plek waar rust, vrijheid en natuur centraal staan. En dat op een royaal perceel van maar liefst 1.895 m² 
eigen grond. Een bijzonder plekje voor wie landelijk wil wonen en volop wil genieten van het buitenleven!  
  
Het vrijstaande woonhuis is in 1993 volledig verbouwd, gemoderniseerd en uitgebreid, waardoor een verrassend 
ruime woning is ontstaan met een woonoppervlakte van circa 113 m². Dankzij de slaapkamer en badkamer op de 
begane grond is de woning bovendien levensloopbestendig. Ook beschikt het geheel over een vrijstaande, geïsoleerde 
garage met een bijzonder extraatje: een gastenverblijf met bovenverdieping.  
  
Binnen valt direct op hoe mooi het wonen hier samengaat met het uitzicht. De keuken vormt het centrale middelpunt 
van de begane grond en verbindt de verschillende leefruimtes met elkaar. Aan de achterzijde bevindt zich de 
woonkamer van circa 20 m², voorzien van een schuifpui naar buiten. Aan de voorzijde is er een tweede, royale kamer 
van circa 26 m². Gebruik je deze ruimte als sfeervolle eetkamer, extra zitkamer of juist als een combinatie daarvan? Je 
kunt de indeling helemaal afstemmen op jouw woonwensen. Vanuit de verschillende ruimtes geniet je bovendien van 
fraaie vergezichten over de tuin en de omliggende landerijen.  
  
Vanuit de centrale hal zijn de verschillende vertrekken bereikbaar, waaronder de ruime slaapkamer van circa 20 m² en 
de badkamer, die van alle gemakken is voorzien. Op de verdieping van het voorhuis bevindt zich nog een extra 
slaapkamer. Het achterhuis beschikt daarnaast over een ruime vliering, bereikbaar via een vlizotrap. Hier zijn 
mogelijkheden om, indien gewenst extra kamers te realiseren.  
  
Ook op het gebied van isolatie zijn er belangrijke stappen gezet. Het achterhuis is in 1993 gebouwd en volgens de 
destijds geldende normen geïsoleerd. Het voorhuis is gerestaureerd, waarbij onder meer het dak is vernieuwd en 
geïsoleerd en een dakkapel is geplaatst. Daarnaast is de woning voorzien van isolerende beglazing en wordt de 
verwarming verzorgd door een HR-combiketel uit 2015. De woning beschikt over energielabel D.  
  
Een absolute meerwaarde is de vrijstaande, volledig geïsoleerde garage, die eveneens in 1993 is gerealiseerd. Aan de 
achterzijde bevindt zich het gastenverblijf met een eigen bovenverdieping. Een fijne plek om familie en vrienden te 
ontvangen of voor een bed & breakfast. Met de prachtige natuurlijke omgeving en de vele recreatiemogelijkheden in 
de buurt is dit een interessante extra!  
  
Ook buiten is het volop genieten. Het ruime perceel van 1.895 m² biedt alle gelegenheid om verschillende zitplekken 
te creëren, uitgebreid te tuinieren of simpelweg heerlijk buiten te zijn. De ruimte en het vrije uitzicht geven je hier een 
gevoel van vrijheid dat uniek is. Aan de voorzijde stroomt de Tjonger, die je rechtstreeks toegang biedt tot het Friese 
vaarwater en de prachtige Friese meren, waaronder het Tjeukemeer. Liefhebbers van varen, vissen en watersport 
kunnen hier dus hun hart ophalen.  
  
Ook wandelaars en fietsers zitten hier helemaal op hun plek. Langelille grenst aan de Rottige Meente, een bijzonder 
laagveenmoeras met een rijke flora en fauna, prachtige wandel- en fietsroutes en volop mogelijkheden om de natuur 
vanaf het water te ontdekken. En hoewel je hier heerlijk landelijk woont, zijn voorzieningen en omliggende plaatsen 
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goed bereikbaar. Heerenveen, Wolvega en Emmeloord liggen op circa 20 minuten rijden.  
 
Feiten en pluspunten op een rij:  
  
- Woonoppervlakte circa 113 m²  
- Royaal perceel van 1.895 m² eigen grond  
- Levensloopbestendig, met slaapkamer en badkamer op de begane grond  
- Ruime vliering met mogelijkheden voor verdere invulling  
- Vrijstaande, volledig geïsoleerde garage  
- Gastenverblijf met bovenverdieping  
- Woning en garage voorzien van heipalen  
- Funderingslabel A  
- Energielabel D  
- HR-combiketel uit 2015  
- Isolerende beglazing  
- Fantastisch uitzicht over de omliggende landerijen  
- De Tjonger aan de voorzijde, met toegang tot de Friese vaarwateren  
- Nabij natuurgebied de Rottige Meente  
- Veel ruimte, privacy en mogelijkheden voor tuinliefhebbers  
- Heerenveen, Wolvega en Emmeloord op circa 20 minuten rijden  
- De woning wordt verkocht vanuit een nalatenschap, er zal een ouderdomsclausule en niet-zelfbewoningsclausule 
worden opgenomen in de koopakte. Notariele overdracht dient te geschieden bij notariskantoor Prummel en 
Schippers te Emmeloord. 
 
Kortom: een vrijstaande, levensloopbestendige woning op een royaal perceel, met een geïsoleerde garage, een 
gastenverblijf en een unieke ligging aan de Tjonger, omringd door water, natuur en weidse vergezichten. Een plek 
waar je alle ruimte hebt om te wonen, te ontspannen en volop te genieten van het Friese buitenleven! 

 

Vraagprijs € 650.000,- k.k.
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Kenmerken 
Vraagprijs : € 650.000,00 
Soort : Woonhuis 
Type woning : Vrijstaande woning 
Aantal kamers : 4 kamers waarvan 2 slaapkamer(s) 
Inhoud woning : 442 m3 
Perceel oppervlakte : 1.895 m2 
Gebruiksoppervlakte woonfunctie : 113 m2 
Soort woning : Eengezinswoning 
Bouwjaar : 1993 
Ligging : Aan rustige weg, vrij uitzicht, open ligging, landelijk gelegen 
Tuin : Achtertuin, voortuin, zijtuin, tuin rondom 
Hoofdtuin  Achtertuin  899 m2  
Garage : Vrijstaand steen 28 m2 (628 bij 440 cm) 
Energielabel : D 
Verwarming : C.V.-Ketel 
Isolatie : Dakisolatie, Muurisolatie, Vloerisolatie, Dubbel glas 
Voorzieningen  Schuifpui, Dakraam, Glasvezel kabel, Guesthouse 
C.V.-ketel : Nefit HR (Gas gestookt combiketel uit 2015, eigendom) 
   

Locatie 
Langelilleweg 5  
8484 KE  LANGELILLE 
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Lijst van zaken 
 

 

 Blijft 
achter 

Gaat 
mee 

Kan worden 
overgenomen 

n.v.t. 

Woning 
Interieur 

Verlichting, te weten:     

- Inbouwspots/dimmers     

- Opbouwspots/armaturen/lampen/dimmers     

- Losse (hang)lampen     

-      

-      

(Losse)kasten, legplanken, te weten:     

- Kasten slaapkamer begane grond     

- Kasten garage     

Raamdecoratie/zonwering binnen, te weten:     

- Gordijnrails     

- Gordijnen     

- Overgordijnen     

- Vitrages     

- Rolgordijnen     

- Lamellen     

- Jaloezieën     

- (Losse) horren/rolhorren     

-      

-      

Vloerdecoratie, te weten:     

- Vloerbedekking     

- Parketvloer     

- Houten vloer(delen)     

- Laminaat     

- Plavuizen     

-      

-      

(Voorzet) openhaard met toebehoren     

Allesbrander     

Houtkachel     

(Gas)kachels     
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 Blijft 
achter 

Gaat 
mee 

Kan worden 
overgenomen 

n.v.t. 

Designradiator(en)     

Radiatorafwerking     

Overig, te weten: 
    

- Spiegelwanden     

- Schilderij ophangsysteem     

-      

-      

-      

-      

 
Keuken 

    

Keukenblok (met bovenkasten)     

Keuken (inbouw)apparatuur, te weten: 
    

- Kookplaat     

- (Gas)fornuis     

- Afzuigkap     

- Magnetron     

- Oven     

- Combi-oven/combimagnetron     

- Koelkast     

- Vriezer     

- Koel-vriescombinatie     

- Vaatwasser     

- Quooker     

- Koffiezetapparaat     

-      

-      

Keukenaccessoires, te weten:     

-      

-      

-      

-      

-      

-      

-      

-      

 
Sanitair/sauna 

    

Toilet met de volgende toebehoren:     

- Toilet     

- Toiletrolhouder     

- Toiletborstel(houder)     

- Fontein     
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 Blijft 
achter 

Gaat 
mee 

Kan worden 
overgenomen 

n.v.t. 

-      

-      

Badkamer met de volgende toebehoren:     

- Ligbad     

- Jacuzzi/whirlpool     

- Douche (cabine/scherm)     

- Stoomdouche (cabine)     

- Wastafel     

- Wastafelmeubel     

- Planchet     

- Toiletkast     

- Toilet     

- Toiletrolhouder     

- Toiletborstel(houder)     

- Wasmachine     

- Droger     

Sauna met toebehoren     

     

     

 
Exterieur/installaties/veiligheid/energiebesparing 

    

Schotel/antenne     

Brievenbus     

Kluis     

(Voordeur)bel     

Alarminstallatie     

(Veiligheids)sloten en overige inbraakpreventie     

Rookmelders     

(Klok)thermostaat     

Airconditioning     

Warmwatervoorziening, te weten: 
    

- CV-installatie     

- Boiler     

- Geiser     

-      

-      

-      

Screens     

Rolluiken     

Zonwering buiten     

-      

-      

-      

Isolatievoorzieningen (voorzetramen/radiatorfolie etc.), te weten: 

-      

-      
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 Blijft 
achter 

Gaat 
mee 

Kan worden 
overgenomen 

n.v.t. 

Telefoonaansluiting/internetaansluiting     

Veiligheidsschakelaar wasautomaat     

Waterslot wasautomaat     

Zonnepanelen     

Oplaadpunt elektrische auto     

     

     

     

Tuin 
    

Inrichting 
    

Tuinaanleg/bestrating     

Beplanting     

     

Verlichting/installaties 
    

Buitenverlichting     

Tijd- of schemerschakelaar/bewegingsmelder     

     

 
    

Bebouwing 
    

Tuinhuis/buitenberging     

Kasten/werkbank in tuinhuis/berging     

(Broei)kas     

Overkapping     

     

 
    

Overig 
    

Overige tuin, te weten: 
    

- (Sier)hek     

- Vlaggenmast(houder)     

- Garage inrichting en (tuin) gereedschap     

-      
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Overig 
    

Zijn er zaken die geen eigendom zijn van verkoper omdat 
er sprake is van een leasecontract of huurcontract. Zo ja, 
neemt verkoper de zaak mee of wordt het betreffende 
contract overgenomen? 

Ja Nee Gaat mee Moet 
worden 
overge 
nomen 

CV     

Boiler     

Zonnepanelen     

     

     

     

     

Bijlage(n) over te nemen contracten: 
    

-  

-  

 
 
 

 



 Wie is Van Galen Makelaars? 

Mijn naam is Marco van Galen, de makelaar achter Van Galen 

Makelaars.  

Ik loop al een tijdje mee in de makelaars-branche en ik heb gezien dat 

het beter kan, makkelijker en efficiënter. Dat is de reden dat ik voor 

mijzelf begonnen ben. Ik geloof in verbetering en ben altijd op zoek 

naar het beste resultaat. 

Met een open, enthousiaste en gedreven houding stap ik in ons 

gezamenlijke project: jouw huis (ver)kopen. Ik wil graag het beste 

resultaat behalen voor jou. Dat is niet alleen het (ver)kopen voor een 

goede prijs, maar ook een prettig en efficiënt proces. Duidelijk, 

makkelijk, snel en nog leuk ook! 

Onze dienstverlening 

Bij Van Galen Makelaars vinden we dat de grootste aan- of verkoopbeslissing in uw leven de aandacht 

moet krijgen die dat verdient. Uw belang en doel staan daarom altijd voorop. Met elkaar maken wij 

de beste keuzes, ongeacht of dit voor een taxatie, aankoop of verkoop van een woning is.  

Samen zorgen wij voor de beste deal voor jouw huis! De beste deal zit ook in bijvoorbeeld tijd, 

gemak, snelheid en vertrouwen. Daarom kun je mij altijd bereiken via Whatsapp, werk ik veel digitaal 

en spreken we persoonlijk af om processen voor jou te verduidelijken. 

Kijk eens op mijn website: www.vangalenmakelaars.nl  

 

 
 

 
 

Jij wilt je huis verkopen. Dan komt er vast veel op je af. Van het bepalen van de 

vraagprijs tot het ondertekenen van de koopovereenkomst. Als je hulp wilt bij dit 

proces, ben je bij mij aan het juiste adres.  

We stropen de mouwen op en halen de beste deal voor jou binnen. Dat gaat niet 

alleen over de prijs. De beste deal zit ook in bijvoorbeeld tijd, gemak, snelheid en 

vertrouwen.  

 

 

Het is zo ver, je bent klaar voor een volgende fase van je leven en daar hoort een 

nieuwe woning bij. Uren spendeer je op Funda naar het zoeken van de juiste 

woning, maar de juiste zit er nog niet tussen. Ik help je graag met zoeken!  

Als aankoopmakelaar heb ik toegang tot meer huizen dan jij als particulier. 

Makelaars wisselen het woningaanbod met elkaar uit voordat het op de markt 

komt, hierdoor nemen jouw kansen op bezichtigen en de aankoop toe. Zeker met 

de huidige krapte in de huizenmarkt kan dit net het verschil maken voor jou. 

 

 

 

 

Een taxatie wordt gedaan om de waarde van het object of eigendom te bepalen. In 

dit geval, jouw huidige of nieuwe woning. Een taxatie laat je uitvoeren om de 

waarde van een woning te bepalen voor fiscale doeleinden, zoals de aanvraag van 

een hypotheek.  

 

http://www.vangalenmakelaars.nl/


Verdere Informatie 

ONDERZOEKSPLICHT 

 De verkoper heeft een wettelijke plicht om 

eventuele gebreken te melden als die hem bekend 

zijn (meldingsplicht). Een koper heeft een 

wettelijke onderzoeksplicht en moet zich 

inspannen om o.a. de staat van de woning te 

(laten) onderzoeken. Indien bepaalde zaken bij 

verkoper niet bekend zijn, kan een verkoper daar 

ook niets over melden. Denk aan bijvoorbeeld de 

bouwkundige staat van het pand of de fundering. 

PROCEDURE BIJ BIEDINGEN  

Als je interesse hebt in de woning dan kun je een 

bod uitbrengen. Wij vinden het belangrijk dat het 

biedingsproces duidelijk is. Een bod bestaat uit een 

prijs in euro’s, een gewenste opleverdatum en 

eventuele voorwaarden. De meeste gebruikte 

voorwaarden zijn het voorbehoud van financiering 

en het voorbehoud van een bouwtechnische 

keuring. Verder dien je aan te geven of je als 

particulier of als belegger biedt. Je kan een bod 

uitbrengen via het platform Move.nl op de pagina 

van de desbetreffende woning. Indien er een 

specifieke verkoopprocedure van toepassing is 

(bijvoorbeeld een inschrijving), word je hier per e-

mail van op de hoogte gebracht. 

FUNDERINGSONDERZOEK 

Op de website van het Funderingsloket kun je 

actuele informatie over funderingen vinden. Op de 

website wordt op de risico kaart een inschatting 

gegeven van de mogelijke funderingsproblemen 

aan houtenpaalfundering. Wij zorgen dat, als er 

rapporten van de fundering aanwezig zijn, deze 

digitaal ter beschikking worden gesteld. 

OVEREENKOMST 

De koop is gesloten wanneer de 

koopovereenkomst door beide partijen is 

ondertekend. Dit geldt als je als particulier de 

woning koopt. Hierbij is een mondelinge 

overeenstemming nog niet bindend en kan de koop 

nog ontbonden worden door zowel de verkopende 

als kopende partij. Wanneer je koopt als belegger, 

dan is een mondelinge overeenkomst juridisch 

bindend. In het laatstgenoemde geval kan de 

verkoper van tevoren bepalen dat de koop ook in 

dat geval pas gesloten is na ondertekening door 

alle partijen.  

WAARBORGSOM C.Q. BANKGARANTIE 

Een waarborgsom c.q. bankgarantie dient als extra 

zekerheid dat de kopende partij de verplichtingen 

nakomt die voortvloeien uit de koopovereenkomst. 

De waarborgsom bedraagt 10% van de koopsom. 

Deze waarborgsom wordt standaard opgenomen in 

de koopovereenkomst. Je betaalt de waarborgsom 

aan de notaris en dit bedrag wordt bij de 

overdracht van de woning verrekend op de nota 

van afrekening. 

VOORBEHOUD VAN FINANCIERING 

 Door een voorbehoud van financiering te maken 

geef je aan de woning te kopen mits je een 

financiering bij een hypotheekverstrekkende 

instelling verkrijgt. Indien je kunt aantonen dat je 

geen passende financiering kan krijgen, heb je de 

mogelijkheid om de koop te ontbinden. In het 

voorbehoud staat het benodigde hypotheekbedrag 

vermeld. Dit bedrag kan voor de gehele koopsom 

of een gedeelte hiervan zijn. Wij adviseren je om 

het op te nemen bedrag met jouw 

hypotheekadviseur te overleggen. Bij het 

accepteren van dit voorbehoud werken wij mee 

aan de taxatie van de woning door een 

onafhankelijke taxateur. Als je geen voorbehoud 

van financiering maakt, kan een eventuele 

benodigde taxatie pas na het verlopen van de drie 

dagen wettelijke bedenktijd worden uitgevoerd 

VOORBEHOUD BOUWKUNDIGE KEURING  

Bij het maken van een voorbehoud voor een 

bouwkundige keuring geef je aan dat je de woning 

bouwkundig wilt laten onderzoeken door een 

professionele partij. Er kan een termijn worden 

opgenomen waar binnen je gebruik kunt maken 

van dit voorbehoud. Daarnaast kan je een 

maximum bedrag aan directe herstelkosten 

opgeven. Indien de directe kosten in het rapport 

hoger zijn dan het opgegeven bedrag, kun je als 

koper afzien van de koop of opnieuw in 

onderhandeling treden. Directe kosten zijn 

herstelkosten die direct noodzakelijk zijn om ergere 

problemen te voorkomen (bijvoorbeeld lekkages, 

zwam in de vloer, rotte kozijnen e.d.). Zowel het 

bedrag als de tijd waarbinnen je af kunt zien van de 

koop op basis van de bouwkundige keuring kunnen 

in de koopakte worden opgenomen. Dit gebeurt 

altijd in overleg. Als de bouwkundige keuring niet 

opgenomen is in de koopovereenkomst, maar je 

wel een keuring wil laten uitvoeren, zal dit altijd 

worden uitgevoerd na de drie dagen wettelijke 

bedenktijd. 

  



Verdere Informatie 

OUDERDOMSCLAUSULE  

Wanneer een woning een ouder bouwjaar 

heeft,wordt er een ouderdomsclausule 

opgenomen in de koopovereenkomst. De 

ouderdomsclausule is bedoeld om de koper erop te 

wijzen dat hij niet dezelfde eisen mag stellen aan 

de woning als aan een nieuwbouwwoning, gezien 

deze andere (technische) kenmerken bezit. 
NIET-BEWONERSCLAUSULE  

Wanneer de verkoper niet (recent) in de woning 

heeft gewoond, wordt er een niet- 

bewonersclausule opgenomen in de 

koopovereenkomst. Deze clausule wijst koper erop 

dat verkoper mogelijk niet van eventuele gebreken 

op de hoogte is die pas aan het licht komen bij 

bewoning en deze dus ook niet kan melden. 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Tel: 06-30993010 

Mail: Info@vangalenmakelaars.nl 

Vestiging: Hamersweg 11  

Oldeholtpade 8474 CN 

 

 

 

 

 

 

  

 

 

 

 Heb jij ook een woning die verkocht moet worden? Neem dan gerust contact op voor 

een gratis en vrijblijvende waardebepaling van jouw huis! 

 

Een extra service voor jou 

mailto:Info@vangalenmakelaars.nl
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