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Omschrijving

Sphinxlunet 38 F, 6221 JH Maastricht

Een comfortabel appartement met veel lichtinval en prachtig uitzicht op een geliefde plek in de wijk Céramique.

In de wijk Céramique bevindt zich, in het appartementencomplex "Porta II", op de vijfde verdieping en tevens
bovenste verdieping, dit verzorgt en instap klaar appartement van circa 76 m2. De woning beschikt over twee
slaapkamers, een moderne keuken, een badkamer, een royaal zonneterras, gelegen op het zuiden én een eigen
parkeerplaats in de ondergelegen parkeergarage. Een fijne combinatie van comfortabel wonen, veel licht en een
uitstekende ligging, op slechts enkele minuten van het historische centrum van Maastricht en het sfeervolle Wyck.

Ligging

Céramique staat bekend om haar moderne architectuur, groene karakter en centrale ligging. Vanuit het appartement
wandel je zo richting de knusse wijk genaamd “Wyck”, de Maas en het historische centrum van Maastricht. Ook het
centraal station van Maastricht bevindt zich op korte afstand. Daarnaast is de ligging ideaal voor wie verbonden is aan
het MUMC+, de Universiteit Maastricht of het UWC. Ook met de auto zijn de belangrijkste uitvalswegen goed
bereikbaar.

Indeling
Souterrain: In het souterrain beschikt het appartement over een privéberging van circa 5 m?. Daarnaast bevindt zich
hier de ondergrondse parkeergarage met vaste parkeerplaats.

Begane grond: Verzorgde gezamenlijke entree met bellentableau, video-intercom, brievenbussen, lift en trappenhuis.

Vijfde verdieping: Via de lift of het trappenhuis bereik je de vijfde verdieping.

De lichte woonkamer van circa 24 m? staat in verbinding met de halfopen keuken en biedt via openslaande deuren
toegang tot de royale, op het zuiden gelegen zonneterras van circa 14 m2. De halfopen keuken van circa 9 m?is
voorzien van een rechte keukenopstelling met apparatuur. Aangrenzend bevindt zich een praktische berging van circa
3 m? met aansluiting voor de wasmachine. Het appartement beschikt over twee slaapkamers van circa 12 m? en 10
m2. De badkamer beschikt over een inloopdouche en wastafel. Het separate toilet is voorzien van een staand closet en
fonteintje.

Bijzonderheden

- Gelegen op de bovenste (5e) verdieping van een verzorgd appartementencomplex in Céramique
- Circa 76 m? woonoppervlakte

- Twee slaapkamers

- Royale zonneterras van circa 14 m? gelegen op het zuiden

- Praktische inpandige berging met witgoedaansluiting

- Eigen privéberging in het souterrain

- Vaste parkeerplaats in de ondergrondse parkeergarage

- Fraai groen binnen gebied/park, uitsluitend toegankelijk voor bewoners
- Verwarming en warm water worden verzorgd via stadsverwarming

- Energielabel A

- VVE-bijdrage appartement inclusief berging: € 210,88 per maand

- VVE-bijdrage parkeerplaats: € 15,14 per maand

- Gemeubileerd en gestoffeerd
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Een comfortabel appartement op de bovenste verdieping gelegen, met veel lichtinval en prachtig uitzicht op een
geliefde plek. Hier woon je rustig en groen, terwijl het beste van Maastricht letterlijk om de hoek ligt.

Vraagprijs € 450.000,- k.k.
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Kenmerken

Vraagprijs

Soort

Open portiek
Aantal kamers
Inhoud woning
Gebruiksoppervlakte woonfunctie
Soort appartement
Bouwjaar

Ligging

Tuin

Hoofdtuin

Garage
Energielabel
Verwarming
Voorzieningen

Locatie

Sphinxlunet 38 F
6221 JH MAASTRICHT
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: €450.000,00

: Appartement

: Nee

: 3 kamers waarvan 2 slaapkamer(s)
1325 m3

176 m?

: Portiekflat

1 1992

: In centrum, in woonwijk

: Zonneterras

Zonneterras 14 m2

: Parkeerkelder, parkeerplaats
A
: Stadsverwarming

TV kabel, Lift, Balansventilatie, Prive dakterras

@ \

CERAMIQUE

HEUGEMERVELD
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Plattegrond
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Aan de plattegronden kunnen geen rechten worden ontleend
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Plattegrond

—— 177 m——

Berging

290 m

Aan de plattegronden kunnen geen rechten worden ontleend
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Plattegrond
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Aan de plattegronden kunnen geen rechten worden ontleend
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Lijst van zaken

Woning

Interieur

Verlichting, te weten:

Inbouwspots/dimmers

Opbouwspots/armaturen/lampen/dimmers

Losse (hang)lampen

(Losse)kasten, legplanken, te weten:

Raamdecoratie/zonwering binnen, te weten:

Vloerdec

Gordijnrails

Gordijnen

Overgordijnen

Vitrages

Rolgordijnen

Lamellen

Jaloezieén

(Losse) horren/rolhorren

oratie, te weten:
Vloerbedekking
Parketvloer

Houten vloer(delen)
Laminaat

Plavuizen

(Voorzet) openhaard met toebehoren

Allesbrander
Houtkachel
(Gas)kachels

VANDERLOO

VASTGOED

Blijft
achter
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Kan worden n.v.t.
overgenomen
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Designradiator(en)
Radiatorafwerking
Overig, te weten:

- Spiegelwanden

Schilderij ophangsysteem

Keuken
Keukenblok (met bovenkasten)
Keuken (inbouw)apparatuur, te weten:
- Kookplaat
- (Gas)fornuis
- Afzuigkap
- Magnetron
- Oven
- Combi-oven/combimagnetron
- Koelkast
- Vriezer
- Koel-vriescombinatie
- Vaatwasser
- Quooker
- Koffiezetapparaat

Keukenaccessoires, te weten:

Sanitair/sauna
Toilet met de volgende toebehoren:
- Toilet
- Toiletrolhouder
- Toiletborstel(houder)
- Fontein

Badkamer met de volgende toebehoren:

- Ligbad

- Jacuzzi/whirlpool

- Douche (cabine/scherm)
- Stoomdouche (cabine)
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- Wastafel

- Wastafelmeubel

- Planchet

- Toiletkast

- Toilet

- Toiletrolhouder

- Toiletborstel(houder)

Sauna met toebehoren

Exterieur/installaties/veiligheid/energiebesparing
Schotel/antenne
Brievenbus
(Voordeur)bel
Alarminstallatie
(Veiligheids)sloten en overige inbraakpreventie
Rookmelders
Screens/rolluiken
CV met toebehoren
(Klok)thermostaat
Warmwatervoorziening, te weten:
- Via CV-installatie
- Boiler
- Close-in boiler
- Geiser

Mechanische ventilatie
Luchtbehandeling
Airconditioning met toebehoren (aantal: ......... )

Isolatievoorzieningen (voorzetramen/radiatorfolie etc.), te wete

Telefoonaansluiting/internetaansluiting
Veiligheidsschakelaar wasautomaat
Waterslot wasautomaat

Zonnepanelen
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Tuin

Inrichting
Tuinaanleg/bestrating
Beplanting

Verlichting/installaties
Buitenverlichting
Tijd- of schemerschakelaar/bewegingsmelder

Bebouwing

Tuinhuis/buitenberging
Kasten/werkbank in tuinhuis/berging
(Broei)kas

Overig
Overige tuin, te weten:
- (Sier)hek
- Vlaggenmast(houder)

Overig

Zijn er zaken die geen eigendom zijn van verkoper omdat
er sprake is van een leasecontract. Zo ja, neemt verkoper
de zaak mee of moet het betreffende contract worden
overgenomen?

CV/geiser/boiler
Keuken/tuin/kozijnen
Intelligente thermostaten e.d.
Stadsverwarming
Zonnepanelen

Bijlage(n) over te nemen contracten:

Blijft
achter
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- ALGEMEEN: ALLE ZAKEN DIE ZICH IN HET APPARTEMENT

- BEVINDEN BLUJVEN ACHTER!
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Disclaimer Wonen

Informatie:

Onderhoud:

De staat van onderhoud en beoordeling van de bouwkundige staat geldt op basis van visuele waarnemingen,
gerelateerd aan de ouderdom van het object. Een uitgebreide bouwkundige opname valt nadrukkelijk buiten het
kader van deze brochure. Dit behoort eventueel tot de onderzoek plicht van de kandidaat-koper(s).

Niet-bewoning:
De eigenaar van dit object heeft de woning nooit zelf bewoond waardoor er een clausule voor niet bewoning in de
koopovereenkomst van dit object wordt opgenomen.

Aansprakelijkheid
Het bovenstaande behelst slechts een globale omschrijving van het object. De informatie berust deels op door
derden aan ons kantoor verstrekte gegevens. Met de meeste zorg hebben wij deze informatie verwerkt.

Schriftelijkheidsvereiste:

Ter bescherming van de belangen van zowel koper als verkoper, wordt uitdrukkelijk gesteld dat een
koopovereenkomst met betrekking tot deze onroerende zaak eerst dan tot stand komt nadat koper en verkoper de
koopovereenkomst hebben getekend (“schriftelijkheidsvereiste”).

Koopakte:
De koopakte wordt opgesteld volgens het model van de ROZ.

Ontbinding:
De termijn die wordt opgenomen voor eventuele (overeengekomen) ontbindende voorwaarden is in de regel circa
6 tot 8 weken na het sluiten van de mondelinge wilsovereenkomst.

Waarborgsom:
De waarborgsom/bankgarantie is 10% van de koopsom. De koper dient deze binnen 3 dagen na definitieve koop bij
de desbetreffende notaris te deponeren.

Onderzoek plicht van de koper:
Koper is te allen tijde gerechtigd voor eigen rekening een bouwkundige keuring te laten verrichten dan wel andere
adviseurs te raadplegen teneinde een goed inzicht te verkrijgen in de staat van onderhoud.

Disclaimer
Deze informatie is door ons van der Loo Vastgoed met de nodige zorgvuldigheid samengesteld. Aan deze brochure
kunnen geen rechten worden ontleend, de maten opgenomen zijn circa maten.
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