Vraagprijs

€ 549.031,- k.k.

info@ietsandersmakelaars.nl

l.ﬁﬁ.

e |

TN

W 1 ’ 1
Pl __ﬁ |
AR TR
LT T
i t“, ;ﬁw.__.__:ﬂ__

hie)

0543 - 76 90 04

——

www.ietsandersmakelaars.nl

o
o =
c 2
qv)
X >
E B
£ o
S N
M N

letsiapue

NELGCIEELSS




Aantal slaapkamers :
Woonoppervlakte :
Overige inpandige ruimte : 16 m?2
Gebouwgebonden buitenruimte : 21 m2
Perceeloppervlakte : 238 m2
Inhoud : 520 m3
Energielabel : A
Bouwjaar : 2014
Ligging : In woonwijk, Vrij uitzicht, Open ligging

Onderhoud binnen : Uitstekend
Onderhoud buiten : Uitstekend
Tuin : Achtertuin, Voortuin

VERKENNEN

Het verkennen begint al bij het binnenrijden van de woonwijk. De wijk Kobus kenmerkt zich
door de ruime opzet, het vele groen en de diverse speelgelegenheden voor de kids. We zijn
onderweg naar een uitgebouwde en absoluut instapklare 2-onder-1-kapwoning aan de
Bulsinkkamp. Een woning waar je eigenlijk alleen nog maar je spullen hoeft neer te zetten en
kunt gaan genieten! Aan alles proef je dat er veel liefde en aandacht is besteed aan de
afwerking, uitstraling, comfort en verduurzaming. Het resultaat? Een woning die zowel van
binnen als van buiten tot in de puntjes is verzorgd en helemaal klaar is voor de volgende
bewoners.
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VERDUIDELIJKEN

Om een goed beeld te krijgen, nemen we rustig de tijd om deze fraaie woning te bekijken. We
draaien de auto de oprit op en parkeren onder de carport. Een tweede, en zelfs derde auto past
er hier nog gemakkelijk bij! Wat ook opvalt, is de heerlijk vrije ligging op het hoekje van de
straat. Een fijne plek met volop privacy en ruimte om je heen.

De voordeur staat uitnodigend open en in de hal valt ons oog direct op de fraaie visgraatvloer.
Tijdloos, stijlvol en extra chic afgewerkt met band en bies. Ook de rest van de hal sluit naadloos
aan bij de verzorgde uitstraling van de woning. We bekijken de meterkast, die over ruim
voldoende groepen beschikt, en het modern betegelde toilet.

Vervolgens lopen we door naar de woonkamer, waar we plaatsnemen aan de eettafel voor een
kop koffie. De verkopers vertellen enthousiast over het wooncomfort, de fijne ligging en de
vele verbeteringen die de afgelopen jaren zijn doorgevoerd. Alles ademt zorg en aandacht,
precies wat je zoekt als je zonder verbouwstress wilt verhuizen. Bovendien is ook aan de
praktische zaken gedacht, met onder andere 14 zonnepanelen en screens op zonne-energie.
Comfortabel wonen en tegelijkertijd bewust omgaan met energie: een mooie combinatie!
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We vervolgen onze route naar de keuken aan de voorzijde, met de speelse opstelling in twee
gedeeltes. Aan apparatuur geen gebrek, dus ook de kookliefhebber kan hier prima uit de
voeten. De woonkamer is heerlijk ruim dankzij de aanbouw die al vanaf de bouw is
gerealiseerd. De airconditioning uit 2021 zorgt zowel op warme dagen als tijdens koudere
periodes voor een aangenaam binnenklimaat. In combinatie met de vloerverwarming geniet je
hier van optimaal comfort. Ook de op maat gemaakte raamdecoratie, zowel beneden als
boven, draagt bij aan de verzorgde uitstraling. Alles is mooi op elkaar afgestemd en direct klaar
voor gebruik.

VERDIEPEN

Op de verdieping gaan de schoenen uit als we over het viekkeloze tapijt de drie slaapkamers
bekijken. Ook hier is de afwerking van hoog niveau en sluit alles aan bij de verzorgde uitstraling
die we beneden al zagen. De op maat gemaakte raamdecoratie maakt het geheel compleet en
ook aan comfort is geen gebrek: alle slaapkamers zijn voorzien van airconditioning. Een
heerlijke luxe, zowel tijdens warme zomernachten als op andere momenten waarop je het
binnenklimaat graag zelf regelt.

De badkamer is een plaatje, met een warme kleurstelling en een moderne uitstraling. Hier
begin je de dag goed in de ruime inloopdouche. Verder beschik je over een breed
wastafelmeubel en een tweede toilet. Ook op deze verdieping geldt: alles is keurig afgewerkt,
waardoor je niet eerst aan de slag hoeft, maar direct kunt genieten van je nieuwe thuis.
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VERBAZEN

Dat gebeurt je gegarandeerd als je de vaste trap naar de tweede verdieping pakt. Riant qua
stahoogte en vol met mogelijkheden. Met gemak creéer je hier nog 1 of 2 extra slaapkamers!
Ook treffen we hier de Atag combiketel en de WTW-unit. Verder de nodige opslagruimte
achter de knieschotten en een leuk uitzicht door het fraaie ronde raam.

VERPOZEN

Dat doe je in de fraai aangelegde achtertuin. Vanuit de woonkamer strijk je neer op het
zonnige terras of kies je voor de riante overkapping met iets meer schaduw. Hier duren de
zomeravonden net even iets langer en zet je de kachel in vuur en vlam voor het sfeertje erbij.
Door de glazenwand blijft de warmte hier lekker hangen. Naast het heerlijk vrije plekje op de
hoek heb je ook de beschikking over de aangebouwde garage. Ruim genoeg voor de fietsen,
een extra koelkast en wat klussen. Hij is verwarmd dus dat kan het hele jaar door gebeuren. En
met de dubbele deuren vanaf de oprit is de auto binnenzetten ook een optie.

VERWEZENLIJKEN

Je kunt na het lezen van deze beschrijving natuurlijk blijven dromen of proberen die droom te
verwezenlijken! Dat begint met een telefoontje naar lets Anders Makelaars om dit pareltje in
het echt te komen bekijken. Laat vervolgens alles op je inwerken onder het genot van een bak
koffie met iets lekkers en wie weet worden dromen dan snel werkelijkheid!
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Aan di plattegronden kunnen geen rechben wonden ontheend
D Zibber wwew Zibbr.nl
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Aan de plattegronden kunnen geen rechten worden ontleend
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Overkapping

3.65m

Overkapping

Aan de plattegronden kunnen geen rechten worden ontleend
© Zibber www.zibber.nl
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Interesse in de woning?

We plannen graag een bezichtiging voor je in! Dit kan op werkdagen
tussen 9:00 uur en 17:30 uur. Na de bezichtiging wacht de verkoper in
spanning je reactie af. Het is dan ook fijn wanneer wij zo snel mogelijk
een terugkoppeling van je ontvangen.

Bezichtigen?

In deze brochure vind je alle informatie die wij momenteel over de

Meer info nodig? woning bezitten. Heb je nog aanvullende vragen, dan kun je die tijdens
de bezichtiging aan de makelaar stellen. Wil je van te voren alvast wat
meer duidelijkheid? Neem gerust contact met ons op!

@ Hoofdkantoor:
Landstraat 2, 7121 CR Aalten

Kantoren op afspraak:
Dorpsstraat 4, 7261 AW Ruurlo
Terborgseweg 8, 7005 BA Doetinchem

Contactgegevens
Borchgraven 2, 7051 CW Varsseveld
Beltrumsestraat 47a, 7141 AK Groenlo
() 0543-769004
@ info@ietsandersmakelaars.nl
www.ietsandersmakelaars.nl
Heb jij een woning die je wilt verkopen en ben je enthousiast geworden
Verkoopplannen? over onze aanpak? We komen graag een keer vrijblijvend bij je woning

om kennis met je te maken, om de waarde van de woning te bepalen
en om onze aanpak toe te lichten.

Wil jij een woning aankopen en heb je je droomwoning bij een andere
makelaar gevonden? Dan staan we je graag als betrokken

Aankoopplannen? aankoopmakelaar met raad en daad terzijde tijdens het aankoopproces.
Met kunde en enthousiasme begeleiden we je graag in de zoektocht
naar je nieuwe thuis.
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Meetrapport Zibber
Meetcertificaat

Zibber B.V. heeft in opdracht van lets Anders Makelaars dit meetrapport opgesteld conform de
NTA 2581:2011 waarin de gebruiksopperviakten en bruto- inhoud en vioeroppervlak zijn vast
gesteld.

Object type Woning
Adres Bulsinkkamp 31
Postcode/plaats 7122 TM, Aalten
Meetcertificaat type Op locatie gecontroleerd en gemeten
A
Certificaatnummer 394163
Status Definitief

Totaal
Gebruiksoppervilakte wonen 129,20 | M?
Gebruiksoppervlakte overige inpandige ruimte 15,70 | M?
Gebouw gebonden buitenruimte 20,90 | M?
Externe bergruimte 0,00 | M?
Bruto vloeroppervlak woning 185,90 | M?
Bruto inhoud woning 519,95 | M3

De meting en Dberekeningen zijn op basis van de "Meetinstructie bepalen
gebruiksoppervlakten woningen” en "Meetinstructie bepalen bruto inhoud woningen” a.d.h.v.
de NEN2580:2007 NL, ‘Opperviakten en inhouden van gebouwen - Termen, definities en
bepalingsmethoden’, inclusief het correctieblad NEN 2580:2007/C1:2008. Op dit meetcertificaat
zijn de in dit meetrapport genoemde aannames en voorbehouden van toepassing.

Rapport opgemaakt door T. van den Bergh, naar beste kennis en wetenschap, geheel te
goeder trouw en voldoet aan de eisen van NTA 2581:2011

e
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Eindhoven, 20-07-2023
Thijs van den Bergh
Zibber B.V.



Meetrapport Zibber
Toelichting bij rapport

Informatie over het rapport
Zibber B.V. heeft een meetrapport samengesteld, waarin de gebruiksoppervliakten gesplitst
per woonlaag en/of bijzondere ruimten zijn aangegeven.

Het meetrapport is opgesteld conform de NTA:2011 NL.

De meting en berekeningen zijn conform de richtlijnen NEN2580:2007 NL, ‘Oppervlakten en
inhouden van gebouwen - Termen, definities en bepalingsmethoden’, inclusief het
correctieblad NEN 2580:2007/C1:2008 en voor zover relevant conform de NTA 2581 ‘Opstellen
van meetrapporten volgens NEN2580'. Met uitzondering van de afwijkingen aangegeven in de
meetinstructie Juli 2020 opgesteld door NVM, Vastgoed Pro, VBO, VNG, NRVT en de
Waarderingskamer. Op dit meetcertificaat zijn de in dit meetrapport genoemde aannames en
voorbehouden van toepassing.

Gehanteerde begrippen en meet technisch kader

Hieronder een beknopte uitleg de gehanteerde begrippen en werkwijze. Voor de complete
tekst dient u de norm te raadplegen alsmede de hiervan afgeleide "Meetinstructie bepalen
gebruiksoppervlakten woningen volgens NEN2580" en de "Meetinstructie bepalen bruto
inhoud woningen volgens NEN2580".

Bruto vioeropperviak (BVO)
De bruto vloeroppervlakte van een ruimte wordt als volgt gemeten: de lengte
vermenigvuldigd met de breedte van de ruimte (gemeten op vloerniveau tot aan de
buitenmuren).
e Hierbij wordt niet meegerekend: Schalmgat of een vide met een opperviakte groter of
gelijk aan 24 m? (inclusief de ruimte van de trap zelf).
e Indien binnenruimte aan een andere woning grenst, dan moet de helft van de
gedeelde muur worden meegerekend.
e Indien een Gebouw gebonden Buitenruimte aan de woning grenst (bijv. balkon,
carport, overkapping: overdekt en/of gefundeerd), moet het grondopperviak van de
buitenmuur worden toegerekend aan het BVO van de woning.

Bruto inhoud

Voor de berekening van bruto inhoud worden er vaste aannames voor vloeren, dakconstructie
en woning scheidende muren gemaakt. Voor deze constructies wordt standaard 30cm
gerekend.

Uitzondering: voor de begane grond of keldervloer wordt standaard 40cm gerekend. Externe
bergingen en gebouw gebonden buitenruimte worden niet opgeteld bij de bruto inhoud van
de woning.

Totale gebruiksoppervlakte
De totale gebruiksopperviakte van een woning wordt onderverdeeld in vier oppervlakken:
Gebruiksoppervlakte wonen;
Gebruiksoppervlakte overige inpandige ruimte;
Gebouw gebonden buitenruimte;
Externe bergruimte.

Voorwaarden voor de totale gebruiksoppervlakte:
1. De ruimte moet 1,50 m of hoger te zijn (met uitzondering van ruimte onder
trappen).


https://www.waarderingskamer.nl/fileadmin/publieksportaal/documents/public/hulpmiddelen-gemeenten/meetinstructie_gebruiksoppervlakte_woningen_2016-01-01.pdf

Meetrapport Zibber

2. Dragende en niet-dragende binnenwanden worden meegerekend.

De volgende onderdelen worden niet meegerekend tot gebruiksoppervlak:

Een opperviakte van een vide, trapgat (of combinatie van beiden) waarvan de
opperviakte groter is of gelijk is aan 4m?;

De oppervlakte van een leidingschacht, inspringend bouwdeel of van een
vrijstaande  bouwconstructie (bijv. een kolom) wordt niet tot de
gebruiksoppervlakte gerekend, indien deze 0,50 m?2 of groter is;

De opperviakte van een liftschacht wordt niet tot de gebruiksopperviakte gerekend.

Gebruiksopperviakte wonen
De gebruiksoppervlakte wonen wordt berekend als volgt:
Totale gebruiksopperviakte - gebruiksoppervlakte overige inpandige ruimte.

Gebruiksoppervlakte overige inpandige ruimte

Een ruimte is Overig Inpandig wanneer:
Het hoogste punt van de ruimte tussen 1,50 meter en 2,00 meter hoog is;
Het hoogste punt van de ruimte boven de 2 meter is, maar het aaneengesloten
opperviak hoger dan 2 meter is kleiner dan 4m?2;
De ruimte is alleen geschikt als bergruimte wanneer deze niet gebruikt kan worden
als leefruimte, bijvoorbeeld een kelder, fietsenstalling of garage
Er is sprake van een bergzolder, wanneer deze toegankelijk is via een inklapbare
trap of een zolder met onvoldoende daglicht (raam is kleiner dan 0,5m?2).

Gebouw gebonden buitenruimte

Een gebouw gebonden buitenruimte is niet of gedeeltelijk omheind door muren en heeft
daardoor geen vaste omgrenzing. Bij een appartement op de begane grond dient een terras
ook als gebouw gebonden buitenruimte, wanneer deze rust op een drager geintegreerd in de
bouwconstructie. Een carport waarvan de dakconstructie is verbonden met de woning wordt
66k gerekend tot gebouw gebonden buitenruimte.

Voor het bepalen van de gebruiksoppervlakte van gebouw gebonden buitenruimte wordt
onderscheid gemaakt tussen overdekte ruimte en niet overdekte ruimte:
Bij overdekte gebouw gebonden buitenruimte wordt de opperviakte gemeten tot
het einde van de overkapping.
Bij niet-overdekte gebouw gebonden buitenruimte wordt de opperviakte gemeten
tot de opgaande scheidingsconstructie, bijvoorbeeld een hek of rand van de
vloerconstructie.

Externe bergruimte

Een ruimte telt als externe bergruimte wanneer er geen gedeelde muur is met het
hoofdgebouw en de ruimte alleen bereikbaar is door de woning te verlaten. Verder geldt dat
externe bergruimte nooit een woonfunctie kan hebben. Als er meerdere externe bergruimten
zijn, worden de gemeten oppervilaktes bij elkaar opgeteld. Eigenlijk alles wat los zit van het
hoofdgebouw wordt beschouwd als externe bergruimte, voorbeelden zijn een tuinhuisje,
berging, garagebox.

Voorbehouden & aannames

Bij gebouwen van 200 m? en meer geldt: Het verschil tussen de totaalsom van de gemeten
opperviakten en de opperviakten in de werkelijke situatie bedraagt minder dan 0,5% (er van
uitgaand dat de totale lengte- /breedtemaat van het gebouw maximaal 0,25% afwijkt).
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Bij gebouwen kleiner dan 200 m? geldt: Het verschil tussen de totaalsom van de gemeten
oppervlakten en de oppervlakten in de werkelijke situatie, bedraagt minder dan 1 m2.

Belangrijk: omdat gemeten wordt aan de hand van de branche brede meetinstructie wordt de
gebruiksoppervlakte inclusief de oppervliakte van de dragende binnenwanden gemeten. Er
worden vaste aannames omtrent vioeren, dakconstructie en woning scheidende muren
gedaan. Voor deze constructies wordt een aanname gesteld van 30 cm met als uitzondering
de begane grond viocer en keldervioer, deze wordt aangenomen als 40 cm




Vlakkentekening

Deze vlakkentekening behoort bij het adres: Bulsinkkamp 31, 7122 TM, Aalten en meetcertificaat 394163 met datum: 20-07-2023

Ol =15,70
BVO = 17,50

GO =53,00 GGB =20,90 GO = 45,60 GO = 30,60
BVO = 59,90 BVO = 20,90 BVO = 53,80 BVO = 54,70
H =<1,50m = 16,60
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GEBRUIKS- OVERIGE GEBOUW GEBONDEN EXTERNE VERTICAAL VERKEER/ TARRA HOOGTE
OPPERVLAKTE INPANDIGE RUIMTE BUITENRUIMTE BERGRUIMTE VIDES/ SCHALMGAT > 4M* OPPERVLAKTE <1,50 M
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ZIbb er BVO TO GO ol GGB EB w h < 1.50m vide
) Overige ‘u’erticaal‘u’etkeer Ruimte met Vides/
Bruto Gebruiksopperv 3 Gebouwgebonde Externe >4 m2 & niet beperkte Schalmeat
Tarra oppenviakte Inpandige _ _ - . thalmega
vioceroppenvlakte ak Wonen R n Buitenruimte Bergruimte toegankelijke stahoogte < 1,50 z
Ruimte _ =4m
ruimten m
Object opgesplitst per bouwlaoag
Begane Grond 08,30 8,70 53,00 15,70 20,90 0,00 0,00 0,00 0,00
Woon-fwerkruimte 29,90 6,90 23,00 - - - - - -
Garage (OIR) 17,50 1,80 - 15,70 - - - - -
Carport {(Overdekt) 20,90 - - - 20,90 - - - -
Eerste Verdieping 53,30 8,20 45,60 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Woon-/werkruimte 53,80 8,20 45,60 - - - - - -
Tweede Verdieping 54,70 7,50 30,60 0,00 0,00 0,00 0,00 16,60 0,00
Woon-/werkruimte 54,70 7,50 30,60 - - - - 16,60 -
Totalen (incl. bijgebouwen) 206,80 24,40 129,20 15,70 0,00 16,60 0,00
Procentueel tov BVO 100% 11,80% 7.59% 10,11% 0,00%
Totalen (alleen woning) 185,90




Energielabel woning

Bulsinkkamp 31
7122TM Aalten

BAG-ID: 0197010000036448

Overzicht woningkenmerken
1. Woningtype
Bouwperiode
Woonoppervlakte
2. Glas woonruimte(s)

Glas slaapruimte(s)

3. Gevelisolatie

q. Dakisolatie

5. Vloerisolatie

6. Verwarming

7. Aparte warmtapwatervoorziening
8. Zonne-energie

9. Ventilatie

Rijksoverheid

Veel besparingsmogelijkheden

Energielabel A

Twee onder een kap

2014 - heden

121 t/m 140 m2

HR glas

HR glas

Gevel niet extra geisoleerd

Dak niet extra geisoleerd

Vloer niet extra geisoleerd

Individuele CV-ketel, geinstalleerd in of na 1998
Geen apart toestel

Geen zonnepanelen en geen zonneboiler

Balansventilatie

Wilt u besparen op uw energierekening? Overweeg dan de volgende mogelijke maatregelen:

Een zonneboiler voor het verwarmen van uw tapwater

Zonnepanelen voor het opwekken van elektriciteit

Registratienummer 443310324
Datum van registratie 01-12-2020
Geldig tot 01-12-2030

Weinig besparingsmogelijkheden

Als de besparingsmogelijkheden HR107-ketel, HR107-combiketel en/of warmtepomp tegelijk op uw energielabel verschijnen, dan is slechts één van deze maatregelen zinvol om uit te

voeren. U kunt hieruit dus een keuze maken.

Goedgekeurd door:

Naam Corne Hurenkamp

Examennummer 00003354 Afgegeven conform de regeling energieprestatie
KvK nummer 62278274 gebouwen, welke onderdeel is van de Europese richtlijn EPBD

Dit energielabel is afgegeven door Rijksdienst voor Ondernemend Nederland.
Dit energielabel kunt u altijd verifiéren op www.energielabelvoorwoningen.nl of www.energielabel.nl/woningen/zoek-je-energielabel/ .

Disclaimer

Dit energielabel bevat maatregelen om de energieprestatie van uw woning te verbeteren. De maatregelen die op dit energielabel genoemd worden zijn maatregelen die op dit moment
kosteneffectief zijn of dit naar verwachting binnen de geldigheidsduur van het energielabel worden, gebaseerd op een gemiddeld energiegebruik van de woning.

Als uw gebruik afwijkt van het gemiddeld gebruik kunnen de terugverdientijden zoals vermeld op dit energielabel afwijken.



Bijlage bij het energielabel

Meer informatie over de geadviseerde maatregelen

De besparingsmogelijkheden die genoemd worden op dit energielabel zijn maatregelen die op dit moment in de meeste gevallen kosteneffectief zijn of dit

binnen de geldigheidsduur van het energielabel kunnen worden. Hieronder vindt u meer informatie over alle maatregelen, dus niet alleen de maatregelen die

op het voorblad zijn geadviseerd.

(Extra) isolatie van uw begane grondvloer

Huizen met vloerisolatie verliezen minder warmte, waardoor de ketel
minder hard hoeft te stoken. Zorg voor een goede isolatiewaarde van de
vloerconstructie na isolatie (zogeheten Rc-waarde). Aanbeveling voor een
bestaande woning is een isolatiewaarde van Rc 2 2,5 m2K/W. Het
rendement van vloerisolatie is vergelijkbaar met een rente van acht procent

op een spaarrekening. Meer Info

(Extra) isolatie van uw dak

Huizen met dakisolatie verliezen minder warmte, waardoor de ketel minder
hard hoeft te stoken. Aanbeveling voor de bestaande bouw is een
isolatiewaarde van Rc = 2,5 m2K/W. Het rendement van dakisolatie is

vergelijkbaar met een rente van g procent op een spaarrekening. Meer Info

(Extra) isolatie van uw buitenmuren

Huizen met gevelisolatie verliezen minder warmte, waardoor de ketel
minder hard hoeft te stoken. Spouwmuurisolatie is de meest voordelige
vorm van isolatie. Het rendement van spouwmuurisolatie is vergelijkbaar
met een rente van 12 procent op een spaarrekening. Je bespaart nog meer
als je spouwmuurisolatie combineert met isolatie aan de buitenzijde of de
binnenzijde van de gevel (voorzetwand). Aanbeveling voor de bestaande
bouw is een isolatiewaarde van Rc = 2,5 m2K/W. Meer Info

HR++ glas in de woonruimte(s) en in de slaapruimte(s)

Huizen met isolerend glas verliezen minder warmte, waardoor de ketel
minder hard hoeft te stoken. Aanbeveling is glas met een isolatiewaarde
van U < 1,2 W/m2K, dit komt overeen met HR++ glas in leefruimte(s) en
slaapruimte(s). Het rendement van HR++ isolatieglas is vergelijkbaar met

een rente van 7 procent op een spaarrekening. Meer Info

Een HR107-ketel voor de verwarming van uw woning (en warm tapwater)
Met een zuinige combiketel voor cv en warm tapwater, zoals een HR-107
combiketel, kan het gasverbruik flink dalen. Heb je nog een oudere
combiketel of conventioneel rendement (CR-ketel)? Dan bespaar je op
jaarbasis ruim 500 euro (aan energiekosten en onderhoud) als je een HR-107
combiketel aanschaft. Daar staat tegenover dat je eenmalig zo’n 2.100 euro
moet uitgeven (zie de tabel). Meer Info

Een warmtepomp voor de verwarming van uw woning

Warmtepompen halen met een warmtewisselaar warmte uit de
onuitputtelijke bronnen lucht, bodem of grondwater en ze hebben een zeer
hoog rendement. Het netto rendement van huidige elektrische
warmtepompen ligt op 160 tot 200 procent voor verwarming, en 8o tot 140
procent voor warm water. Dat is hoger dan het rendement van een
gasgestookte HR-107 ketel. Hierbij is het elektriciteitsgebruik voor de

warmtepomp meegewogen. Meer Info

Een zonneboiler voor het verwarmen van uw tapwater

Een zonneboiler bespaart ongeveer 50 procent op de kosten voor warm
water. Een huishouden van vier personen met een zonneboiler en hr-
combiketel (als naverwarmer) bespaart daarmee zo’n 210 m3 gas, ofwel 140
euro per jaar aan gaskosten (prijspeil 2014/2015). Daarvan blijft 110 euro
over als de elektriciteitskosten voor de pomp (zo’n 25 euro voor circa 100
kWh verbruik) en onderhoudskosten (10 euro per jaar) betaald zijn. Heeft
het huishouden nu een elektrische boiler, dan is de besparing hoger:
gemiddeld 370 euro per jaar minder elektriciteitskosten (zo'n 1.600 kWh).
Het is namelijk duurder om water te verwarmen met stroom dan met gas.
Een zonneboilercombi bespaart in beide gevallen nog zo’n 75 m3 gas (ruim
50 euro) per jaar extra, omdat die ook energie bespaart op verwarming.

Meer Info

Zonnepanelen voor het opwekken van elektriciteit

De prijzen van zonnepanelen dalen gestaag, door technische ontwikke-
lingen en schaalvergroting. Een zonnepanelensysteem van 6 panelen kost
inclusief omvormer en installatie ongeveer 3.000 euro (prijspeil oktober
2014). Het rendement van een investering in zonnepanelen is vergelijkbaar

met een rente van 6 procent op een spaarrekening. Meer Info

Eisen bij een grootschalige renovatie

Voor een aanbouw of grootschalige renovatie zijn er nog aanvullende eisen
voor de isolatiewaarden. Een ingrijpende renovatie houdt in dat meer dan
25 procent van de oppervlakte van de gebouwschil vernieuwd, veranderd of
vergroot wordt. De eisen aan isolatiewaarden zijn:

+ Vloerisolatie moet een waarde hebben van Rc 2 3,5 m2K/W.

« Dakisolatie moet een waarde hebben van Rc 2 6,0 m2K/W.

» Gevelisolatie moet een waarde hebben van Rc 2 4,5 m2K/W.

» HR++ glas in leefruimte(s) en slaapruimte(s) moet een isolatiewaarde
hebben van U < 1,2 W/m2K, dit komt overeen met HR++ glas in leefruimte(s)
en slaapruimte(s).

Door toepassing van een HR-107 ketel, een HR combi-ketel of een
warmtepomp wordt voldaan aan de installatie-eisen van een grootschalige

renovatie.

NB: de opgegeven rendementen zijn door Milieu Centraal berekend met de Standaard
Rekenmethode Rendementen. De uitkomst van de Standaard Rekenmethode Rendementen is direct
te vergelijken met de rente op een spaarrekening. Meer Info


http://www.milieucentraal.nl/energie-besparen/energiezuinig-huis/isoleren-en-besparen/vloer-en-bodemisolatie
http://www.milieucentraal.nl/energie-besparen/energiezuinig-huis/isoleren-en-besparen/dakisolatie
http://www.milieucentraal.nl/energie-besparen/energiezuinig-huis/isoleren-en-besparen/gevelisolatie-buitenkant
http://www.milieucentraal.nl/energie-besparen/energiezuinig-huis/isoleren-en-besparen/gevelisolatie-binnenkant
http://www.milieucentraal.nl/energie-besparen/energiezuinig-huis/isoleren-en-besparen/spouwmuurisolatie
http://www.milieucentraal.nl/energie-besparen/energiezuinig-huis/isoleren-en-besparen/dubbel-glas-en-hr-glas
http://www.milieucentraal.nl/energie-besparen/energiezuinig-huis/energiezuinig-verwarmen-en-warm-water/nieuwe-cv-of-combiketel-kopen
http://www.milieucentraal.nl/energie-besparen/energiezuinig-huis/energiezuinig-verwarmen-en-warm-water/warmtepomp-combi-en-hybridewarmtepomp
http://www.milieucentraal.nl/energie-besparen/energiezuinig-huis/energiezuinig-verwarmen-en-warm-water/zonneboiler
http://www.milieucentraal.nl/energie-besparen/zonnepanelen/zonnepanelen-kopen/kosten-en-baten-van-zonnepanelen
http://www.milieucentraal.nl/energie-besparen/energiezuinig-huis/financiering-energie-besparen/rendement-energiebesparing

Hieronder ziet u in één handig overzicht voor uw woningtype, de eenmalige Rosten, de jaarlijkse besparingen en

terugverdientijd van de energiebesparende maatregelen.

De getallen die genoemd worden zijn actueel op het moment van de registratiedatum van het energielabel. Voor meer informatie over actuele gegevens ga

naar www.milieucentraal.nl. In het overzicht staan alle maatregelen, dus niet alleen de maatregelen die op het voorblad zijn geadviseerd.

Energiebesparende maatregel Jaarlijkse Eenmalige Terugverdientijd Rendement
besparing kosten
Isoleren schuin dak, verwarmde zolder €570 €4600 8 jaar 7%
Zonneboiler €80 €3000 Langer dan levensduur 1%
' Zonnepanelen (2700 Wattpiek, 15 m2) €470 €q400 9 jaar 6%
Vervanging VR-combiketel door HR- Afhankelijk van Afhankelijk van
h €210 €2100
J combiketel vervangmoment vervangmoment
- Isoleren spouwmuur €540 €2100 4 jaar 10%
Vervanging enkel glas door HR++ glas €270 €3500 13 jaar 5%
Isoleren begane grond vloer €180 €1600 9 jaar 7%

De besparingen zijn berekend voor een drie persoons huishouden in een twee onder één kap woning van gemiddelde afmetingen in Nederland met een HR-
combiketel en waarin genoemde maatregelen nog niet toegepast zijn. Uw stookgedrag is van invlioed op de werkelijke besparing die u realiseert na het nemen van de
maatregelen. Als u nu al weinig verwarmt is de besparing lager dan aangegeven (en andersom). U kan de verschillende besparingen bij elkaar optellen, behalve de
besparing van de HR-ketel omdat die afhankelijk is van de mate van isolatie.

(Bron: www.milieucentraal.nl)



http://www.milieucentraal.nl
http://www.milieucentraal.nl
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Bebouwing
Aan dit uittreksel kunnen geen betrouwbare maten worden ontleend.
De Dienst voor het kadaster en de openbare registers behoudt zich de intellectuele

Voor een eensluidend uittreksel, geleverd op 10 februari 2026
eigendomsrechten voor, waaronder het auteursrecht en het databankenrecht.
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	We vervolgen onze route naar de keuken aan de voorzijde, met de speelse opstelling in twee gedeeltes. Aan apparatuur geen gebrek, dus ook de kookliefhebber kan hier prima uit de voeten. De woonkamer is heerlijk ruim dankzij de aanbouw die al vanaf de bouw is gerealiseerd. De airconditioning uit 2021 zorgt zowel op warme dagen als tijdens koudere periodes voor een aangenaam binnenklimaat. In combinatie met de vloerverwarming geniet je hier van optimaal comfort. Ook de op maat gemaakte raamdecoratie, zowel beneden als boven, draagt bij aan de verzorgde uitstraling. Alles is mooi op elkaar afgestemd en direct klaar voor gebruik.
	VERDIEPEN                                                                                                                                                            Op de verdieping gaan de schoenen uit als we over het vlekkeloze tapijt de drie slaapkamers bekijken. Ook hier is de afwerking van hoog niveau en sluit alles aan bij de verzorgde uitstraling die we beneden al zagen. De op maat gemaakte raamdecoratie maakt het geheel compleet en ook aan comfort is geen gebrek: alle slaapkamers zijn voorzien van airconditioning. Een heerlijke luxe, zowel tijdens warme zomernachten als op andere momenten waarop je het binnenklimaat graag zelf regelt.
	De badkamer is een plaatje, met een warme kleurstelling en een moderne uitstraling. Hier begin je de dag goed in de ruime inloopdouche. Verder beschik je over een breed wastafelmeubel en een tweede toilet. Ook op deze verdieping geldt: alles is keurig afgewerkt, waardoor je niet eerst aan de slag hoeft, maar direct kunt genieten van je nieuwe thuis.
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