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Omschrijving

Graan voor Visch 17012, 2132 ZA Hoofddorp

Zonnige achtertuin, groen uitzicht en ruimte voor het hele gezin

Een royaal gezinshuis met circa 123 m? woonoppervlak, vier slaapkamers en een achtertuin op het zuidwesten: Graan
voor Visch 17012 brengt ruimte en een aantrekkelijke ligging mooi samen. Aan de achterzijde kijk je vanuit de woning
richting het groen, terwijl winkels, scholen, het station en het centrum van Hoofddorp allemaal dichtbij zijn. Een fijne
plek voor wie ruim wil wonen en graag een huis helemaal eigen maakt.

Groen wonen met alles binnen bereik

De woning ligt in het rustige, ruim opgezette deel van Graan voor Visch. Groen en water bepalen hier mede het
straatbeeld en direct achter de woningen loopt een brede groene zone. Dat geeft de achterzijde een prettige, open
uitstraling en maakt een ommetje door de wijk wel heel gemakkelijk.

Ook praktisch zit je hier goed. Voor de dagelijkse boodschappen kun je terecht bij het buurtwinkelcentrum en in de
wijk zijn basisscholen en kinderopvang aanwezig. Het overdekte winkelcentrum 4Meren met winkels, horeca, theater
en bioscoop en NS-station Hoofddorp liggen op korte afstand. Ook rijden Schiphol, Amsterdam, Haarlem en Leiden
eenvoudig aan.

Een brede leefruimte aan de tuin

Via de afsluitbare voortuin bereik je de entree. De hal geeft toegang tot de garderobekast, meterkast, toiletruimte en
trapopgang. De woonkamer is royaal en breed, met veel glas aan de achterzijde. De schuifpui en aparte tuindeur
verbinden binnen direct met buiten. De plavuizen vloer, vloerverwarming en convectorput zorgen voor praktisch
comfort.

Aan de voorzijde ligt de open keuken. Dankzij het brede raam kijk je hier uit op de voortuin en valt er prettig daglicht
naar binnen. De keuken is opgesteld in een hoek en voorzien van een gaskookplaat, afzuigkap en heteluchtoven.

Zuidwesten, ruimte en groen in beeld

De achtertuin ligt op het zuidwesten: een heerlijke oriéntatie voor wie graag van de middag- en avondzon geniet. De
tuin is grotendeels bestraat en biedt volop plaats aan een grote eettafel en een comfortabele zithoek. Er is een
achterom, een buitenkraan en een compacte buitenberging. Juist de combinatie van zon, ruimte en zicht richting het

groen maakt deze buitenruimte bijzonder aantrekkelijk.

Ook de afgesloten voortuin is verrassend praktisch. Hier staat een stenen berging met elektriciteit, ideaal voor fietsen
en tuingereedschap. Het aangrenzende overstek biedt extra beschutte bergruimte.

Drie slaapkamers en een complete badkamer
Op de eerste verdieping geeft de overloop toegang tot drie slaapkamers. De grootste slaapkamer ligt aan de
achterzijde en profiteert van het uitzicht richting de groene zone. De andere twee kamers zijn geschikt als kinder-,

werk- of logeerkamer. Alle slaapkamers hebben een laminaatvloer.

De badkamer is compleet ingericht met een inloopdouche met hand- en stortdouche, een dubbele wastafel met
meubel, extra kastruimte en een tweede toilet.
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Volwaardige verdieping onder de kap

De tweede verdieping voegt nog veel bruikbare ruimte toe. Op de ruime overloop bevinden zich een dakraam, de cv-
opstelling en plaats voor de wasapparatuur. De vierde slaapkamer strekt zich uit over de volle diepte en ontvangt licht
via de dakkapellen aan zowel de voor- als achterzijde. Achter de knieschotten is extra bergruimte aanwezig.

Dit maakt de woning bijzonder

- Circa 123 m? woonoppervlak

- Vier slaapkamers verdeeld over twee verdiepingen

- Vloerverwarming op de begane grond

- Achtertuin op het zuidwesten met achterom en buitenkraan
- Zicht richting de groene zone aan de achterzijde

- Dakkapellen aan de voor- en achterzijde

- Stenen berging met elektriciteit en extra overstek

- Winkels, scholen, kinderopvang, centrum en station dichtbij
- Aanvaarding kan spoedig

Kortom: een ruim gezinshuis met een zonnige tuin, vier slaapkamers en een aantrekkelijke plek aan de groene kant
van Graan voor Visch.

Interesse? Neem contact op met Wietse Makelaardij voor een bezichtigingsafspraak via 023-2302191.
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Kenmerken

Vraagprijs

Soort

Type woning
Aantal kamers
Inhoud woning
Perceel opperviakte
Gebruiksopperviakte woonfunctie
Soort woning
Bouwjaar

Ligging

Tuin

Hoofdtuin

Garage

Energielabel
Verwarming

Isolatie

Locatie

Graan voor Visch 17012
2132 ZA HOOFDDORP

: €525.000,00

: Woonhuis

: Tussenwoning

: 5 kamers waarvan 4 slaapkamers

: 400 m3

: 139 m?

1 123 m?

: Eengezinswoning

: 1972

: In woonwijk

: Achtertuin, voortuin 49 m?
Achtertuin 49 m2

: Geen garage

: C

: C.V.-Ketel, Vloerverwarming gedeeltelijk

: Dakisolatie, Dubbel glas
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Plattegrond
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Graan Voor Visch 17012 Hoofddorp
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Deze plattegrond is met de meeste zorg samengesteld.
Er kunnen geen rechten aan worden ontleend.
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Plattegrond

Graan Voor Visch 17012 Hoofddorp
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Deze plattegrond is met de meeste zorg samengesteld.
Er kunnen geen rechten aan worden ontleend.
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Plattegrond

Graan Voor Visch 17012 Hoofddorp
2e Verdieping
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450 m

Slaapkamer

5.83m

h 2.67

3.20m

341m 260m——m>

287m

Deze plattegrond is met de meeste zorg samengesteld.
Er kunnen geen rechten aan worden ontleend.
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Plattegrond

Graan Voor Visch 17012 Hoofddorp
Situatie
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Deze plattegrond is met de meeste zorg samengesteld.
Er kunnen geen rechten aan worden ontleend.
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Lijst van zaken
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Blijft Gaat Kan worden n.v.t.
achter mee overgenomen

Woning

Interieur

Verlichting, te weten:
- Inbouwspots/dimmers
- Opbouwspots/armaturen/lampen/dimmers
- Losse (hang)lampen

(Losse)kasten, legplanken, te weten:

Raamdecoratie/zonwering binnen, te weten:
- Gordijnrails
- Gordijnen
- Overgordijnen
- Vitrages
- Rolgordijnen
- Lamellen
- Jaloezieén
- (Losse) horren/rolhorren

Vloerdecoratie, te weten:
- Vloerbedekking
- Parketvloer
- Houten vloer(delen)
- Laminaat
- Plavuizen

(Voorzet) openhaard met toebehoren
Allesbrander

Houtkachel

(Gas)kachels

Designradiator(en)

OXOOOOOOOXNKXKXO OO000ORKKRKK OO0 O0O0XKXO
ooooooooooooo oooooooooo oo ooooao

Radiatorafwerking
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Blijft Gaat Kan worden n.v.t.
achter mee overgenomen

Overig, te weten:
- Spiegelwanden O O O X
- Schilderij ophangsysteem O O O X
- O O O X
- O O O X

Keuken

Keukenblok (met bovenkasten) X O O O

Keuken (inbouw)apparatuur, te weten:
- Kookplaat X O O O
- (Gas)fornuis X O O O
- Afzuigkap X O O O
- Magnetron X O O O
- Oven X O O O
- Combi-oven/combimagnetron X O O O
- Koelkast O O O X
- Vriezer O O O X
- Koel-vriescombinatie X O O O
- Vaatwasser O O O X
- Quooker O O O X
- Koffiezetapparaat O O O X
- O O O X
- O O O X

Keukenaccessoires, te weten:
- O O O X
- O O O X

Sanitair/sauna

Toilet met de volgende toebehoren:
- Toilet X O O O
- Toiletrolhouder X O O O
- Toiletborstel(houder) X O O O
- Fontein X O O O
- O O O X
- O O O X

Badkamer met de volgende toebehoren:
- Ligbad (Il O O X
- Jacuzzi/whirlpool O O O X
- Douche (cabine/scherm) X O O O
- Stoomdouche (cabine) O O O X
- Wastafel X O O O
- Wastafelmeubel X O O O
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Blijft Gaat Kan worden n.v.t.
achter mee overgenomen
- Planchet O O O X
- Toiletkast O O O X
- Toilet X O O O
- Toiletrolhouder X O O O
- Toiletborstel(houder) O O O X
- O O O X
- O O O X
Sauna met toebehoren O O O X
O O O X
Exterieur/installaties/veiligheid/energiebesparing
Schotel/antenne O O O X
Brievenbus X O O O
(Voordeur)bel X O O O
Alarminstallatie O O O X
(Veiligheids)sloten en overige inbraakpreventie O O O X
Rookmelders X O O O
Screens/rolluiken O O O X
CV met toebehoren O O O X
(Klok)thermostaat O O O X
Warmwatervoorziening, te weten:
- Via CV-installatie X O O O
- Boiler X O O O
- Close-in boiler O O O X
- Geiser X O O O
- O O O X
- O O O X
Mechanische ventilatie O O O X
Luchtbehandeling O O O X
Airconditioning met toebehoren (aantal: ......... ) O O O X
Isolatievoorzieningen (voorzetramen/radiatorfolie etc.), te weten:
- O O O X
- O O O X
Telefoonaansluiting/internetaansluiting (Il O O X
Veiligheidsschakelaar wasautomaat O O O X
Waterslot wasautomaat O O O X
Zonnepanelen O O O X
O O O X
O O O X
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Blijft Gaat Kan worden n.v.t.
achter mee overgenomen
Tuin
Inrichting
Tuinaanleg/bestrating X O O O
Beplanting O O O X
O O O X
Verlichting/installaties
Buitenverlichting X O O O
Tijd- of schemerschakelaar/bewegingsmelder O O O X
O O O X
Bebouwing
Tuinhuis/buitenberging O O O X
Kasten/werkbank in tuinhuis/berging (Il O O X
(Broei)kas O O O X
O O O X
O O O X
Overig
Overige tuin, te weten:
- (Sier)hek X O O O
- Vlaggenmast(houder) O O O X
- O O O X
- O O O X
Overig
Zijn er zaken die geen eigendom zijn van verkoper omdat Ja Nee Gaat mee Moet
er sprake is van een leasecontract. Zo ja, neemt verkoper worden
de zaak mee of moet het betreffende contract worden overgen
overgenomen? omen
CV/geiser/boiler O X O O
Keuken/tuin/kozijnen O X O O
Intelligente thermostaten e.d. O X O O
Stadsverwarming O X O O
Zonnepanelen O X O O
O X O O
O X O O

Bijlage(n) over te nemen contracten:
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Overige informatie

Overige informatie:Aanvullende clausules:
-Ouderdomsclausule
-Asbestclausule

Erfdienstbaarheden en bijzondere bepalingen:

Aan elke onroerende zaak kunnen bijzondere bepalingen verbonden zijn. Deze worden dan aan elke opvolgende
eigenaar opgelegd. Ze staan gewoonlijk in het eigendomsbewijs. Een kopie van het eigendomsbewijs is op te vragen
bij de makelaar.

Koopakte:

Behoudens nadere afspraken gelden de standaardregels, zoals deze voorkomen in de modelakte die is opgesteld door
de NVM, de Consumentenbond en de Vereniging Eigen Huis. Verkoper behoudt zich het recht voor om een
ouderdomsclausule en/of een asbestclausule op te nemen in de koopakte. De waarborgsom of bankgarantie is tien
procent van de koopsom. Eventueel door de koper te maken voorbehouden (zoals voor het verkrijgen van
woonvergunning, hypotheek, Nationale hypotheekgarantie, de uitkomst van een bouwtechnisch onderzoek,
bodemonderzoek of asbest inventarisatie) worden alleen vermeld als deze in de onderhandelingen zijn afgesproken.
Voor zover er in deze brochure aanvullende clausules zijn vermeld, worden deze opgenomen in de koopakte.

Gunning:
Verkoper behoudt zich het recht voor het object te gunnen aan de gegadigde van zijn keuze.

Voorbehouden:

Hoewel gestreefd is naar een zo nauwkeurig mogelijke inventarisatie van de beschikbare gegevens, moet ervan
uitgegaan worden dat de inhoud van alle door ons verstrekte gegevens slechts indicatief is. Deze gegevens (bedragen,
belastingen, jaartallen, omschrijvingen, plattegronden et cetera) zijn soms verkregen door mondelinge informatie,
soms zijn ze vanuit het geheugen opgediept. De koper heeft zijn eigen onderzoeksplicht naar alle zaken die voor hem
van belang zijn en kan zich nimmer beroepen op onbekendheid met feiten die hij zelf had kunnen waarnemen of
kenbaar waren uit openbare registers en andere openbare informatiebronnen. De makelaar kan desgewenst
verwijzen naar de betreffende instanties. De bij de makelaar in het bezit zijnde aanvullende informatie is tijdens
kantooruren ter inzage en kan in de meeste gevallen per email aan u verzonden. Deze informatie wordt aan meerdere
personen verstrekt. Aan deze gegevens kunnen geen rechten worden ontleend. De aanbieding van dit object dient te
worden gezien als een uitnodiging tot het uitbrengen van een bod.

Biedsysteem:
Het door de verkoper gehanteerde biedsysteem zal afhangen van het aantal gegadigden. De makelaar kan u
informeren welk systeem van toepassing is.

Notariskeuze:

De koper heeft in principe het recht een notaris uit te kiezen voor het passeren van de akte van levering. Indien de
gekozen notaris buiten de gemeente valt zullen alle door verkoper extra te maken kosten (bijvoorbeeld voor het
opstellen van een volmacht, reiskosten, et cetera) voor rekening van koper zijn. Koper dient voor ondertekening van
de koopovereenkomst zijn/haar notariskeuze bekend maken.
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Disclaimer:

De informatie in deze brochure is door ons met de nodige zorgvuldigheid samengesteld. Onzerzijds wordt echter geen
enkele aansprakelijkheid aanvaard voor enige onvolledigheid, onjuistheid of anderszins, dan wel de gevolgen daarvan.
Alle opgegeven maten en oppervlakten zijn indicatief.
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