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Omschrijving.

Exclusief wonen in het groen, met de luxe en het
comfort van nu!

Op een werkelijk prachtige plek in het geliefde
Tuindorp staat dit bijzondere, moderne herenhuis,
gebouwd in de karakteristieke jaren '30-stijl. Een
woning die op alle fronten indruk maakt! Omgeven
door groen en met een fraai, onder architectuur
aangelegde tuin rondom, ervaar je hier de ruimte, rust
en privacy van een vrijstaande villa, midden in een van
de meest geliefde woonwijken van Utrecht.

Werkelijk aan alles is gedacht. Van de hoogwaardige
architectuur en het gebruik van exclusieve materialen
tot de bijzonder luxe afwerking en het uitzonderlijke
wooncomfort. De woning beschikt onder meer over
een eigen garage en een schitterende, verwarmde
veranda met stalen constructie, waar je vrijwel het hele
jaar door heerlijk van het buitenleven kunt genieten.
Binnen en buiten lopen hier op een vanzelfsprekende
manier in elkaar over. Een huis waar stijl, sfeer en
comfort tot in de kleinste details samenkomen.

Ook de ligging is ideaal. Tuindorp staat bekend om
zijn groene lanen, karakteristieke architectuur en
prettige woonomgeving. Op korte afstand bevinden
zich winkelcentrum De Gaard, gezellige restaurants en
koffietentjes, goede scholen, kinderdagverblijven en
diverse speeltuinen. Voor een wandeling, een rondje
hardlopen of een mooie fietstocht ligt het uitgestrekte
Noorderpark binnen handbereik.
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En wil je de levendigheid van de stad opzoeken?
Binnen circa tien minuten fiets je naar de historische
binnenstad van Utrecht, met haar sfeervolle grachten,
terrassen en restaurants.

Een uitzonderlijk compleet en stijlvol familiehuis voor
wie op zoek is naar luxe, privacy en ruimte, zonder
concessies te doen aan een centrale ligging. Hier
woon je op villaniveau, midden in de stad!

Indeling

Begane grond: via de entree kom je in de royaal
bemeten ontvangsthal, die direct een voorproefje
geeft van de hoogwaardige afwerking en het
bijzondere karakter van deze woning. De hal biedt
toegang tot het souterrain en de verdiepingen en
beschikt over een meterkast, een praktische
garderobenis met fraaie inbouwkasten en een modern
toilet met fonteintje.

Via stijlvolle stalen deuren bereik je de
indrukwekkende woonkamer, waar ruimte, licht en
luxe op een prachtige manier samenkomen. Aan de
voorzijde bevindt zich een bijzonder sfeervol
zitgedeelte met een fraaie erker, een op maat
gemaakte kastenwand en een doorkijkhaard die voor
een warme en gezellige ambiance zorgt.

Aan de achterzijde vormt de royale woonkeuken het
kloppende hart van het huis. Deze exclusieve keuken
van Lodder uit Barneveld is uitgevoerd met een riant
kookeiland en werkelijk alle denkbare luxe
inbouwapparatuur.
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Denk aan een Quooker, inductiekookplaat, vaatwasser,
voedselvermaler, warmhoudlade en een
wijnklimaatkast. Een heerlijke plek waar koken, tafelen
en gezellig samenzijn moeiteloos in elkaar overlopen.
Dankzij de grote schuifpui in de serre en de
openslaande deuren aan de achterzijde staat de
woonkeuken in directe verbinding met de
schitterende achtertuin.

De tuin is zonder twijfel een van de absolute
blikvangers van deze woning. Onder architectuur
aangelegd, prachtig groen en met verschillende
sfeervolle terrassen en beschutte zitplekken is hier een
bijzonder fraaie buitenruimte gecreéerd. Een heerlijke
plek waar rust, privacy en buitenleven centraal staan.
Midden in de tuin staan twee majestueuze platanen
die het geheel een uniek karakter geven. Deze
indrukwekkende bomen zijn voorzien van maar liefst
ruim één kilometer aan sfeerverlichting per stuk,
waardoor zij ook in de avonduren- in de donkere
maanden van het jaar- een spectaculair middelpunt

vormen.

Een andere bijzondere toevoeging is de stijlvolle
veranda van gepoedercoat staal. Deze is voorzien van
verlichting en verwarming, waardoor je hier vrijwel het
hele jaar door comfortabel buiten kunt zitten. Of het
Nu gaat om een lange zomeravond met vrienden of
een gezellige winteravond bij de verwarming, deze
plek is werkelijk een verlengstuk van de woning.
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Ook de ruime garage is uitzonderlijk compleet
uitgevoerd. De garage beschikt over vloerverwarming,
een eigen toilet en urinoir en is aangesloten op het
alarmsysteem van de woning.

Souterrain: ook het souterrain is met dezelfde
aandacht voor luxe, comfort en functionaliteit
ingericht. Via de overloop, voorzien van royale
garderobekasten voor onder andere de winterjassen,
bereik je de verschillende vertrekken.

Hier bevindt zich een bijzonder complete bijkeuken
met luxe maatwerkkasten, uitgebreide koel- en
vriesvoorzieningen en volop praktische bergruimte. De
absolute verrassing op deze verdieping is de zeer
royale bioscoop- en hobbyruimte. Een fantastische
plek voor ontspannen filmavonden, entertainment of
andere vrijetijdsbesteding. Via moderne suitedeuren
bereik je bovendien de eigen fitnessruimte. Sporten,
ontspannen en genieten: het kan hier allemaal onder
één dak.

Eerste verdieping: de royale overloop geeft toegang tot
de verschillende vertrekken en beschikt over een
separaat, modern toilet met fonteintje. Aan de
voorzijde bevindt zich een ruime en heerlijk lichte
slaapkamer. Aan de achterzijde is een bijzonder
comfortabele en luxe master suite gerealiseerd. Deze
royale slaapkamer staat in verbinding met een
indrukwekkende inloopkast, die is ingericht met fraaie
op maat gemaakte kastenwanden en volop ruimte
biedt voor kleding en accessoires.
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De badkamer is minstens zo indrukwekkend en met
veel gevoel voor stijl en kwaliteit afgewerkt. Hier vind je
een royale inloopdouche, een ligbad en een dubbele
designwastafel met luxe meubel en verwarmde
spiegels. De hoogwaardige materialen en rijke
afwerking geven de badkamer de uitstraling van een
exclusieve hotelsuite.

Tweede verdieping: ook op deze verdieping zijn
ruimte, comfort en maatwerk volop aanwezig. De
overloop biedt toegang tot een balkon aan de
voorzijde, een vierde toilet met fonteintje en een
praktische, open wasruimte met aansluitingen voor de
wasmachine en droger.

Aan de voorzijde bevindt zich een bijzonder sfeervolle
slaapkamer, voorzien van een fraaie maatwerk zitbank,
een geintegreerd bureau en stijlvolle kastenwanden.
Daarnaast beschikt deze kamer over een eigen
inloopkast. Een heerlijke ruimte die zich uitstekend
leent als slaapvertrek voor kinderen. Aan de
achterzijde ligt eveneens een royale slaapkamer, met
een gezellige vaste zitbank, fraaie inbouwkasten en
een eigen inloopkast. Ook hier is duidelijk zichtbaar
hoeveel aandacht is besteed aan de afwerking en de
praktische indeling. De tweede badkamer is modern
en luxe uitgevoerd en beschikt over een comfortabele
inloopdouche en een wastafel met stijlvol meubel.
Daarmee is ook deze verdieping bijzonder compleet
en uitstekend geschikt voor een groter gezin of logees.
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Derde verdieping: via de vaste trap bereik je de ruime
zolderverdieping. Deze biedt bijzonder veel praktische
bergruimte en vormt daarmee een waardevolle
aanvulling op de toch al royale hoeveelheid leef- en
gebruiksruimte die deze woning te bieden heeft.

Bijzonderheden

- Domotica systeem aanwezig;

- Energielabel A;

- Drie meterkasten aanwezig;

- Odette Ex is als binnenhuisarchitecte betrokken bij
afwerking en inrichting van de woning;

- Tuinaanleg en ontwerp is gedaan door tuinarchitect
Donker groen;

- Houten kozijnen zijn voorzien van dubbele beglazing;
- Keuken en alle interieurbouw is gebouwd door
Lodder uit Barneveld;

- Hydrofoor aanwezig, zorg voor een hoge waterdruk
in de woning;

- Waterontharder zorgt voor de ontkalking van het
water;

- De begane grond is voorzien van vloerverwarming;

- Eikenhouten visgraat parketvioer op de begane
grond en de eerste verdieping;

- Alarminstallatie in zowel het woonhuis als de garage;
- Camerasysteem rondom de woning;

- Door de hele woning ingestuukte led verlichting;

- Stalen hekwerk is door Philip Somers in De Bilt
ontworpen en gemaakt;
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- De gemoffeld stalen veranda is voorzien van zowel
verwarming als verlichting (Philip Somers);

- Buiten schilderwerk is in 2026 uitgevoerd;

- Verwarming en warm water door middel van een
c.v.-combiketel (CW6);

- Aircosysteem aanwezig; 2 buitenunits en 4 binnen
units (multi-split);

- Door de gehele woning zijn 21 Sonos geluidsboxen
verwerkt;

- Oplevering in overleg.

Aankoopmakelaar inschakelen:

Uw NVM-aankoopmakelaar komt op voor uw belang
en bespaart u tijd, geld en zorgen. Adressen van
collega NVM-aankoopmakelaars in Utrecht vindt u op
nvmaankoopmakelaarinutrecht.nl.

Website

Meer zien? Via profjordani34.nl kom je op de welbsite
van deze woning. Bij het inplannen van de
bezichtiging, krijg je toegang tot het Move account
waar de documentatie in te zien is.

WIJ BRENGEN JE THUIS.

Belangrijk om te weten:

- Alle moeite is genomen om de informatie in de
aanmelding zo accuraat en actueel mogelijk weer te
geven. Fouten zijn echter nooit uit te sluiten. Vertrouw
daarom niet alleen op deze informatie, maar
controleer bij de aankoop van deze woning de zaken
die uw beslissing zouden kunnen beinvlioeden;

- Verkoper behoudt zich te allen tijde nadrukkelijk het
recht van gunning voor;

- We gebruiken voor de koopovereenkomst de NVM-
koopakte. Daarin staan soms ook extra clausules zoals:
meetinstructie, energielabel, nutsbedrijven,
voorbehoud financiering en notariskosten. De tekst
van de NVM-koopakte en het document met de extra
clausules kun je opvragen bij ons.
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Kenmerken.

VRAAGPRIJS € 2295.000,- kk.
WOONOPPERVLAKTE 320 m?

GEBOUW GEBONDEN BUITENRUIMTE 4 m?
PERCEELOPPERVLAKTE L45 m?

INHOUD 181 m3
BOUWJAAR 2011
ENERGIELABEL A

VERWARMING Cv ketel

WARM WATER Cv ketel
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Foto's
Prof. Jordanlaan 134.
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Plattegrond
Prof. Jordanlaan 134.
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Plattegrond
rof. Jordanlaan 134.

7.85m

332m

2.71m 4.39m

3.18m
Slaapkamer 4.79m
HEEE 5.33m
0.89m Toilet
Overloop
297 m H=2.52m
-:r/\
- =
Slaapkamer L] 4.65m
H=2.55m
264 m Badkamer
H = 2.50m
E 8 :
-— -3.13m - - - - 462 m- -

- 1.86 m -

- -2.94m- -

Deze plattegronden zijn geproduceerd voor promotionele doeleinden.
Aan deze plattegronden en maatvoering kunnen geen rechten worden ontleend.
Het betreft een schetsmatige weergave van de werkelijkheid.
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Plattegrond

Prof. Jordanlaan 134.

- 1047 m
- - 98T m
- 326m - - 224m - - 247 m

434m
H=2.72m

10.10m

211m

Woankamer
H=273m

- 153m—e =096m* - 346 m -
- 304m - = 430m -
Deze zijn WOOT

Aan deze platiegronden en maatvoering kunnen geen rechten worden ontleend.

Het betreft een schetsmatige weergave van de werkelijkheid.
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Plattegrond
rof. Jordanlaan 134.

425m
3.02m
269 m
!
080m
!
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7.82m

-0.80m- -2.31m

3.20m

Zitkamer
H = 2.59m

Hobbyruimte
H=257m

3.17m 4.56 m

047 m= -2.62m- -

Deze plattegronden zijn geproduceerd voor promotionele doeleinden.
Aan deze plattegronden en maatvoering kunnen geen rechten worden ontleend.
Het betreft een schetsmatige weergave van de werkelijkheid.

5.6

4.5

2m

2m
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Plattegrond
Prof. Jordanlaan 134.

«0.87 m~ 421m

=087 me 4.60m

=-094me +=107Tm> =——185m—= =093m»=

- 2.55m~- e 4.85m - -

s i}
N
(]
209m 216m Berging Slaapkamer 3.94m t
‘ H=2.60m
' ' 2.09m
0.90m ‘
| L L]
'
827 m 4 4
0.53m
1
1.99m ‘l
0.92m
|
T
'
408m Overloop i
=254m
N
208 m
Slaapkamer
H=2.59m 3.95m
Ll
Balkon
1.78m
v
¥ A

- 254m - 2.90m
-— 141 m— 490 m
- 218m - - 4.15m -

Deze plattegronden zijn geproduceerd voor promotionele doeleinden.
Aan deze plattegronden en maatvoering kunnen geen rechten worden ontleend.
Het betreft een schetsmatige weergave van de werkelijkheid.
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lattegrond
rof. Jordanlaan 134.

2.35m

5.20m

Zolder

2.16m ! H=2.22m

3.15m

6.14 m

3.39m

—1.52m—=

Deze plattegronden zijn geproduceerd voor promotionele doeleinden.
Aan deze plattegronden en maatvoering kunnen geen rechten worden ontleend.
Het betreft een schetsmatige weergave van de werkelijkheid.
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Kadastrale kaart
Prof. Jordanlaan 134.

Kadastrale kaart

Uw referentie: Prof Jordanlaan 134

Deze kaart is noordgericht
12345 perceelnummer
25 Huisnummer
Vaslgestelde kadastrale grens
Voorlopige kadasirale grens
Administratieve kadastrale grens
Bebouwing

De bewaarder van het kadasler en de openbare regisiers

Voor een eensluidend uittreksel, geleverd op 29 september 2026 De Dienst voor het kadaster en de openbare registers behoudt zich de intellectuele

Schaal 1: 500 kadaster

Kadastrale gemeente  Utrecht
Sectie D
Perceel 4308

Aan dit uilireksel kunnen geen betrouwbare malen warden ontieend.

eigendomsrechien voor, waaronder het auteursrecht en het databankenrecht.

WIJ BRENGEN JE THUIS.

31



Lijst van zaken.

Al

Omschrijving
Verlichting
Inbouwspots/dimmers

Opbouwspots/armaturen/lampen/
dimmers

Losse (hang)lampen

Raamdecoratie/zonwering binnen

Gordijnrails
Gordijnen
Overgordijnen
Vitrages
Rolgordijnen
Lamellen
Jaloezieen

Vloerdecoratie
Vloerbedekking
Parketvloer

Houten vloer(delen)

Interieur
(Voorzet) openhaard met toebehoren

Overige
Spiegelwanden

Keuken
Keukenblok (met bovenkasten)

Keuken (inbouw)apparatuur
Kookplaat

Afzuigkap

Magnetron
Combi-oven/combimagnetron
Koelkast

Vriezer

Vaatwasser

Quooker

Koffiezetapparaat

Toilet

Toilet
Toiletrolhouder
Toiletborstel(thouder)
Fontein

Badkamer

Ligbad

Douche (cabine/scherm)
Wastafel
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Omschrijving

Wastafelmeubel
Toilet
Toiletrolhouder
Toiletborstel(thouder)

Exterieur/installaties/veiligheid/
energiebesparing

(Voordeur)bel

Alarminstallatie

(Veiligheids)sloten en overige
inbraakpreventie

Rookmelders

(Klok)thermostaat

Airconditioning

Screens

Rolluiken
Telefoonaansluiting/internetaansluiting
Veiligheidsschakelaar wasautomaat
Zonnepanelen

Warmwatervoorziening
CV-installatie
Boiler

Tuin
Tuinaanleg/bestrating
Beplanting
Buitenverlichting

Tijd- of schemerschakelaar/
bewegingsmelder

Tuinhuis/buitenberging
Kasten/werkbank in tuinhuis/berging
(Sier)hek

(4
gift ot

X X X X

x

X X X X X X X X

X X X X

X

el

e
Al
Go¢
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Locatie op de kaart
Prof. Jordanlaan 134.

: '}?ec"remrg_ ebied
Ruigenhoek

WVechtzaom

Karmpse.
Plas

Winkelcentrim it
Sy OvEnsecht
N

it Erzuiver
wrecht

De Bilt

oordor

Votulast

Buitenploats:
Sandwijck
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PUNTo

MAKELAARS

Algemene
verkoop

voorwaarden.

KOOPOVEREENKOMST

De koopovereenkomst wordt opgesteld op basis van
het meest actuele model van de NVM. In de
koopovereenkomst kunnen, afhankelijk van de woning
en de situatie van verkoper, aanvullende artikelen en
clausules worden opgenomen.

Bij het uitbrengen van een bod wordt van een
kandidaat-koper verwacht dat deze kennis heeft
genomen van de beschikbare verkoopinformatie,
documentatie en onderstaande verkoopvoorwaarden.

SCHRIFTELIJKHEIDSVEREISTE

Bij de verkoop van een woning aan een particuliere
koper is de koop pas rechtsgeldig nadat de
koopovereenkomst door zowel koper als verkoper
is ondertekend. Mondelinge overeenstemming
over bijvoorbeeld de koopsom, opleveringsdatum
en voorwaarden betekent dus niet dat de koop

al definitief tot stand is gekomen.

Tot het moment dat aan het wettelijke
schriftelijkheidsvereiste is voldaan, kunnen nieuwe
biedingen worden ontvangen. De verkoper en
verkopend makelaar handelen daarbij volgens de
geldende regels en het NVM Protocol Transparant
Bieden Woonruimte.
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RECHT VAN GUNNING

Verkoper behoudt zich te allen tijde het recht van
gunning voor. Dit betekent dat verkoper zelf bepaalt
of, aan wie en onder welke voorwaarden de woning
wordt verkocht. De hoogte van het bod is daarbij niet
noodzakelijkerwijs de enige bepalende factor.

Een vraagprijs is een uitnodiging tot het doen van een
bod en verplicht verkoper niet om de woning te
verkopen wanneer de vraagprijs wordt geboden.

BIEDINGEN EN VOORWAARDEN

Een bod wordt bij voorkeur schriftelijk of digitaal

uitgebracht en bevat ten minste:

» de geboden koopsom;

» eventuele ontbindende voorwaarden, waaronder
een financieringsvoorbehoud en/of bouwkundige
keuring;

» de gewenste datum van juridische levering;

» eventuele overige voorwaarden of bijzonderheden.

Wanneer bij het bod geen ontbindende voorwaarden

worden opgenomen, wordt ervan uitgegaan dat deze

voorwaarden niet van toepassing zijn. Een kandidaat-
koper doet er daarom goed aan voorafgaand aan het
uitbrengen van een bod te bepalen welke
voorwaarden noodzakelijk zijn.
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BIEDPROCES EN BIEDLOGBOEK

Punt Makelaars werkt volgens het NVM Protocol
Transparant Bieden Woonruimte. Afhankelijk van de
gekozen verkoopmethode kan sprake zijn van een
reguliere onderhandeling, een inschrijving met
biedtermijn, een gesloten inschrijving of een andere
toegestane biedmethode.

Biedingen worden geregistreerd in een digitaal
biedlogboek. Hierin worden onder andere de hoogte
van het bod, het moment waarop het bod is
uitgebracht en de eventuele voorwaarden
geregistreerd.

Nadat de koop onherroepelijk is geworden,

dus nadat de wettelijke bedenktijd en eventuele
ontbindende voorwaarden zijn verstreken, krijgen de
kandidaatkopers die een bod hebben uitgebracht
inzage in het geanonimiseerde biedlogboek.
Persoonlijke gegevens van bieders worden daarbij niet
openbaar gemaakt.

WAARBORGSOM OF BANKGARANTIE

Tot zekerheid voor de nakoming van de verplichtingen
van koper wordt in de koopovereenkomst doorgaans
een waarborgsom of bankgarantie ter grootte van 10%
van de koopsom overeengekomen.

De uiterste datum waarop de waarborgsom moet zijn
gestort of de bankgarantie moet zijn gesteld, wordt
vastgelegd in de koopovereenkomst.

De waarborgsom wordt gestort op de derden-gelden-
rekening van de notaris. In plaats daarvan kan koper
doorgaans een bankgarantie laten stellen,
overeenkomstig de voorwaarden uit de
koopovereenkomst.

BOUWKUNDIGE KEURING

Koper heeft de mogelijkheid om de bouwkundige
staat van de woning te laten onderzoeken door een
deskundige. Indien koper de koop afhankelijk wil
stellen van de uitkomst van een bouwkundige keuring,
dient dit als voorwaarde bij het bod te worden
opgenomen.

De kosten van een bouwkundige keuring zijn in

beginsel voor rekening van koper. Het niet laten
uitvoeren van een bouwkundige keuring komt in
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beginsel voor rekening en risico van koper, voor zover
de verkoper of verkopend makelaar heeft voldaan aan
de op hem rustende mededelingsplicht.

ONDERZOEKSPLICHT KOPER EN
MEDEDELINGSPLICHT VERKOPER

Verkoper heeft de verplichting om bij hem bekende
informatie die voor een koper relevant kan zijn te
verstrekken. Daartegenover heeft koper een eigen
onderzoeksplicht.

Van koper wordt verwacht dat hij de woning
zorgvuldig beoordeelt en de beschikbare
documentatie bestudeert. Wanneer bepaalde
eigenschappen of omstandigheden voor koper van
bijzonder belang zijn, bijvoorbeeld de bouwkundige
staat, vergunningen, bestemming, mogelijkheden voor
verbouwing, fundering, VVE, bodemkwaliteit

of verhuurmogelijkheden, ligt het op de weg van
koper hiernaar nader onderzoek te doen.

Koper wordt geadviseerd zich bij twijfel door een
deskundige te laten adviseren.

INFORMATIE EN VERKOOPDOCUMENTATIE

De informatie in de brochure, op Funda, de
woningwelbsite, in Move en in overige verkoop-
documentatie is met zorg samengesteld. De
informatie is echter uitsluitend bedoeld als algemene
informatie en als uitnodiging om in onderhandeling te
treden.

Hoewel wij streven naar een zo volledig en correct
mogelijke weergave, kunnen aan de verstrekte
informatie geen rechten worden ontleend. Koper
dient gegevens die voor zijn aankoopbeslissing van
belang zijn zelfstandig te controleren.

Kennelijke schrijf-, type-, meet- en invoerfouten
worden voorbehouden.

MEETINSTRUCTIE

De gebruiksoppervlakten en overige oppervlakten van
de woning worden vastgesteld conform de geldende
Meetinstructie Gebruiksoppervlakte Woningen, die is
gebaseerd op de NEN 2580.

De Meetinstructie is bedoeld om woningen op een
zoveel mogelijk uniforme wijze in te meten.
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Verschillen in meetuitkomsten zijn echter niet volledig
uit te sluiten, bijvoorbeeld als gevolg van
interpretatieverschillen, afrondingen of beperkingen
tijdens de opname.

De vermelde oppervlakten zijn indicatief en aan de
opgegeven maatvoering kunnen geen rechten
worden ontleend. Koper wordt uitdrukkelijk in de
gelegenheid gesteld om de woning voorafgaand aan
het sluiten van de koopovereenkomst zelf na te meten
of door een deskundige te laten nameten. Indien de
exacte oppervlakte of maatvoering voor koper van
belang is, ligt het op de weg van koper om dit te
controleren. Het al dan niet gebruikmaken van deze
mogelijkheid komt voor rekening en risico van koper.

ENERGIELABEL

Voor zover voor de woning een energielabel
beschikbaar is, wordt dit opgenomen in de verkoop-
documentatie. Het energielabel geeft informatie over
de energieprestatie van de woning op het moment
waarop het label is vastgesteld.

Veranderingen aan de woning na afgifte van het
energielabel kunnen invloed hebben op de feitelijke
energieprestatie.

FUNDERING

Sinds 1 april 2026 is het funderingsrisico een vast
onderdeel van het Model Taxatierapport Woonruimte.
Bij de beoordeling kan gebruik worden gemaakt van
beschikbare funderingsinformatie en
risicoclassificaties.

Wanneer uit beschikbare informatie blijkt dat sprake
kan zijn van een verhoogd funderingsrisico, kan
aanvullend onderzoek wenselijk of noodzakelijk zijn.
Dit kan van invloed zijn op de taxatie, financiering en
doorlooptijd van een aankoop.

De aanwezigheid van een risicoclassificatie is niet
hetzelfde als een vastgestelde funderingsschade.
Koper wordt geadviseerd om bij twijfel nader
onderzoek te laten verrichten.

VERENIGING VAN EIGENAARS

Wanneer de woning onderdeel uitmaakt van een
Vereniging van Eigenaars (VVE), wordt koper
geadviseerd de beschikbare VVE-documentatie
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zorgvuldig te bestuderen. Denk hierbij onder andere
aan de splitsingsakte, het splitsingsreglement, notulen,
begroting, jaarrekening, verzekeringen, hoogte van het
reservefonds en het eventuele
meerjarenonderhoudsplan.

Koper wordt na levering van het appartementsrecht
van rechtswege lid van de Vereniging van Eigenaars
en is gehouden aan de hieruit voortvloeiende rechten
en verplichtingen.

OUDERDOMSCLAUSULE

Bij oudere woningen kan in de koopovereenkomst
een ouderdomsclausule worden opgenomen. Dit
houdt in dat koper ermee bekend is dat de woning
een bepaalde leeftijd heeft en dat de eisen die aan de
bouwkwaliteit mogen worden gesteld lager kunnen
liggen dan bij een nieuwbouwwoning.

Een dergelijke clausule kan onder andere betrekking
hebben op vloeren, daken, gevels, fundering, riolering,
leidingen en installaties.

De exacte tekst en reikwijdte van een eventuele
ouderdomsclausule worden in de koopovereenkomst
opgenomen.

ASBEST

Met name in woningen die voor het verbod op het
gebruik van asbest zijn gebouwd, kunnen
asbesthoudende materialen aanwezig zijn. Wanneer
hierover informatie beschikbaar is, wordt deze zoveel
mogelijk met kandidaat-kopers gedeeld.

Afhankelijk van de leeftijd en situatie van de woning
kan in de koopovereenkomst een asbestclausule
worden opgenomen. Koper kan ervoor kiezen nader
onderzoek naar de aanwezigheid van asbest te laten
uitvoeren.

NIET-ZELFBEWONING

Wanneer verkoper de woning niet zelf heeft bewoond
en daardoor niet uit eigen ervaring informatie kan
verstrekken over eigenschappen of gebreken van

de woning, kan een niet-zelfbewoningsclausule in de
koopovereenkomst worden opgenomen. De exacte
tekst hiervan wordt opgenomen in de
koopovereenkomst.

36 |



o

NOTARIS

De notaris wordt in beginsel door koper gekozen,
tenzij bij de verkoop uitdrukkelijk anders is
aangegeven, bijvoorbeeld wanneer sprake is van een
projectnotaris of een andere vooraf aangewezen
notaris.

Koper dient tijdig een notariskantoor te kiezen dat
de juridische levering op de overeengekomen datum
kan verzorgen.

Eventuele aanvullende kosten die voortvloeien uit de
keuze van koper, bijvoorbeeld in verband met
volmachten of bijzondere werkzaamheden, kunnen
voor rekening van koper komen.

WWEFT EN IDENTIFICATIE

Punt Makelaars is op grond van de Wet ter
voorkoming van witwassen en financieren van
terrorisme (Wwft) verplicht cliéntenonderzoek uit te
voeren.

Daarom kunnen wij onder andere vragen om:

« identificatie en verificatie van de identiteit;

» informatie over de betrokken natuurlijke personen
of rechtspersonen;

» informatie over uiteindelijk belanghebbenden
(UBOYS);

« informatie over de herkomst van financiéle
middelen;

» aanvullende informatie wanneer de aard of
omstandigheden van de transactie daartoe
aanleiding geven.

PUNT MAKELAARS
Noorderstraat 8

Utrecht
utrecht@puntmakelaars.nl
030 273 74 64

WIJ BRENGEN JE THUIS.

Punt Makelaars maakt voor onderdelen van
dit proces gebruik van digitale identificatie-
en controlesystemen.

Wanneer het wettelijk vereiste cliéntenonderzoek
niet kan worden afgerond, kan dit betekenen dat wij
geen zakelijke relatie mogen aangaan of een
transactie niet verder mogen begeleiden.
Ongebruikelijke transacties worden, wanneer de
wet dit voorschrijft, gemeld bij FIU-Nederland.

OPLEVERING EN INSPECTIE

De woning wordt geleverd in de staat zoals
overeengekomen in de koopovereenkomst.

Kort voor de juridische levering vindt doorgaans
een eindinspectie plaats. Koper en verkoper
krijgen dan de gelegenheid om te controleren of
de woning wordt opgeleverd zoals afgesproken
en om de meterstanden op te nemen.

De juridische eigendomsoverdracht vindt
vervolgens plaats bij de notaris door ondertekening
van de leveringsakte en inschrijving daarvan in de
openbare registers.
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De meest

gestelde vragen.

Wanneer ben ik in onderhandeling?

Je bent niet automatisch in onderhandeling wanneer
je een bod hebt uitgebracht of wanneer de makelaar
aangeeft het bod met verkoper te bespreken.

Van een onderhandeling is bijvoorbeeld sprake
wanneer verkoper inhoudelijk op jouw bod reageert
met een tegenvoorstel of wanneer de verkopend
makelaar uitdrukkelijk aangeeft dat er wordt
onderhandeld. Een onderhandeling betekent nog niet
dat de woning is verkocht.

Kan de makelaar doorgaan met bezichtigingen
wanneer er al een bod ligt?

Ja. Een verkoper kan besluiten om bezichtigingen
door te laten gaan zolang de woning nog niet
definitief is verkocht. Ook tijdens een onderhandeling
kunnen andere kandidaat-kopers belangstelling tonen
en een bod uitbrengen. De makelaar dient
transparant te zijn over de gevolgde verkoop- en
biedprocedure. Een uitgebracht bod geeft dus niet
automatisch recht op exclusieve onderhandeling.
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Kan er met meerdere kandidaten tegelijk

worden gesproken?

Afhankelijk van de gekozen verkoopmethode kunnen
meerdere kandidaat-kopers tegelijkertijd betrokken
zijn bij het biedproces. De makelaar moet duidelijk
communiceren welke verkoopmethode wordt
gevolgd en kandidaten gelijk behandelen binnen de
regels die voor die verkoopmethode gelden.

Moet de verkoper aan mij verkopen wanneer ik

de vraagprijs bied?

Nee. De vraagprijs is juridisch gezien een uitnodiging
om een bod uit te brengen. Ook wanneer je de
volledige vraagprijs biedt, mag verkoper besluiten het
bod niet te accepteren, een tegenvoorstel te doen of
voor een andere kandidaat te kiezen.

Is het hoogste bod altijd het beste bod?

Nee. Verkoper bepaalt welk bod voor hem het meest
aantrekkelijk is. Naast de koopsom kunnen
bijvoorbeeld de gewenste opleveringsdatum,
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een financieringsvoorbehoud, een bouwkundige
keuring, de hoogte van het financieringsvoorbehoud
en overige voorwaarden een rol spelen. Verkoper heeft
het recht van gunning.

Kan de vraagprijs tijdens het verkoopproces
worden aangepast?

Ja. Verkoper kan de vraagprijs gedurende het
verkoopproces verhogen of verlagen. Ook een
kandidaat-koper kan een eerder bod wijzigen of
intrekken zolang er nog geen bindende
koopovereenkomst tot stand is gekomen, tenzij
daarover uitdrukkelijk andere afspraken zijn gemaakt.
Een nieuw bod of tegenvoorstel kan gevolgen hebben
voor een eerder uitgebracht voorstel.

Wanneer is de woning daadwerkelijk verkocht?

Bij verkoop aan een particuliere koper van een woning
is mondelinge overeenstemming niet voldoende. De
koop is pas rechtsgeldig nadat zowel koper als
verkoper de koopovereenkomst hebben ondertekend.
Dit wordt het schriftelijkheidsvereiste genoemd. Dat
betekent ook dat de situatie tussen mondelinge
overeenstemming en het ondertekenen van de
koopovereenkomst kan veranderen.

Hoe komt de koopovereenkomst tot stand?
Wanneer koper en verkoper overeenstemming
hebben bereikt over onder andere de koopsom,
opleveringsdatum en eventuele voorwaarden, worden
de afspraken vastgelegd in een schriftelijke
koopovereenkomst. Het is belangrijk dat een koper al
bij het uitbrengen van het bod aangeeft welke
ontbindende voorwaarden gewenst zijn. Denk
bijvoorbeeld aan een financieringsvoorbehoud of een
bouwkundige keuring. Na ondertekening door beide
partijen ontvangt koper een exemplaar van de
koopovereenkomst.

Hoe werkt de wettelijke bedenktijd?

Een particuliere koper heeft na ontvangst van de door
beide partijen ondertekende koopovereenkomst in
beginsel een wettelijke bedenktijd van drie dagen.

De bedenktijd begint om 00.00 uur op de dag na
ontvangst van de ondertekende koopovereenkomst.
Van de drie dagen moeten minimaal twee dagen
geen zaterdag, zondag of algemeen erkende feestdag
zijn. Wanneer de wettelijke termijn door een weekend
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of feestdag wordt beinvloed, kan de bedenktijd
daardoor langer duren. Tijdens de wettelijke
bedenktijd kan koper de koop zonder opgave van
reden ontbinden.

Kan de verkoopmethode tijdens het proces
veranderen?

Ja, dat kan onder omstandigheden. Wanneer
bijvoorbeeld veel belangstelling ontstaat, kan verkoper
in overleg met de makelaar besluiten over te stappen
van een reguliere onderhandeling naar een
inschrijving met een biedtermijn. De verkopend
makelaar moet hierover duidelijk communiceren met
de betrokken kandidaat-kopers en rekening houden
met eventuele toezeggingen die eerder zijn gedaan.

Wat gebeurt er met een bod dat na de biedtermijn
binnenkomt?

Ook na afloop van een biedtermijn kan een bod
binnenkomen. Hoe daarmee wordt omgegaan is
afhankelijk van de gekozen verkoopmethode, het
stadium van het verkoopproces en het NVM Protocol
Transparant Bieden Woonruimte. Omdat bij verkoop
aan een particuliere koper het schriftelijkheidsvereiste
geldt, is de woning juridisch nog niet verkocht zolang
de koopovereenkomst niet door beide partijen is
ondertekend. Punt Makelaars handelt hierbij
overeenkomstig het geldende biedprotocol en
informeert verkoper en kandidaat-kopers waar nodig
over de procedure.

Wat is het biedlogboek?

Biedingen worden bij woningen waarop het
biedlogboek van toepassing is digitaal geregistreerd.
Zo ontstaat achteraf inzicht in het verloop van het
biedproces. Nadat de koop onherroepelijk is
geworden, krijgen kandidaat-kopers die een bod
hebben uitgebracht gedurende een beperkte periode
toegang tot het geanonimiseerde biedlogboek. Daarin
zijn onder andere de biedingen, het moment van
bieden en eventuele voorbehouden zichtbaar.
Persoonsgegevens van andere bieders worden niet
gedeeld.

Moet ik een aankoopmakelaar inschakelen?

Dat is niet verplicht. De verkopend makelaar behartigt
echter de belangen van de verkoper en kan niet
tegelijkertijd optreden als adviseur van de koper.
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Een aankoopmakelaar kan je onder andere adviseren
over de waarde van de woning, de bouwkundige en
juridische documentatie, de biedstrategie,
voorwaarden en de koopovereenkomst.

Hoe zit het met de opkoopbescherming in Utrecht?
In Utrecht geldt voor een deel van de bestaande
koopwoningen de opkoopbescherming.

Voor woningen die tussen 1 juli 2026 en 30 juni 2027
worden geleverd en op het moment van levering een
WOZ-waarde tot € 686.000 hebben, geldt dat de
woning gedurende vier jaar na aankoop in beginsel
niet zonder vergunning aan anderen in gebruik mag
worden gegeven. Er bestaan uitzonderingen waarvoor
onder voorwaarden een vergunning kan worden
verleend. De regelgeving en prijsgrens kunnen
wijzigen. Ben je van plan een woning te verhuren of
niet zelf te gaan bewonen? Controleer dan véor
aankoop bij de gemeente Utrecht welke regels voor
de betreffende woning gelden.

Mag ik een woning zomaar verhuren of

kamers verhuren?

Niet altijd. Naast de opkoopbescherming kunnen
gemeentelijke regels, de bestemming,
hypotheekvoorwaarden, verzekeringsvoorwaarden, de
splitsingsakte en het reglement van een Vereniging
van Eigenaars beperkingen opleggen

aan verhuur, tijdelijke verhuur of kamerverhuur.

Een koper die van plan is de woning geheel of
gedeeltelijk te verhuren, dient vooraf zelf te
onderzoeken of dit juridisch en feitelijk is toegestaan.

PUNT MAKELAARS
Noorderstraat 8
Utrecht

utrecht@puntmakelaars.nl
030 273 74 64

WIJ BRENGEN JE THUIS.

Welke belangrijke bedragen gelden in 20267

NHG-grens € 470.000
Maximale NHG-financiering inclusief
energiebesparende voorzieningen € 498.200
Woningwaardegrens startersvrijstelling
overdrachtsbelasting € 555.000

Utrechtse opkoopbescherming (WOZ-waarde bij
levering 1juli 2026 t/m 30 juni 2027) € 686.000

Aan bovenstaande bedragen kunnen aanvullende
voorwaarden zijn verbonden. Bovendien worden veel
grensbedragen periodiek aangepast. Controleer
daarom altijd de actuele voorwaarden bij de
betreffende instantie.

Water, energie en overige nutsvoorzieningen
Koper is zelf verantwoordelijk voor het tijdig
aanmelden bij de gewenste leveranciers van energie,
water, internet en overige nutsvoorzieningen.

In Utrecht wordt drinkwater geleverd door Vitens.
Actuele tarieven kunnen rechtstreeks bij Vitens
worden geraadpleegd. Voor elektriciteit en gas kan
koper zelf een energieleverancier kiezen.

Waar vind ik aanvullende informatie?

Voor vragen over de woning en het verkoopproces kun
je contact opnemen met Punt Makelaars. Voor
onderwerpen waarvoor specifieke wet- of regelgeving
geldt, zoals financiering, belastingen, verhuur,
vergunningen of bouwkundige zaken, adviseren wij
om waar nodig ook een financieel adviseur, notaris,
gemeente of andere deskundige te raadplegen.
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Diensten.

Een woning kopen

Punt Makelaars weet dat een huis kopen een hele
beleving is. Want hoe groot of klein, hoe oud of jong,
een nieuwe plek om in te wonen is bijzonder
spannend. iedereen heeft een beeld van het huis waar
hij of zij naar op zoek is. Het echte droom-huis of een
pand met leuke details met kenmerken van dat
droomhuis. Er komt veel emotie kijken bij kijken.
Dromen over de inrichting begint vaak al bij de eerste
bezichtiging ...

Punt Makelaars weet dat en voegt daaraan een flinke
portie ratio toe. Is het huis in goede staat? Is de prijs in
verhouding tot de staat van het huis, de grootte en de
omgeving? Wat zijn de alternatieve en is het huis in de
toekomst wel weer goed te verkopen? Zijn er wellicht
andere buurten die aanspreken met leuke en
gezellige straten? Met een goed gevoel maar ook wel
overwogen een huis kopen!

Een woning verkopen

Prettig wonen is je thuis voelen, in een omgeving waar
je graag bent. Toch zijn er van die momenten
waardoor je verder moet. Samenwonen, een kindje
opkomst, wellicht gelijkvloers wonen of juist weer
vrijstaand. Een nieuwe fase in je leven die er toe kan
leiden dat je woning verkocht moet worden.

In een open gesprek willen wij samen met jou de
woning karakteriseren en de markt van dit moment
bespreken om tot een goed voorbereide verkoop van
de woning over te gaan. Samen zullen wij de juiste
vraagprijs vaststellen welke zal leiden tot een goede
verkoop. Funda en onze eigen internet-site zullen
natuurlijk worden ingezet om de juiste mensen te
bereiken, maar ook andere verkoopinstrumenten. De
hoogste verkoopopbrengst maar wel op een prettige
manier!
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Taxeren

Het Taxeren van een woning of bedrijfspand is een vak
apart. Vaak wil een bank alvorens zij een hypotheek
verstrekt een taxatierapport met de waarden van het
pand. Meestal heb je een taxatie nodig voor een grote
verbouwing, voor de belastingdienst of voor de
opstalverzekering waarbij de herbouw-waarde een
belangrijke rol spelt. Om inzicht te krijgen in de
verschillende waarden komen wij graag langs om met
een deskundige blik naar de woning of het
bedrijfspand te kijken. Onze bevindingen zullen wij
vervolgens in een heldere en verzorgde rapportage
vastleggen.

PUNTc

TAXATEURS
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Hypotheken.

De hypotheek

In de wirwar van mogelijkheden is het een prettig
gevoel als je een betrouwbare en professionele
hypotheekadviseur hebt. lemand die je niet alleen
vertelt over het enorme bedrag dat je aan hypotheek
kunt krijgen. Wij houden juist rekening met al je
wensen en toekomstige plannen. Wil je naast mooi
wonen ook nog veel leuke dingen, denk aan reizen,

wil je vroeg stoppen met werken of juist het avontuur
aangaan. Een persoonlijk advies waarbij jouw belangen
voorop staan. Een onafhankelijk advies is dan van groot
belang. Maakt gewoon een vrijblijvende afspraak om
een persoonlijk, duidelijk en snel advies te krijgen. Een
goed startpunt naar een passende financiering!

Wij zoeken voor jou!

Bij de financiering van een huis komt heel wat kijken.
Daar kunt je onze deskundige hulp bij inroepen. Via ons
kun je kiezen uit vele vooraanstaande
hypotheekaanbieders (zowel banken als ook
verzekeraars)!!

Persoonlijke advisering

De hypotheek moet bij je passen wat betreft wensen en
mogelijkheden. Maar de keuze van jouw hypotheek
heel persoonlijk. Onze dienstverlening sluit hierop aan:
persoonlijk, duidelijk en snel!

Onafhankelijk hypotheekadvies

Als je op zoek gaat naar een hypotheek merk je direct
dat het aantal adviseurs talrijk is. Je kijkt wat rond, stelt
hier en daar vragen, leest een offerte door, wikt en
weegt en neemt een besluit voor tientallen jaren.

Heb jedan...

- De hypotheekvorm gekozen die het beste bij je past?

- Een objectieve vergelijking gezien van de beste
aanbiedingen in de markt?
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- Woonlasten die je van het begin af aan voor ogen
stonden?

- De rente waarop je hoopte?

- De zekerheid dat je over 10 jaar nog tevreden bent
met jouw keuze?

- Een goed gevoel over jouw adviseur?

Omdat wij ons in jou willen verdiepen voor er een
advies wordt uitgebracht, maken we hiervoor graag
een afspraak. Bovendien willen we je laten zien dat
een onafhankelijk advies - zoals je dat bij ons krijgt -
beter is dan een gebonden advies.

Punt bouwt zijn adviezen op actuele kennis van de
hypotheekmarkt. Dat combineren we met jouw
wensen en financiéle doelstellingen. De uitkomst is
een hypotheek waaronder je met liefde jouw
handtekening zet en wij ervan uit kunnen gaan dat jij
gedurende de looptijd van de hypotheek een tevreden
mens bent.

Afspraak maken?
Je vindt bij Punt Hypotheken dé hypotheekadviseur.
Bel voor het maken van een afspraak 030 273 74 64

DE X

HYPOTHEEK
SHOP u
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