
HOUTDUIF 10
WEERT 
Vraagprijs € 395.000 k.k.

volledig gemoderniseerd!



KENMERKEN
 

 ADRES
Houtduif 10 
6005 KK WEERT 

 
 ENERGIELABEL: A

WOONOPPERVLAKTE 
 79 m² + 22 m2 zolder (o.i.r.) 
 
 PERCEELOPPERVLAKTE 
 142 m²

INHOUD WONING 
 375 m³
 
 BOUWJAAR WONING
1986

2



Dé ultieme droomstart!
 Zoek je een instapklare woning waar je alleen nog maar je verhuisdozen hoeft uit te pakken? Welkom aan de Houtduif 

10 in Weert: een compleet gemoderniseerde tussenwoning die tot in de puntjes is verzorgd. Met een gloednieuwe
keuken, een luxe badkamer met hotelsfeer, energielabel A én een heerlijke tuin op een rustig woonerf is dit de ultieme
droomstart op de woningmarkt. 

 
 Wonen in Graswinkel: groen, gemoedelijk en overal dichtbij
De woning ligt in de geliefde wijk Graswinkel. Wat deze wijk zo aantrekkelijk maakt voor starters en jonge stellen, is de
rust in combinatie met de centrale ligging. Je woont hier aan een verkeersluw, groen woonerf met voldoende
parkeergelegenheid en een openbare laadpaal in de straat. Graswinkel is kindvriendelijk en beschikt over een eigen
basisschool met opvang en fijne speelplekken. Bovendien liggen recreatiegebied De IJzeren Man en de Moeselpeel,
met bossen en wandelroutes, op korte afstand. 

 
 De bereikbaarheid is uitstekend:
 
- Dagelijkse boodschappen: Binnen 5 minuten fietsen naar nabijgelegen supermarkten en winkels. 
- NS-Intercitystation Weert: Binnen 7 minuten fietsen sta je op het perron richting Eindhoven en Roermond. 
- Binnenstad Weert: Binnen 10 minuten fietsen bereik je de gezellige terrassen en winkels in het centrum. 
- Uitvalswegen: Via de nabijgelegen randweg zit je zo op de A2 richting Eindhoven of Maastricht. 

 
 De highlights op een rij
 
- Volledig instapklaar: Recent nagenoeg compleet gemoderniseerd; 
- Duurzaam & energiezuinig: Energielabel A, volledig geïsoleerd, 8 zonnepanelen en kunststof kozijnen met HR++    
  beglazing; 
- Designkeuken: Luxe L-opstelling met hoogwaardige inbouwapparatuur en inductiekookplaat met geïntegreerde    
  afzuiging; 
- Hotelchique badkamer: Royale inloopdouche, wandcloset, modern meubel en smaakvolle bronzen kranen; 
- Verrassend ruim: 79 m² woonoppervlakte én circa 22 m² volwaardige zolderruimte op 142 m² perceel; 
- Fijne tuin: Verzorgde voor- en achtertuin met veel privacy, twee terrassen, stenen berging en achterom; 
- Ideale ligging: Rustig woonerf nabij scholen, natuur en snelle uitvalswegen. 
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 Binnenkijken op de begane grond: sfeer, licht en koken in stijl
Via de voortuin bereik je de ontvangsthal met modern toilet en een handige garderobekast met weggewerkte
meterkast. De doorzonwoonkamer van circa 27 m² biedt veel licht en ruimte voor een royale hoekbank en
eettafel. Zowel voor als achter heb je prettig contact met buiten. De begane grond is voorzien van een nette
laminaatvloer en strakke wanden. 

 
Blikvanger is de luxe keuken in L-opstelling met vaatwasser, koelkast, combi-oven en inductiekookplaat met
geïntegreerde afzuiging. Vanuit de keuken stap je direct de achtertuin in. 

 
 Buiten genieten: volop zon en privacy
De achtertuin is modern aangelegd met terrassen en een gazon. Dankzij de gunstige ligging geniet je van veel
zon en privacy zonder directe inkijk. Achterin vind je de poort naar het buurpad en de aangebouwde stenen
berging voor fietsen en gereedschap. 

 
 Eerste verdieping: drie slaapkamers en luxe sanitair
De overloop geeft toegang tot drie fijne slaapkamers met laminaat en strak stucwerk. Dé eyecatcher is de
hotelchique badkamer met ruime inloopdouche, modern sanitair en smaakvolle bronzen kranen. 

 
 Volwaardige zolderverdieping
Een vaste trap leidt naar de zolder van circa 22 m² met cv-ketel (2017), mechanische ventilatie, zonnepanelen-
omvormer en witgoedaansluitingen. Door het dakraamoppervlak (0,458 m²) geldt dit formeel als overige
inpandige ruimte, maar in de praktijk is het een volwaardige extra slaap- of werkkamer. 

 
 Jouw droomstart aan de Houtduif 10
Een instapklare woning met deze afwerking en energielabel A is een zeldzame kans. Benieuwd? Neem contact
op voor een bezichtiging; ik leid je graag rond!

Met hartelijke groet,

Luuk de Makelaar
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energielabel A!
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keuken uit 2026!
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zonnige achtertuin op het
zuiden!
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hotelchique badkamer 2026!
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22 m2 zolderverdieping
bovenop de 79 m2 GO wonen!
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PLATTEGROND
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PLATTEGROND
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PLATTEGROND
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PLATTEGROND
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LOCATIE OP DE KAART
 WOON JIJ 

 BINNENKORT  
 OP DEZE
 LOCATIE?

 HOUTDUIF 10 
WEERT
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INTERESSE IN DEZE WONING? 
 NEEM CONTACT MET MIJ OP!

LUUK KNAPEN | DE MAKELAAR  06-44030983 
luukdemakelaar.nl
luuk@luukdemakelaar.nl 
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