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Kenmerken

Soort

Type

Kamers
Woonopperviakie
Perceelopperviakte
INhoud

Bouwjaar

Tuin

Garage
Verwarming

eengezinswoning
fussenwoning
6

121 m?

104 m?

427 m?®

1934
achterfuin
geen garage

C.v.-ketel

Isolatfie | hr-glas

Energielabel | C

In 2014 viel ik voor deze sfeervolle jaren
30-erkerwoning. Wat mij aantrok, en nog steeds

elke dag plezier geetft, is de ideale combinatie

van comfort, ligging en leefkwaliteit. Een
onderhoudsvriendelijke woning, dichtbij centraal
station Hilversum, uitvalswegen, het centrum, scholen,
supermarkten, speel- en sportvoorzieningen én de
natuur.

Vooral die nabije natuur is voor mij de afgelopen jaren
steeds waardevoller geworden. Sinds de uitbreiding
van natuurgebied Anna’s Hoeve geniet ik hier nog
meer van de rust en de natuur om de hoek. Daf
maakt deze locatie voor mij echt een fijine plek om

tfe wonen: de centrale ligging; alles wat je nodig

hebt is dichtbij, ferwijl je ook in 10 minuten in een
natuurgebied bent en in 20 minuten met de trein of
auto in Amsterdam, Utrecht of Amersfoort.

De buurt is prettig en gemoedelijk. Een praatje op
straat, een vertrouwde sfeer en onderlinge sociale
confrole maken het wonen hier aangenaam. In de

2

Te koop bij -

12 jaar dat ik hier heb gewoond, heb ik de woning
met veel zorg onderhouden. Ik heb het nodige
onderhoud laten uitvoeren en ook geinvesteerd
in verduurzaming, zodat de woning meer
toekomstbestendig is.

Na 12 jaar met veel plezier met mijn kinderen op de
Pelikaanstraat e hebben gewoond, is voor mij nu
het moment gekomen voor een nieuwe stap. Mijn
kinderen wonen zelfstandig en ik verhuis naar een
ander deel van Nederland.

Ik wens de nieuwe bewoners van Pelikaanstraat 45
heel veel geluk en woongenot toe!

Hilversum: Vaartweg 66, T 0356240651
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sfeervolle woonkamer
gezellige zit- en eethoek

Het karakteristieke jaren 30 gevoel ervaart u direct
bij binnenkomst in de authentieke vestibule. De
ruime woonkamer biedt volop plek voor een royale
zit- en eethoek, ideaal voor zowel ontspanning als
gezellige diners. Aan de voorzijde zorgt de sfeervolle
erker voor een speelse indeling en een prachtige
natuurlijke lichtinval. Aan de achterzijde creéert

de schuifpui een naadloze verbinding met de tuin,
waardoor u het buitenleven moeiteloos naar binnen
haalt. Vanuit de hal op de begane grond heeft u
tevens toegang tot een praktische frapkast en het
toilet.




oadkamer met ligbad

praktisch en comfortabel

De verzorgde dichte keuken is praktisch ingericht
met voldoende werkruimte en uitgerust met diverse
inbouwapparatuur. Dankzij de directe loopdeur
naar buiten serveert u hier in de zomer eenvoudig
een maaltijd in de achtertuin. Op de eerste
verdieping bevindt zich de nette badkamer. Deze
is uitgerust met een wastafel en een comfortabel
ligbad met douchevoorziening. Voor optimaal
gebruiksgemak is er op de overloop van de
eerste verdieping een separaat tweede toilet
gerealiseerd.
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zolder met hoog plafond

naar wens in fe delen

T

De woning biedt verrassend veel slaapruimte.

Op de eerste verdieping bevindt zich aan de
voorzijde een bijzonder royale hoofdslaapkamer.
Deze bestond oorspronkelijk uit twee afzonderlijke
kamers en kan desgewenst eenvoudig weer
worden opgesplitst. De slaapkamer aan de
achterzijde beschikt over openslaande deuren
naar een sfeervol balkon. De vaste frap leidt naar
de zolderverdieping, waar u een zeer ruime derde
slaapkamer aantreft die dankzij de hoge nok extra
ruimtelijk aanvoelt. De royale voorzolder biedt
plaats aan de wasmachineaansluiting en cv-
ketel. Boven de overloop is nog een handige vide
gecreéerd voor extra opbergruimte.
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zoNNige achtertuin

genieten van de avondzon

De heerlijke achtertuin is gunstig gelegen op

het westen. Dit is dé perfecte plek om na een
lange dag volop te genieten van de middag- en
avondzon. De tuin is voorzien van een stenen
berging en is direct bereikbaar vanuit zowel de
woonkamer als de keuken.

De ligging van deze woning is eveneens ideaal: in
een charmant, rustig straatje direct tegenover de
voormalige, monumentale Sint-Josephkerk. Ondanks
de heerlijke rust woont u hier ontzettend centraal.
Het bruisende centrum van Hilversum, met al haar
winkels en horeca, én het NS-statfion liggen op korte
loopafstand. Voor ontspanning in het groen wandelt
u zo naar natuurgebied Anna’s Hoeve. Bovendien
zijn diverse uitvalswegen snel en gemakkelijk te
bereiken. Een unieke combinatie van jaren ‘30
karakter, absolute rust en een toplocatie!
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| Woonkamer
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Aan de plattegronden kunnen geen rechten worden ontleend
© Zibber www .zibber.nl
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Badkamer

Slaapkamer

Overloop

Slaapkamer
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Aan de plattegronden kunnen geen rechten worden ontleend
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Hilversum

Hilversum heeft het allemaall In Hilversum vind je de
perfecte combinatie van een hoog voorzieningenniveau
met diverse winkels, gezellige restaurants, hippe kofietentjes
en een ruim aanbod aan (infernationale) scholen,
sportclubs, theater & een bioscoop. Je kan prachtige
wandel- en fiefstochten maken door de bossen en de
Hilversumse Heide. Liever watersporfen? De Loosdrechtse
Plassen liggen om de hoek. Met de aufo of openbaar
vervoer (NS station) ben je snel in Amsterdam, Utrecht en
op Schiphol. Die combinatie van een centrale ligging, stad
& natuur maakt Hilversum zo uniek. Wij begrijoen dus heel
goed dat Hilversum zo populair is!
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Lokaal makelaarschap

Wij geloven sterk in lokaal makelaarschap. Kennis van
de buurt, de omgeving en de daarbij behorende
ontwikkeling van de huizenprijzen zijn onmisbaar om
vOOr jou het maximale resultaat fe boeken.

Met Schuitema Makelaars kies je voor:

* makelaars die al jarenlang verbonden zijn met de regio
* kennis van de lokale woningmarkt

* cen verkoopplan afgestemd op jouw woning

* Maximale exposure van je huis

* bezichtigingen ook in het weekend

* netwerk met honderden woningzoekers

Verkoop je je huis met Schuitema Makelaars dan ben je met
de eigen app 24/7 op de hoogte van het verkoopproces.
Bezichtigingsverzoeken bereiken je direct en beantwoord je
snel en discreet op het moment dat het jou uitkomt.

Ook je huis verkopen? Onze makelaars komen graag en
vrijplijvend bij je langs. We maken dan direct een gratis
waardebepaling. Schuifema Makelaars werkt op basis van
NO cure No pay. En betalen doe je pas bij verkoop.

Vaartweg 66

035-6240651
hilversum@schuitemamakelaars.nl
schuitemamakelaars.nl
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VIVANTUS

WONEN. LEVEN. WERKEN.
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VERZEKERINGEN

Makelaars




