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Thuis bij jou in de buurt
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Al 50 jaar dé regiospecialist

Hermans Makelaars is specialist in de regio Vestiging Heythuysen ;{3‘

Midden-Limburg. En dat al 50 jaar sinds 1976. Stationsstraat 21 ﬂ 1
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We kennen overal de weg, iedere wijk en elke 6093 BJ Heythuysen
plek. We weten wat er te koop staat in dit 0475 - 49 36 36
prachtig stukje Nederland!

Persoonlijke aandacht, transparantie en korte

communicatielijnen. Daar staan wij voor. Vestiging Weert
Wij begrijpen u als geen ander. Wij werken Wilhelminasingel 267
planmatig en gefaseerd en houden u van 6001 GS Weert
iedere stap op de hoogte. De koop of verkoop 0495 - 451002

van een woning vraagt om persoonlijke

begeleiding en een heldere werkwijze.

wonen@hermansmakelaars.nl
Hermans Makelaaars

bedrij h kelaars.nl
Thuis en aan 't werk bij jou in de buurt! ST EI0E R

www.hermansmakelaars.nl
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IS DIT JOUW NIEUWE WONING?
Neem contact met mij op.

Aankoop

\. 0475-493636 I wonen@hermansmakelaars.nl

Taxeren

Ik ben Frank Hermans

Fijn wonen met een gezonde financiéle basis voor iedereen. Dat is

wat ik onze klanten gun en dat is de basis van waaruit ik elke dag

weer graag werk als makelaar én als hypotheekadviseur. De
jarenlange kennis van de woningmarkt in Midden-Limburg in Verhuren
combinatie met de kennis van de financiéle kant van wonen maakt

dat wij jou een breed pakket aan begeleiding en ondersteuning

bieden vanaf het moment dat je besluit om je huis te verkopen en/

of je droomhuis te kopen. We staan tijdens het hele proces voor je r
klaar, beantwoorden graag al je vragen en gaan samen voor het .
beste eindresultaat. Dat is waar we als Hermans Makelaars voor Hypotheekadvies
staan. Ik kijk ernaar uit om kennis te maken en jouw woonwensen

waar te maken.

—————————————— -



Soort woning
Type woning
Bouwjaar

Inhoud
Woonoppervlakte

Aantal kamers

Eengezinswoning
Geschakelde woning
1882

+937 m3

+189 m?

4 kamers

Warmwater

Verwarming

Isolatie

Energieklasse
Voorzieningen

Funderingsrisico

Servicekosten

Combiketel

Combiketel, merk Nefit Topline,
bouwjaar 2009

Dak- en vloerisolatie, dubbel
glas

E
Tv kabel

Niet verhoogd (A, B, C)

Ca. € 232,52 per maand
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Wonen op een plek met een bijzonder verleden,
waar historie en eigentijds wonen samenkomen.

Deze karakteristieke stadswoning maakte ooit deel

uit van het voormalige Carmelitessenklooster en
deed vroeger dienst als gastenhuis. Die rijke
geschiedenis is nog altijd zichtbaar in de vele
authentieke details. Hoge plafonds, grote
raampartijen met glas in lood en de originele
bordestrap geven de woning een uitstraling die je
niet snel ergens anders tegenkomt. Tegelijkertijd
heeft deze instapklare woning volop leefruimte te
bieden, met een royale woonkamer en
aangrenzende eetkamer, een compleet uitgeruste
keuken, twee ruime slaapkamers en een
multifunctionele tweede verdieping met
verschillende gebruiksmogelijkheden. Ook de
gewelfde kelder en diverse bergruimtes zijn een
praktische aanvulling. Buiten geniet je van een
besloten patiotuin met veel privacy en een eigen
achterom. Bovendien is er ruimte om meerdere
auto's op eigen terrein te parkeren. Een bijzonder
geheel voor wie houdt van karakter, ruimte en de
charme van een historisch pand. Je woont hier aan
de rand van de historische binnenstad van
Roermond, met winkels, gezellige terrassen,

restaurants en andere dagelijkse voorzieningen op

korte afstand.

Kelder

Vanuit de entree is de kelder bereikbaar. Deze
bestaat uit twee afzonderlijke ruimtes (ca. 18,7 m?
en 6,6 m?) en biedt volop ruimte voor opslag. De
karakteristieke gewelfde plafonds geven de kelder
een bijzondere uitstraling en benadrukken het
historische karakter van het pand. Beide ruimtes
zijn afgewerkt met een tegelvloer. Daarnaast is er
een gootsteen aanwezig. Een praktische
toevoeging aan de woning, bijvoorbeeld voor het
bewaren van voorraad, wijn of andere spullen die
je niet dagelijks nodig hebt.

Bekijk hier ons
aanbod

Scan de QR-code met de

camera van je telefoon







Ouschriing

Begane grond

Via de entree kom je binnen in een karakteristieke
hal, waar de originele bordestrap, het glas in lood
en de hoge plafonds direct de aandacht trekken.
Ook de vloer van Belgisch hardsteen is een
bijzonder detail. De originele tegels zijn afkomstig
uit het voormalige klooster en versterken het
historische karakter van de woning. Hier bevinden
zich de meterkast en een praktische kelderkast.
Vanuit de hal zijn de woonkamer, eetkamer en de
trap naar de eerste verdieping bereikbaar. Via het
aangrenzende portaal bij de eetkamer heb je
toegang tot de patiotuin. De gehele begane grond
is voorzien van vloerverwarming. Daarnaast is de
begane grond, met uitzondering van de hal,
afgewerkt met een eiken parketvloer.

De woonkamer en de eetkamer (ca. 36,1 m?)
vormen een royaal leefgedeelte met een
bijzondere uitstraling. Hoge raampartijen met glas
in lood geven de ruimte karakter en zorgen voor
een prettige lichtinval. Ook de hoge plafonds
dragen bij aan het ruimtelijke gevoel. Een echte
blikvanger is de gashaard, die de woonkamer en
eetkamer op een subtiele manier van elkaar
scheidt. Hierdoor ontstaan twee afzonderlijke

leefgedeeltes, terwijl de open verbinding behouden
blijft. Vanuit zowel de zithoek als de eethoek heb je

zicht op de haard. De raampartijen zijn bovendien
voorzien van dauerliftung, wat zorgt voor

ventilatie.

Aansluitend bevindt zich de eetkamer, waar
voldoende ruimte is voor een royale eettafel. De
open verbinding met de keuken zorgt ervoor dat
koken en tafelen mooi op elkaar aansluiten. Aan de
eetkamer grenst bovendien een extra ruimte die je
bijvoorbeeld kunt inrichten als leeshoek of
compacte thuiswerkplek. Vanuit deze ruimte heb je
via openslaande deuren direct toegang tot de
patiotuin. De grote raampartij zorgt daarnaast voor
een fijne verbinding met de tuin.

De keuken (ca. 5,4 m?) staat in open verbinding met
de eetkamer en is ingericht met een praktische
keukenopstelling en een schiereiland. Het
natuurstenen werkblad zorgt voor een royaal
werkoppervlak en dankzij de verschillende kasten
is er volop opbergruimte. Aan inbouwapparatuur
geen gebrek. Zo is de keuken uitgerust met een
koelkast, vaatwasser, afzuigkap, gasfornuis met
bakplaat, oven en een stoomoven. Het schiereiland
creéert bovendien extra werkruimte en vormt een
mooie overgang naar de eetkamer.
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Een royale
woonkamer met
sfeervolle
gashaard, hoge
plafonds en een
open verbinding
met de eetkamer
en compleet
uitgeruste keuken.













Via het portaal bij de eetkamer bereik je de
garderoberuimte en de aangrenzende
toiletruimte. De toiletruimte is gedeeltelijk
betegeld en ingericht met een wandcloset,
fonteintje en inbouwverlichting.
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Ouschriing

Eerste verdieping

Via de originele bordestrap bereik je de overloop
op de eerste verdieping. Vanuit hier zijn twee ruime
slaapkamers, de badkamer en de vaste trap naar de
tweede verdieping toegankelijk. De gehele eerste
verdieping is afgewerkt met een eiken parketvloer.

De hoofdslaapkamer (ca. 16,7 m?) heeft een eigen
haard en een aangrenzende inloopkast (ca. 5,6 m?).
Hier kun je kleding en schoenen overzichtelijk
opbergen, waardoor je in de slaapkamer zelf meer
ruimte overhoudt. Ook hier komen de
karakteristieke glas-in-loodramen terug, wat de
kamer extra sfeer geeft.

De tweede slaapkamer (ca. 19,3 m?) is eveneens
royaal van formaat en heeft voldoende ruimte voor
een tweepersoonsbed, een kledingkast en andere
meubels. Dankzij de praktische indeling is deze
kamer ook geschikt als combinatie van slaapkamer
en thuiswerkplek.

De badkamer (ca. 5,8 m?) is geheel betegeld en
ingericht met een inloopregendouche, een dubbele
wastafel met wastafelmeubel en een wandcloset.
Elektrische vloerverwarming, inbouwverlichting en
een designradiator maken de inrichting compleet.

Bekijk hier ons
aanbod

Scan de QR-code met de

camera van je telefoon







\[EX: [
karakteristieke
bordestrap bereik
je de eerste
verdieping met
twee ruime
slaapkamers en
een badkamer.
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Een sfeervolle slaapkamer met eigen haard en
aangrenzende inloopkast.
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Ouschriing

Tweede verdieping Vliering

Via de vaste trap kom je op de overloop van de Boven de berging bevindt zich nog een vliering (ca.
tweede verdieping. Hier bevindt zich de toegang 11,1 m?), die via een vaste trap bereikbaar is. Een
tot een royale multifunctionele kamer. handige extra bergruimte voor spullen die je niet

dagelijks nodig hebt, zoals kerstdecoratie, koffers
Deze zolderkamer (ca. 36,9 m?) is een van de meest of andere seizoensspullen.
verrassende ruimtes van de woning. Het hoge
plafond en de zichtbare houten balkenconstructie
geven de kamer een eigen karakter. De
verschillende raampartijen zorgen bovendien voor
een prettige lichtinval. De ruimte is geschikt als
extra slaapkamer, hobbyruimte, speelkamer of een
royale thuiswerkplek, maar ook een combinatie
van deze functies is mogelijk. Heb je behoefte aan
meer slaapkamers? Dan is het zeker interessant om
de mogelijkheden voor het creéren van meerdere
kamers te bekijken.

Vanuit de zolderkamer bereik je de berging en
wasruimte (ca. 12,7 m?). Hier bevinden zich de
witgoedaansluitingen en is tevens voldoende
ruimte voor extra opslag. Wil je graag een tweede
badkamer? Dan is het zeker de moeite waard om te
onderzoeken of je deze in de huidige berging en
wasruimte kunt realiseren. Via deze ruimte is ook
een tweede berging bereikbaar (ca. 2,2 m?), waar de
cv-ketel is gesitueerd.

Bekijk hier ons
aanbod

Scan de QR-code met de

camera van je telefoon
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Ouschriing

Tuin

De besloten patiotuin is onderhoudsvriendelijk
aangelegd en biedt volop privacy. Dankzij de
bestrating is er voldoende ruimte voor een tuinset
of een gezellige loungehoek. De combinatie van de
bestaande tuinmuren, het groen en de
karakteristieke gevels rondom geeft deze
buitenruimte een eigen sfeer. Via de openslaande
deuren vanuit het portaal loop je direct de tuin in,
waardoor binnen en buiten prettig met elkaar
verbonden zijn.

In de tuin staat een tuinhuis (ca. 8,3 m?). Ideaal voor
het stallen van fietsen, het opbergen van
tuingereedschap of andere spullen. Het tuinhuis is
aan zowel de voorzijde als de achterzijde voorzien
van schuifdeuren. Hierdoor kun je via het tuinhuis
naar de oprit lopen en is de patiotuin bereikbaar
via een eigen achterom.

Parkeren

Op eigen terrein is ruimte voor het parkeren van
meerdere auto's. Een praktisch pluspunt, zeker op
deze locatie nabij de binnenstad van Roermond.

Ligging

De woning bevindt zich aan de Venloseweg in
Roermond, net buiten de historische binnenstad.
Hierdoor heb je een breed aanbod aan winkels,
supermarkten, restaurants en gezellige terrassen
binnen handbereik. Ook het Designer Outlet
Roermond en het NS-station liggen op korte
afstand.

Voor wie regelmatig met de auto onderweg is, is de
ligging eveneens praktisch. Via de nabijgelegen
N280 en A73 zijn onder andere Venlo en andere
plaatsen in de regio bereikbaar. Zo profiteer je van
de voorzieningen van de stad, terwijl je thuis geniet
van de ruimte en het karakter van deze bijzondere

woning.

Bekijk hier ons
aanbod

Scan de QR-code met de

camera van je telefoon
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Een besloten
patiotuin met
volop privacy, een
tuinhuis en een
eigen achterom!







Ouschriing

Een stukje geschiedenis

De geschiedenis van deze bijzondere woning gaat
terug tot 1882, toen het Carmelitessenklooster aan
de Venloseweg werd gebouwd. Het klooster was
het thuis van de zusters Ongeschoeide
Carmelitessen, die hier een teruggetrokken leven
leidden. Deze woning had binnen het complex een
bijzondere functie als gastenhuis, waar bezoekers
van de zusters werden ontvangen. Het gastenhuis
bevond zich aan de buitenzijde van het
kloostercomplex en had daardoor een eigen
karakter. Het ontwerp van het klooster wordt
toegeschreven aan de Roermondse architect
Johannes Kayser, die nauw samenwerkte met
architect Jan Aldis Jorna. Beide architecten waren
leerlingen van de beroemde Roermondse architect
Pierre Cuypers. In 2002 kreeg het kloostercomplex
de status van rijksmonument. In 2009 werd het
voormalige kloostercomplex omgebouwd tot
woningen, waarbij veel aandacht is besteed aan het
behoud van de historische uitstraling en
karakteristieke details. Zo heeft het voormalige
gastenhuis een nieuwe woonfunctie gekregen,
terwijl de bijzondere geschiedenis nog altijd
zichtbaar is.

Het voormalige gastenhuis maakt nog altijd deel
uit van het monumentale kloostercomplex, dat in
totaal uit 16 woningen bestaat. De woningen zijn
ondergebracht in appartementsrechten en er is een
actieve Vereniging van Eigenaars (VVE). De fraaie
binnenplaats, de voortuin aan de Venloseweg en de
voormalige kloostertuin zijn gemeenschappelijk en
dragen bij aan het bijzondere karakter van het
geheel.

Bijzonderheden

- Instapklare, karakteristieke stadswoning in een
voormalig kloostercomplex;

- Authentieke details, waaronder hoge plafonds,
glas in lood en een originele bordestrap;

- Royale woonkamer met aangrenzende eetkamer,
gashaard en vloerverwarming op de begane
grond;

- Twee ruime slaapkamers, een multifunctionele
tweede verdieping en diverse bergruimtes;

- Besloten, onderhoudsvriendelijke patiotuin met
veel privacy, tuinhuis en eigen achterom;

- Parkeergelegenheid voor meerdere auto's op
eigen terrein en een ligging nabij de binnenstad
van Roermond;

- Funderingsrisico: Niet verhoogd (A, B, C).

Bekijk hier ons

aanbod

Scan de QR-code met de

camera van je telefoon
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Patroon van het Klooster is de Heilige Fami?ir:e{

De kapel is ingezegend i 1852 ¢n 10egewijd aan de
Onbevlekte Ontvangenis. In 1931 is aan de butentan
van het klooster aan de Venloseweg het beeld van
Theresia van Lisieux gepiatst

Dit rijksmonumem is yltgevoerd

Wonen aan de
rand van de
historische

binnenstad van

Roermond, met

alle dagelijkse

voorzieningen
binnen

handbereik!
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Buurtinformatie - Roermond / Binnenstad
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Venloseweg 76 A
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Kadastrale kaart Uw referentie: ---

0 10 20 30 40 50m
1

Deze kaart is noordgericht Schaal 1: 1000
12345 kadaster

Perceelnummer

25 Huisnummer
Vastgestelde kadastrale grens
Woorlopige kadastrale grens

Kadastrale gemeente  Roermond
Sectie B
Perceel 7552

Administratieve kadastrale grens
Bebouwing

Aan dit uittreksel kunnen geen betrouwbare maten worden ontleend.
Voor een eensluidend uittreksel, geleverd op 14 okiober 2026 De Dienst voor het kadaster en de openbare registers behoudt zich de intellectuele
De bewaarder van het kadaster en de openbare registers eigendomsrechten voor, waaronder het auteursrecht en het databankenrecht.




Kelder

4,86 m 1,71 m
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: 4_.86 m o 1.71m
Kelder - Venloseweg 76A - 6041 BZ Roermond

[ 3 Gebruiksoppervlakte Wonen 188.66 m’
H E R M N S ; Overige Inpandige Ruimte 3420 m*
[ 3 Gebouw Gebonden Buitenruimte 0.00 m*
' Externe Bergruimte 833 m’

makelaars

() Bruto Inhoud 937 m®




Begane grond - Venloseweg 76A - 6041 BZ Roermond

217 m
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Externe Bergruimte

O Bruto Inhoud
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Eerste verdieping
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() Bruto Inhoud 937 m®




Tweede verdieping
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De plattegronden zijn geproduceerd voor promotionele doeleinden en ter indicatie
Aan de platt n kunnen geen rechten worden ontleend
MaKeRS Vastgoedpromotie
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3e Verdieping - Venloseweg 76A - 6041 BZ Roermond
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Wat bieden we jou?
Al sinds 1991 kan iedereen bij De Hypotheekshop terecht voor een duidelijk verhaal
over hypotheken, pensioenen en verzekeringen. We zijn volledig onafhankelijk,
geven je ongekleurd advies en een duidelijk antwoord op elke financiéle vraag.

De Hypotheekshop heeft vestigingen in heel Nederland.

: .. .. o Scan de QR
Eris dus altijd een vestiging bij jou in de buurt.

code met jouw
telefoon

Duidelijk verhaal
De adviseurs van De Hypotheekshop zorgen voor;

e Onafhankelijk en deskundig financieel advies

e Hypotheekadvies op maat
e Persoonlijke en professionele begeleiding

e Duidelijkheid over kosten en werkzaamheden van de adviseur

e Een passende hypotheek

e Bijbehorende verzekeringen

Vrijblijvend kennismakingsgesprek

Maar alleen als je elkaar goed kent, kun je advies op maat geven. Vandaar dat we
eerst de tijd willen nemen om jou te leren kennen. Het is dan ook niet meer dan
logisch dat wij de kosten van een kennismakingsgesprek voor onze rekening nemen.
Alleen zo kunnen we ons financieel advies volledig op jou toespitsen.

Hypotheekshoppen
Daarna gaat de Hypotheekshop-adviseur voor jou hypotheekshoppen: hij vergelijkt
verschillende hypotheken, voorwaarden en rentetarieven. Jouw wensen, jouw situatie
en jouw plannen voor de toekomst zijn daarbij altijd het uitgangspunt. Zo vindt hij
altijd een passende financiering. Vergelijk ons maar met een personal shopper, maar
dan voor hypotheken.

DE M :
HYPOTHEEK
SHOP Il

Hypotheekshop Heythuysen Hypotheekshop Weert
Stationsstraat 21 Wilhelminasingel 267

6093 BJ Heythuysen 6001 GS Weert
0475 - 49 25 25 0495 - 5219 05
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Disclaner

Hermans Makelaars spant zich in te waarborgen
dat de te verkrijgen informatie en het aanbod van
relevante content waarnaar wordt verwezen en
waarin Hermans Makelaars als portal fungeert
volledig en juist is, daarentegen kan Hermans
Makelaars niet verantwoordelijk worden gehouden
voor enige onvolledige of onjuiste informatie

die middels deze brochure gevonden wordt.

e Deze brochure geeft je een indruk van het
object en vormt slechts een uitnodiging tot

bezichtiging.

e De plattegronden in deze brochure zijn ter
indicatie en geproduceerd voor promotionele

doeleinden.

e Aandeinhoud van de brochure kunnen geen

rechten worden ontleend.

e Tussentijdse verkoop voorbehouden. Verkoper
behoudt zich het recht voor om het object te

gunnen aan een gegadigde van zijn keuze.

e Wij zouden het op prijs stellen wanneer u ons
na een bezichtiging op de hoogte brengt van uw
bevindingen. Wij kunnen onze opdrachtgever(s)

hier dan over informeren.

Toelichtingsclausule NEN2580

De Meetinstructie (BBMI) is gebaseerd op de
NEN2580. De Meetinstructie is bedoeld om een
meer eenduidige manier van meten toe te passen
voor het geven van een indicatie van de
gebruiksoppervlakte. De Meetinstructie sluit
verschillen in meetuitkomsten niet volledig uit,
door bijvoorbeeld interpretatieverschillen,
afrondingen of beperkingen bij het uitvoeren van
de meting. Deze informatie is door ons met de
nodige zorgvuldigheid samengesteld. Onzerzijds
wordt echter geen enkele aansprakelijkheid
aanvaard voor enige onvolledigheid, onjuistheid of
anderszins, dan wel de gevolgen daarvan. Alle
opgegeven maten en oppervlakten zijn

indicatief.

Toelichting asbest
In woningen die voor 1994 gebouwd zijn,

kan asbest verwerkt zijn.

Toelichting Al

Binnen onze dienstverlening gebruiken wij Al als
hulpmiddel, bijvoorbeeld voor tekstredactie,
opmaak en (Al gegenereerde) sfeerimpressies. Als
een beeld met Al is gemaakt, vermelden wij dit
duidelijk, omdat het gaat om een Al impressie van

een mogelijke situatie en niet om de actuele

werkelijkheid.
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Toelichting Funderingsrisico

Aan deze woning is in de NVM-software een
funderingsrisico-indicator (A t/m E) toegekend.
Deze wordt uitsluitend weergegeven als A-B-C
enerzijds of D-E anderzijds en kan in mate van
betrouwbaarheid variéren. De funderingsrisico-
indicator is gebaseerd op data uit FunderMaps,
waarbij onder meer wordt gekeken naar
funderingstype, bodem- en grondwatergegevens,
verzakkingen en hersteldata. FunderMaps is een
commercieel dataplatform, ontwikkeld met het
KCAF. Verkoper, de makelaar en de NVM staan niet
in voor de juistheid, volledigheid of actualiteit van
de funderingsrisico-indicator en de gebruikte data
van FunderMaps. De funderingsrisico-indicator is
informatief, indicatief, geeft geen garanties en
vormt geen oordeel over de feitelijke staat van de
fundering. Aan de funderingsrisico-indicator
kunnen geen rechten worden ontleend.
Geinteresseerden wordt geadviseerd om, indien de
staat van de fundering voor hen van belang is,
zelfstandig een (beperkt of volledig)

funderingsonderzoek te (laten) verrichten.

<>
NVM




HERMANS 50

JAAR
makelaars | 1976-2026

Vestiging Heythuysen
Stationsstraat 21
6093 BJ Heythuysen
0475 - 49 36 36

Vestiging Weert
Wilhelminasingel 267
6001 GS Weert

0495 - 4510 02

bedrijven@hermansmakelaars.nl
wonen@hermansmakelaars.nl

www.hermansmakelaars.nl

Leuk kennis te maken!



