
Nieuwmoerseweg 12 b
4885 KK  ACHTMAAL

Vraagprijs € 690.000 ,- k.k.

076-5975900 (Kantoor Zundert) | 0165-348545 (Kantoor Rucphen)


og@vanhasselmakelaars.nl | www.vanhasselmakelaars.nl 



Kenmerken & specificaties

Vraagprijs: 


Soort woning: 


Type woning: 


Aantal kamers: 


Aantal slaapkamers: 


Perceeloppervlakte:


Woonoppervlakte:


Inhoud:


Overige inpandige ruimte:


Externe bergruimte:


Bouwjaar:


Ligging:





Tuin:


Garage:


Verwarming:


Isolatie: 


Energielabel:

€ 690.000 .,- k.k.


Vrijstaande woning


Eengezinswoning


4 


3


ca. 14265 m²


ca. 106 m²


ca. 390 m³


ca. 7 m²


ca. 104 m²


1961


Vrij uitzicht, open ligging, buiten bebouwde kom, in bosrijke omgeving, landelijk 

gelegen


Tuin rondom


Vrijstaand steen


C.v.-ketel, houtkachel


Gedeeltelijk dubbel glas


F



Deze informatie is geheel vrijblijvend, uitsluitend bestemd voor geadresseerde en niet bedoeld als een aanbod. Ten aanzien van de juistheid kan 
door Van Hassel Makelaars o.g. geen aansprakelijkheid worden aanvaard, noch kan aan de vermelde informatie enig recht worden ontleend.



Vrijstaand wonen in het buitengebied, met alle ruimte om je heen. Aan de Nieuwmoerseweg 12b in 
Achtmaal staat deze vrijstaande woning met aanbouw, drie slaapkamers, twee badkamers, een kelder 
en een vrijstaande stenen schuur/garage. Met een royaal perceel van maar liefst 14.265 m² en een 
woonoppervlakte van 106 m² is dit een plek waar landelijk wonen centraal staat.





 Ligging

Wonen in Achtmaal is wonen in een rustige omgeving, omringd door natuurgebieden (Oude Buisse 
Heide, Turfvaart en Wallsteijn), maar toch voorzien van alle gemakken van de bebouwde kom (< 1km) 
waaronder een supermarkt, bushalte, MultiFunctionele Accomodatie met daarin de basisschool, 
dorpshuis, gymzaal en maatschappelijke activiteiten. Ondanks de landelijke omgeving zijn de 
toegangswegen richting de grotere steden Breda, Antwerpen, Etten-Leur en Roosendaal goed te 
bereiken en blijven aanrijtijden beperkt.  





 Bouwaard

De woning heeft een traditionele bouwaard en beschikt over een aanbouw. De buitengevels zijn 
uitgevoerd in metselwerk en de woning heeft houten kozijnen met gedeeltelijk enkel glas en dubbel 
glas. De beganegrondvloer is van beton. De eerste verdiepingsvloer is uitgevoerd in steen, de 
zoldervloer van hout. Het zadeldak is voorzien van keramische dakpannen en het platte dak is bedekt 
met bitumen. Voor de verwarming en warmwatervoorziening is er een Remeha HR-combiketel uit 2022, 
in combinatie met radiatoren. 





 Begane grond

Via de entree kom je in de hal, waar zich de meterkast bevindt en de trapopgang naar de eerste 
verdieping. Vanuit de hal bereik je de woonkamer, een fijne leefruimte met een houtkachel als 
herkenbaar middelpunt. Een extra praktisch pluspunt is de kelder, die rechtstreeks vanuit de 
woonkamer bereikbaar is. Aansluitend ligt de dichte keuken, met een keukenblok in wandopstelling 
met diverse boven- en onderkasten en een 4-pits gaskookstel met afzuigkap. De bijkeuken biedt extra 
praktische ruimte en heeft een buitendeur naar de tuin. Hier bevinden zich ook de opstelplaats van de 
cv-ketel en de wasmachineaansluiting en aparte spoelbak. Via de keuken is tevens ook het toilet en 
een inloopdouche te bereiken. 





 Eerste verdieping

Op de eerste verdieping bevinden zich drie slaapkamers, twee hiervan zijn voorzien van een 
inbouwkast. De badkamer op deze verdieping is uitgerust met een ligbad, een staand toilet en een 
wastafel. Op de overloop bevindt zich een inbouwkast en via een vlizotrap bereik je de bergzolder.





 Bergzolder

De tweede verdieping bestaat uit een bergzolder. Een praktische plek voor het opbergen van spullen 
die je niet dagelijks nodig hebt.





 Tuin met schuur

Een van de grote pluspunten van deze woning is het royale perceel van maar liefst 14.265 m². Hier 
beschik je over een uitgestrekte buitenruimte bij de woning, midden in het agrarische buitengebied 
van Achtmaal. Samen met de vrijstaande stenen schuur/garage en de ligging buiten de dorpskern 
vormt dit een interessant geheel voor wie landelijk wil wonen en waarde hecht aan ruimte rondom 
huis. De stenen schuur is voorzien van elektra en dubbele houten deuren.






 Omliggende grond

De grond om de woning heen is apart te bereiken via een aparte dam vanaf de Nieuwmoerseweg en ook 
via de oprit van de woning. De grond is grotendeels voorzien van een sloot rondom en momenteel als 
grasland in gebruik. 





 Bestemming

De woning en de schuur vallen binnen de bestemming ''Wonen''. De omliggende aanhorige grond hebben 
de bestemming ''Agrarisch''. Voor meer informatie over de woning, het perceel en de bestemmingen 
kun je contact opnemen met Van Hassel Makelaars.





 Bijzonderheden

+ Vrijstaande woning met aanbouw en royale schuur

+ Kelder, bereikbaar vanuit de woonkamer

+ Royaal perceel van 14.265 m²

+ Dorpskern van Achtmaal met diverse voorzieningen op korte afstand

+ Landelijk gelegen in alle rust en ruimte

+ Recente cv-ketel uit 2022























Begane grond



Eerste verdieping



Schuur



Kadastrale kaart

Schaal 1: 2000

Kadastrale gemeente
Sectie
Perceel

Zundert
U
666

Uw referentie: Nieuwmoerseweg 12b

Schaalbalk

Afbeelding van kaart

Deze kaart is noordgericht

Perceelnummer

Huisnummer

Vastgestelde kadastrale grens

Voorlopige kadastrale grens

Administratieve kadastrale grens

Bebouwing

12345
25 

Voor een eensluidend uittreksel, geleverd op 30 september 2026
De bewaarder van het kadaster en de openbare registers

Aan dit uittreksel kunnen geen betrouwbare maten worden ontleend.
De Dienst voor het kadaster en de openbare registers behoudt zich de intellectuele
eigendomsrechten voor, waaronder het auteursrecht en het databankenrecht.



Locatie

op de kaart



Blijft achter Gaat mee Ter overname

Woning - Interieur

Houtkachel X

Verlichting, te weten

 - inbouwspots/dimmers X

 - opbouwspots/armaturen/lampen/dimmers X

 - losse (hang)lampen X

 

(Losse)kasten, legplanken, te weten

 - Losse kasten X

 

Raamdecoratie/zonwering binnen, te weten

 - gordijnrails X

 - gordijnen X

 - overgordijnen X

 - vitrages X

 - rolgordijnen X

 

Vloerdecoratie, te weten

 - vloerbedekking X

 - laminaat X

 - plavuizen X

 

Woning - Keuken

Keukenblok (met bovenkasten) X

Keuken (inbouw)apparatuur, te weten

 - afzuigkap X

 - 4-pits gaskookstel (1 pit werkt niet meer) X

 

Keukenaccessoires, te weten

 - Lepelrek tegen de wand X

 - Losse koelkast X

 - Losse diepvriezer X

 - Hekje tegen de wand met porseleinen potten X

 - Antieke pannen tegen de wand X

 

Woning - Sanitair/sauna

Toilet met de volgende toebehoren

 - Alles wat los is X

 

Badkamer met de volgende toebehoren

Lijst van zaken



Blijft achter Gaat mee Ter overname

 - Alles wat los is X

 - Stoel in douche X

 

Woning - Exterieur/installaties/veiligheid/
energiebesparing

Schotel/antenne X

Brievenbus X

(Voordeur)bel X

(Klok)thermostaat X

Telefoonaansluiting/internetaansluiting X

Wasmachine X

Warmwatervoorziening, te weten

 - CV-installatie X

 - geiser X

 - Oude cv-installatie zolder (buiten werking) X

 

Tuin - Inrichting

Tuinaanleg/bestrating X

Beplanting X

2 hibiscus planten X

 

Tuin - Verlichting/installaties

Buitenverlichting X

 

Tuin - Bebouwing

Kasten/werkbank in tuinhuis/berging X

 

Tuin - Overig

Overige tuin, te weten

 - (sier)hek X

 

Overig - Contracten

Traplift Gaat mee

(Oorspronkelijke trapleuning wordt zo goed als 
mogelijk terug geplaatst.

Moet worden 
overgenomen

Lijst van zaken







Over ons


 Van Hassel Makelaars o.g. is sinds 1992 actief in de 
regionale woningmarkt. Wij zijn uitgegroeid tot één van 
de toonaangevende vastgoedspecialisten in de regio 
Zundert/Rijsbergen/Rucphen/Etten-Leur en 
omgeving. Onze dienstverlening kenmerkt zich door een 
persoonlijke en actieve benadering.




Met ons enthousiaste team van inmiddels 14 
medewerkers strever wij ernaar om de aan- of verkoop 
van uw huis voor u zonder zorgen te laten verlopen.

Een missie waarin wij inmiddels 25 jaar slagen.





 Ons kantoor


 Van Hassel Makelaars o.g. is een middelgroot, veelzijdig 
en goed bereikbaar makelaarskantoor wat al geruime 
tijd aangesloten is bij de branchevereniging NVM 
(Nederlandse Vereniging van Makelaars).



We zijn als regiospecialisten al jarenlang actief in de 
bestaande woningmarkt, nieuwbouw, bedrijfspanden, 
agrarisch en landelijk vastgoed. 

Onze taxateurs letten bij het taxeren van de woning of 
andere objecter op alle aspecten, die van invloed 
kunnen zijn op de waarde, zoals locatie, inhoud, 
bouwjaar, kwaliteit, bouwkundige- en onderhoudsstaat 
en courantheid. De bevindingen worden weergegeven in 
het taxatierapport.





 Onze vestigingen

Van Hassel Makelaars o.g. heeft twee vestigingen.

In Zundert en Rucphen zijn kantoren gevestigd en in 
Rijsbergen is een kijketalage met ons aanbod gevestigd.

Kantoor Zundert

Molenstraat 50, 4881 CS Zundert

Tel.: 076-5975900





 Open: Maandag tot en met vrijdag 

van 8.30 uur tot 17.30 uur

Zaterdag van 9.30 uur tot 12.30 uur

Kantoor Rucphen


 Raadhuisstraat 19, 4715 CB Rucphen

Tel.: 0165-348545





 Open: Woensdag tot en met vrijdag 

van 9.30 uur tot 13.00 uur en van 

13.30 uur tot 17.00 uur

Etalage Rijsbergen

Sint Bavostraat 33, 4891 CG Rijsbergen

Tel.: 076-5975900

Wij adviseren u om tijdens de 
openingstijden vooraf een 
afspraak te maken, onze 
makelaars kunnen bezet of 
afwezig zijn in verband met 
afspraken buiten de deur. Buiten 
onze openingstijden zijn wij op 
afspraak geopend. 

Deze informatie is geheel vrijblijvend, uitsluitend bestemd voor geadresseerde en niet bedoeld als een aanbod. Ten aanzien van de juistheid kan 
door Van Hassel Makelaars o.g. geen aansprakelijkheid worden aanvaard, noch kan aan de vermelde informatie enig recht worden ontleend.


