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Haarlem




HAARLEM CENTRUM BINNEN
HANDBEREIK!

Op de 4e verdieping van het appartementencomplex “Haarlem Hoog" ligt dit
2-kamer appartement met balkon op het costen gesitueerd. Het appartement
is recent (2026) gerenoveerd en beschikt onder andere over een moderne
keuken met diverse inbouwapparatuur en een moderne badkamer met. Het
appartement is voorzien van een vernieuwde groepenkast, nieuwe
laminaatvloer en alle wanden en plafonds zijn recent gestuct en geschilderd.
Kortom, een appartement om zo te betrekken! Naast een eigen berging
beschikt het complex ook over twee gemeenschappelijke fietsenbergingen. Je
geniet hier van de rust én de ideale ligging ten opzichte van de stad, natuur en
het openbaar vervoer.

Ligging

Het complex is gelegen in een rustige wijk en heeft een centrale ligging nabij
diverse uitvalswegen. Met een fietsafstand van 10 minuten bereik je de
binnenstad van Haarlem, maar ook de gezellige dorpskern van Heemstede. Het
NS-station van Heemstede-Aerdenhout is tevens op 5 minuten afstand van het
appartement, waar u een goede intercity-verbinding heeft richting Leiden,
Den-Haag en Amsterdam. Eigenlijk heb je in de omgeving van “Haarlem Hoog”
alles in de buurt: het strand, de duinen, het beboste wandelpark “Elswout” en
natuurlijk het centrum van Haarlem. Kortom, een fijne locatie om te wonen!






INDELING

Souterrain:
Gezamenlijke fietsenbergingen en aparte berging behorende bij het
appartement.

Parterre:
Afgesloten  entree  met  bellentableau, liften en  trappenhuis.

42 verdieping:

Entree appartement, hal met inpandige berging v.v. elektrische boiler en
aansluiting voor de wasmachine/droger, woonkamer met toegang tot het
balkon, dichte moderne keuken v.v. diverse inbouwapparatuur, slaapkamer
met tevens toegang tot het balkon, moderne badkamer v.v. regendouche,
wastafelmeubel met verlichte spiegel en een zwevend toilet.






PLATTEGRONDEN
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WETENSWAARDIGHEDEN

- Voor indeling en maten verwijzen wij naar de plattegrond;

- Woonoppervlak ca. 45 m?, bruto inhoud ca. 156 m? (conform NEN 2580);

- Warm water via elektrische boiler (bouwjaar december 2025), verwarming via blokverwarming;
- Balkon op het oosten gesitueerd;

- Externe privé berging in de onderbouw;

- Actieve en gezonde Vereniging van Eigenaren “Haarlem Hoog";

- Administratief beheer VE: Spaarne WE beheer, 023-5766171;

- Technisch beheer VWE: Spaarne WE beheer o.l.v. Peter Jansen;

- Bijdrage WE ca. € 205,70 p/mnd (excl. voorschot stookkosten);

- Bushalte voor de deur en station Heemstede-Aerdenhout op 10 minuten loopafstand;
- Haarlem centrum, duinen en strand op fietsafstand;

- Openbare parkeermogelijkheden rond het complex;

- Gedeeltelijk v.v. dubbel glas

- Gerenoveerd in 2026;

- Notaris ter keuze verkoper;

- Oplevering en aanvaarding in overleg.



DE VOLGENDE CLAUSULES WORDEN OPGENOMEN IN DE KOOPOVEREENKOMST

Wet opkoopbescherming

Het registergoed is een (voormalige) huurwoning, deze zal
echter vrij van huur, leeg en ontruimd worden geleverd aan
koper. Koper is ermee bekend dat in diverse gemeentes de Wet
Opkoopbescherming van toepassing is c.g. wordt. Verkoper
heeft uitdrukkelijk gewezen op de mogelijkheid dat het
registergoed mogelijk niet (meteen danwel in de toekomst)
verhuurd kan worden onder de gemeentelijke regels van de
Wet Opkoopbescherming. Voorzover koper niet voornemens is
om het registergoed zelf te gaan bewonen, danwel in de
toekomst het registergoed wenst te verhuren, is koper zelf
verantwoordelijk om onderzoek te zullen doen danwel te
hebben gedaan naar de eventuele regels mbt de
opkoopbescherming welke gelden c.g. zullen gaan gelden in de
gemeente waar het registergoed is gelegen. De koper vrijwaart
de verkoper voor alle mogelijke aansprakelijkheid en schade die
uit de voornoemde regelgeving kan voortvloeien.

Asbestclausule

Aan de verkoper is niet bekend dat in de onroerende zaak
asbest is verwerkt, anders dan in de tijd waarin de onroerende
zaak werd vervaardigd, te doen gebruikelijk was. Bij eventuele
verwijdering van de asbesthoudende materialen dienen op
grond van milieuwetgeving speciale maatregelen te worden
getroffen. Koper verklaart hiermee bekend te zijn en vrijwaart
verkoper voor alle aansprakelijkheid die uit de aanwezigheid
van enige asbesthoudende stof in de onroerende zaak kan
voortvloeien.

Milieuclausule

Koper verklaart bekend te zijn met de inhoud van het bericht
van de gemeente Haarlem, afdeling Milieu nr. 20927 d.d. 30
maart 2005 dat met betrekking tot het onderhavige pand is
afgegeven. Verkoper kan niet instaan voor de kwaliteit van de
bodem en/of grondwater en koper vrijwaart verkoper voor alle
aansprakelijkheid met betrekking tot eventuele bodem- en/of
grondwaterverontreiniging.

Bouwkundige keuring

Koper verklaart door verkoper voldoende in de gelegenheid te
zijn gesteld de woning in- en uitwendig (bouwkundig en
technisch) te beoordelen.

Onderhoudstoestand woning

Verkoper heeft koper uitdrukkelijk geattendeerd op het feit dat
verkoper het verkochte nooit zelf feitelijk heeft gebruikt en dat
verkoper derhalve koper niet heeft kunnen informeren over
eigenschappen van c.q. gebreken aan het verkochte waarvan
verkoper op de hoogte zou zijn geweest als verkoper het
verkochte zelf feitelijk had gebruikt. In dit kader zijn partijen
uitdrukkelijk overeengekomen dat dergelijke eigenschappen c.q.
gebreken voor risico en rekening van koper komen en dat bij de
vaststelling van de koopsom hiermee rekening is gehouden.

Ouderdomsclausule

Koper verklaart ermee bekend te zijn dat indien het verkochte
(en de bijgebouwen) meer dan 20 jaar oud is, de eisen die aan
de bouwkundige kwaliteit gesteld mogen worden, lager liggen
dan die voor nieuwere woningen. Verkoper staat niet in voor
fundering, vloeren, leidingen van elektriciteit, water, gas,
riolering en de afwezigheid van doorslaand en/of optrekkend
vocht.  Bouwkundige gebreken worden geacht niet
belemmerend te werken op het in artikel 6.3 (van de koopakte)
omschreven (woon)gebruik en met ingang van de datum van
de eigendomsoverdracht vrijwaart de koper de verkoper voor
bekende en onbekende, zichtbare en onzichtbare gebreken.

Funderingsclausule

Koper verklaart bekend te zijn met de inhoud van de
woninginformatie van de gemeente Haarlem d.d. 21 september
2001 dat met betrekking tot het onderhavige pand is afgegeven.
Blijkens deze informatie is de woning gefundeerd op
betonpalen. Koper verklaart voldoende gelegenheid te hebben
gehad om zich te laten informeren over fundering/casco
situatie. Verkoper staat niet in voor de kwaliteit van de fundering
en casco. Koper vrijwaart verkoper voor alle aansprakelijkheid
met betrekking tot eventuele gebreken aan fundering, casco en
de eventuele gevolgen daarvan.

Overige clausules

Voor alle overige clausules welke opgenomen zullen worden in
de koopovereenkomst verwijzen wij u naar het clausuleblad
welke u op kunt vragen bij de verkopend makelaar.



INFORMATIE OVER HET DOEN VAN EEN BIEDING OP DEZE WONING

Informatie

Deze informatie wordt aan meerdere personen verstrekt en aan
deze gegevens kunnen geen rechten worden ontleend. De
aanbieding van dit object dient te worden gezien als een
uitnodiging tot het doen van een bieding. Voor het doen van
een bieding raadt Heule Makelaardij geinteresseerden aan een
eigen NVM-makelaar in te schakelen voor begeleiding bij de
aankoop.

Amsterdams biedsysteem

Bij de verkoop van de woning wordt het Amsterdams
biedsysteem gebruikt. Er is pas sprake van onderhandeling
wanneer op het eerste bod van een kandidaat koper een
tegenvoorstel van verkoper volgt. In deze fase wordt er niet met
andere kandidaten onderhandeld. Er wordt echter wel
bezichtigd. De verkopend makelaar kan pas met andere
kandidaten onderhandelen wanneer de onderhandeling met
de eerste kandidaat op niets uitlopen. Wel kan men als tweede
partij eenmalig een uiterste bieding doen. De eerste bieder
wordt alsdan in de gelegenheid gesteld ook een uiterste
bieding te doen. De verkoper bepaalt dan welke bieder de
woning wordt gegund. Bij grote belangstelling kan de makelaar
in overleg met de verkoper besluiten om een sluitingstermijn
voor alle biedingen te hanteren. Belangstellenden worden dan
in de gelegenheid gesteld om op een door de makelaar
aangegeven datum en tijdstip éénmalig een uiterste bieding uit
te brengen. De makelaar verstrekt geen gegevens aan derden
over de hoogte van de geboden bedragen. Zolang er geen
overeenstemming is bereikt zijn partijen niet aan elkaar
gebonden.

Biedingen

Biedingen dienen te allen tijde schriftelijk bevestigd te worden
aan ons kantoor. Dit kan per email (haarlem@heulemakelaars.nl)
of per brief.

Wanneer ben ik in onderhandeling?

U kunt niet afdwingen dat u in onderhandeling bent. U bent
pas in onderhandeling als de verkoper reageert op uw bod.
Dus: als de verkoper een tegenbod doet. Ook kan de
verkopende makelaar uitdrukkelijk aangeven dat hij met u in
onderhandeling is. U bent niet in onderhandeling als de
verkopende makelaar aangeeft dat hij uw bod met de verkoper
zal overleggen.

Mag een makelaar tijdens de onderhandeling het systeem van
verkoop wijzigen?

Dat mag. Eén van de partijen mag de onderhandeling
beéindigen. Soms zijn er zoveel belangstellenden die de
vraagprijs bieden of benaderen, dat het moeilijk is te bepalen
wie de beste koper is. In dat geval kan de verkopende makelaar -
natuurlijk in overleg met de verkoper - besluiten de lopende
onderhandeling af te breken en de biedprocedure te wijzigen.
Uiteraard dient hij eerst de eventuele gedane toezeggingen na
te komen. De makelaar kiest vervolgens bijvoorbeeld voor een
inschrijvingsprocedure. Alle bieders hebben dan een gelijke
kans om een hoogste bod uit te brengen.



INFORMATIE OVER HET DOEN VAN EEN BIEDING OP DEZE WONING

Erfdienstbaarheden

Aan elke onroerende zaak kunnen bijzondere bepalingen
verbonden zijn. Deze worden aan elke opvolgende eigenaar
opgelegd. Ze staan gewoonlijk in het eigendomsbewijs. Een
kopie van het eigendomsbewijs is op te vragen via uw
aankopend makelaar.

Koopakte

Nadat de overeenkomst is gesloten, wordt er door Heule
Makelaardij een koopakte opgesteld. Behoudens nadere
afspraken gelden hiervoor als basis de standaard regels, zoals
voorkomend in de modelakte die is opgesteld door de
Nederlandse  Vereniging van  Makelaars  (NVM), de
consumentenbond en de Vereniging Eigen Huis.

Maten en jaartallen
De opgegeven maten en jaartallen zjn indicatief.
Derhalve kunnen er geen rechten aan worden ontleend.

Meetinstructie

De meetinstructie is gebaseerd op de NEN 2580. De
meetinstructie is bedoeld om een meer eenduidige manier van
meten toe te passen voor het geven van een indicatie van de
gebruiksoppervlakte.  De  meetinstructie  sluit  verschillen
in  meetuitkomsten niet volledig uit, door
bijvoorbeeld  interpretatieverschillen, afrondingen, of
beperkingen bij het uitvoeren van de meting.

Gunning
Verkoper behoudt zich uitdrukkelijk het recht om het object
te gunnen aan een gegadigde van zijn keuze.

Onderzoeksplicht

Hoewel er gestreefd is naar een zo nauwkeurig
mogelijke inventarisatie van de beschikbare gegevens, moet
ervan worden uitgegaan dat het voorgenoemde slechts
indicatief  is.  De gegevens  (bedragen, jaartallen,
omschrijving etc) zjn soms verkregen door mondelinge
informatie, soms zjn uit het geheugen opgediept. De
verkoper is nadrukkelijk gevraagd bij hem bekende gebreken
te melden. De koper heeft echter zijn eigen onderzoeksplicht
naar alle zaken die voor hem van belang kunnen zijn en kan
zich nimmer beroepen op onbekendheid met feiten die zij
zelf had kunnen waarnemen of die kenbaar waren uit de
openbare registers.

Ontbindende voorwaarden

Ontbindende voorwaarden worden alleen in de koopakte
opgenomen indien deze uitdrukkelijk bij de bieding worden
gemeld.



INFORMATIE OVER HET DOEN VAN EEN BIEDING OP DEZE WONING

Schriftelijke vastlegging

De partij die de koopovereenkomst als eerste ondertekent, doet
dit onder voorbehoud dat hij uiterlijk op de 5e werkdag nadat
hij de koopovereenkomst ondertekend heeft (een kopie van) de
door beide partijen ondertekende koopovereenkomst heeft
ontvangen. Indien de partij die als eerste heeft ondertekend
niet tijdig (een kopie van) de door beide partijen ondertekende
koopovereenkomst heeft ontvangen, heeft deze partij het recht
zich op het voorbehoud te beroepen, waardoor hij niet (meer)
gebonden is. Dit recht vervalt als daar niet uiterlik op de
tweede werkdag nadat alsnog (een kopie van) de door beide
partijen ondertekende koopovereenkomst is ontvangen,
gebruik van is gemaakt.

Tekeningen/plattegronden

Eventueel in de brochure aanwezige tekeningen en/of
plattegronden hoeven niet representatief te zijn voor de
huidige indeling. Hieraan kunnen geen rechten worden
ontleend.

Voorbehoud financiering
Het voorbehoud van financiering wordt in de regel op 6 weken
na het maken van de overeenkomst gesteld.

Waarborgsom

De waarborgsom of bankgarantie is gebruikelijk 10% van de
koopsom en wordt voldaan aan de notaris. De waarborgsom
dient binnen 7 weken na het sluiten van de overeenkomst
voldaan te worden.
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