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Omschrijving

Latherusstraat 25, 1032 CS Amsterdam

Deze karakteristieke maisonnette met ca. 73 m? woonoppervlakte is gebouwd in de stijl van de Amsterdamse School
en ligt aan het begin van de Latherusstraat. De woning beschikt over drie (slaap)kamers, een badkamer met ligbad,
een lichte woonkamer, een balkon en er is een vergunning aanwezig voor het bouwen van een dakterras. De ligging
van dit appartement is precies wat je verwacht van wonen in Amsterdam-Noord, op een steenworp afstand van de
pont achter Amsterdam Centraal, het Noorderpark om de hoek evenals de NDSM-werf en het Gedempt
Hamerkwartier waar altijd wel iets te beleven is!

INDELING:

Via de voordeur kom je binnen in de entree, met een trap naar de bovenverdieping waar het woongedeelte begint.
Eenmaal boven vallen direct de karakteristieke details op, zoals de deuren met glas-in-lood en de fraai rond gestucte
trapopgang. Vanaf de overloop heb je toegang tot het separate toilet, het balkon, de woonkamer en een extra kamer
die momenteel als kantoor wordt gebruikt.

Dankzij de vele raampartijen met HR++ beglazing is het appartement heerlijk licht. En heb je de prachtige, op maat
gemaakte kasten in de woonkamer al gezien? De keuken is praktisch ingericht en kijkt uit op de binnentuin.

Een verdieping hoger ontdekken we opnieuw een aantal mooie details. Het dakraam en de raampartij in de badkamer
zorgen ook hier voor veel natuurlijk licht. Zowel in de badkamer als in de master bedroom springen de prachtige, op
maat gemaakte meubels direct in het oog. Ze zijn uitgevoerd in dezelfde stijl als het meubel in de woonkamer, wat
zorgt voor een mooi geheel. Ook de tweede slaapkamer heeft een prettig formaat en is perfect in te richten als
gezellige kinderkamer!

ERFPACHT:
De erfpacht is omgezet naar eeuwigdurend onder gunstige voorwaarden. Momenteel bedraagt de canon € 737,00 per
jaar en wordt jaarlijks geindexeerd.

KENMERKEN:

¢ 73 m? woonoppervlakte;

e Eigen cv-installatie uit 2020;

¢ HR++ beglazing;

e Vergunning (2021) voor het aanleggen van een dakterras aanwezig;
e Actieve en professioneel beheerde VVE;

* Erfpacht omgezet naar eeuwigdurend;

e Energielabel E;

OMGEVING:

De Latherusstraat ligt in een leuke buurt boordevol karakter en is kindvriendelijk. De woning ligt aan een gezellig
groen hofje in Amsterdam-Noord. Het is er rustig wonen met weinig verkeer voor de deur, terwijl je voor de stadse
reuring niet ver hoeft. Op zo’n 250 meter loopafstand vind je winkelcentrum Mosveld, waar je terechtkunt voor je
dagelijkse boodschappen bij onder andere Albert Heijn, Kruidvat, Etos en Vomar. Daarnaast vind je er diverse
speciaalzaken.

Niet alleen de dagelijkse voorzieningen zijn dichtbij, ook aan groen is er in de buurt geen gebrek. In het Noorderpark
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en het Vliegenbos kun je heerlijk wandelen, hardlopen of gewoon genieten van de natuur. Voor een middag of avond
uit hoef je ook niet ver. Op de NDSM-werf en in het Gedempt Hamerkwartier is altijd wel iets te beleven: van gezellige
terrassen en goede restaurants tot culturele activiteiten en evenementen. Ook langs het lJ vind je een buurt in
ontwikkeling met volop sfeer.

Wil je de rest van Amsterdam ontdekken, dan zit je hier eveneens goed. Met de fiets ben je zo bij de pont richting het
centrum, Amsterdam-West of Amsterdam-Oost. Ook metrostation Noord, aan de Noord/Zuidlijn, ligt op loopafstand.

Berichtje van de verkopers:

“We hebben hier lang met heel veel liefde voor de buurt en het huis gewoond. Het meest bijzondere is de locatie. Een
heel fijn, rustig en groen pleintje geeft een bijna dorps gevoel. Je kent elkaar als buren en draagt samen de
verantwoordelijkheid voor het fantastische plein. Tegelijkertijd woon je ook midden in Amsterdam. Je kunt binnen 10
minuten op de Dam staan. Er liggen ontzettend veel leuke restaurants, winkels en cafés in de directe omgeving.
Daarnaast kun je met de bouw van je eigen dakterras, waar de vergunning en de tekeningen al aanwezig zijn, een
heerlijke eigen buitenplek creéren.

Met pijn in ons hart, maar met nieuwe plannen verlaten we deze fantastische plek.”

Vraagprijs € 600.000,- k.k.
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Kenmerken

Vraagprijs

Soort

Open portiek
Aantal kamers
Inhoud woning
Gebruiksoppervlakte woonfunctie
Soort appartement
Bouwjaar

Ligging

Tuin

Garage
Energielabel
Verwarming
Isolatie
Voorzieningen
C.V.-ketel

Locatie

Latherusstraat 25
1032 CS AMSTERDAM

DlrkVoet

Makelaars

: € 600.000,00
: Appartement
: Nee

: 4 kamers waarvan 3 slaapkamer(s)
: 278 m?
:73m?

: Maisonnette
: 1930

: In woonwijk
: Geen tuin

: Geen garage
tE

: C.V.-Ketel

: HR++ glas

: Remeha Avanta 28c (Gas gestookt combiketel uit 2020, eigendom)

TV kabel
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Plattegrond
Latherusstraat 25 - Amsterdam
Eerste Verdieping
= 0.94 m» ~0.93m»
572m
4.36m +0.78 m+

T S TS ===

balkon

6.46 m

woonkamer
h=2.74m

3.69m 212m

591 m

De plattegronden zijn geproduceerd voor promotionele doeleinden en ter indicatie.
Aan de plattegronden kunnen geen rechten worden ontleend
© www.beeldgarage.nl
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Plattegrond

Latherusstraat 25 - Amsterdam
Tweede Verdieping
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Aan de planegronden kunnen geen rechten worden ontleend
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Plattegrond

Latherusstraat 25 - Amsterdam
Begane Grond

574 m

= 1.00m»

De plattegronden zijn geproduceerd voor promotionele doeleinden en ter indicatie
Aan de plattegronden kunnen geen rechten worden ontleend
© www.beeldgarage.nl
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Lijst van zaken
Blijft Gaat Kan worden n.v.t.
achter mee overgenomen
Woning
Interieur

Verlichting, te weten:

- Inbouwspots/dimmers O O O X
- Opbouwspots/armaturen/lampen/dimmers O X O O
- Losse (hang)lampen O X O O
- O O O X
- O O O X
(Losse)kasten, legplanken, te weten:
- O O O X
- O O O X
Raamdecoratie/zonwering binnen, te weten:
- Gordijnrails X O O O
- Gordijnen O X O O
- Overgordijnen O O O X
- Vitrages O O O X
- Rolgordijnen X O O O
- Lamellen O O O X
- Jaloezieén O O O X
- (Losse) horren/rolhorren O O O X
- O O O X
- O O O X
Vloerdecoratie, te weten:
- Vloerbedekking O O O X
- Parketvloer O O O X
- Houten vloer(delen) X O O O
- Laminaat O O O X
- Plavuizen O O X O
- O O O X
- O O O X
(Voorzet) openhaard met toebehoren O O O X
Allesbrander O O O X
Houtkachel O O O X
(Gas)kachels O O O X
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Designradiator(en)

Radiatorafwerking

Overig, te weten:

Keuken

Spiegelwanden
Schilderij ophangsysteem

Als men iets wil overnemen kan dit altijd

besproken wo

Als men de glas in lood deuren niet wil; nemen
wij ze graag mee> dan graag overleg

Als men de stenen vloer in de gang beneden, de
keuken, wc en badkamer niet wil> nemen we ze

graag mee > dan graag overleg

Keukenblok (met bovenkasten)

Keuken (inbouw)apparatuur, te weten:

Kookplaat
(Gas)fornuis
Afzuigkap
Magnetron

Oven
Combi-oven/combimagnetron
Koelkast

Vriezer
Koel-vriescombinatie
Vaatwasser

Quooker
Koffiezetapparaat

Keukenaccessoires, te weten:

Sanitair/sauna
Toilet met de volgende toebehoren:

i
NVM

Toilet
Toiletrolhouder
Toiletborstel(houder)

Blijft
achter

O 0O OooOoo OO

O

oooooooo oooooooooooooo O

OO0OX

Gaat
mee

O 0O OO0 XO

O

Ooo0ooOoo0o0o OooxoooooooooxkOo O

ooao

Kan worden n.v.t.

overgenomen
(Il X
(Il (Il
(Il X
(Il X
X (Il
X (Il
X (Il
(Il X

Ooo0ooOoo0o0o Oooooxxrxoooooxoo O

ooao

XXX XKK KNONOOXRKKRXXOOK X

XXO

Dirk Voet Makelaars
Zuideinde 119 A

1511 GC, OOSTZAAN
Tel: 075-6840151
E-mail: info@dirkvoet.nl
www.dirkvoet.nl



z A

Fontein

Dirk Voet Makelaars
Zuideinde 119 A

1511 GC, OOSTZAAN
Tel: 075-6840151
E-mail: info@dirkvoet.nl
www.dirkvoet.nl



Badkamer met de volgende toebehoren:
- Ligbad
- Jacuzzi/whirlpool
- Douche (cabine/scherm)
- Stoomdouche (cabine)
- Wastafel
- Wastafelmeubel
- Planchet
- Toiletkast
- Toilet
- Toiletrolhouder
- Toiletborstel(houder)

Sauna met toebehoren

Exterieur/installaties/veiligheid/energiebesparing
Schotel/antenne
Brievenbus
Kluis
(Voordeur)bel
Alarminstallatie
(Veiligheids)sloten en overige inbraakpreventie
Rookmelders
(Klok)thermostaat
Airconditioning
Warmwatervoorziening, te weten:
- CV-installatie
- Boiler
- Geiser

Screens
Rolluiken
Zonwering buiten

Blijft
achter

O0000 0 OXKOOOKOXKOX OO

00000000000 OOXROOOOXO

Isolatievoorzieningen (voorzetramen/radiatorfolie etc.), te weten:

i
NVM

aoagd

Gaat
mee

Oo0obooxOoOoOooOoOooooo oo

00 OoOOobOOoOoooOoOoOonOo oooooooon

Kan worden n.v.t.
overgenomen

Oo0oboooOoooooxrOoOoOooo oo

00 OoOOobOOoOoooOoOoOonOo oooooooon

XXX OXOXNXKXOOKOXO XK

MK XXX KNKKKKO KKOXKKKXOKX
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Telefoonaansluiting/internetaansluiting
Veiligheidsschakelaar wasautomaat
Waterslot wasautomaat

Zonnepanelen

Oplaadpunt elektrische auto

Tuin

Inrichting
Tuinaanleg/bestrating
Beplanting

Verlichting/installaties
Buitenverlichting
Tijd- of schemerschakelaar/bewegingsmelder

Bebouwing

Tuinhuis/buitenberging
Kasten/werkbank in tuinhuis/berging
(Broei)kas

Overig
Overige tuin, te weten:
- (Sier)hek
- Vlaggenmast(houder)

=z n

Blijft
achter

(I R A

O0O0O0OXK OOxX 000

ooono

Gaat
mee

ogooooon

ogooono ooo oOoo

ooono

Kan worden n.v.t.

overgenomen
(] (]
(] X
(] X
(] X
(] X
(] X
(] X
(] X
(] X
(] X
(] (]
(] X
(] X
(] (]
(] (]
(] X
(] X
(] X
(] X
(] X
(] X
(] X
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Overig

Zijn er zaken die geen eigendom zijn van verkoper omdat
er sprake is van een leasecontract of huurcontract. Zo ja,
neemt verkoper de zaak mee of wordt het betreffende
contract overgenomen?
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Clausuleblad

Hoewel de verkopers en de medewerkers van Dirk Voet Makelaars hun uiterste best hebben gedaan om zoveel
mogelijk informatie over het object te verzamelen en u zo goed mogelijk voor te lichten, heeft u als koper een eigen
onderzoeksplicht. Door de verkoopprocedure die door Dirk Voet Makelaars gehanteerd wordt, zal er bij het tijdig
maken van een eerste afspraak altijd genoeg tijd en gelegenheid zijn om een tweede afspraak in te plannen voor
bijvoorbeeld een aankoopmakelaar en/of een technische inspectie.

Omdat oudere woningen nou eenmaal een andere kwaliteit hebben dan nieuwe woningen zal bij oudere woningen in
de koopovereenkomst de volgende clausule worden opgenomen:

Indien van toepassing zal de volgende clausule worden opgenomen:

Koper verklaart ermee bekend te zijn dat de onroerende zaak meer dan 40 jaar oud is, wat betekent dat de eisen die
aan de bouwkwaliteit gesteld mogen worden aanzienlijk lager liggen dan bij nieuwe woningen. Tenzij de verkoper de
kwaliteit hiervan gegarandeerd heeft, staat hij niet in voor de funderingen, de vloeren, de leidingen, voor de
elektriciteit, water en gas, de riolering en de afwezigheid van enig ongedierte c.q. schimmels (zoals bijvoorbeeld
houtworm, boktor, zwam etc.). Bouwkundige kwaliteits-gebreken worden geacht niet belemmerend te werken op het
in artikel 6.3 van de koopakte omschreven woongebruik.

Indien van toepassing zal ook de volgende clausule worden opgenomen:

Koper is ervan op de hoogte dat de woning nooit bewoond is geweest door verkoper. Verkoper kan derhalve geen
garanties geven over de kwaliteit van de onroerende zaak. Daarom verleent verkoper met betrekking tot de
onroerende zaak generlei vrijwaring voor zichtbare en aan hem onbekende verborgen gebreken en aan hem
onbekende erfdienstbaarheden, kwalitatieve verplichtingen en lasten, met uitzondering van de lasten en beperkingen
die voortvloeien uit feiten die vatbaar zijn voor inschrijving in de openbare registers, doch daarin ten tijde van het
sluiten van deze overeenkomst niet waren ingeschreven, één en ander zoals bedoeld in artikel 7:15, lid 2, BW.
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