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PRAKTISCHE INFORMATIE
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W O O N O P P E R V L A K T E
E X T E R N E  B E R G R U I M T E
B A L K O N
1  P A R K E E R P L A A T S
A A N V A A R D I N G
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2 0 2 2
C A .  2 8 2  M 3
C A .  9 2  M 2
C A .  5  M 2
C A .  1 2  M 2

I N  O V E R L E G

Aan de rand van het centrum gelegen op geweldige locat ie in nieuwe wi jk genaamd
"Wilheminahaven";

Duurzaam gebouwd en geheel  gas loos;
Geheel v.v.  v loerverwarming;
Luxe keuken met bar en zi tgedeel te,  induct iekookplaat met afzuiging, oven, vaatwasser,  koelkast
en vr iezer;
2 s laapkamers;
Ruim bui tenterras van ca. 12 m² op het westen;
Pr ivé berging en eigen parkeerplaats op de begane grond;
Servicekosten circa € 145,29,- ,   water en elektrakosten zi jn voor eigen rekening en bedragen circa
€ 60,-  per maand.
Def in i t ief  energielabel  A+++;
Oplever ing in over leg

KENMERKEN



ALGEMEEN

Wilhelminahaven Porta I  zoals het gebouw
wordt genoemd, l igt  in de nieuwbouwwijk
Wilheminahaven, op loopafstand van het
centrum met al le voorzieningen in de
directe omgeving.

Aan de achterzi jde loopt de wi jk tot  aan het
Wilhelminakanaal ,  met een mooie looproute
langs het kanaal  onder de bomen. Het
appartement is op de eerste verdieping
gelegen, vanaf het heeft  men een fraai ,
weids ui tz icht  over de wi jk.  Rondom het
gebouw zi jn voldoende parkeerplekken voor
het parkeren van de auto.  In de garage is
een gemeenschappel i jke f ietsenberging
beschikbaar voor het stal len van de f ietsen.

Bent u op zoek naar een nieuwbouw appartement,  a l  helemaal voorbereid op de toekomst? Dit  f raai
afgewerkte appartement is gasloos, geheel  voorzien van vloerverwarming en eigen warmtepomp,
WTW systeem, heeft  twee slaapkamers,  een royaal ,  zonnig balkon op het westen, een aparte
berging in het gebouw, een l i f t  en een eigen parkeerplaats.  

L I G G I N G

Het overdekte balkon van circa 12 m² is
bereikbaar vanui t  de woonkamer en biedt
volop ruimte voor zowel een loungeset als
een eettafel .  Dankzi j  de glazen balustrade
geniet  u van een vr i j  u i tz icht  over de groene
omgeving, met op de achtergrond de
bosrand. Doordat het balkon overdekt is,
kunt u hier ook bi j  minder mooi weer
heer l i jk  bui ten zi t ten.

op de begane grond van het complex
beschikt  u over een eigen berging van circa
5 m²,  voorzien van ver l icht ing.  Ideaal  voor
f ietsen, tu inspul len of  extra opslag.
Bi j  het  complex hoort  daarnaast een eigen
parkeerplaats van circa 13,5 m²,  naast de
entree. Zo heeft  u al t i jd een plek voor uw
auto.

B A L K O N ,  B E R G I N G  E N
P A R K E E R P L A A T S



BEGANE GROND: 
De centrale ontvangsthal  op de begane grond is bereikbaar v ia een afgesloten entree. Deze
centrale hal  is  voorzien van br ievenbussen en een bel lentableau. Vanui t  de centrale hal  z i jn de l i f t ,
het  t rappenhuis en de bergingen bereikbaar.





ENTREE/ HAL: 
Via de voordeur betreedt u de royale entreehal  van circa 11 m²,  afgewerkt  met een sfeervol le PVC-
vloer in v isgraatmot ief .  De hal  is  voorzien van een videofooninstal lat ie en geeft  toegang tot  het
to i let ,  de meterkast,  de inpandige berging, de badkamer en beide slaapkamers.  Via een stalen deur
met glas loopt u door naar de woonkamer.



WOONKAMER
De sfeervol le en l ichte woonkamer met open keuken is afgewerkt  met een PVC-vloer in
visgraatmot ief .  Dankzi j  de grote raampart i jen aan de zi jkant en de glazen deuren naar het
overdekte balkon val t  er  volop dagl icht  b innen. Een akoest ische wandbekleding geeft  de ruimte
extra sfeer.





BALKON



KEUKEN
De moderne open keuken heeft  matzwarte f ronten en een werkblad in betonlook. Het kookei land
heeft  een houten bar met z i tp laatsen en daarboven een stalen hangrek met inbouwspots.  De keuken
is voorzien van diverse inbouwapparatuur,  te weten: een induct iekookplaat met geïntegreerde
afzuiging, een losse koelkast  en vr iezer,  een oven en een vaatwasser.





SLAAPKAMERS
De hoofdslaapkamer van circa 14,7 m² heeft  een grote raampart i j  met ui tz icht  over de groene
omgeving. Een f i jne extra is de in loopkast,  waar u al  uw kleding en schoenen net jes kwi j t  kunt.  De
kamer is afgewerkt  met een PVC-vloer in v isgraatmot ief  en heeft  een eigen thermostaat.

De tweede slaapkamer van circa 7,1 m² is nu in gebruik als kantoor,  maar kan net zo goed als
slaapkamer dienen. Ook deze kamer heeft  de PVC-vloer in v isgraatmot ief  en een eigen
thermostaat.



HOOFDSLAAPKAMER



BADKAMER
De verrassend ruime badkamer van circa 7,1 m² is vol ledig betegeld en voorzien van een
inloopdouche met stalen glaswand en thermostaatkraan, een tweede hangend toi let ,  een zwevend
badmeubel met wastafel  en een ovale spiegel  met ledver l icht ing.  Een elektr ische handdoekradiator
zorgt  voor extra comfort .



BERGING



PARKEERPLAATS



PLATTEGROND

A P P A R T E M E N T ,  P A R K E E R P L A A T S  E N  B E R G I N G

I N D E L I N G  E N  M A T E N  K U N N E N
A F W I J K E N  V A N  D E  H U I D I G E  S I T U A T I E



KADASTRALE KAART



VERZEKERINGEN

" E E R S T E  O O S T E R H O U T S E  A S S U R A N T I E K A N T O O R "

Dat zeggen wi j  met t rots.  Want 100 jaar later is gebleken dat we een gerenommeerd kantoor z i jn
met een trouwe klantenkr ing in een moderne werkomgeving op een monumentale plek,  hart je
Oosterhout.  

Ook verzekeraars spreken het vertrouwen in ons ui t  daar wi j  in het bezi t  z i jn van een aantal
volmachten. Zo'n volmacht wi l  zeggen dat wi j  namens deze verzekeraars* r is ico's accepteren,
pol issen afgeven en bovenal  een schaderegel ingsbevoegdheid hebben waardoor schades snel  en
eff ic iënt  mogen worden afgehandeld.  Gewoon vanui t  onze locat ie op Heuvel  4!  Snel ler  kan het niet .

Onze ervar ingen delen we graag met u en vertalen deze complexe mater ie zodat u begr i jpt  wat wi j
adviseren. En zo stel len we de r is ico's vast  die u loopt en wenst te lopen. Welkom bi j  Biemans!

WELKE VERZEKERINGEN HEB JE NODIG BIJ AANKOOP
WONING?

Opstalverzeker ing
Schade aan uw woning door inbraak, brand, bl iksem en storm kunnen we niet  a l t i jd voorkomen. Dan
is het goed om te weten dat uw woning verzekerd is met onze Opstalverzeker ing, ook wel
woonhuisverzeker ing genoemd. U verzekert  de vaste onderdelen van uw woning en uw tuin.  Denk
aan uw houten vloer,  zonwering, glas en de zonnepanelen op uw dak. U verzekert  ook uw schuur,
garage en carport .  En zel fs uw kantoor of  prakt i jkruimte aan huis.  

Inboedelverzeker ing
Met een inboedelverzeker ing bieden wi j  u een woonverzeker ing afgestemd op uw si tuat ie en
wensen. Een  vertrouwde ruime dekking tegen schades onder andere door brand, water en diefstal .
Op basis van een Al l -Riskdekking zi jn ook schades door ongelukken zoals s lag, val  of  stoot
verzekerd.  Dat is pret t ig wonen.

Aansprakel i jkheidsverzeker ing
Met onze Aansprakel i jkheidsverzeker ing bent u goed verzekerd als u schade aan de spul len van
een ander veroorzaakt.  Of als iemand door u gewond raakt.  U kunt k iezen ui t  een verzekerd bedrag
van € 1.250.000,-  en € 2.500.000,- .

De Aansprakel i jkheidsverzeker ing geldt  voor u en de mensen met wie u samenwoont.  Bi jvoorbeeld
uw partner of  k inderen. U bent overal  in de wereld verzekerd voor een scherpe pr i js .

Schade die u aan anderen veroorzaakt
Ook bi j  schade in het bui tenland
Schade door uw huisdier



HYPOTHEKEN

" V O O R  I E D E R E E N  E E N  H Y P O T H E E K "

Uw woongenot begint  met de ju iste
f inancier ing.  Die moet bi j  u passen als een
huis.  Het is maatwerk om de ju iste
hypotheekconstruct ie samen te stel len en
daar is ons hypotheekadvies op gebaseerd.
Onderaan deze pagina kunt u het rente-
aanbod e.o.  voorwaarden vergel i jken van 30
hypotheekaanbieders zodat u de ju iste keuze
kunt maken. 

De hypotheekadviseurs van Biemans B.V.
kunnen u helpen bi j  het  maken van deze
last ige keuze. Vraag een grat is eerste
hypotheekgesprek aan door te bel len
naar 0162-472950 of  een mai l t je te sturen
naar hypotheken@biemansmakelaardi j .n l .

HUIS TAXEREN

" 1 0 0  J A A R  E R V A R E N  I N  T A X A T I E S "

Voor de ju iste taxat ie is special istenwerk nodig.  Biemans
bv is deskundig op haar gebied van het opstel len van
taxat ierapporten, waardebepal ingen, gevel taxat ies en
verkoopwaarder ingen.

Er z i jn vele redenen om een taxat ierapport  te laten
opstel len:

aankoop van een woning;
verbouwing van een woning;
f inancier ing /  hypotheken;nalatenschap;
waarde onroerende zaken (WOZ);
boedelscheiding.

Wij  z i jn aangesloten bi j  de Nederlandse Vereniging van
Makelaars en hebben toegang tot  bestanden van het
kadaster en het NVM-archief .  Hierdoor is ons inzicht in
het actuele aanbod en recente transact ies vol ledig en
kunnen we u opt imaal van dienst z i jn.

Wi j  verzorgen tevens NWWI taxat ies.



MEEST GESTELDE VRAGEN

O V E R  H E T  K O P E N  E N  V E R K O P E N  V A N  E E N  H U I S

Vanaf het moment dat uw interesse gewekt
wordt in een woning tot  het moment waarop u
het contract  van uw nieuwe huis tekent,  loopt u
tegen al ler le i  vragen aan. Niet  zo vreemd, want
een huis kopen doet u niet  e lke dag. Een
makelaar van de NVM doet dat wel ,  daarom
kunnen we u op de meeste vragen snel  een
goed antwoord geven. Hieronder beantwoorden
we de meest gestelde vragen zodat u weet waar
u staat wanneer u op zoek gaat naar dat huis
van uw dromen.

1.  Wanneer ben ik in onderhandel ing?
U bent pas in onderhandel ing als de
verkopende part i j  reageert  op uw bod door een
tegenbod te doen. U bent echter nog niet  in
onderhandel ing als de verkopende makelaar
aangeeft  dat  hi j  uw bod met de verkoper zal
bespreken.

2.  Mag een makelaar doorgaan met
bezicht ig ingen als er al  over een bod
onderhandeld wordt?
Ja, dat mag. Een onderhandel ing hoeft  namel i jk
nog niet  tot  een verkoop te le iden. Bovendien
kan het z i jn dat de verkoper graag wi l  weten of
er meer belangstel l ing is.  Over igens mag ook
met meer dan één gegadigde tegel i jk  worden
onderhandeld.  Een NVM-makelaar moet di t  wel
duidel i jk  melden. Vaak zal  de verkopende NVM-
makelaar aan belangstel lenden vertel len dat
een pand, zoals dat heet,  ‘onder bod’  is.  Als
belangstel lende mag u dan wel een bod
ui tbrengen, maar de makelaar mag dan pas met
u in onderhandel ing t reden als de
onderhandel ing met de eerste geïnteresseerde
beëindigd is.  

De NVM-makelaar doet geen mededel ingen over
de hoogte van biedingen. Di t  zou namel i jk
overbieden kunnen ui t lokken.

3.  Wanneer ik de vraagpr i js bied, moet de
verkoper de woning dan aan mi j  verkopen?
Nee. De Hoge Raad heeft  bepaald dat de
vraagpr i js moet worden gezien als een
ui tnodiging tot  het doen van een bod. Ook als u
de vraagpr i js biedt,  kan de verkoper dus nog
besl issen of  hi j  uw bod aanvaardt of  n iet ,  of  dat
hi j  z i jn makelaar een tegenbod laat doen.

4.  Kan de verkoper de vraagpr i js van een woning
t i jdens de onderhandel ing verhogen?
Ja, de verkoper kan beslui ten de vraagpr i js te
verhogen of  te ver lagen. Daarnaast kunt u als
potent ië le koper echter ook beslui ten om t i jdens
de onderhandel ingen uw bod weer te ver lagen.
Zodra de verkopende part i j  een tegenbod doet,
verval t  namel i jk  uw eerder gedane bod.

5.  Hoe komt de koop tot  stand?
Als verkoper en koper het eens zi jn over de
belangr i jkste zaken (zoals de pr i js ,  de
oplever ingsdatum en de ontbindende
voorwaarden),  legt  de verkopende makelaar de
afspraken schr i f te l i jk  vast  in een koopakte.
Ontbindende voorwaarden zi jn hier in een
belangr i jk onderwerp. U kr i jgt  a ls koper niet
automat isch een ontbindende voorwaarde. Wi l t  u
bi jvoorbeeld een ontbindende voorwaarde voor de
f inancier ing,  dan moet u di t  melden bi j  het
ui tbrengen van uw bod. Het is dan ook belangr i jk
dat de part i jen het eens zi jn over aanvul lende
afspraken en ontbindende voorwaarden voordat
de koopakte wordt opgemaakt.



Zodra beide part i jen de koopakte hebben
ondertekend en de koper een afschr i f t  van deze
akte heeft  ontvangen, t reedt voor u als
part icul iere koper de wettel i jke bedenkt i jd van
dr ie dagen in werking. Binnen deze t i jd kunt u
als koper alsnog afz ien van de aankoop. Doet u
di t  n iet ,  z i jn de f inanciën rond en vormen ook
eventuele andere ontbindende voorwaarden
geen obstakel  meer,  dan zal  op de afgesproken
oplever ingsdatum de overdracht plaatsvinden
bi j  de notar is.

6.  Mag een makelaar van de NVM t i jdens de
onderhandel ing het systeem van verkoop
wi jz igen?
Ja, dat mag. Soms zi jn er zo veel
belangstel lenden die de vraagpr i js bieden of
benaderen, dat het moei l i jk  te bepalen is wie de
beste koper is.  In dat geval  kan de verkopende
makelaar -  in over leg met de verkoper -
beslui ten de lopende onderhandel ingen af  te
breken en de biedprocedure te wi jz igen om
vervolgens te k iezen voor bi jvoorbeeld een
inschr i jv ingsprocedure. Hierbi j  hebben al le
bieders een gel i jke kans om het hoogste bod ui t
te brengen. Alvorens het systeem te wi jz igen,
dient de makelaar ui teraard eerst  de eventueel
gedane toezeggingen na te komen.

7.  Mag een makelaar van de NVM een
belachel i jk  hoge pr i js  vragen voor een woning?
De verkoper bepaal t  in over leg met z i jn NVM-
makelaar waarvoor hi j  z i jn woning verkoopt.  De
koper kan onderhandelen over de pr i js ,  maar de
verkoper besl ist .

8.  Wat is een opt ie?
Een opt ie in jur id ische zin geeft  een part i j  de
keuze om door een eenzi jd ige verklar ing een
koopovereenkomst met een andere part i j  te
slui ten.  Part i jen z i jn het dan wel eens over de
voorwaarden van de koop, maar de koper kr i jgt
bi jvoorbeeld nog een week bedenkt i jd.  Bi j  de
aankoop van een nieuwbouwwoning is zo’n
opt ie nog wel gebruikel i jk .  Bi j  het  aankopen van
een bestaande woning niet .

Het begr ip ‘opt ie ’  wordt  daarbi j  vaak ten onrechte
gebruikt .  Dan heeft  het  de betekenis van
bepaalde toezeggingen die een verkopende NVM-
makelaar kan doen aan een belangstel lende
koper t i jdens het onderhandel ingsproces. Zo’n
toezegging kan bi jvoorbeeld inhouden dat een
belangstel lende koper een paar dagen de t i jd
kr i jgt  om na te denken over een bod. De makelaar
van de NVM zal  in de tussent i jd proberen niet
met een andere part i j  in onderhandel ing te gaan.
De belangstel lende koper kan deze t i jd gebruiken
om een beter inzicht  te kr i jgen in z i jn f inancier ing
of in de gebruiksmogel i jkheden van de woning.
Een opt ie kunt u niet  e isen; de verkoper en de
verkopende NVM-makelaar besl issen zel f  of  er  in
een onderhandel ingsproces bepaalde
toezeggingen worden gedaan.

9.  Moet een makelaar als eerste met mi j  in
onderhandel ing gaan als ik de eerste ben die bel t
voor een bezicht ig ing of  als ik als eerste een bod
ui tbreng?
Nee. De verkopende makelaar bepaal t  samen met
de verkoper de verkoopprocedure. Hi j  heeft  wel
de pl icht  u daarover te informeren. Hebt u ser ieus
belangstel l ing,  vraag de makelaar dan wat uw
posi t ie is.  Dat kan teleurstel l ing voorkomen.

10. Zi t  de makelaarscourtage in de ‘kosten
koper ’?
Nee. Onder ‘kosten koper ’  val len de kosten die
de overheid koppel t  aan de overdracht van een
woning. Dat z i jn de overdrachtsbelast ing (2%), de
notar iskosten voor het opmaken van de
lever ingsakte en de kosten voor het inschr i jven
daarvan in de registers.  Daarnaast dient de koper
rekening te houden met de (notar is)kosten voor
de opmaak en inschr i jv ing van de hypotheekakte.
Heeft  de verkopende part i j  een makelaar
ingeschakeld om de woning te verkopen, dan
komen de kosten hiervan voor z i jn rekening.





AANTEKENINGEN

P R I N S E S  A M A L I A S T R A A T  1 3 ,  O O S T E R H O U T



AANTEKENINGEN

P R I N S E S  A M A L I A S T R A A T  1 3 ,  O O S T E R H O U T



PLAN EEN BEZICHTIGING

P R I N S E S  A M A L I A S T R A A T  1 3 ,  O O S T E R H O U T

" E E N  U N I E K E  K A N S "Voor meer informat ie kunt u contact  opnemen met:
 
BIEMANS Makelaardi j  & Assurant iën
Heuvel  4,  4901 KC, OOSTERHOUT
tel .  (0162) 472950 
Internet:  www.biemansmakelaardi j .n l
e-mai l :  info@biemansmakelaardi j .n l

Deze brochure bestaat ui t  vr i jb l i jvende informat ie en is met de grootste zorg samengesteld,  echter
aan de inhoud van deze brochure kunnen geen rechten worden ont leend. Indel ingstekeningen en
maatvoer ingen zi jn s lechts indicat ief ,  kunnen afwi jken van de werkel i jke s i tuat ie en zi jn ui ts lu i tend
bedoeld om een indruk te geven van de indel ing.



HET TEAM
W I J  H E L P E N  U  G R A A G

Biemans makelaardi j ,  gevest igd aan het
fraaie Heuvelplein in Oosterhout,  is  s inds
1923 een gerenommeerd en professioneel
makelaarskantoor en reeds 4 generat ies
vertrouwd met al le facetten van onroerend
goed in diverse pr i jsk lassen.  
Wi j  streven naar een klantger ichte aanpak
met een perfecte kwal i te i t .

Vertrouwen en duidel i jkheid staan hoog in
het vaandel .

Part icul iere- en professionele
opdrachtgevers,  zoals
woningbouwverenigingen,
projectontwikkelaars en beleggers,  behoren
tot  onze cl ientèle.
We hebben inmiddels vele succesvol le
transact ies gereal iseerd en daardoor een
ui tstekende relat ie met onze opdrachtgevers
weten op te bouwen.

Welkom bi j  Biemans !

MAKELAAR RM / RT
A N N E M I E K  H E S S E L S

SECRETARESSE

A N D R E A  D E  B R E E
NVM REGISTER MAKELAAR

EN TAXATEUR

A N N E M I E K  H E S S E L S

SECRETARESSE

A N D R E A  D E  B R E E

ALGEMEEN DIRECTEUR
B A R T  B I E M A N S

COMMERCIEEL DIRECTEUR
MAKELAAR RM / RT

M A X  B I E M A N S

MAKELAAR KRMT

M I R E L L A  K A R E L S E  -
M U S K E N S

MAKELAAR RM / RT
A N N E M I E K  H E S S E L S

SECRETARESSE

A N D R E A  D E  B R E E

ALGEMEEN DIRECTEUR
B A R T  B I E M A N S

COMMERCIEEL DIRECTEUR
MAKELAAR RM / RT

M A X  B I E M A N S

MAKELAAR KRMT

M I R E L L A  K A R E L S E  -
M U S K E N S

MAKELAAR RM / RT
A N N E M I E K  H E S S E L S

SECRETARESSE

A N D R E A  D E  B R E E

ALGEMEEN DIRECTEUR
B A R T  B I E M A N S

COMMERCIEEL DIRECTEUR
MAKELAAR RM / RT

M A X  B I E M A N S

MAKELAAR KRMT

M I R E L L A  K A R E L S E  -
M U S K E N SALGEMEEN DIRECTEUR

B A R T  B I E M A N S

COMMERCIEEL DIRECTEUR /
NVM REGISTER MAKELAAR

EN TAXATEUR

M A X  B I E M A N S

NVM MAKELAAR

M I R E L L A  K A R E L S E  -
M U S K E N S

ALGEMEEN DIRECTEUR
B A R T  B I E M A N S

COMMERCIEEL DIRECTEUR /
NVM REGISTER MAKELAAR

EN TAXATEUR

M A X  B I E M A N S

NVM MAKELAAR

M I R E L L A  K A R E L S E  -
M U S K E N S

NVM REGISTER MAKELAAR
EN TAXATEUR

A N N E M I E K  H E S S E L S

SECRETARESSE

A N D R E A  D E  B R E E
VASTGOED ADVISEUR

O L A F  P A D M O S



WIJ HELPEN U GRAAG
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	INHOUD
	WOONOPPERVLAKTE
	EXTERNE BERGRUIMTE
	BALKON
	1 PARKEERPLAATS
	AANVAARDING
	€ 525.000,-- K.K.
	2022
	CA. 282 M3
	CA. 92 M2
	CA. 5 M2
	CA. 12 M2
	IN OVERLEG

	KENMERKEN
	Duurzaam gebouwd en geheel gas loos;
	Geheel v.v. vloerverwarming;
	2 slaapkamers;
	Ruim buitenterras van ca. 12 m² op het westen;
	Privé berging en eigen parkeerplaats op de begane grond;
	Oplevering in overleg

	ALGEMEEN
	LIGGING
	Aan de achterzijde loopt de wijk tot aan het Wilhelminakanaal, met een mooie looproute langs het kanaal onder de bomen. Het appartement is op de eerste verdieping gelegen, vanaf het heeft men een fraai, weids uitzicht over de wijk. Rondom het gebouw zijn voldoende parkeerplekken voor het parkeren van de auto. In de garage is een gemeenschappelijke fietsenberging beschikbaar voor het stallen van de fietsen.

	BALKON, BERGING EN PARKEERPLAATS
	op de begane grond van het complex beschikt u over een eigen berging van circa 5 m², voorzien van verlichting. Ideaal voor fietsen, tuinspullen of extra opslag.
	Bij het complex hoort daarnaast een eigen parkeerplaats van circa 13,5 m², naast de entree. Zo heeft u altijd een plek voor uw auto.

	BEGANE GROND:
	ENTREE/ HAL:
	WOONKAMER
	BALKON
	KEUKEN
	SLAAPKAMERS
	HOOFDSLAAPKAMER
	BADKAMER
	BERGING
	PARKEERPLAATS
	PLATTEGROND
	APPARTEMENT, PARKEERPLAATS EN BERGING
	KADASTRALE KAART
	VERZEKERINGEN
	"EERSTE OOSTERHOUTSE ASSURANTIEKANTOOR"
	WELKE VERZEKERINGEN HEB JE NODIG BIJ AANKOOP WONING?
	HYPOTHEKEN
	"VOOR IEDEREEN EEN HYPOTHEEK"
	HUIS TAXEREN
	"100 JAAR ERVAREN IN TAXATIES"
	MEEST GESTELDE VRAGEN
	OVER HET KOPEN EN VERKOPEN VAN EEN HUIS
	Zodra beide partijen de koopakte hebben ondertekend en de koper een afschrift van deze akte heeft ontvangen, treedt voor u als particuliere koper de wettelijke bedenktijd van drie dagen in werking. Binnen deze tijd kunt u als koper alsnog afzien van de aankoop. Doet u dit niet, zijn de financiën rond en vormen ook eventuele andere ontbindende voorwaarden geen obstakel meer, dan zal op de afgesproken opleveringsdatum de overdracht plaatsvinden bij de notaris.
	6. Mag een makelaar van de NVM tijdens de onderhandeling het systeem van verkoop wijzigen?
	Ja, dat mag. Soms zijn er zo veel belangstellenden die de vraagprijs bieden of benaderen, dat het moeilijk te bepalen is wie de beste koper is. In dat geval kan de verkopende makelaar - in overleg met de verkoper - besluiten de lopende onderhandelingen af te breken en de biedprocedure te wijzigen om vervolgens te kiezen voor bijvoorbeeld een inschrijvingsprocedure. Hierbij hebben alle bieders een gelijke kans om het hoogste bod uit te brengen. Alvorens het systeem te wijzigen, dient de makelaar uiteraard eerst de eventueel gedane toezeggingen na te komen.
	7. Mag een makelaar van de NVM een belachelijk hoge prijs vragen voor een woning?
	De verkoper bepaalt in overleg met zijn NVM-makelaar waarvoor hij zijn woning verkoopt. De koper kan onderhandelen over de prijs, maar de verkoper beslist.
	8. Wat is een optie?
	Een optie in juridische zin geeft een partij de keuze om door een eenzijdige verklaring een koopovereenkomst met een andere partij te sluiten. Partijen zijn het dan wel eens over de voorwaarden van de koop, maar de koper krijgt bijvoorbeeld nog een week bedenktijd. Bij de aankoop van een nieuwbouwwoning is zo’n optie nog wel gebruikelijk. Bij het aankopen van een bestaande woning niet.
	Het begrip ‘optie’ wordt daarbij vaak ten onrechte gebruikt. Dan heeft het de betekenis van bepaalde toezeggingen die een verkopende NVM-makelaar kan doen aan een belangstellende koper tijdens het onderhandelingsproces. Zo’n toezegging kan bijvoorbeeld inhouden dat een belangstellende koper een paar dagen de tijd krijgt om na te denken over een bod. De makelaar van de NVM zal in de tussentijd proberen niet met een andere partij in onderhandeling te gaan. De belangstellende koper kan deze tijd gebruiken om een beter inzicht te krijgen in zijn financiering of in de gebruiksmogelijkheden van de woning. Een optie kunt u niet eisen; de verkoper en de verkopende NVM-makelaar beslissen zelf of er in een onderhandelingsproces bepaalde toezeggingen worden gedaan.
	9. Moet een makelaar als eerste met mij in onderhandeling gaan als ik de eerste ben die belt voor een bezichtiging of als ik als eerste een bod uitbreng?
	Nee. De verkopende makelaar bepaalt samen met de verkoper de verkoopprocedure. Hij heeft wel de plicht u daarover te informeren. Hebt u serieus belangstelling, vraag de makelaar dan wat uw positie is. Dat kan teleurstelling voorkomen.
	10. Zit de makelaarscourtage in de ‘kosten koper’?
	Nee. Onder ‘kosten koper’ vallen de kosten die de overheid koppelt aan de overdracht van een woning. Dat zijn de overdrachtsbelasting (2%), de notariskosten voor het opmaken van de leveringsakte en de kosten voor het inschrijven daarvan in de registers. Daarnaast dient de koper rekening te houden met de (notaris)kosten voor de opmaak en inschrijving van de hypotheekakte. Heeft de verkopende partij een makelaar ingeschakeld om de woning te verkopen, dan komen de kosten hiervan voor zijn rekening.
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