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Prachtig gerenoveerde woonboerderij op adembenemende groene locatie
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WELKOM

Welkom in deze prachtige recent gerenoveerde, woonboerderij gelegen op 

een adembenemende groene locatie nabij de bosrijke omgeving van Ermelo. 

Dit unieke object, voorzien van een nieuwe rieten kap (2022), combineert 

moderne luxe met een robuuste, stoere uitstraling die zo in een 

woonmagazine kan verschijnen. 
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De woonboerderij is smaakvol gerenoveerd 

waarbij de oude gebinten subtiel zichtbaar zijn 

gelaten, wat zorgt voor een authentieke en 

charmante sfeer. In de royale woonkeuken vindt 

u een schitterende vide en een kook- en 

spoeleiland, volledig uitgerust met alle 

hedendaagse gemakken. De vloeren zijn 

bekleed met RAW Stones, wat bijdraagt aan de 

stoere uitstraling van de woning. Deze duurzame 

woonboerderij is voorzien van een moderne cv 

pellet installatie, waardoor comfort en 

milieuvriendelijkheid hand in hand gaan. Op de 

begane grond bevindt zich een ruime 

slaapkamer met een luxe badkamer en-suite, 

ideaal voor optimaal wooncomfort.
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INTRODUCTIE

Het erf biedt volop mogelijkheden voor het houden van dieren, speelruimte voor 

de kinderen en het ervaren van rust en privacy. Daarnaast beschikt het erf over 

een instapklaar gastenverblijf/B&B in dezelfde stoere stijl en een groot atelier, 

perfect voor creatieve hobby’s of een studio aan huis.


Deze unieke woonboerderij, die zelden te koop komt, biedt een ongeëvenaarde 

combinatie van stoere stijl en modern comfort. Een bezoek zal u overtuigen van 

de bijzondere charme en de vele mogelijkheden die deze bijzondere en 

duurzame boerderij op deze groene locatie te bieden heeft.
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KENMERKEN

Bouwjaar 1813

Woonoppervlakte woning 211 m²

Woonoppervlakte atelier/

praktijkruimte

150 m²

Inhoud woning 950 m³

Inhoud atelier/praktijkruimte 714 m²

Externe bergruimte 81 m²

Perceeloppervlakte 10.395 m²

Energielabel niet nodig i.v.m. monument

Vraagprijs € 1.695.000, - k.k.



INDELING
Parterre





Via de mooie entree komt u in een royale hal. Wat direct opvalt is de markante 

betonnen trap die u naar de 1e verdieping brengt.


Wat een uitstraling! U wordt direct gegrepen door de unieke woonstijl. De royale 

woonkeuken heeft openslaande deuren naar buiten en is voorzien van een groot 

kook- en spoeleiland met handgemaakt betonnen aanrechtblad. Er is een 

combi-oven-magnetron, vaatwasmachine en een grote koelkast en vriezer. Alle 

apparatuur in de keuken is van het merk Siemens. Koken doet u op een Bora 

kookplaat met afzuiging. 


De woonkeuken wordt van de living gescheiden middels stalen deuren. In de 

living is een grote raampartij aangebracht. De oude schouw is gebleven. Een 

stukje nostalgie in deze moderne sfeer. Deze ruimte nodigt uit om te relaxen en 

te ontspannen.


Via de hal loopt u naar de slaapkamer met badkamer en-suite. Hier zijn de oude 

houten gebinten zichtbaar, dit geeft een unieke sfeer. De badkamer heeft een 

bad, een grote inloopdouche en designradiator. Uiteraard mag een stijlvol 

handgemaakt wastafelmeubel niet ontbreken. Wat een vakwerk ziet u terug in 

deze gerenoveerde boerderij! De gehele parterre is voorzien van 

vloerverwarming. 

GARDERENSEWEG 180 ERMELO 6



GARDERENSEWEG 180 ERMELO 7



GARDERENSEWEG 180 ERMELO 8



GARDERENSEWEG 180 ERMELO 9



GARDERENSEWEG 180 ERMELO 10



GARDERENSEWEG 180 ERMELO 11



GARDERENSEWEG 180 ERMELO 12

INDELING VERVOLG
1e Verdieping





Via de prachtige trap komt u op de 1e verdieping. Hier zijn twee ruime 

slaapkamers. 


In een aparte ruimte/bergkast zijn voorbereidingen getroffen voor een 2e 

badkamer. Dit is dus eenvoudig te realiseren. De twee slaapkamers zijn zeer 

ruim en hebben hoge plafonds. De vide kijkt uit over de woonkeuken en is 

voorzien van grote dakramen. Hierdoor is er veel natuurlijk daglicht op de 1e 

verdieping en in de woonkeuken. Een uniek uitzicht op de woonkeuken vanaf 

boven. Hier is voldoende ruimte om een goede werkplek te creëren. Kortom, een 

ideale verdieping voor een gezin en thuiswerken.
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Atelier en studio
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Atelier en Studio


Op het prachtige erf staat een atelier met vloerverwarming, een pantry en een 

toilet. Perfect als studio aan huis, werkruimte of voor het parkeren van uw 

oldtimers. Voorbereidingen voor een badkamer zijn getroffen, waardoor het 

gebouw multifunctioneel inzetbaar is. Of u nu een thuiskantoor wilt inrichten of 

als zzp'er een eigen ruimte zoekt, dit bijgebouw biedt alle comfort met een ruime 

verdieping en grote ramen. Er zijn veel mogelijkheden om deze ruimte optimaal 

te gebruiken.





Bakhuis of B&B


Het charmante bakhuis is compleet uitgerust met een keuken, vaatwasmachine, 

Quooker, Siemens kookplaat, een stoere betonvloer en een authentieke oude 

oven en schouw. Er is een toilet en douche aanwezig. Begin hier een gezellige 

B&B, of gebruik het als gastenverblijf voor familie en vrienden. De mogelijkheden 

zijn eindeloos in deze sfeervolle ruimte.





Werkplaats


De grote werkplaats is voorzien van een toilet, krachtstroom, houtkachel, pantry 

en koelkast. Het is volledig geïsoleerd en ideaal voor de zzp'er, klusser of 

hobbyist. Naast de werkplaats is een schuur voor opslag met een pellet CV-

kachel en silo. Deze installatie, slechts vier jaar oud, hoeft maar 2,5 keer per jaar 

bijgevuld te worden. Een duurzame manier van energie opwekken. U bent 

helemaal klaar voor de toekomst met deze installatie.





Carport en Stal


Daarnaast is er een carport voor uw auto en een kleine stal voor hobbydieren, 

wat de veelzijdigheid van het erf benadrukt.

BIJGEBOUWEN
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ERF EN TUIN

Het erf en de tuin bieden een idyllische omgeving met fruitbomen zoals pruimen-, 

stoofperen- en appelbomen, evenals aalbessen, tijm en walnoten. Er is volop 

ruimte om te spelen en te genieten, met de privacy en rust die u zoekt. Een 

prachtige plek waar natuur en comfort samenkomen. Kom kijken en ervaar de 

unieke leefstijl van deze schitterend gerenoveerde boerderij op een unieke 

groene locatie nabij het mooie en gezellig Ermelo!





FAVORIETE ADRESJES IN DE OMGEVING





Restaurant: Snackbar 't Speuldje (schuin tegenover) en Restaurant Boshuis Drie.


Favoriete B&B: Boshuisje Speuld kom je tegen als je het zandpad volgt richting 

het bos.  


Dat heerlijke terrasje: IJstijd Garderen, Brasserie Staverden.


Indrukwekkende natuur: Speulderbos, de Ermelosche heide, Landgoed 

Staverden, Schaapskooi Ermelo.
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Bijna 6 jaar hebben wij hier, samen met onze hond en ezels, met veel plezier 

gewoond en heel veel mooie herinneringen gemaakt. We hebben genoten van 

de zomeravonden in de schommelbank met uitzicht op de bosrand, het 

barbecueën met vrienden in de heerlijke tuin, de vele zon- en schaduwplekken, 

de privacy, het glooiende weiland met de opkomende zon, de appels, peren, 

bessen, walnoten en munt uit eigen tuin, de wandelingen over de hei en in het 

bos en de fijne buurt. Voor ons was het ideaal dat er voldoende ruimte was om 

hobby's uit te voeren, om vrienden en familie te kunnen ontvangen en werk en 

privé te kunnen combineren. Dit alles geeft zoveel sfeer en karakter aan een 

ruimte en het wonen in een oude boerderij is heel uniek en verrassend. Het blijft 

super leuk om te zien hoe enthousiast mensen zijn wanneer je de woning laat 

zien of visite een rondleiding geeft. Ook is het heerlijk om landelijk te wonen en 

toch maar 7 minuutjes onderweg te zijn naar de bakker en de supermarkt in 

Garderen”.                                                                 Bed & Breakfast

MET PLEZIER GEWOOND
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Begane grond woning
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Eerste verdieping woning
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Begane grond B&B



GARDERENSEWEG 180 ERMELO 26



GARDERENSEWEG 180 ERMELO 27

Begane grond atelier
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KADASTRALE KAART
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VOORWAARDEN

INFORMATIEPLICHT


De verkoper van de onroerende zaken heeft een informatieplicht. Dit wil zeggen 

dat de verkoper verplicht is om belangrijke zaken, die hem bekend zijn, en voor 

u als koper van belang kunnen zijn, aan u mee te delen. Daartoe is door ons 

kantoor een verkoopvragenlijst opgesteld waarin allerlei belangrijke informatie 

voor de koper wordt verstrekt. In geval van serieuze belangstelling is het 

verstandig om ons te vragen naar een kopie van het eigendomsbewijs van de 

huidige eigenaar om zo inzicht te krijgen in zaken als erfdienstbaarheden, 

kettingbedingen en kwalitatieve rechten en verplichtingen. Daarnaast is het van 

belang bij verdergaande interesse inzicht te hebben in zaken die wel of niet bij 

de woning horen. Deze gegevens vindt u in de “lijst van roerende zaken”, welke 

tevens bij ons op aanvraag beschikbaar is.





ONDERZOEKSPLICHT


De hiervoor genoemde informatieplicht van de verkoper ontslaat de koper niet 

van een eigen onderzoeksplicht. Ook zal de koper duidelijk aan moeten geven 

wat zijn speciale bedoelingen zijn met de te kopen onroerende zaak. Mocht de 

koper verbouwingsplannen hebben, dan is het aan te bevelen om bij een 

tweede of latere bezichtiging een aannemer, architect of constructeur mee te 

nemen. Er ligt een verantwoordelijkheid bij de koper ten aanzien van zaken die 

opvraagbaar zijn bij de gemeente en andere openbare diensten. Daarom kan 

het verstandig zijn dat een koper zich laat bijstaan door een eigen “aankopend 

makelaar”. Dat is een makelaar die de belangen van u als koper behartigt.

TOELICHTINGSCLAUSULE NEN2580


De gebruiksoppervlakten vermeld onder “kenmerken” in deze brochure zijn 

gebaseerd op de NEN2580. Deze meetinstructie is bedoeld om een meer 

eenduidige manier van meten toe te passen voor het geven van een indicatie 

van de gebruiksoppervlakten. De meetinstructie sluit verschillen in 

meetuitkomsten niet volledig uit, door bijvoorbeeld interpretatieverschillen, 

afrondingen of beperkingen bij het uitvoeren van de meting.





FINANCIERING/HYPOTHEEK


Het is verstandig alvorens u een bod uitbrengt op een woning, inzicht te hebben 

in de financiële consequenties van uw eventuele aankoop. Hiervoor kunt u 

terecht bij de financieel specialisten van Drieklomp Financieel Adviseurs. Zij 

beschikken over de essentiële kennis om u een persoonlijk en helder advies te 

geven, zodat u zich in de toekomst geen zorgen hoeft te maken over de 

bekostiging van uw nieuwe woning. Drieklomp Financieel Adviseurs is een 

onafhankelijk adviesbureau dat geen binding heeft met welke bank of financiële 

instelling dan ook. Dat verzekert u van een objectief en betrouwbaar advies.





NA DE BEZICHTIGING


De verkoper heeft zijn woning voor u opengesteld om te bezichtigen en is 

uiteraard zeer benieuwd naar uw reactie. Wij stellen daarom een vlotte reactie 

erg op prijs, ook wanneer de bezichtigde woning niet is wat u zoekt. Eventueel 

kunnen wij samen met u uw woonwensen in kaart brengen en u helpen met het 

zoeken naar uw droomhuis. Voor meer inlichtingen hierover kunt u informeren bij 

ons kantoor.
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VOORWAARDEN

ONDERHANDELEN


Wanneer u denkt volledig geïnformeerd te zijn, kunt u schriftelijk (via Move.nl) of 

telefonisch een bieding, met eventuele voorbehouden, aan ons doorgeven. 

Mocht u uw bod aan ons per e-mail willen doorgeven dan verzoeken wij u dat 

mondeling direct te melden zodat wij de mail kunnen ophalen en weten dat er 

“een bod op de woning ligt”. Als partijen het eens zijn over de prijs en de 

voorwaarden* , zullen wij zorgdragen voor een correcte vastlegging in een 

"NVM" koopovereenkomst, die door koper en verkoper getekend wordt en 

vervolgens aan de notaris wordt toegezonden. *Alle transacties zijn onder 

voorbehoud gunning verkoper. 





KOOPOVEREENKOMST


Afhankelijk van het type object dat u koopt en de staat van onderhoud van het 

verkochte bestaat de mogelijkheid dat er speciale voorwaarden of clausules 

worden opgenomen, hierbij valt bijvoorbeeld te denken aan een ouderdoms-

clausule, of een niet zelf bewoond clausule als een woning bijvoorbeeld wordt 

verkocht door derden die niet in de woning hebben gewoond. Daarnaast is het 

goed te weten, dat een mondelinge overeenstemming tussen de particuliere 

verkoper en de particuliere koper niet rechtsgeldig is. Met andere woorden: er is 

geen koop.

 Er is pas sprake van een rechtsgeldige koop als de particuliere verkoper en de 

particuliere koper de koopovereenkomst hebben ondertekend. Dit vloeit voort 

uit artikel 7:2 Burgerlijk Wetboek. Een bevestiging van de mondelinge 

overeenstemming per e-mail of een toegestuurd concept van de koop-

overeenkomst wordt overigens niet gezien als een ‘ondertekende 

koopovereenkomst’. 





WAARBORGSOM OF BANKGARANTIE


Bij een koopovereenkomst is het gebruikelijk dat de koper na het sluiten van de 

koopovereenkomst met de verkoper, een waarborgsom stort of een 

bankgarantie afgeeft van 10% van de overeengekomen koopsom. Deze 

bepaling wordt standaard opgenomen in de koopovereenkomst.





Heeft u verder nog vragen of wilt u een afspraak maken over bovengenoemde 

punten dan kunt u uiteraard contact met ons opnemen via info@drieklomp.nl  

Drieklomp Makelaars en Rentmeesters betracht bij de samenstelling van de inhoud van de brochure de nodige zorgvuldigheid. Desondanks bestaat de mogelijkheid dat bepaalde 

informatie van de brochure niet volledig of correct is. Drieklomp Makelaars en Rentmeesters aanvaard geen enkele aansprakelijkheid voor enige onvolledigheid, onjuistheid of 

anderszins, dan wel de gevolgen daarvan. Alle maten en oppervlakten zijn indicatief.
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CONTACT

Voor meer informatie kunt u contact opnemen met:

DRIEKLOMP VOORTHUIZEN


Apeldoornsestraat 95


3781 PM Voorthuizen

0342 - 474 000


voorthuizen@drieklomp.nl





WONINGMAKELAARS


AGRARISCH MAKELAARS


FINANCIEEL ADVISEURS


MAKELAARS IN BUSINESS

VOORTHUIZEN | Apeldoornsestraat 95 | 3781 PM Voorthuizen | 0342 47 40 00



NUNSPEET | F.A. Molijnlaan 3 | 8071 AA Nunspeet | 0341 27 83 83




ZEIST | Laan van Beek en Royen 30 | 3701 AJ Zeist | 030 692 07 14




OOSTERBEEK | Hemelseberg 3 | 6862 BN Oosterbeek | 026 339 75 00




LAREN (NH) | Torenlaan 13 | 1251 HE Laren NH | 035 303 56 25




GORSSEL | Hoofdstraat 41A | 7213 CP Gorssel | 0575-491777




FINANCIEEL ADVISEURS | Apeldoornsestraat 95 | 3781 PM Voorthuizen | 0342 47 09 40




AGRARISCH & LANDELIJK VASTGOED | Apeldoornsestraat 95 | 3781 PM Voorthuizen | 0342 47 47 17




MAKELAARS IN BUSINESS | Apeldoornsestraat 95 | 3781 PM Voorthuizen | 0342 47 40 00




BINC BEDRIJFSHUISVESTING | Laan van Beek en Royen 30A 3701 AJ Zeist | 030 - 662 4438

WWW.DRIEKLOMP.NL


