
Q-BUS MAKELAARS 



SPECIFICATIES 
Soort woning 
Bouwtyp 
Soort bouw 
Bouwjaar 
Woon oppervlakte 
Tuin 
Inhoud van de woning 
Aanta l kamers 
Aantal slaapkamers 
Onderhoud binnen 
Onderhoud buiten 
Garage 
Ligging 

UITRUSTING: 
Voornaamste energiebron 
Type van verwarmen 
Bouwjaar 
Energ ielabel 
Aantal verdiepingen 

: Eengezinswoning 
: V rijstaande woning 
: Bestaande bouw 
:1920 
:125m2 

:Rondom 
: 470m3 
:4 
:3 
:Goed 
:Goed 
:Vrijstaand, steen 
: Landelijke gelegen, vrij uitzicht 

:Gas 
:CV I hybride warmtepomp 
:2023 
:B 
:2 
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Op een pracht ige locatie in het sfeervo lle dorp Groet staat deze karaktervo lle woning met een royale tuin en een perceel van maar 

l iefst695m 2 Een woning met een geheel eigen u itst rali ng, waar de b ijzondere architectuur, de lichte leefruimtes en de groene 

omgeving samenkomen. B innen va llen d i reet de charmante erker, de karakter istieke ronde trapopgang en de prettige indeli ng op. 

Met een ru ime woonkamer, afzonder lijke keuken, praktische bijkeuken en dr ie slaapkamers biedt de won ing vo lop mogelij kheden 

voor comfortabel wonen. De roya le tu in maakt het geheel compleet. 

Ook op het gebied van duurzaamheid is de won ing goed uitgerust, met energ ielabel B, een hybr ide warmtepomp in combinatie met 

een cv-ketel en zonnepanelen op de garage. 

Een heer lij ke p lek voor w ie graag ruim woont, met het gezellige dorpscentrum, de Schoor lse Duinen en het strand binnen 

handbereik. 

OMGEVING 

Groet is een geliefd en karakter ist iek dorp aan de rand van de Schoor lse Duinen. Het dorp staat bekend om zijn gemoedelijke sfeer, 

prachtige natuur en gunstige ligg ing ten opzichtevan de kust. In het dorpscentrum vindt u gezellige horecagelegenheden en 

d iverse voorz ien ingen. De uitgestrekte bossen, heidevelden en duinen liggen op korte afstand en b ieden eindeloze mogelij kheden 

om te wandelen, fietsen en recreëren. Ook het strand van Hargen aan Zee is eenvoud ig per fiets bereikbaar. Het nabijgelegen Schoorl 

b iedt aanvu llende w inkels en voorzieningen, terwijl Bergen en A l km aar eveneens goed bereikbaar zij n. Hier geniet u van het 

bu itenleven, zonder afstand te hoeven doen van het gemak van de dag el ij kse voorzien ingen. 

BEGANE GROND 

V ia de entree aan de zij kant van de woning komt u i n de hal mettoilet ruim te en de karakterist ieke ronde trapopgang naar de eerste 

verd ieping. De woonkamer is een sfeervo lle en lichte leef ru imte met een f raa ie houten v loer, raampartijen aan meerdere zijden en 

een charmante erker aan de voorzijde. De roya le afmet ingen bieden vo lop ru imte voor een comfortabele zithoek eneeng rote 

eettafel. Vanu it de woonkamer kijkt u prett ig u it op het groen rondom de woning. De afzonder lijke keuken bevindt zich aan de 

achterzijde en beschikt over een rui me hoekopstelli ng met d iverse inbouwapparatuur en voldoende werk- en kast ru imte. V ia de 

openslaande deuren is de tuin rechtstreeks bereikbaar. Aanslu itend aan de keuken bevindt zich een prakt ische bijkeuken, met ruimte 

voor de wasapparatuur, ext ra opslag en een eigen toegang tot de tu in. 





EERSTE VERDIEPING 

De bijzondere ronde t rap brengt u naar de overloop op de eerste verdieping. Hier bevinden zich twee ruime slaapkamers, een 

kleinere derde s laapkamer, de badkamer en een afzonder l ij ke toilet ru imte. De g rootste slaapkamer beschikt over vaste kastruim t e 

en toegang tot een eigen ba l kon. Aan de achterzijde bevindt zich een tweede ru ime kamer, d ie toegang biedt tot de derde 

slaapkamer. Deze kleinere kamer is bijvoorbeeld geschikt als kinder-, werk- of hobbykamer. De badkamer is royaa l opgezet en 

voorz ien van een ligbad, douche en wastafel. Ook vanu it de badkamer is een balkon bereikbaar. De schu ine dakvlakken, praktische 

kastruimte en bijzonderevormgeving van de overloop geven deze verdieping een geheel eigen karakter. 

BUITENRUIMTE 

Een van de grote p luspunten van deze won ing is het royale perceel van maar liefst695m 2 De tu in biedt volop ruimte om van het 

bu iten leven te genieten, met mogelij kheden voor meerdere z it p lekken, een speel plek voor kinderen of een fraaiegroene 

tuininricht ing. De combinatie van de ruime tu in en de ligg ing in het landelij ke Groet maakt d it een bijzonder aantrekkelijke p lek voor 

I iefhebbers van rust, ruimte en natuur. 

Op de eerste verd ieping besch ikt de woning bovend ien over twee kleine balkons, bereikbaar vanuit de slaapkamer en de badkamer. 

Op het dak van de garagebevinden zich zonnepanelen. 

BIJZONDERHEDEN 

- Karaktervo llewoning in het geliefde Groet; 

- Royaa l perceel van 695m 2 ; 

- Energ ielabel B; 

- Cv-ketel in combi nat ie met een hybr ide warmtepomp; 

-Zonnepanelen op het dak van de garage. 

- Sfeervolle woonkamer met charmante erker; 

-Afzonder lij ke keuken met openslaande deuren naar de tuin; 

- Praktische b ijkeuken met eigen buitendeur; 

- Badkamer met ligbad, douche en wastafel; 

-Twee kleine balkons op de eerste verdieping; 

- Royale tu in met volop gebruiksmogelijkheden; 

-Gelegen nabij de Schoor lse Duinen en het st rand; 

- Het centrum van Groet en d iverse voorzieningen binnen handbereik. 
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1l. ' Woonkamer 
H = 2.72 m 

35.0 m2 

Bijkeuken 
10.6 m2 

Keuken 
14.1 m2 
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Aan de plattegrond kunnen geen rechten worden ontleend. 
www.proland.nl 
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13.06 m 

5 .97 m 2.94 m 2.63m 
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KADASTRALE KAART 

Kadastrale kaart 

1512 

~\) 

OI! ze kaart Is nootdgefltht 

12345 PelCeelnummer 

2s Huisni.Jf'llml!f 

909 

Vastgestekte kadas'"• grens 

Vooliopigek~sm.le grens 

Administratieve tc.lastrale grens 

ae-nv 

VOOfeen eensfiMdeod Ulttrt'kset, ~lieverd op 21 oldobef 2026 
Oe bewaa.tder van het kadaste-r l!f'l de optnbare ~lstets 

705 

0 10 15 20 25m 

Schaall: 500 

Kadastrale gemeente SChoort 
Sectie F 
Perceel 730 

Aan dtt uittreksel kunnen geen betrouWbare maten 'NOf'den ontleend. 
De Dienst YOOr ~kadaster en de ~re reg~Slet"S behoucl ZICh~ inllelectut'k! 
eigendomsred'll!n voor. waatondef het auletnrecN: e n hetdaJa.bet*enrec:nt 

Uw referentie: Heereweg 
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