Wordt dit

jouw droomhuis?

4 Prinses Beatrixstraat 12
DONGEN

Welkom bij de Prinses
Beatrixstraat , een instapklare
woning, welke door de jaren heen
goed is onderhouden.

Kanters Garantiemakelaars 0162-315551
KANTERS Mgr. Poelsstraat 9 info@kanters.net
5103 BD, Dongen www.kanters.net
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Wat leuk dat

je

deze woni

IN

ing

Deze woning ligt op een mooie en prettige locatie in Dongen. De

straat heeft een rustige

gemoedelijke vitstraling en ligt in een fijne

’

woonomgeving met een karaktervolle sfeer. De woning zelf biedt
niet alleen een fijne ligging, maar beschikt ook over een diepe

achtertuin van maar liefst 17,5 meter en een nette keuken en

badkamer.
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Kenmerken
van deze woning

Soort woning
Type woning
Bouwjaar

Inhoud
Woonopperviakte
Perceelopperviakte
Externe bergruimte
Tuin

Verwarming
Energielabel

Aantal kamers
Aantal slaapkamers

Eengezinswoning
Tussenwoning
1951

279 m?

73 m?

172 m?

8 m?
Achtertuin

c.v.-ketel (2023)
D
3
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Omschrijving van de woning

Welkom bij de Prinses Beatrixstraat 12, deze woning ligt op
een mooie en prettige locatie in Dongen. De straat heeft een
rustige, gemoedelijke uitstraling en ligt in een fijne
woonomgeving met een karaktervolle sfeer. De woning zelf
biedt niet alleen een fijne ligging, maar beschikt ook over
een diepe achtertuin van maar liefst 17,5 meter en een nette

keuken en badkamer.

Aankoopargumenten:

- Een instapklare woning, welke door de jaren heen goed is
onderhouden;

- De fijne, diepe achtertuin biedt alle ruimte om te
ontspannen, tuinieren of gezellig buiten te zitten;

- In september 2025 zijn de buitenkozijnen opnieuw
geschilderd;

- De woning is gedeeltelijk voorzien van vloerverwarming.

Het gezellige centrum van Dongen ligt op slechts enkele
minuten lopen, waar u terecht kunt voor winkels,
supermarkten, horeca en diverse voorzieningen. Dankzij de
centrale ligging zijn uitvalswegen richting steden zoals
Tilburg en Breda eenvoudig bereikbaar. Een groot pluspunt
van deze locatie is de nabijheid van natuurgebied De
Bergen. Dit groene gebied ligt op korte loop- of fietsafstand
en is een heerlijke plek voor een wandeling, een rondje

hardlopen of om gewoon van de natuur te genieten.

Indeling:

Begane grona:

Via de entree komt u in de hal, die toegang biedt tot de
moderne toiletruimte, een praktische vaste kast, de
meterkast en de trapopgang naar de eerste verdieping.
Vanuit de hal krijgt u toegang tot de woonkamer met open
keuken. De woonkamer vormt een fijne leefruimte met volop
mogelijkheden voor een gezellige zit- en eethoek. De open
keuken is voorzien van diverse inbouwapparatuur,
waaronder een koelkast, vriezer, magnetron, oven,
gaskookplaat en een vaatwasser. Een groot pluspunt is de
directe verbinding met de tuin. Vanuit de woonkamer geven
openslaande tuindeuren toegang tot de tuin. Er is tevens

vanuit de keuken een deur naar de tuin.

De diepe achtertuin biedt een leuke afwisseling van
sierbestrating, een vionder, gazon en diverse beplanting wat
zorgt voor een gevarieerd en sfeervol geheel. Dankzij de
diepte van de tuin zijn er voldoende mogelijkheden om de

buitenruimte naar eigen wens verder in te richten,

bijvoorbeeld met een gezellige loungehoek of extra groen.
Achter in de tuin bevindt zich een houten berging van circa
8 m?, voorzien van elektra. Via de praktische poort is de tuin
bovendien achterom bereikbaar. Direct achter de tuin

bevinden zich voldoende parkeermogelijkheden.

le verdieping:

De overloop geeft u toegang tot twee slaapkamers en de
badkamer. Eén van de slaapkamers kan eenvoudig weer
worden opgesplitst in twee afzonderlijke kamers, waardoor
er in totaal drie slaapkamers kunnen worden gerealiseerd.
De badkamer is voorzien van een wastafel met meubel,

toilet, douche en een designradiator.

Slaapkamer | is circa 2,79 x 2,64 m;
Slaapkamer Il is circa 5,73 x 3,61 m, deze slaapkamer is

voorzien van een airco-unit.

Bergvliering:

Via een vlizotrap op de eerste verdieping bereikt u een
praktische bergzolder, ideaal voor het netjes opbergen van
spullen die u niet dagelijks nodig heeft. Hier bevindt zich

tevens de opstelplaats voor de cv-ketel.

Bijzonderheden:

- De cv-ketel is van 2023;

- Gelegen op korte afstand van het gezellige centrum van
Dongen;

- Een fijne locatie voor wie op zoek is naar een woning met
karakter, sfeer en een aangename woonomgeving;

- Natuurgebied De Bergen ligt op loopafstand en nodigt uit

tot ontspanning midden in de natuur.

Interesse in deze leuke woning? Neem dan contact met ons
kantoor op. We helpen u graag verder bij het inplannen van

een bezichtiging!
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Plattegrond Vliering
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Plattegrond Berging

- 2.37T m >

Berging 3.45m

Berging



Kadastrale kaart

Uw referentie: Pr. Beatrixstr. 12

Kadastrale kaart
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Locatie op de kaart
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Maak kennis
met Dongen

Dongen is een middelgrote gemeente met ruim 27.000 inwoners.

Gelegen in het bourgondische Brabant op circa 15 kilometer afstand van zowel Breda als Tilburg. Aansluitingen op

de Noord-Zuid en West-Oost snelwegen op slechts enkele kilometers afstand.

Doordat in Dongen van oudsher een 'onderwijsorde' was Dongen is klein genoeg om een dorp te blijven en voldoende
gevestigd, zijn de onderwijsvoorzieningen zeer goed met groot om alle voorzieningen te kunnen bieden. Goede en ruim
verschillende basisscholen, MAVO, HAVO en VWO. opgezette woongebieden zijn gegroepeerd rond een

dynamisch centrum waarin een scala aan winkelvoorzieningen
Dongen kent een veelzijdig en bloeiend sport- en met voldoende gratis parkeergelegenheid in de directe
verenigingsleven, biedt ontspanning en goede sociale nabijheid.

contacten voor jong en oud. Mooie recreatiegebieden als de
"Duiventoren’, de Seterse bossen, de Loonse en Drunense

duinen en De Efteling op fietsafstand.
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Statistieken

Buurtinformatie - Dongen / Oud Dongen

15 -24: 10% M 25 - 44: 22%
45 - 64:29% M 65+: 23%

Leeftijd

Eenpersoons: 33% M Zonder kinderen: 32%

Met kinderen: 35%

Huishouden

Koop / huur

000

50% 50% oo

man VIrouw 1,2 per huishouden

Gemiddelde woningwaarde:

€ 373.000
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Lijst van zaken

BESCHRIJVING
Woning - Interieur
Verlichting, te weten

- inbouwspots/dimmers
- losse (hang)lampen

Raamdecoratie/zonwering binnen, te weten
- gordijnrails
- rolgordijnen

Vloerdecoratie, te weten
- vloerbedekking

Woning - Keuken

Keukenblok (met bovenkasten)
Keuken (inbouw)apparatuur, te weten
- (gas)fornuis

- afzuigkap

- magnetron

- oven

- koelkast

- vriezer

- vaatwasser

Woning - Sanitair/sauna

Toilet met de volgende toebehoren
- toilet

- toiletrolhouder

- toiletborstel(houder)

- fontein

Badkamer met de volgende toebehoren
- douche (cabine/scherm)

- wastafel

- wastafelmeubel

- toilet

- toiletrolhouder

- toiletborstel(houder)

Woning - Exterieur/installaties/veiligheid/energiebesparing
(Voordeur)bel

Rookmelders

(KloK)thermostaat

Airconditioning

Screens

Zonwering buiten

Telefoonaansluiting/internetaansluiting
Warmwatervoorziening, te weten

- CV-installatie

Tuin - Inrichting
Tuinaanleg/bestrating
Beplanting

BLIJFT ACHTER

X X X X X X X

xX X X X

X X X X X X

X X X X X X X

GAAT MEE

TER OVERNAME
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Lijst van zaken

BESCHRIJVING
Tuin - Verlichting/installaties
Buitenverlichting

Tuin - Bebouwing
Tuinhuis/buitenberging

24

BLIJFT ACHTER

GAAT MEE

TER OVERNAME



Van bezichtiging tot aankoop ({(‘}
Volg de route met de vragen

Heb je belangstelling
voor de woning?

Nee

We stellen het op prijs als
je ons dit laat weten.

Dan kunnen wij het aan
de verkoper doorgeven.

Zijn jouw hypotheek-

mogelijkheden bekend? Nee

Vraag jouw Garantiemakelaar

naar een hypotheekadviseur.

Breng je een bod uit? Nee

Als je een bod uitbrengt (mondeling of schriftelijk) dan is er nog geen sprake van een onderhandeling. Pas wanneer wij jou namens
Ja de verkoper een tegenvoorstel doen is er daadwerkelijk sprake van een onderhandeling. Betrek bij jouw bod ook andere factoren

die voor je van belang zijn, zoals aanvaarding, ontbindende voorwaarden, roerende zaken etc.

Is er sprake van

o Nee
overeenstemming®

Wij stellen voor je een koopovereenkomst op, dat na ondertekening voor beide partijen, naar de notaris wordt gezonden.
Hoewel in de volksmond vaak over een ‘voorlopig koopcontract’ wordt gesproken is de koop overeenkomst wel degelijk bindend
voor beide partijen! De koop kan slechts ontbonden worden, binnen drie dagen na ondertekening door de koper, of als er sprakeis

van ‘ontbindende voorwaarden’.

De notaris

De notaris zal je enkele dagen na ontvangst van de koopover- Laatste inSpeCtie

eenkomst vragen de waarborgsom te storten of een bank-

garantie te deponeren. Wij stellen je graag in de gelegenheid de
woning voor de levering nog een keer te
inspecteren om te kijken of alles netjes is
geleverd zoals we hadden afgesproken.

Tijdens de laatste inspectie dien je ook de

De hypotheek

meterstanden te noteren.

De hypotheek wordt aangevraagd via jouw hypotheek adviseur.
Indien noodzakelijk wordt tevens een overbruggingskrediet
geregeld.

De overdracht
Py ° I Je ontvangt een uitnodiging van de notaris om met de verkoper de transport-
G e e I I c I te e rd akte te komen ondertekenen. Voor die tijd krijg je de conceptakten en de nota
[ ]
van afrekening van de notaris toegestuurd. Je ondertekent samen met de
verkoper (of met een gevolmachtigde van de verkoper) de leveringsakte bij de
notaris.
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EEN HUIS KOPEN

BLIJFT SPANNEND!

Durf jij een huis te kopen, zonder de hulp van een eigen

deskundige adviseur?

De makelaars van Kanters kennen de markt als geen ander en onderhandelen voor jou op het
scherpst van de snede. Je wilt in deze woningmarkt je droomhuis niet mislopen, maar ook zeker
weten dat je nooit teveel voor je nieuwe woning betaalt. Profiteer van onze kennis, ervaring,

onze contacten en vind het huis dat bij je past!

FULL-SERVICE AANKOOPMAKELAAR

Kanters Garantiemakelaars adviseert je bij aankoop van je nieuwe woning. Indien je bij ons een
aankoopopdracht plaatst, begeleiden wij je van A tot Z, full-service dus! Onze dienstverlening

bestaat o.a. uit:

e hetinventariseren van jouw woonwensen;
o het geven van een realistisch woonadvies
gebaseerd op de huidige woningmarkt;

e het zoeken naar een geschikte woning en
de begeleiding van gerichte
bezichtigingen;

e oOnderzoek en advisering over: de
bouwkundige staat, de onderhouds-
conditie, de marktwaarde en de reéle
aankoopwaarde, de buurt;

e oOnderzoek en advisering over de
omgevingsfactoren zoals het
bestemmingsplan en de milieu-/
bodemgesteldheid;

onderzoek en advisering over de
juridische

en financiéle aspecten van de woning;
het bespreken met jou en uitvoeren
namens jou van de
onderhandelingsstrategie;

de controle op de koopakte en alle
andere belangrijke documenten;

het uitvoeren van een inspectie
voorafgaand aan de overdracht;

de overdracht (transport) van de woning
bij de notaris;

nazorg als je nog hulp of advies nodig
hebt.

In deze bijzondere woningmarkt moet je er soms snel bij zijn, je wilt niet wachten en je kunt ons
daarom onbeperkt meenemen en raadplegen voor adviezen over je nieuwe woning. Wannéér je
koopt maakt niet uit, je betaalt ons pas bij de overdracht. De kosten hiervoor bedragen vanaf

1.995 euro inclusief BTW. Koop je een woning uit ons eigen woningaanbod, dan kunnen wij niet

optreden als aankoopmakelaar.

T2/ KANTERS

PV N Celel g GARANTIEMAKELAARS

Alle bedragen zijn consumentvriendelijk dus
inclusief BTW en geen verborgen overige kosten. m

NVM



Veelgestelde vragen

1. Wanneer ben ik in onderhandeling?

Je bent officieel in onderhandeling als de verkoper

reageert op jouw bod. Bijvoorbeeld als de verkoper een
tegenbod doet. Als de verkopende makelaar aangeeft dat hij
jouw bod met de verkoper zal overleggen, betekent dat dus

nog niet dat je in onderhandeling bent.

2. Mag een makelaar doorgaan met bezichtigen als er al
over een bod onderhandeld wordt?

Dat mag. Een onderhandeling hoeft nog niet tot een
verkoop te leiden. De verkoper kan daarnaast graag

willen weten of er meer belangstelling is. De eerste bieder
hoeft nog niet de beste te zijn. Daarom gaan de
bezichtigingen door. Er mag ook met meer dan één
gegadigde tegelijk worden onderhandeld. De makelaar moet
dat dan wel duidelijk gemeld hebben. Vaak zal de
verkopende makelaar aan belangstellenden vertellen dat hij,
zoals dat heet, ‘onder bod’ is. Een belangstellende mag dan
wel een bod uitbrengen, maar krijgt daar geen antwoord op
tot de onderhandeling met de eerste geinteresseerde
beéindigd is. De makelaar zal geen mededelingen doen over
de hoogte van biedingen, dit zou overbieden kunnen

vitlokken.

3. Kan een verkoper de vraagprijs van een woning
tijdens de onderhandeling verhogen?

Het antwoord is ja. Als de vraagprijs alleen een uitnodiging is
tot het doen van een bod (zie ook vraag 5), dan kan de
verkoper ook besluiten de vraagprijs te verlagen of te
verhogen. Tijdens een onderhandeling doen partijen vaak
over en weer biedingen. Als de potenti€le koper een
tegenbod doet wat afwijkt van het bod dat de verkopende
partij eerder heeft gedaan, dan vervalt dit eerdere bod van
de verkopende partij. Dus ook als partijen ‘naar elkaar
toekomen’ in het biedingproces, kan de verkoper ineens
besluiten om toch zijn tegenbod weer te verhogen en de

koper om zijn bod weer te verlagen.

4. Hoe komt de koop tot stand?

Als verkoper en koper het eens worden over de
belangrijkste zaken bij de koop (prijs, opleveringsdatum en
ontbindende voorwaarden) dan legt de verkopend makelaar

de afspraken schriftelijk vast in de koopakte. Ontbindende

voorwaarden zijn een belangrijk onderwerp. Je krijgt als
koper niet automatisch een ontbindende voorwaarde voor
de financiering, dit moet je melden bij het uitbrengen van
jouw bod. Het is belangrijk dat de partijen het ook eens zijn
over aanvullende afspraken en ontbindende voorwaarden
voordat de koopakte wordt opgemaakt. Naast de eerder
genoemde punten worden meestal nog enkele aanvullende
afspraken in de koopakte opgenomen, denk bijvoorbeeld
aan een boeteclausule. Zodra verkoper en koper de
koopakte hebben ondertekend en de koper (of eventueel de
notaris) een kopie van de akte heeft ontvangen, treedt voor
de particuliere koper de wettelijke bedenktijd in werking.
Binnen deze bedenktijd kan de koper alsnog afzien van de
aankoop van de woning. Ziet de koper tijdens deze
bedenktijd niet af van de koop, zijn de financién rond en
vormen ook eventuele andere ontbindende voorwaarden
geen obstakel meer, dan zal op de afgesproken

opleveringsdatum de overdracht plaatsvinden bij de notaris.

5. Als ik de vraagprijs bied, moet de verkoper de woning
dan aan mij verkopen?

Over deze vraag bestaan veel misverstanden. Het hoogste
rechtscollege, de Hoge Raad, heeft bepaald dat als je de
vraagprijs uit een advertentie of een woongids biedt, je dan
een bod doet. De vraagprijs wordt dus gezien als een
vitnodiging tot het doen van een bod. De verkoper kan dan
nog beslissen of hij jouw bod wel of niet aanvaardt of dat hij

zijn makelaar een tegenbod laat doen.

6. Mag een makelaar tijdens de onderhandeling het
systeem van verkoop wijzigen?

Dat mag. Eén van de partijen mag de onderhandeling
beéindigen. Soms zijn er zoveel belangstellenden die de
vraagprijs bieden of benaderen, dat het moeilijk is te
bepalen wie de beste koper is. In dat geval kan de
verkopende makelaar, natuurlijk in overleg met de verkoper,
besluiten de lopende onderhandeling af te breken en de
biedprocedure te wijzigen. Uiteraard dient hij eerst de
eventueel gedane toezeggingen na te komen (zie ook vraag
8 en 9). De makelaar kiest vervolgens bijvoorbeeld voor een
inschrijvingsprocedure. Alle bieders hebben dan een gelijke

kans om een hoogste bod uit te brengen.
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Zorgeloos van

je nieuwe woning genieten

7. Wat is een optie?

Een optie in juridische zin geeft een partij de keuze om door
een eenzijdige verklaring een koopovereenkomst met een
andere partij te sluiten. Partijen zijn het dan wel eens over
de voorwaarde van de koop, maar de koper krijgt
bijvoorbeeld nog een week bedenktijd. Bij de aankoop van
een nieuwbouwwoning is zo’n optie nog wel gebruikelijk. Bij
het aankopen van een bestaande woning niet. Het begrip
‘optie’ wordt daarbij vaak ten onrechte gebruikt. Dan heeft
het de betekenis van bepaalde toezeggingen die een
verkopende NVM-makelaar kan doen aan een
belangstellende koper tijdens het onderhandelingsproces.
Zo’n toezegging kan bijvoorbeeld inhouden dat een
belangstellende koper een paar dagen de tijd krijgt om na te
denken over een bod. De NVM-makelaar zal in de tussentijd
proberen niet met een andere partij in onderhandeling te

gaan. De belangstellende koper kan deze tijd gebruiken om

Deze informatie is met de grootst mogelijke zorg samengesteld. Toch
kunnen wij niet altijd voorkomen dat de informatie enigszins afwijkt van

hetgeen je in of rond de woning ziet of heeft gezien. Dit kan met name

gelden voor (bouw) tekeningen, schetsen, afmetingen en

maatvoeringen. Hieraan kunnen dan ook geen rechten worden ontleend.

Door ons wordt geen aansprakelijkheid aanvaard behoudens voor zover

een beter inzicht te krijgen in zijn financiering of in de
gebruiksmogelijkheden van de woning. Een optie kun je niet
eisen; de verkoper en verkopende NVM-makelaar beslissen
zelf of er in een onderhandelingsproces bepaalde

toezeggingen worden gedaan.

8. Dient de NVM makelaar met mij in onderhandeling te
gaan, als ik als eerste een bezichtiging aanvraag of als
eerste een bod vitbreng?

Het antwoord op deze vraag is nee. De verkopende NVM-
makelaar bepaalt samen met de verkoper de verkoop-
procedure. De verkopende NVM-makelaar heeft wel de
verplichting je daarover te informeren. Het is verstandig als
je serieus belangstelling hebt de NVM-makelaar te vragen
wat jouw positie is. Dat kan veel teleurstelling voorkomen.
Doet de NVM-makelaar je een toezegging, dan dient hij die

na te komen.

de door ons verplicht afgesloten beroepsaansprakelijkheidsverzekering
in voorkomend geval aanspraak op een uitkering geeft. Vraagprijzen zijn
kosten koper. Alle verstrekte informatie dien je in het kader van het BW
niet te beschouwen als een aanbod, doch als een uitnodiging om in
onderhandeling te treden. Voor een eventuele vermelding van onjuiste

gegevens aanvaarden wij geen enkele aansprakelijkheid.




100% Hypotheken
& Verzekeringen
hebben alle
ingredienten voor
een goed financieel
advies.

Wat zijn de onmisbare ingrediénten van

100% Hypotheken & Verzekeringen:

- Profiteren van de laagste rente en snelle service.

- Bemiddeling voor nagenoeg alle hypotheekaanbieders in Nederland
en professioneel advies van een erkend hypothecair planner.

- Geheel ontzorgen om jouw woning te verduurzamen.

- De advies en bemiddelingskosten zijn altijd op maat en voor iedere
situatie scherp geprijsd.

Wij maken graag een afspraak met jou, neem gerust vrijblijvend
contact met ons op.

Afspraken in de avond zijn mogelijk, op locatie maar ook
webcamadvies, aan jou de keuze!

Met onze kantoren in
Rijen en Dongen
is er altijd wel een
kantoor bij jou in
de buurt.

Hoofdstraat 50B Monseigneur Poelsstraat 7
5121 JG Rijen 5103 BD Dongen info@100procenthypotheken.nl
0161-85 13 90 0162 - 31 68 48 www.100procenthypotheken.nl



Kanters Garantiemakelaars
jouw Garantiemakelaar

Wij zijn een dynamisch, actief en full service operend Bent u na het inzien van deze brochure nieuwsgierig
makelaarskantoor. Je bent bij ons aan het juiste adres voor geworden naar deze woning, dan nodigen wij u graag uit om
aan- en verkoop, huur- en verhuur, maar ook voor taxaties. contact op te nemen met Kanters Garantiemakelaars,

0162 - 3155 51
Door onze jarenlange ervaring op de woningmarkt van
Dongen en omliggende plaatsen zijn wij van vele markten U bent welkom op kantoor:
thuis. Wij kennen de markt én de mensen en kunnen zo de ma t/m vr: 08.30u tot 13.00u en van 13.30u tot 17.30u.
perfecte match maken. Niet voor niets heeft Kanters
Garantiemakelaars een goede naam opgebouwd in Dongen en

omgeving.

Onze aanpak is eerlijk, persoonlijk en effectief, dat is waar wij

voor staan en voor gaan. Als Garantiemakelaar bieden wij je

KANTERS

GARANTIEMAKELAARS

ook nog eens vijf krachtige garanties! Hierdoor onderscheiden

wij ons van de andere makelaarskantoren. ﬁ

Wil je kennismaken of heb je verhuisplannen? Kom eens langs
op ons kantoor. Je bent van harte welkom. Bellen mag
natuurlijk ook 0162-3155 51. Adresgegevens

Mgr. Poelsstraat 9
5103 BD, Dongen

Wij zijn bereikbaar via:
0162-315551
info@kanters.net

www.kanters.net
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 Interesse
. In deze woning?

Neem contact met ons op voor meer
informatie.

info@kanters.net

www.kanters.net

Kanters Garantiemakelaars 0162-315551

KANTERS Mgr. Poelsstraat 9 info@kanters.net

oo ...| 5103BD,D Kanters.net
GARANTIEMAKELAARS ongen www.kanters.ne




