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Designvisie
1900 ARCRIITECTUUR

Woonkamer en keuken
WONEN EN KOKEN

Slaapkamers en badkamers
SLAPEN EN BADEN

Buitenruimte
HET DAKTERRAS EN DE Z ;
BALKONS

Buurtgids
OuUD-ZUID

Bereikbaarheid 1 5

Kenmerken 50




Vondel Panorama

ANNIEK STELTENPOOL-DOCTER & BABETTE MEIJERS /|
BROERSMA WERKEN & WONEN

De combinatie van royale ruimtes, hoge plafonds en buitenruimte op
verschillende woonlagen maakt dit bovenhuis aan de Koninginneweg voor mij
bijzonder. De eigen opgang vanaf de straat geeft de woning bovendien het gevoel
van een zelfstandig huis. Maar wat mij vooral aanspreekt, is de verbinding met
buiten en het vrije uitzicht aan de achterzijde over de Vondelvijver en het
Vondelpark.

Op de woonverdieping vormen koken, tafelen en ontspannen een
vanzelfsprekend geheel. De hoge plafonds en het vele daglicht versterken het
gevoel van ruimte. Daarnaast bevindt zich op deze verdieping een aparte
werkkamer, een prettige plek om je terug te trekken zonder de verbinding met
het dagelijkse wonen te verliezen. Aan de achterzijde sluit een overdekt terras aan
op het woongedeelte, ruim genoeg voor een eettafel of een comfortabele
loungeset. Een beschutte plek om buiten te zitten, met uitzicht op het groen en
het water. Ook de hoofdslaapkamer beschikt over een eigen terras.

Met circa 180 m? woonoppervlakte, drie slaapkamers, een werkkamer en twee
badkamers biedt de woning ruimte voor een gezin, thuiswerken en het ontvangen
van gasten. Mijn favoriete plek is zonder twijfel het royale dakterras. Hier kijk je
vrij uit over de Vondelvijver, het Vondelpark en de Amsterdamse daken. Juist die
combinatie van ruimte, privacy en uitzicht onderscheidt dit bovenhuis van veel
andere woningen in de stad.

Een bijzonder ruim bovenhuis op eigen grond, op een geliefde locatie aan de

Koninginneweg.

Vondel Panorama

The combination of spacious rooms, high ceilings, and outdoor space on different
floors is what makes this top-floor apartment on Koninginneweg special to me.
The private entrance from the street also gives the apartment the feel of a
standalone home. But what appeals to me most is the connection to the
outdoors and the unobstructed view from the back over the Vondelvijver and
Vondelpark.

On the living floor, cooking, dining, and relaxing flow seamlessly together. The
high ceilings and abundant natural light enhance the sense of space. This floor
also features a separate home office—a pleasant place to retreat without losing
touch with daily life. At the rear, a covered terrace adjoins the living area,
spacious enough for a dining table or a comfortable lounge set. It’s a sheltered
spot to sit outside, with views of the greenery and the water. The master
bedroom also features its own terrace.

With approximately 180 m? Floor area, three bedrooms, a home office, and two
Bathrooms , the home offers plenty of space for a family, working from home,
and entertaining guests. My favorite spot is without a doubt the spacious Roof
terrace. From here, you enjoy an unobstructed view of the Vondelvijver, the
Vondelpark, and the Amsterdam rooftops. It is precisely this combination of
space, privacy, and views that sets this upper-floor apartment apart from many
others residences in the city.

An exceptionally spacious penthouse on freehold land, in a sought-after location

on Koninginneweg.

Anniek Steltenpool-Docter
Mobiel: +3| 6 25142520

anniek@broersma.nl

Babette Meijers
Mobiel: +3I 611490926

babette@broersma.nl


tel:31625142520
mailto:anniek@broersma.nl
tel:31611490926
mailto:babette@broersma.nl
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Designvisie

1900 ARCHITECTUUR

Het karakter van deze woning begint bij de gevel die in typische (900 architectuur is
opgebouwd en rijk en indrukwekend is. Warmrode baksteen, groene geglazuurde accenten en
zorgvuldig gedetailleerd metselwerk geven het pand een uitgesproken uitstraling. De hoge
ramen, sierlijke balkonconsoles en houten entreedeur met bovenlicht bepalen het ritme en
laten het vakmanschap van de architectuur zien.

Binnen gaat dit karakter samen met een lichte, open inrichting. De houten vloeren, rustige
wandkleuren en hoge ramen vormen een warme basis. Schouwen, paneeldeuren en
geprofileerde omlijstingen geven de ruimtes eigenheid, terwijl de open keuken en de lange
zichtlijnen aansluiten bij een eigentijdse manier van wonen.

De verbinding met buiten speelt een belangrijke rol in de woonbeleving. Vanuit de zitkamer
en de hoofdslaapkamer maakt het groen van het Vondelpark deel uit van het uitzicht. De
balkons en het royale dakterras verlengen de leefruimte naar buiten. Zo komen architectuur,
interieur en omgeving samen in een huis dat ruim en stedelijk aanvoelt, met de rust van het
park dichtbij.

Design vision

The character of this home begins with its facade, which is built in a style typical of the 1900s
and is both opulent and impressive. Warm red brick, green glazed accents, and meticulously
detailed masonry give the building a distinctive appearance. The tall windows, elegant
balcony consoles, and wooden front door with a transom window set the tone and showcase
the craftsmanship of the architecture.

Inside, this character blends with a light, open interior design. The wooden floors, soothing
wall colors, and tall windows form a warm foundation. Fireplaces, paneled doors, and
molded trim give the rooms their own distinct character, while the open kitchen and long
sightlines align with a contemporary lifestyle.

The connection to the outdoors plays an important role in the living experience. From the
living room and the master bedroom, the greenery of Vondelpark is part of the view. The
balconies and the spacious Roof terrace extend the living space outdoors. In this way,
architecture, interior design, and surroundings come together in a home that feels spacious
and urban, with the tranquility of the park nearby.
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Wonen en koken

FRAAIE ZICHTLIJNEN

Licht en ruimte bepalen de sfeer op de woonverdieping. De royale zitkamer en de eetkamer
met open keuken staan in directe verbinding, met fraaie zichtlijnen over de volle lengte van
de woning. De houten vloer brengt warmte, terwijl de hoge ramen aan weerszijden volop
daglicht binnenlaten. De open haard vormt een sfeervol middelpunt in de zitkamer.

Aan de achterzijde geven openslaande deuren toegang tot het ruime, overdekte terras. Hier is
plaats voor een eettafel of loungeset, met vrij uitzicht over de Vondelvijver en het groen van
het Vondelpark.

De eetkamer biedt ruimte voor een grote eettafel en heeft openslaande deuren naar een
eigen balkon. De aangrenzende open keuken is uitgevoerd met lichte kasten, een royaal
werkblad en diverse inbouwapparatuur. Het kookeiland met bar vormt een natuurlijke
ontmoetingsplek tijdens het koken. Een afzonderlijke werkkamer op deze verdieping biedt

daarnaast een rustige plek om te werken.

Living and cooking

Light and space define the atmosphere on the living floor. The spacious living room and
dining room, with its open kitchen, are directly connected, offering beautiful views across the
entire length of the home. The wooden floor adds warmth, while the tall windows on either
side let in plenty of natural light. The fireplace serves as a cozy focal point in the living room.
At the rear, French doors open onto the spacious, covered terrace. There is Location for a
dining table or lounge set, with an unobstructed view of the Vondelvijver and the greenery of
Vondelpark.

The dining room has space for a large dining table and features French doors leading to a
private balcony. The adjacent open kitchen is equipped with light-colored cabinets, a
generous countertop, and various built-in appliances. The kitchen island with a bar serves as
a natural gathering spot while cooking. A separate home office on this floor also offers a

quiet place to work.
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Slapen en baden

DRIE SLAAPKAMERS EN TWEE BADKAMERS

Op de derde verdieping bevinden zich drie slaapkamers en twee badkamers. Ook hier zorgen
de houten vloeren en hoge ramen voor een warme, lichte sfeer. De royale hoofdslaapkamer
beschikt over een aangrenzende inloopkast en een eigen badkamer. Openslaande deuren
geven toegang tot de aangrenzende buitenruimte: een fijne plek om de dag rustig te beginnen
met uitzicht op het Vondelpark. De twee overige slaapkamers bieden volop mogelijkheden
voor kinderen, logés of een werkplek aan huis. Een fraaie schouw geeft een van deze kamers
extra karakter.

De grote badkamer is ingericht met een ligbad, een aparte inloopdouche, een dubbel
wastafelmeubel en een toilet. Het grote raam brengt aangenaam daglicht binnen en biedt
uitzicht over het groen en de omliggende bebouwing. Lichte wandtegels en donkere
vloertegels zorgen voor een tijdloze uitstraling. De tweede badkamer, bereikbaar vanaf de
overloop, beschikt over een douche, wastafel en toilet. Zo biedt de slaapverdieping alle

comfort en privacy voor het dagelijks leven.

Sleeping and bathing

On the third floor, there are three bedrooms and two Bathrooms. Here, too, the hardwood
floors and tall windows create a warm, bright atmosphere. The spacious master bedroom
features an adjoining walk-in closet and an en suite bathroom. French doors open onto the
adjacent outdoor space: a lovely spot to start the day in peace with a view of Vondelpark. The
two other bedrooms offer plenty of possibilities for children, guests, or a home office. A
beautiful fireplace adds extra character to one of these Rooms .

The large bathroom features a bathtub, a separate walk-in shower, a double vanity, and a
toilet. The large window Llets in pleasant natural light and offers views of the greenery and
surrounding buildings. Light-colored wall tiles and dark floor tiles create a timeless look. The
second bathroom, accessible from the landing, features a shower, sink, and toilet. This way,

the sleeping floor offers all the comfort and privacy needed for daily Llife.
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Het dakterras en de balkons

DE BEKRONING VAN DE WONING

Met twee ruime terrassen aan de achterzijde, een balkon aan de voorzijde en een royaal
dakterras biedt de woning op verschillende niveaus volop buitenruimte.

Op de tweede verdieping grenst de eetkamer aan een balkon met uitzicht op de
karakteristieke gevels van de Koninginneweg. Aan de achterzijde sluit de zitkamer aan op een
royaal, overdekt terras met een fraaie houten afwerking. Hier is ruimte voor een eettafel of
comfortabele loungeset, met vrij uitzicht over de Vondelvijver en het groen van het
Vondelpark.

Ook de hoofdslaapkamer op de derde verdieping heeft een eigen, ruim terras aan de
achterzijde. Een beschutte plek om buiten te zitten, met hetzelfde groene uitzicht.

Het dakterras vormt de bekroning van de woning. Hier kijk je weids uit over het Vondelpark,
het water en de Amsterdamse daken. De royale afmetingen bieden ruimte voor een grote
eettafel, een loungehoek en groen in potten. Een plek waar je zowel in alle rust als met

gezelschap van het uitzicht kunt genieten

The Roof terrace and the balconies

With two spacious terraces at the rear, a balcony at the front, and a generous Roof terrace,
the home offers plenty of outdoor space on various levels.

On the second floor, the dining room opens onto a balcony with a view of the distinctive
facades along Koninginneweg. At the rear, the living room opens onto a spacious, covered
terrace with beautiful wood trim. There is room here for a dining table or a comfortable
lounge set, with an unobstructed view of the Vondelvijver and the greenery of Vondelpark.
The master bedroom on the third floor also has its own spacious terrace at the rear—a
sheltered spot to sit outside, with the same view of the greenery.

The “ Roof terrace ” is the crowning jewel of the home. From here, you have a sweeping view
of Vondelpark, the water, and the rooftops of Amsterdam. Its generous dimensions provide
space for a large dining table, a lounge area, and potted plants. It’s a place where you can

enjoy the view both in peace and quiet and in the company of others.
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Balkon

6,60m

3,89m
NEN 2580/ BBMI - NVM
MEETCERTIFICAAT-B
A RCHI METR RIX
Gebruiksppervlakte Wonen Overige Inpandige Ruimte Gebouwgeb. Buitenruimte Bergruimte
93,32 m? n.v.t. 3,90 m? n.v.t.

Dit object is niet door Archimetrix gemeten, op de tekening aangegeven maten zijn circa-maten.
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Slaapkamer
5,63m 3,19m
NEN 2580/ BBMI - NVM
MEETCERTIFICAAT-B
A RCHI METR RIX
Gebruiksppervlakte Wonen Overige Inpandige Ruimte Gebouwgeb. Buitenruimte Bergruimte
85,37 m? n.v.t. 7,25 m? n.v.t.

Dit object is niet door Archimetrix gemeten, op de tekening aangegeven maten zijn circa-maten.
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MEETCERTIFICAAT-B
A RCHI METRIX

Gebruiksppervlakte Wonen Overige Inpandige Ruimte Gebouwgeb. Buitenruimte Bergruimte

[,05 m? n.v.t. 51,85 m? n.v.t.

Dit object is niet door Archimetrix gemeten, op de tekening aangegeven maten zijn circa-maten
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Simply Fish
A Koninginneweg 212,
1075 EL Amsterdam

Simply Fish is gelegen in Oud-Zuid aan de
Koninginneweg. Zoals de naam al doet vermoeden is het
restaurant gespecialiseerd in het bereiden van vis.

LOT6I Coffee Roasters
C Hendrik Jacobszstraat 18,
1075 PD Amsterdam

LOT6I Coffee Roasters Geboren in Sydney,
grootgebracht in Brooklyn en nu stevig geworteld in
Amsterdam: LOT6l is allesbehalve een doorsnee
koffiezaak. Als onafhankelijke koffiebrander combineert

het merk internationale flair met lokaal vakmanschap.

Ron Gastrobar (*)
E Sophialaan 55,

1075 BP Amsterdam

Bij Ron Blaauw's eerste gastrobar in Amsterdam gaat
een laagdrempelige sfeer hand in hand met een
Michelinster. Stijl en gezelligheid komen samen voor

een smakelijke ervaring.

Wijnhuis Amsterdam
B Koninginneweg 255,
1075 CV Amsterdam

Hoewel ze bij Wijnhuis Amsterdam al meer dan 25 jaar
professioneel wijn proeven en selecteren, is het
wijnhuis in Amsterdam een vrij recente toevoeging aan

hun verhaal.

Teunis Veenema
D Koninginneweg 271,
1075 CW Amsterdam

Teunis Veenema is een pareltje in het hart van
Amsterdam-Zuid. Aan de Koninginneweg kun je sinds

2009 terecht voor de mooiste boeketten en planten.

Sotto Pizza
F Amstelveenseweg 89,
1075 VW Amsterdam

Sotto Pizza is één van de top 10 Italiaanse restaurants in
Amsterdam. Het restaurant opende haar deuren in 202,
maar is sindsdien een begrip onder de pizza-liefhebbers.
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Bonnie
G Amstelveenseweg 226h,
1075 XT Amsterdam

Bonnie, een charmante bistro gelegen in Amsterdam-
Zuid. Bij Bonnie draait alles om genieten; van lekkere
maaltijden tot zorgvuldig geselecteerde wijnen die
perfect aansluiten. Vooral de Bonnie's double

cheeseburger is een aanrader.

Restaurant Blauw
l Amstelveenseweg [58-160,
1075 XN Amsterdam

Aan de Amstelveenseweg ligt het Indonesische
restaurant Blauw. In tegenstelling wat de naam doet

verwachten, is het hele interieur rood.

Juliette
l( Valeriusplein 4A,
1075 BG Amsterdam

In Amsterdam Zuid kun je bij Juliette genieten van
ontbijt en lunch in de zon. Het menu is gebaseerd op
verse ingrediénten van lokale leveranciers en wordt
dagelijks samengesteld op basis van wat er op de markt

beschikbaar is.

Patisserie Linnick
H Amstelveenseweg 75,

1075 CE Amsterdam

Patisserie Linnick wordt bestierd door het
Amstelveense koppel Linda en Nick. Zij leerden elkaar
kennen in Patisserie Holtkamp en werden verliefd. In
2014 werd hun droom werkelijkheid: een eigen patisserie
waar zij hun kunstwerkjes aan het publiek kunnen

tonen.

Cornelis Krusemanstraat 25,

J Perfume Lounge
1075 NC Amsterdam

Bij de ‘Perfume lounge’ richten ze zich op het maken en
adviseren van geuren voor bedrijven en organisaties en

wat reuk kan toevoegen aan een merk of organisatie.

Tacite
L Cornelis Krusemanstraat [5,
1075 NB Amsterdam

Tacite Aan de Cornelis Krusemanstraat in Amsterdam-
Zuid openden chef Joris Koudstaal en maftre Daan van
Splunteren hun eerste eigen restaurant, na jarenlange
ervaring bij onder meer Aan de Poel**, MOS* en De

Nederlanden*.



DIS Studio
M Amstelveenseweg 2,
1075 XH Amsterdam

DIS Studio is een designbureau, interieurwinkel en
showroom in één. DIS Studio is opgezet door Daniela
Germone en Dis Abhelakh. Zij werkten beide voor het
Italiaanse interieurmerk Boffi en zijn sinds 2004 samen

eigenaar van een eigen studio in Amsterdam.

Tozi
O Koninginneweg 34,

1075 CZ Amsterdam

TOZI betekent in Venetiaans dialect ‘een groep
vrienden’, en dat voel je direct als je binnenkomt. Het is
net alsof je terecht komt in één grote familie.

Cow Project
Q Hoofddorpweg 27,
1059 CT Amsterdam

Met het motto ‘bewust bourgondisch’ onderscheidt
slagerij Cow Project zich van andere slagerijen. Het
draait hier om lekker eten op een bewuste manier.

Eginstill
N Amstelveenseweg 39,
1054 MC Amsterdam

Eginstill is een bijzonder collectief, gespecialiseerd in
interieurdesign. Het grote team aan leden, van
ambachtsmannen tot aan de creatief leider Frans
Pahlplatz, voorziet enthousiastelingen van workshops
waarin alle interieur wensen waar kunnen worden

gemaakt.

Buno Coffee
P Hoofddorpplein 6H,
1058 PD Amsterdam

Aan het Hoofddorpplein vind je Buno Coffee. Een lichte,
moderne koffiebar met een zonnig terras en een
vriendelijke sfeer. Op de kaart staan Braziliaanse
specialty koffie, acai bowls, huisgemaakte tosti’s en zoet

gebak.

Castell Zuid
R Valeriusstraat [28B,
1075 GD Amsterdam

Castell Zuid is de stijlvolle nieuwe vestiging van het
iconische Amsterdamse grillrestaurant Castell,
gevestigd aan de Valeriusstraat in Oud-Zuid.



.”__. _._—._ - — . =
BEERY] e
IR TR W M ame o a wie
11 mas
— 1 LW

— W1

ATARD

BATAI

s SRS Lt

ol

s -." Aaddd A AR RN

iHHHHHHH?

—mbn:.n-:nuu-._-—-::-.hi

i3
¥
p
z
F %

Ty

4

V.0 N-DEt
ar




BEREIKBAARHEID



46 | BROERSMA - VONDEL PANORAMA

Bereikbaarheid

BUURTGIDS

Koninginneweg 188 is gelegen in Amsterdam Zuid, in het statige en groene Willemspark. Aan
het einde van de negentiende eeuw ontstond dit gebied als antwoord op de groeiende drukte
in de binnenstad, met brede lanen en veel groen grenzend aan het Vondelpark. De historische
allure van de wijk is tot op de dag van vandaag behouden gebleven, met karakteristieke
panden en een rustige, residentiéle sfeer.

In de directe omgeving bevinden zich diverse hoogwaardige winkels en culinaire adressen die
de buurt haar hedendaagse charme geven, zoals Vlaamsch Broodhuys, chocolatier Linnick,
groenteboer Wessels, Bar Jules en het Franse visrestaurant VISQUE. Met het Vondelpark en
het Museumkwartier op loopafstand biedt deze locatie een unieke, rustige en groene
woonomgeving waar comfort, ontspanning en stedelijke verfijning op natuurlijke wijze

samenkomen.

Bereikbaarheid

Het appartement aan de Koninginneweg (88 is uitstekend bereikbaar met de fiets, het
openbaar vervoer en de auto. Op korte loopafstand bevindt zich de tramhalte Valeriusplein,
waar tram 2 stopt. Tram 2 biedt een directe verbinding naar onder andere het Leidseplein, het
stadscentrum en Amsterdam Centraal Station. Met de fiets zijn het Vondelpark, winkels,
horeca en het stadscentrum binnen enkele minuten bereikbaar. Station Zuid is binnen circa 10
minuten fietsen te bereiken. Met de auto zijn de uitvalswegen en de Ring AlO binnen circa 5

minuten bereikbaar.

Parkeergelegenheid

Parkeren is mogelijk via een vergunningenstelsel op de openbare weg (vergunningsgebied
Zuid 8.1). Met een parkeervergunning voor Zuid 8. mag u parkeren in Zuid-I, Zuid-2 en Zuid-8.
Een parkeervergunning voor bewoners kost € 199,93 per 6 maanden. Momenteel is er voor dit
vergunningsgebied een wachttijd van 6 maanden. Een tweede parkeervergunning is in dit
gebied niet mogelijk. (Bron: Gemeente Amsterdam, oktober 2026).

Accessibility

Koninginneweg 188 is located in Amsterdam Zuid, in the stately and green Willemspark. This
area was developed at the end of the nineteenth century as a response to the growing
congestion in the city center, featuring wide avenues and plenty of greenery bordering the
Vondelpark. The neighborhood’s historic charm has been preserved to this day, with
distinctive buildings and a peaceful, residential atmosphere.

The immediate vicinity features a variety of high-end shops and culinary destinations that
give the neighborhood its contemporary charm, such as Vlaamsch Broodhuys, chocolatier
Linnick, greengrocer Wessels, Bar Jules, and the French seafood restaurant VISQUE. With
Vondelpark and the Museum Quarter within walking distance, this location offers a unique,
peaceful, and green living environment where comfort, relaxation, and urban sophistication

come together naturally.

Accessibility

The apartment at Koninginneweg 188 is easily accessible by bike, public transportation, and
car. The Valeriusplein tram stop, where tram 2 stops, is just a short walk away. Tram 2 offers
a direct connection to Leidseplein, the city center, and Amsterdam Central Station, among
other destinations. By bike, Vondelpark, shops, restaurants, and the city center are just a few
minutes away. Zuid Station is about a |0-minute bike ride away. By car, major highways and

the AlO ring road are about 5 minutes away.
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Vraagprijs e €1.720.000 k.k.
Beschikbaarheid e In overleg [ kan direct
Vertrekken e 6 kamers

e 2 slaapkamers

e 2 badkamers

Onderhoud e Intern: Goed [ Uitstekend

e Extern: Goed

Oppervlakten & Inhoud e Woonoppervlakte: 180 m?

e Gebouwgebonden buitenruimte: 65 m?

Bouwjaar e (91l | gerenoveerd in 20l

Installaties e Natuurlijke ventilatie
e Rookkanaal

e TV kabel

Ligging e Aan park
e In centrum

e Vrij uitzicht

Parkeren e Betaald parkeren

e Parkeervergunningen

Type verwarming o CV Ketel




Type warmwater

Bestemming

Eigendomssoort

Kadastraal

Duurzaamheid

Soort

Buitenruimte

Welke woonlaag

Bijzonderheden

Overige kenmerken

CV Ketel

Woonruimte

Volle eigendom

Gemeente: Amsterdam
Sectie: U

Nummer: 0897

Dakisolatie
Muurisolatie
Vloerisolatie

Energielabel E

Appartement

Bovenwoning

Balkon op het noorden
Twee terrassen op het zuiden

Dakterras met vergunning van circa 52 m’

3e en 4e

Beschermd stadsgezicht

Goede V.v.E

OZB ('26) € 926,46 per jaar
Rioolrecht ("26) € 185,20 per jaar
Servicekosten VVE € 30l per maand

Gelegen op eigen grond



Broersma.
Elegant in werken
en wonen.

Koningslaan 4
1075 AC Amsterdam

Broersma Wonen

+31(0)20 30597 77

wonen®@broersma.nl

BROERSMA.NL




