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Bezoek de website van deze woning voor een unieke presentatie [
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Holleweg 91, Heiloo

Vrijstaand wonen vol karakter, met een charmant puntdak en volop mogelijkheden om uw woonwensen
waar te maken!

Dankzij de ruimte en de indeling biedt de woning diverse gebruiksmogelijkheden, waaronder
levensloopbestendig wonen. Denk bijvoorbeeld aan een praktijk aan huis, een atelier, een
kangoeroewoning of wellicht een woning met zomerhuis. Of misschien is het wel een ideale
gelegenheid om de kinderen zelfstandig te laten wonen, maar toch dicht bij huis!

Wonen in Heiloo betekent wonen in een dorp waar karakter, groen en een bosrijke omgeving
centraal staan. En heel af en toe komt er een woning als deze beschikbaar. De huidige eigenaren
hebben hier 60 jaar lang met veel liefde en plezier gewoond en de woning met zorg onderhouden.

Ook de ligging is ideaal. De omgeving is rustig, met om de hoek een speelveldje voor de
kinderen. Bovendien woont u midden in het dorp, met zowel winkelcentrum ’t Loo als het
Stationscentrum op loopafstand.

Alle voorzieningen zijn dus binnen handbereik. Van winkels, supermarkten, speciaalzaken en
horeca tot het bos, diverse sportvoorzieningen, buitenzwembad Het Baafje, scholen en natuurlijk
het strand en de duinen: u vindt het allemaal in de directe omgeving. Liever de stad in? De
historische binnenstad van het gezellige Alkmaar ligt op circa 15 minuten rijden met de auto.

Indeling van de woning:

Begane grond:

Via de fraai aangelegde en gezellige voortuin bereikt u de entree van de woning. Binnen komt u
in de ruime hal, met trapopgang en een ruime, betegelde kelder.

Ook bevindt zich hier de badkamer (ca. 4,5 m?), voorzien van een toilet, ligbad met douche,
wastafelmeubel, designradiator en een raam voor de nodige ventilatie.

De woonkamer (ca. 31 m?) is dankzij de vele ramen heerlijk licht en beschikt over een

sfeervolle grenenhouten vioer. De schouw met houtkachel zorgt voor extra sfeer en aangename
warmte tijdens de koude winterdagen. De schouw is afgewerkt met originele Makkumer tegeltjes,
die het geheel een karakteristieke uitstraling geven.

In het verlengde van de woonkamer bevindt zich de ruime open keuken (ca. 18 m?) met
airconditioning. Hier is voldoende plaats voor een eethoek. Daarnaast vindt u er een inpandige
ruimte met aansluitingen voor de wasmachine en droger en de opstelling van de cv-ketel.

De keuken is opgesteld in een hoek en voorzien van diverse inbouwapparatuur, waaronder een
koel-vriescombinatie, inductiekookplaat, afzuigkap, 1%s-spoelbak, combi-oven en plintboiler.
Het natuurstenen aanrechtblad maakt het geheel compleet.

Aan de rechterzijde van de keuken bereikt u de kantoorruimte (ca. 8,5 m?). Deze ruimte
beschikt over een eigen toegangsdeur en biedt extra bergruimte in de punt van het dak.

Via de hal aan de rechterzijde van de keuken loopt u vervolgens de achtertuin in.
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Eerste verdieping:

De ruime en lichte overloop is voorzien van airconditioning, een dakkapel, een dakraam en
bergruimte achter de knieschotten. Ook bevindt zich hier het tweede toilet met fonteintje.
Vanaf de overloop heeft u toegang tot de twee slaapkamers.

De slaapkamer aan de voorzijde (ca. 10 m?) beschikt over een grote vaste kast en kijkt uit op
de Holleweg.

De slaapkamer aan de achterzijde (ca. 10,5 m?) is eveneens voorzien van een vaste kast en
biedt uitzicht over uw eigen perceel.

In beide slaapkamers zijn de houten balken van de dakconstructie zichtbaar. Dit geeft de
ruimtes een sfeervolle en karakteristieke uitstraling.

Zolder:
Via een vlizotrap bereikt u de ruime bergzolder. Een fijne plek met volop ruimte voor het
opbergen van bijvoorbeeld kerstspullen, koffers en/of (winter- of zomer) kleding.

Achtertuin:

De riante, geheel omsloten binnentuin op het noordwesten is fraai aangelegd en biedt een
heerlijke plek om in alle rust en privacy van het buitenleven te genieten.

Verder beschikt de tuin over een waterpomp, een veranda (ca. 21 m?) met een zonnescherm
erboven én een overkapping voor de opslag van haardhout en het stallen van uw fiets.

Berging:

Achter in de tuin, aangebouwd tegen de praktijkruimte/zomerwoning, bevindt zich de schuur. Deze
is voorzien van verwarming en elektra.

De schuur was voorheen in gebruik als garage. De originele garagedeur is nog aanwezig, waardoor
de ruimte eenvoudig weer als garage in gebruik kan worden genomen.

Indeling praktijkruimte / zomerwoning:

Vanuit de achtertuin betreedt u de praktijkruimte (of woonkamer). Deze ruimte (ca. 16 m?)
beschikt over een vaste kast en een klein keukenblok met spoelbak, los gastoestel en koelkast.
Vanuit deze ruimte heeft u toegang tot de badkamer (ca. 2 m?), voorzien van een douche en
toilet.

Aangrenzend aan de praktijkruimte bevindt zich een extra ruimte (ca. 18 m?2), die kan dienen
als tweede praktijkruimte of slaapkamer. Dankzij de dakkoepel voelt deze ruimte prettig licht
aan.

Vanuit deze ruimte (met airconditioning) loopt u de hal in, waar de toegangsdeur naar de
praktijkruimte gebruikt kan worden voor toegang anders dan vanuit de tuin.

Dankzij de indeling en de aanwezige voorzieningen kan deze ruimte eenvoudig opnieuw worden
ingedeeld en voor uiteenlopende doeleinden worden gebruikt.
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Garage:

De riante en diepe garage (ca. 36,5 m?) is voorzien van een elektrische sectionaaldeur.

De inpandige bergruimte (ca. 6 m?) in de garage biedt plaats aan de warm water opstelling voor
de praktijkruimte/zomerwoning en de omvormer van de zonnepanelen. Daarnaast is deze ruimte
uitstekend geschikt voor extra opslag.

Dankzij de ramen in de garage valt er bovendien veel natuurlijk daglicht naar binnen.

Bijzonderheden:

- Perceeloppervlakte 377 m?;

- Karakteristieke woning met kantoor, praktijkruimte en garage;
- Levensloopbestendig wonen met mogelijkheden te over;

- Fraaie binnentuin met waterpomp en veranda;

- Airconditioning met koel en warmte functie;

- 40 zonnepanelen;

- 2 parkeerplaatsen naast de woning;

- Bruto inhoud geheel perceel: 829 m3;

- Aanvaarding in overleg.
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Kenmerken
Overdracht
Vraagprijs

Status
Aanvaarding

Bouw

Soort woonhuis
Soort bouw
Bouwjaar
Bijzonderheden
Soort dak

Oppervlakte en Inhoud

Woonoppervlakte
Gebouwgebonden buitenruimte
Overige inpandige ruimte
Perceeloppervlakte

Inhoud

Indeling

Aantal kamers

Aantal badkamers
Badkamervoorzieningen
Aantal woonlagen

Voorzieningen

Energie
Definitief energielabel

Isolatie

Verwarming
Warm water

Type ketel
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Beschikbaar
In overleg

Eengezinswoning, geschakelde woning
Bestaande bouw

1900

Gestoffeerd

Zadeldak bedekt met pannen

152 m?2
21 m?
63 m?

377 m2
458 m?3

3 (2 slaapkamers)

1 badkamer en 1 apart toilet

1 ligbad, 1 toilet en 1 wastafelmeubel
2 woonlagen

Airconditioning, buitenzonwering,
mechanische ventilatie, natuurlijke ventilatie,
rolluiken, rookkanaal, Kabel TV en
zonnepanelen

Dakisolatie, muurisolatie, vloerisolatie en
volledig geisoleerd

Cv-ketel
Cv-ketel

Combiketel Nefit Topline HRC 30 CW5 gas
gestookt uit 2012, eigendom
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Kadastrale gegevens

Heiloo A 5492
Opperviakte

Omvang
Eigendomssituatie
Heiloo A 8749

Opperviakte
Omvang
Eigendomssituatie

Buitenruimte

Ligging
Tuin
Achtertuin
Ligging tuin

Parkeergelegenheid
Soort parkeergelegenheid
Garage

Soort garage
Capaciteit
Voorzieningen
Isolatie

Holleweg 91, Heiloo
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321 m?
Geheel perceel
Volle eigendom

56 m2
Geheel perceel
Volle eigendom

Aan rustige weg en beschutte ligging
Achtertuin en voortuin

63 m? (9m diep en 7m breed)
Gelegen op het noordwesten

Op eigen terrein

Aangebouwd stenen en parkeerplaats
1 auto

Voorzien van elektra

Volledig geisoleerd
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Meetrapport

Object&co
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vastgoed
AgNed. WAARDERINGSKAMER

BBMI / NEN 2530
Meetrapport

Opdrachtgever Van der Borden Makelaardij Heiloo
Adres Holleweg 91, 1851 KE Heiloo
Document 0C-2026-156314

Datum 18-08-2026

D <
sinds 1933

. Stationsweg 76, 1851 LM Heiloo Tel. 072 535 10 00
1D BORDEN heiloo@vanderborden.nl www.vanderborden.nl

vastgoadprofassionals



Object&co

Informatie bij het rapport

Object&co Nederland BY heeft een NEN 2580 gebaseerd meetrapport samengesteld, waarin de
gebruiksoppervlaktes gesplitst per woonlaag en/of bijzondere ruimten zijn aangegeven.

Het meetrapport is opgesteld conform actuele Meetinstructies Gebruiksoppervlakte Woningen en Bruto Inhoud
Woningen welke gebaseerd zijn op de de richtlijn NEN 2580:2007 NL, ‘Opperviakten en inhouden van gebouwen -
Termen, definities en bepalingsmethoden’, inclusief het correctieblad NEN 2580:2007/C1:2008.

Verantwoording Meetrapport NEN 2580

«  De meting heeft plaatsgevonden op 17-08-2026 waarbij de maatvoering van alle ruimten is nagemeten en
genoteerd alsmede gecontroleerd op gebruiksfunctie;

* Indien de woningscheidende muur wordt gedeeld met een naastgelegen binnenruimte, dan is voor de
maatvoering het hart van de muur aangehouden;

«  Op de zolderverdieping is er eventueel rekening gehouden met een beperkte stahoogte < 1,50 meter,

veroorzaakt door de schuine daklijn.

Object&co Nederland BV heeft de navolgende vlioeropperviakten en inhoud vastgesteld:

Bruto vloeropperviakte - Woning 299,80 m?
Bruto vloeropperviakte - Geheel Perceel 321,60 m?
Gebruiksopperviakte(n) - Wonen 152,10 m?
Gebruiksopperviakte(n) - Qverige inpandige ruimte(n) 63,50 m2
Gebruiksopperviakte(n) - Gebouwgebonden buitenruimte(n) 21,10 m?
Gebruiksopperviakte(n) - Externe bergruimte(n) 0,00 m?
Bruto inhoud - Woning 829,57 m3
Bruto inhoud - Geheel Perceel 898,13 m?

Rapport opgemaakt door Mario van Essen, naar beste kennis en wetenschap, geheel te goeder trouw.

Maatvoering en ruimtegebruik op locatie gecontroleerd en ingemeten. Ed Kuiper op 17-08-2026.

Hilversum, 18-08-2026

Ing. Mario van Essen
Object&co Nederland BV

BBMI / NEN 2580 meetrapport / www.objectenco.nl
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Gehanteerde begrippen en meettechnisch kader

Bij het bepalen van de vioeroppervlakte en inhoud is uitgegaan van de actuele Meetinstructies
Gebruiksoppervlakte Woningen en Bruto Inhoud Woningen gebaseerd op de NEN 2580:2007 NL, inzake
‘Oppervlakten en inhouden van gebouwen - Termen, definities en bepalingsmethoden’, inclusief het correctieblad

C1:2008 en voor zover relevant confom de NTA 2581 ‘Opstellen van meetrapporten volgens NEN 2580".

Hieronder een beknopte uitleg van de bovengenoemde norm, mits er sprake is van relevantie tot dit rapport. Voor
de complete tekst dient u de norm te raadplegen alsmede de hiervan afgeleide “Meetinstructie bepalen
gebruiksoppervlakte woningen volgens NEN-2580" en de “Meetinstructie bepalen bruto inhoud woningen volgens
NEN-2580" in de actuele versies vastgesteld door NVM, VBO makelaar, VastgoedPRO, Vereniging Nederlandse

Gemeenten en de Waarderingskamer.

Brutovloeropperviakte (BVO)

De brutovloeroppervlakte van een ruimte, of van een groep van ruimten, is de oppervlakte gemeten op
vloerniveau langs de buitenomtrek van de opgaande scheidingsconstructies, die de deshetreffende ruimte of een

groep van ruimten omhullen.

« Bij bepaling van de BVO wordt niet meegerekend een schalmgat of een vide met een oppervlakte die groter
dan of gelijk is aan 4,0 m2 (inclusief de ruimte voor verticaal verkeer).

« Indien binnenruimte aan een aanpalende binnenruimte grenst, moet worden gemeten tot het hart van de
desbetreffende scheidingsconstructie.

« Indien een gebouwgebonden buitenruimte aan een binnenruimte grenst, moet het grondvlak van de

scheidingsconstructie volledig worden toegerekend aan het BVO van de binnenruimte.

Gebruiksoppervlakte (GOW)

De gebruiksoppervlakte van een ruimte, of van een groep van ruimten, is de oppervlakte gemeten op vloerniveau

tussen de opgaande scheidingsconstructie die de desbetreffende ruimte of groep van ruimten omhullen.

Bij de bepaling van de GOW wordt niet meegerekend:

« De opperviakte met een netto hoogte die lager is dan 1,5 m, m.u.v. de oppervlakte onder een trap;

« De oppervlakte van ruimten die niet voor mensen toegankelijk zijn;

« De oppervlakte van een trapgat, een vide of een combinatie van beiden, indien deze 4,0 m2 of groter is;

« De oppervlakte van een leidingschacht, inspringend (ge)bouwdeel of van een vrijstaande bouwconstructie,
indien deze 0,5 m2 of groter is;

« De oppervlakte van een liftschacht;

« De oppervlakte van een nis die kleiner is dan 0,5 m2.

BBMI / NEN 2580 meetrapport / www.objectenco.nl
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Gebruiksoppervlakte: Overige inpandige ruimte

Een ruimte(n) is overig inpandige ruimte(n) indien een van de onderstaande gevallen geldt:

« Het hoogste punt tussen 1.50 meter en 2 meter hoog is;

« Het hoogste punt hoger dan 2 meter is, maar het aaneengesloten oppervlak hoger dan 2 m kleiner is dan 4 m2;

« De ruimte(n) bouwkundig slechts geschikt is als bergruimte(n), bijvaorbeeld een fietsenstalling, een garage of
een niet te belopen zolder;

« Ersprake isvan een bergzolder dat wil zeggen een zolder die alleen toegankelijk is met een nietvaste trap en/of

een zolder met onvoldoende daglicht (raamoppervlakte kleiner dan een halve vierkante meter.

In twijfelgevallen worden de ruimte gerekend als woonruimte. Gang, keuken en bijkeuken, wasmachineruimte,

pantry, kitchenette, CV-ruimte, vaste kast en meterkast worden allen gerekend als woonruimte.

Buitenruimten

De NEN 2580 kent diverse definities voor buitenruimten. Vanuit een praktisch oogpunt is in dit meetrapport de

oppervlakte van buitenruimten zoals balkons en patio’s vastgesteld op basis van de netto oppervlakte.

Een ruimte(n) is gebouwgebonden buitenruimte(n) indien deze ruimte(n) niet of slechts gedeeltelijk is omsloten
door vaste wanden en daardoor geen vaste buitenomgrenzing heeft. Denk hierbij aan een balkon of dakterras. In

geval van een appartement gelegen op de begane grond dient een terras, wanneer en voorzover dit terras rust op
een drager die geintegreerd is in de bouwconstructie van de woning, aok als gebouwgebonden buitenruimte(n) te

worden beschouwd. Dit is een uitzondering op de algemene regel en NEN2580.

Voor het bepalen van de gebruiksoppervlakte van gebouwgebonden buitenruimte wordt onderscheid gemaakt

tussen overdekte ruimte en niet overdekte ruimte:

« Bij overdekte gebouwgebonden buitenruimte wordt de opperviakte gemeten tot de verticale projectie van de
overkapping;

« Bijniet overdekte gebouwgebonden buitenruimte wordt het oppervliak gemeten tot de opgaande

scheidingsconstructie, bijvoorbeeld een hek, dak-opstand of rand van de vloerconstructie.
Een ruimte(n) is externe bergruimte(n) indien er geen gedeelde muur is met het hoofdgebouw en de ruimte(n)

alleen bereikbaar is via de open lucht. Verder geldt dat externe bergruimte(n) nooit een woonfunctie kan

hebben. Externe bergruimte(n) worden volledig ingemeten, dit voor zover op locatie toegankelijk.

BBMI / NEN 2580 meetrapport / www.objectenco.nl
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Perceel (kadastrale grenzen)

Indien er in dit rapport een oppervlakte van bijvoorbeeld een tuin wordt genoemd, is deze oppervlakte uitsluitend

indicatief bedoeld.

Voor het exact vaststellen van de opperviakte van het perceel dient u het officiéle kadaster of een gecertificeerde

landmeter te raadplegen.

MEETINSTRUCTIES en NEN 2580

Bovenstaande definities en uitleg zijn een verkorte samenvatting van de actuele Meetinstructies en de NEN 2580.

Indien u de volledige context wenst te weten verzoeken wij om deze instructies en de norm te bestuderen.

BBMI / NEN 2580 meetrapport / www.objectenco.nl
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Plattegronden

Holleweg 91 - Heiloo
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Kadastrale kaart Uw referentie: Hol91/JjvdB

Deze kaart is noordgericht Schaal 1: 500
12345  Perceelnummer kadUSfer
) Kadastrale gemeente  Heiloo
Vastgestelde kadastrale grens Sectie A
Voorlopige kadastrale grens
Perceel 8749

Administratieve kadastrale grens

Bebouwing
Aan dit uittreksel kunnen geen betrouwbare maten worden ortieend.
Voor een eensluidend uittreksel, geleverd op 20 oklober 2026 De Dienst voor het kadaster en de openbare registers behoudt zich de ntellectuele
De bewaarder van het kadaster en de openbare registers eigendomsrechien voor, waaronder hel auteursrecht en het databankenrecht
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Energielabel woningen 152879717

Reglstratlenummer

Datum registratie
23-01-2024

Status
Definitief

Deze woning
heeft energielabel

Isolatie

Installaties

Hooldsysteem

Varbatering
aanbevolen?

1 Gevels

2 Gevelpanelen
3 Daken

4 Vicersn

5 Ramen

& Bultendeuren

7 Verwarming
8 Warm water
g Zonnebolar
10 Ventilatie
11 Koellng

12 Zonnepaneilen

HR-107 ketel

Elektrische boiler

Niet aanwezig

Natuurlijke ventifatie via ramen en/of roosters
Aanwezig

Aanwezlg

Deze woning wordt verwarmd via een aardgasaansluiting

Risico op hoge
binnentemperaturen
in de zomermaanden

Gemiddeld Hoog

Warmiebehosfte

Aandeel hernieuwhbare
In de wintermaanden Aﬂ @

energie

47,6 %

Taelichtingen en aanbevelingen vindt U op pagina 2 en verder

Over deze woning Opnamedetails
Adres Naam Examennummer
Holleweg 91 5. Bosman 109755
1851KE Heiloo s
i 0000003552 Certificaathoudar
BuildingLabe! B.V.
Detallaandulding Bouwjaar 1900 Inschrijfrummer KvK-nummer
Compactheid 245 SKGIKOB 013038 39090359
Vioeropperviakte 110 m2
i Certificerende Instelling ,_i}_n_g,\:
Wonlngtype SKGIKOB £ i) 3
Vtijstaande wonin :
pante . Soort ophame a‘\ﬁ%h v
Basisopnamea
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Energielabel woningen 2van 11

Toelichting bij dit energielabel

Voor uw woning is het energiefabel bepaald. Dit label geeft aan hoe energiezuinig uw woning is. De energiezuinigheid wordt bepaald
door de mate van isolatie en de energiezuinigheid van de installaties die nodig zijn voor verwarming, koeling, warm water en ventilatie,
Ook de eventusle opbrengst van zonnepanelen wardt meegenomen in de berskening van het enargielabel.

Hoe minder fossieie energie uw woning gebruikt, hoe beter uw energielabsl. Hierbij is G het slechtsts energislabel en A~ het beste.
Faossiele enargia komt van kolen, olie en aardgas. Uw woning gebruikt 132,47 kWh/m?* fossiele energie per jaar. DIt komt overaen
met 18,82 kg CO, /m’ per [aar. De hoeveelheid fassiele anargie die uw woning gebruikt, hangt af van de isolatie, de aanwezige installaties
en de compactheid van uw woning. Hoe compacter een woning is, des te lager is de waarde voor de compactheid. Een compacte woning
heeft relatief welnig buitenmuren en verliest daardoor minder energie, Het gebruik van hemisuwbare energie — denk aan zonnepanelen,
zonneboilers en warmtepompen - vermindert ook da fossisle ensrgie die u nodig hebt, Isolatie en hernicuwbare energie zijn nodig voor

de transformatie naar een duyrzame gebouwde omgeving tot 2050. Heeft u nog sen aardgasaansluiting voor verwarming van uw woning,
dan moet u zich voorbereiden op deze overgang. Op dit energielabel vindt u adviezen hoe u dit kunt dosn.,

132,47 kwnm? per jaar

e ——

G F E D Cc B A AT | AT | AT

380 335 290 250 190 160 105 75 &0 0

Hoe is het energislabel berekend? Hierbj is uitgegaan van sen gemiddald aantal bewoners, gemiddeld bewonersgedrag en het
gemiddelde Nederlandse klimaat. Het energiegsbruik voor huishoudelijke apparatuur — zaals tv, wasmachine en koelkast — telt niet mee,
Dit s omdat het energiclabel alleen gaat over hoe energiezuinig de woning zelf is. Hat energiegebruik op het energielabel is daarom niet
hetzslfde als het elekiriciteitsverbruik op uw energierekening.

Warmtebehoatte P De warmtebehoefte is de hoaveelheid warmte die gemiddeld per jaar nedig is orm uw woning voldoende
in de wintermaanden L warm te kriigen, Een woning die goad gefsoleerd en klerdichl is en een energiezuinig ventilatiesysteem
heeft, hasft ean lage warmiebehoefte. De warmtebehoefte van uw woning is 175,00 kWh per

vlerkante meter vioeropperviakie. Bij esn wanmtehshoefle van maximaal 213 kWh per vierkante meter
Voldoet aan de Standaard

. , vloeropperviakte voidost de woning aan de Standaard voor woningisolatie. Uw waning is dan in vesl
voor woningisolatie?

gevallen klaar voor de overstap naar een duurzame warmtevaorziening dis warmte levert op ongeveer
“ 70 graden in de woning, zoals sommige warmienetien,

Risico op hoge ﬁg Het risico op hoga binnentemperaturen in uw woning in de zomermaanden is hoog,
binnentemperaturen Maatregelen zoals buitenzonwerning, zonwerende beglazing en dakisolatie bepsrken het risico op hoge

in de zomermaanden hinnentemperaturen.

Aandeel hernieuwbare (il Het aandeel hernleuwbare energie dat u benut voor uw woning, is 47,6%. Hernieuwbare energie
=,

enetgle is afkomstig uit zom, hiomassa, buitenlucht en bodem, Zonnapaneler, zannebailars, warmtepompan en
biomassaketels vergroten het aandeel hernieuwbare anergie.

indicatie Onderstaande tabel geeft een indicatie van ds energierekening per maand, gebaseard op vergelijkbars

energicrekening woningen in Nederland. Uw energierekening wordt behalve door de ensrgiezuinigheid van de woning

Prijspeil december 2022 ook door uw gedrag beinviced. Als u de verwarming veel aan hebt staan, veel warm water gebruikt en

Eris in ¢e tarisvan gesn rekening genouden Vel alekirische apparatuur in gebruik heeft, dan is uw enargiarekening hager. Er is in de tabel daarom
e Eaeitand, onderscheid gemaakt in laag, gemiddeld en hoog.

Laag €380 €365 €345 £330 €290 €265 €260 €245 €235
Qemiddeld €545 €535 €530 €505 e475 €445 €410 €385 €375 €360 eus
Hoog €725 €715 &700 £670 €630 €505 €550 €525 €515 €490 €480
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Energielabel woningen Jvan 11

Kenmerken en maatregelen

Op de voorkant van dit energielabel staat een samenvatting van de belangrijkste energetische kenmerkan van uw woning. Op deze en de
volgende pagina's vindt u een gedetailleerder overzicht van de Isolatle en installaties in uw woning. Ook leest u welke energiebesparende
rmaatregelen u nog kunt treffen. Bij de toelichting over isolatie, sfaat telkans een streefwaarde, Deze streefwaarde geelt aan naar welk
isolatieniveau u kunt streven als u wilt gaan na-isoleren. Als u alle bouwdelsn iscleert tot de streefwaarde, dan haeit u in de toekomst niet nog
een keer te isoleren en wordt de Standaard voar woningisolatie ruimschoots gerealiseerd. Door het voldoen aan de Standaard zorgt u erveor
dat uw woning op de toekemst is voorbereid.

Op basis van de energetische kenmerken van uw woning is een aantal mogelijke maatregelen bepaald. Hiarmee kunt u de enargieprestatie
van uw woning verbetaran. Let op: hat gaat om mogelijk kosteneffectieve maatregelen. Of deze maatregelen daadwerkelijk verantwoord
toegepast kunnen worden - uit cogpunt van bijvoorbeeld binnenklimaal, comiort, gezondheid, technische haalbaarheid en kosteneffactiviteit -
is afhankelijk van de specifieke eigenschappen van uw woning. Een energiedeskundige kan u hier over advisersn.

Vaak is vok veel energiewinst te halen door het correct inregelen, gebruiken en ocnderhauden van uw woning en de installaties. Het zorgt,
behalve voor een lager energiegebruik, ook voor een gezonder en comfortabeler binnenklimaat.

Isolatie
1 Gevels Hieronder ziet u de opperviakken en A -waarden (isolatiewaarden) van de gevels van uw woning.
Hoe hoger de R -waarde, hoe beter de isolatie. Niet of slecht gefsoleerds delen zijn reod gemarkeerd.
Noordoost Zuldoost Zuidwest
Opp. ] & F!C Opp. o 6 R, Opp. o 8 R,

1eem M | g6 oam: M | oo s2m B | o9
im BB | 130 som: W | ogs 75m: | 1,30
same B | oo aem B | oes s1m B | ass

aom: |l | 098

2am M | o

oam B | o3s

Noordwest

Opp. 1] § R

asm B | 130
sam M | oee
3,8m? [ 0,96
1,0m? 157} | 1,30
0,9 m2 L—l 0,35

Toelichting

Buitenmuren warden aangeduid als gevels. De isolatiewaards van gevels wordt uilgecrukt in een
A.-waarde. Hos hoger de R_-waarde, hoe beter de isolatiewaarde. Een hogere isolatiewaarde houdt
de warmte botet in de woning in de koude maanden. Hoe grotar de oppendakte van een gevel,

hoe mesr effect een goede of slechte |solatiewaarde zal hebbean op de energetische kwaliteit van
Uw wwoning.

Dankzi; goede gevelisolatie verliest uw woning minder warmte. U baspaart op uw energiekosten
en vermindert de vitstoot van het broeikasgas CO,. Ook zorgt goede gevelisolatie voer een
verheging van het comfort in de woning. De woning is gelitkmatiger warm doordat de muren minder
kou afgeven,
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Energielabel woningen 4 van 11

1 Gevels (vervolg) In niguwere woningen is een goede isolatie standaard aanwezig. Bij cudere woningen Is er vaak
sprake van een nist-geisoleerde spouwmuur. In dat geval is speuwmuunsclatie een, in varhouding,
goedkope manier om de gevel te iscleren. Met het na-iscleren van de spouw wordt een matige
isolatiewaarde gehaald (R, = 1,0 tot 1,7 m*K/W). Er zijn ook andere mogelijkheden. Denk aan
isolatie aan de binnenkant of de buitenkant van de gevel. Deze gsven aen baters isolatiewaarde,
maar zijn ook duurder.

Hoogstwaarschli|nlljk worden gevels maar één keer na-geisoleerd. Het is dan verstandig
om de gevels direct goed te Isoleren. Iscleer daarom meteen richting de streefwaarde

{R. 6,0 m’K/W).

3 Daken Higronder ziet u de opparviakken en A_-waarden (isolatiewastden) van de daken van uw woning.
Hoe hoger de A -waarde, hoe beter de isclatie. Niet of slecht geisoleerde delen zijn rood gemarkeerd,

Noardoost Zuidwest Onbakend

Opp, 3 B A Qpp. 0 8 R,

16,0 m? m 1,55 14,6 m? = 2,44
8,5 m? -__i 2,44
som: B | 244
39m? [ I 2,44
zom L | o35

Cpp.

1] a Hc
1gom M | 1ss

Toslichting

Daken kunnen bestaan ult horizantale of hellende delen. De bovenkant van aen dakkape! wordt
beschouwd als een dak. De isolatiewaarde van daken wordt uitgedrukt in een R -waarde.

Hoe hoger de R -waarde, hoe beter de Isolatiewaarde. Een hogers isolatiewaarde houdt de
warmte beter in de woning in de winter. Met dakisolatie blijt vocral de bovenverdieping ook in de
zamer koaler, Hoe groter het dak, hoe meer effact een goeds of slachie isclatiswaarde heeft

op de energetische kwaliteit van Lw woning.

Dankzij goede dakisolatie verliest uw woning minder warmte. L' bespaart op uw energiekostsn
en vermindert de uitstoot van het brogikasgas CO,. Afhankslijk van het type dak, schuin dak met
pannen of een plat dak, is isoleren aan de binnenkant of buifenkant mogelijk. Het juiste gebruik
van dampremmende folie is daarbij een middel om vocht en houtrot in het dak te voorkomsn,

Als uw dakbedekking aan vernleuwing toe is of u wilt het dak na-isoleren, isolesr dan meteen

rlehting de streefwaarde (R, 8.0 m’K/W).

4 Vloeren Higronder ziet u de opperviakken en R -waarden (isolatiswaarden) van de vioeren van uw woning.
Hoe hoger de R-waarde, hoe beter de isolatie, Niat of slecht gelsalearde delen ziin rood gemarkeerd.

Vioeren
Opp 0 35 R,
3z me | 4,40

1som R | 1,7
wem L | pis
124m: | 179
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Energielabel woningen svan 11

Verbeteradvies: vioerisolatie
In uw waning is {een deel van) de vloar nog nist geisoleerd. Met vioerisolatie kunt u de ensrgieprestatie

Meaer informatie over
energiebesparends ;

. van uw woning verbetaren.
maatregelen vindt u op

www.verbeterjehuis.nl

4 Vigeren (vervolg) Toefichting
Hiermes worden vioeren bedoeld die grenzan aan da grond of buitenlucht. Dit zijn begane
grondvloeren met of zonder kruipruimte eronder, maar ook vioersn boven een onderdoorgang.
De isolatiewaarde van vioeren wordt uitgedrukt in een A -waarde. Hoe hoger de R_-waarde,
hoe beter de isolaliewaarde. Een hogere isolaticwaarde houdt de warmte beter in de woning in de
koude maanden. Hoe groter de opperviakie van een vioer, hoe meer effect aen goede of slechie
isolatiewaarde zal hebben op de energetische kwaiiteit van uw woning.

Door goede vicerisolatie verliest uw woning minder warmte. U bespaart op uw energickosten en
vermindert de uitstoot van het broeikasgas CO,. Goede vieerisolatie verhoogt het comfort in de
woning. De woning houdt de warmie beter vast en de vioer voelt minder koud aan, Het gaat hisrbij
niet alleen om begane grondvioeren, maar ook om vloeren boven een onderdoorgang.

Hebt u een vioer boven een kelder, een kruipruimte met een vrije ruimte onder de balken van
minimaat 35 cm, of een vioer baven aen onderdoorgang, dan kan de onderzijde van de vicer
geisoleerd worden. Bij de kruipruimte is het dan belangrifk om de bodem af te dekken met een
kunststoftolie om 1e voarkomen dat isolatiemateriaal vochtig wordt. Hebt u vioeren op de volle
grond of hoven aen lage kruipeuimte, dan kan de bodem of de bovenzijde van de begahe
grondvloer geisoleerd werdan.

Als U uw vioer gaat na-isoleren, is het verstandig om meteen goed te iscleren.
Isoleer daarom meteen richting de streetwaarde (R, 3.5 m*/W).

5 Ramen Hieronder ziet u de opperviakien en U,~waarden (isotatiswaarden) van de ramen van uw woning.
Hoe lager de U,,-waarde, hoe betor de isolatie. Niet of slecht geisoleerds delen zijn rood gemarkesrd.

Noordoost Zuidoost Zuidwest
Cpp 0 & UL Opp: 0 7 U Opp. 0 70U

w W

tam BB | (g0 20m B | 180 20m | 290

t2me [ | 180 zom: | 180 1om BB | 10

ozme NN | 2,90 em: R | 1,80 bam: B | 1,80
gem: BB | g0 pam: [ | 180
orm: HE_ | 1,80 p2m: [ | 180
o6m: | 180

Noardwest
Cpp. 0 70U,

som B | 180
19 BB | qa0
com: mm | 1,30
07 [N | 1,60
osm: B | 1,80
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5 Ramen (vervolg) Toelichting

Dit betreffen alle ramen aan de buitenzijde van uw woning. Ook een buitendaur met veel glas

{denk aan een balkondeur of keukendeur) telt voor het energielabel als een raam, Bij het bepalen
van de isolatiswaarde van ramen, word! gekeken naar de combinatie van het glas mat het kozijn.
De isolatiewaarde van ramen wordt uitgedrukt in de U, -waarde. Hoe lager de U, -waards, hoe beter
de isolatie is. HA™-glas en triple-glas hebben een lage U,~waarde en houden de warmle beter in
de woning dan enkel glas en gewoon dubnel glas. Hoe groter de opperviakte van de ramen in uw
wonirg, hoe meer effect een goeds of slachte isolatiewaarde heaft op de energetischs kwaliteit van

uw woning.

Door goed isolarend glas, zoals HR™-glas, vaculmglas of triple (3-voudig) glas, verliest uw woning
minder warmte. U bespaart op uw energiekosten en vermindert de vitstoot van het broeikasgas
CO, Ook verhoogt goed isolerend glas het comfort in de woning. U heeft geen tocht en kou bij de
ramen en geen condens aan de binnenkant van het raam. Doar goed isclerend glas hoort U ook
minder geluid van buiten,

Als uw kozijnen aan vervanging tae zijn, is dat het ideale moment om de kozijnen en het
glas in één keer goed te isoleren. Kies dan meteen voor een oplossing die richting da
streefwaarde gaat (U, van 1,0 Wim'K).

& Buitendeuren Hieronder ziet u de opperdakken en U,waarden (isolatiewaarden) van de buitendeuren van
uw woning. Hoe lager de U -waarde, hoe bater de isolatie. Niet of slecht geisoleerde delen zijn rood
gemarkeerd.
Zuidoost Moordwest
Cpp. 0 44, Opp. o 4 U

a4
1am (| 340 t3m: (R | 340

10m (I | 340 1im (N | 340

Verbeteradvies: geiscleerde bultendeur(en)
In uw woning zijn (een deel van) de buitendeuren nog niet gaisolesrd. Met een gelsoleerde buitendeur
kunt U de energiaprestatie van uw woning verbeteren,

Meer informatie over
energiebesparende
maatregelen vindt u op
www.verbeterjehuis.nl

Toefichting

Een buitendeur met weinig glas (zoals vesl voordeuren) telt in het energielabel ais een buitendeur,
Deuren met veet glas tellen voor het energielabel als een raam. Bij het bepalen van de isoiatie-
waarde van buitendeuren, wordt gekeken naar de combinatie van de deur met het kozijn.

De isolatiewaarde van buitendeuren wordt uitgedrukt in de U -waarde. Hoe lager de U -waarde,
hae beter de isolalie. Een gefsclearde buitendeur houdt de warmta beter in de woning.

Met goed isolerende deuren verliest uw woning minder wammte, U bespaart op uw energiekosten
en vermindert de uitstoot van het broeikasgas CO,. Ook verhoogt een goed geisoleerde deur het
comfort in de woning. Betangrijk bij de plaatsing van een deur is dat deze in sen geisoleerd kozijn
wordt gezet. Rondom de deur moet aan vier zijden een goede luchtdichting worden aangebracht.

Als u een buitendeur gaat vervangsn, kies dan meteen voor een geisolserde buitendeur die
richting de streefwaarde gaat (U, van 1,4 W/m’K).

B Stationsweg 76, 1851 LM Heiloo Tel. 072 535 10 00
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LET OP! Besteed speciale aandacht aan kierdichting en ventilatie bij het isoleren van
een woning

Om de overstap te kunnen maken naar duurzame warmtevocrzieningen, zoals bijvoorbeeld een
warmlepomp, moet uw woning niet alleen goed geisoleerd zijn, maar moet ook de luchtdichtheid

van de woning in arde zijn. De luchtdichtheid wordt bepaald door kieren en naden waardoor warmte
verloren gaat. Deze kieren en naden kunnen zitten bij de aansiuiting van de ramen op de gevel, of bij
de aansluiting van het dak op de gevel. Bij het verbeteren van de isolatie van viceren, gevels, daken,
ramen, deuren en/of panelen, is het belangrijk dat al deze onderdelen goed luchidicht op elkaar
aansluiten. Dit voorkomt warmteverlies en onaangename locht. Docr koude tocht zetten mensen de
verwarming hoger en dat kost energie.

Als u kieren en naden dicht, komt er geen lucht van buiten meer de woning in. Dat voorkomt tocht.
Maar de woning moet wel (op een gecontrolesrde manier) frisse lucht binnen krijgen. Ventilatie is
belangrijk voor de gezondheid en veorkomt vochtproblemen. Besteed bij de verbetering van de isolatie
van de woning —en mel name bi] hel dichien van naden en kieren — ook aandacht aan voldoende
ventilatie. Laat u hierover informeren door een expert. Denk bijvoorbeeld aan het plaatsen van
winddrukgeregelde roosters of een ventilatie-unil met warmteterugwinning.

D <
sinds 1933

. Stationsweg 76, 1851 LM Heiloo Tel. 072 535 10 00
DBORDEN heiloo@vanderborden.nl www.vanderborden.nl

vastgoadprofassionals



Energielabel woningen 8van 11

Installaties

7 Verwarming In de tabel hisronder staat welke toestellen in uw woning aanwezig zijn en welk gedeelte van de
woning door die toestellen verwarmd wordt. In de meeste woningen is sprake van &én varwarmings-

toestol. Soms zijn er verschillonde toestellen voor de verwarming van de woning.

Verwarmingstoestellen Aangesloten opp.

HR-107 ketel 1163 m

. : Verbeteradvies: energiezuinig verwarmingstoestel voor verwarming en/of warm water
Maer informatie over

ek g Is uw verwarmingsinstallatie aan vervanging toe? Dan kunt u het besle kiezen voor een energiszuinig
energiebesparends ] i
4 . en duuwrzaam systeem. Higronder staat een aantal voorbasidan van energiezuinige systemen, ze
maatragelen vindt u op

. variéren in hoe ze gebruik maken van duuizame energiebronnen. Elektriciteit als energiedrager is op
www verbeterjehuis.nl

dit moment fen dele duurzaam {een mix van grosn an grijs}, maar is op termijin duurzamer t2 maken.

Hybride warmtepomp

WIIt u uw woning verwarmen met minder aardgas, dan kan dat met een hybride warmtepomp.
Deze bestaal uit een combinatie van een (bestaande) cv-ketel ap aardgas en een warmtepomp op
elektriciteit. De warmtepomp zorgt het grootsie deel van de tijd voor warmie in de woning. De
cy-ketel springt alleen bij als het buiten erg koud is en zorgt voor warm waler in de woning. Een
hybride warmtepomp is een prima tussenstap als uw woning goed, maar nog niet zeer goad, Is
geisoleerd, En dus nog niet volledig klaar is voor aardgasvrij wonen.

Warmtepomp

Met een volledig elekirische warmtepomp heeft u geen aardgasaansiuiting meer nogig voor
verwarming van uw woning, Warmtepompen halen mat gen warmtewisselaar warmte uit de
bronnen zoals lucht, bodem of grondwater, en hebben in vargelilking met

elektrische kachels een hoog rendement. Een warmtepornp kan de woning verwarmen en warm
water leveren. Dooardat de warmiepomp werkt mat een lage verwarmingstemperatuur, is deze
alleen geschikt voor zeer goed geisolearde woningen. Hij wordt gecombinesrd met vicer- of
wandverwarming, convectoren of met radiatoren met voldoende capaciteit vaor
verwarmingswater mst een lage temperatuur,

Warmtenet

Nog een altematief waarbij geen aardgasaansluiting voor verwanming van uw woning nodig is, is
een warmtenet. Dit heet cok wel stadsverwarming. Bij dit systeem wordl er direct warmie geleverd
aan de woning. Door buizen die onder de grond iiggen, gaat hat warme water naar de woningen,
waar het via een wammtewisselaar gebruikt wordt voor verwarming en wanm water. Het afgekoelde
waler gaat weer terug naar de verwarmingscentrale dle het dan weer opwarmt. Hier wordt warmte
gemaakt van ovargsbleven warmie van industrisén, afvalverbranding en afvalwater, biomassa,
geothermie of opperviakiewater. De warmte die aan de woning geleverd wordt kan van een hoge
of een lage temperatuur zijn, dat verschilt per warmtenet. Als het warmtenet warmte van een lage
temperatuur leveri, dan is het van belang dat uw woning goed geisaleerd is, en dat de raciatoren,
canvectoren enfof vicerverwarming geschikt zijn voor verwarmingswater met een lage temperatuur.
Liggen er al warmtenatten in uw stad of dorp? Of zijn er ptannen om deze in ds toskomst aan te
leggen? Overweag dan om ap dat net aan te sluiten. In afwachting van de definitieve plannen kunt
u at wel aan de slag met het verbeteren van de isolatie en het ventilatiesysteem in de woning.

D <
sinds 1933
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8 Warm water In de tabel higronder is weergegeven welke warmwateroestellen in uw woning aanwezig zijn.
De meeste woningen hebben één warmwatertoestel. Soms is ar sprake van meerdere verschillende
toestellen die zorgen voar het warm water,

Warmwatertoestellen Combitoestal

Elekirische boiler

Douche met warmteterugwinning Niet aanwezig

Verbeteradvies: warmteterugwinning uit douchewater

Met een douche-wiw gebruikt u de warmte van wegstromend douchewater om het koude water voor

de douche alvast een beetje op te warmen. Het voorverwarmde water gaat naar de mengkraan van de
douche en/of combitcestel. Hiermee bespaart u energie van uw warmwaterinstallatie. Om de warmte uit
het douchewater terug ie kunnen winnen, wordt in de atvoerpijp, douchebak of vioer ¥an de inloop-
douche een warmtewisselaar geplaatst.

Verbeteradvies: zonneboiler voor warm water en/of varwarming

Zonnecollectoren zetien ds ensergie van de zon om in warm water, Een zonnaboilerinstallatie bestaat
uit verschillende onderdelen: zonnecollectoran ap hel dak, en een boilervat waarin het door de zon
verwarmde water wordt opgeslagen. Een zonnebcller kan op jagrbasis gemiddeld de helft van het bad-
en douchewater verwarmen. Esn zonnebgilar levert in de zomer bijna al het warme water. In de winter

Meer informatie over

energicbesparcnde S e - ) .
lukt dit niet en zorgt de cv-katel, biomassaketel ol wanmtepomp voor warm water. Als de installatie groot

genoeag is, kan het systeem ook worden aangesioten op het verwarmingssysteam. De opgevangen
zonnewarmte kan dan ook worden gebruikt voor het (gedeelteliik) verwarmen van de woning.

maatregelen vindt u op

www.verbeterjehuis.nl

10 Ventilatis Ventilatis is belangrijk voor frisse lucht in de woning en de gezondhaid van bewoners. In het overzicht
higronder staal wal voor ventilatissysieem uw woning heeft, In oudere woningen is vaak geen
mechanisch ventilatiesysteem aanwezig: ventileren gebeurt alieen door roosters boven het raam, of
door het openen van (klep)ramen. Bij woningen gebouwd na 1975, zorgt vaak een ventilator voor het
toe- enfof afvaeran van frisse lucht, Deze vertilatar kan een energiezuinigs gelijkstroomventilator zijn, of
een minder zuinige wisselgtroomyventilater. In hat overzicht ziet u ook of de warmte uit ds ventilatislucht
teruggewonnen wordt en wordt hergebruikt in de woning,

Warmte- Wissslstroom- Aangesloten
Type ventilatiesysteem terugwinning  ventilator opperviakte
Natuurlijke ventilatie via ramen en/ol Nee Nee 10,3 m?

roosters

Meer infarmatie over "
Verbeteradvies: energle-efflclént ventilatlesysteem

Vertilalie van de woning is nadig voor een gezend binnenklimaat, maar kost ook energie. Het is daarom
verstandig om te zorgen voor een ventilatissysteem dat voldoende ventilsert én energiezuinig is.
Hieronder vindt u voorbeeiden van dergelijke systemen.

energiebesparende
maatregelen vindt u ap
www.verbeterjehuis.nl
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10 Ventilatie (vervolg) Vraag-gestuurde mechanische afzuiging
Bij aen vraag-gestuurd mechanisch ventilatiesysteem zuigt een ventilatie-unit lucht af uit de keuken,
badkamer en toilet, CO,-sensoren in de woonkamer en slaapkamers, en een luchtvochtigheids-
sensor in de badkamer, meten conlinu de luchtkwalitait. Ze bepalen op basis daarvan hogvesl lucht
ar moet worden afgevoerd, Op deze manier wordt de woning altjjd voldoende geventileerd.
Op momenten dat er niemand aanwezig is, schakelt het systeem naar een lagere stand, waardoor
het energiegetruik veriaagd wordt.

Ventilatie met warmteterugwinning

Een ahdere manier om energiezuiniger te ventileren, is doer een ventilatiesysteem met warmte-
terugwinning toe le passen: per kamer of als systeem voor de hele woning. Zo'n systeem heeft
twee ventilatcren. Eén ventilator zorgl dat er schone lucht de woning inkomt, de andere ventilator
regelt de afvoer van vervuilde lucht naar buiten. Met een warmte-tarugwin-unit in het ventilatie-
systeem wordt de binnenkomenade koudea lucht opgewarmd met de warme lucht die naar buiten
gaat, Dat gebeurt met een warmtewisselaar.

11 Koeling Heeft uw woning sen mechanisch koelsysteem, dan staat dit vermeld in het overzicht hisronder.
Het nadeet van woningen met koelsysteman is dat deze systemen energie gebruiken (sn ook ean
slechter energielabel hebben dan woningen zonder koelsysteem). In plaats van het aanbrengen van
ean koelsysteem, kunt u bater maatregelen treffen om de Zomerse zonnewarmta buiten te houden.

Meer informatia over Bijvoarbeeld deor het aanbrangen van buitenzonwering, overstelden of zonwerende beglazing.
energiebesparende

. Koeltoeetellen Aangesloten opperviakte
maatregaelen vindt u op
www.verbeterjehuls n| Compressiekoeling 48,2 m’
12 Zonnepanelen in het averzicht hisronder staat de vmvang van het zonnepanelensysteem van uw waning aangegeven

{ultgedrukt in de opperviakte an het tolale watipiekvermogsen). Hoa groter het systeem, des te meer
alektriciteil ermae opgewet kan worden. Daarbij is de criéntatie van de paneten van grote inviosd: hos
meer direct zonlicht op de panelen valt, hoe hoger de opbrengst.

Wattpiekverimogen Crléntatle Opperviakie
4133 Wp Zuidoost 29.5m°
3831 Wp Noordoost 21,9m
3831 Wp Zuldwest 21.9m

Twijfels of klachten?

Bent u eigenaar van de woning? Neem dan eerst contact op met de energieadviseur als u hat nist eena bent met uw energiclabel.

U kunt dan uitleggen waarom u het niet eens bent met uw energistabsl. Mogelijk krijgt u een nieuwe opname of wijziging in de bestaande
opname. Komt u er met uw energieadviseur niet uit? Neem dan contact op met de certiffcaathouder die het label geregistreerd heeft.

D@ haam van de certificaathouder staat op da eerste pagina van dit energielabel,

Vindt u dat de cerificaathouder uw melding niet goed afhandell? Neem dan contact op met de certificerende instelling.

Deze inslelling controleert de certificaathouder. e naam vindt u ook op de eerste pagina van dit energielabel.

Bent u huurder? Twijfell u als huurder of het geregistreerde energiglabel wel klopt? Nesm dan contact op met de verhuurder.
De verhuurder kan dan contact epnemen met de certificaathouder om de melding te behandelen. Vindt u dat uw verhuurder uw melding
niet goed behandelt en heeft het energielabel invioed op uw huurprijs? Dan kunt u de Huurcommissie inschakelen.

D <
sinds 1933

BORDEN heiloo@vanderborden.nl www.vanderborden.nl

vastgoadprofassionals

Cmder Stationsweg 76, 1851 LM Heiloo Tel. 072 535 10 00
D



[alw2)

Lijst van zaken 5

NVM
Persoonlijke gegevens
Adres te verkopen woning: Holleweg 91, 1851 KE Heiloo
Datum: 11-09-2026

Voor de onderstaande zaken -ongeacht of ze roerend dan wel onroerend zijn- geldt dat ze soms wel en soms niet in
de woning achterblijven. De lijst is bedoeld om duidelijkheid te scheppen om discussies achteraf te voorkomen.

Blijft Gaat  Kan worden

achter mee overgenomen N.v.t.
Woning
Interieur
Verlichting, te weten:

- Inbouwspots/dimmers O a a
— Opbouwspots/armaturen/lampen/dimmers | a a
— Losse (hang)lampen O O O
= O | a x|
- O | a |
(Losse) kasten, legplanken, te weten:
— (losse) kasten, legplanken, O O O
& O | | X
Raamdecaoratie/zonwering binnen, te weten:
—  Gordijnrails | a a
- Gordijnen | a a
— Overgordijnen O O O
- Vitrages | a O
- Rolgordijnen | O a a
— Lamellen O O O
- Jaloezieén O O O &
— (Losse) horren/rolhorren | a a
— losse zonwering afneembaar voor keuken en achterdeur X a a a
plus raam
- O | a |
Vloerdecoratie, te weten:
—  Vloerbedekking O O O
- Parketvloer O O O
— Houten vioer(delen) X O O O
— Laminaat O O O
— Plavuizen O O O X
- O | a
= O | a |
(Voorzet) openhaard met toebehoren O O O =
Allesbrander O O | |
Houtkachel O a a
(Gas)kachels O a a =
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Lijst van zaken 5

NVM
Blijft Gaat Kan worden
achter mee overgenomen N.v.t.

Designradiator(en) O O O X
Radiatorafwerking a a a
Overige, te weten:
— Spiegelwanden O O O X
— Schilderij ophangsysteem O O O &
= O a a X
- O | a X
- O a a =
& O | a
_Keuken
Keukenblok (met bovenkasten) X O O O
Keuken (inbouw)apparatuur, te weten:
- Kookplaat O O O
- (Gas) fornuis O | a 5|
- Afzuigkap [ O O a
- Magnetron O O O
— Oven O O a
— Combi-oven/combimagnetron X O O O
- Koelkast O O O X
- Vriezer O O O X
- Koel-vriescombinatie O a |
—  Vaatwasser O O O
— Quooker O O a
— Koffiezetapparaat O O O &
- O | |
- O a a =
Keukenaccessoires, te weten:
= O | O
& O | | =
- O a a
- O | a X
- O | a
= O a a =
& O a a =
& O | | =
Sanitair/sauna
Toilet met de volgende toebehoren:
— Toilet O O O
— Toiletrolhouder O O O
— Toiletborstel(houder) X | a a
- Fontein X O O O
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Lijst van zaken 5

NVM
Blijft Gaat Kan worden
achter mee overgenomen N.v.t.

= O | O =
- O | a =
Badkamer met de volgende toebehoren:
- Ligbad X O O O
- Jacuzzi/whirlpool O | O %y
-~ Douche (cabine/scherm) X a a g
— Stoomdouche (cabine) O | O [
- Wastafel O a a
- Wastafelmeubel | a O
— Planchet O O a
~ Tolletkast o o o ®
- Toilet X O a g
— Toiletrolhouder O | a
— Toiletborstel(houder) O O O
- O | a
= O | a X
Sauna met toebehoren O a a
O | O =
Exterieur/Installaties/Veiligheid/Energiebesparing
Schotel/antenne O a a
Brievenbus O O | &
Kluis O O O
(Voordeur)bel X a a a
Alarminstallatie O a a
(Veiligheids)sloten en overige inbraakpreventie = 0 O 0
Rookmelders a | E]
(Klok)thermostaat | a d
Airconditioning | O O
Warmwatervoorziening, te weten:
—  CV-installatie 4 | a a
— Boiler O O |
- Geiser O | a D3|
— plintboler . o O o
= O | a x|
= O | a
Screens X a a a
Rolluiken O O a
Zonwering buiten O O O
- O | a 5|
= O | a 5|
= O | | x|
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Lijst van zaken

Isolatievoorzieningen (voorzetramen/radiatorfolie etc.), te weten:

[alw2)

NVM
Blijft Gaat Kan worden
achter mee overgenomen N.v.t.

- radiator folie bij diverse radiatoren O O O
= O | |
-:I_'é_léfoonaansluiting/intemetaansluiting = | O Od
Veiligheidsschakelaar wasautomaat O | | |
Waterslot wasautomaat O O O &
'Zunnepanelen O O a
Oplaadpunt elektrische auto O a a X
O | a
O a a

Tuin

Inrichting
'Tuinaanlegfbestrating O O O
Beplanting X | a a
waterbron met pomp en handpomp O O O
Verlichting/installaties
‘Buitenverlichting %4 | | O
'Tijd~ of schemerschakelaar/bewegingsmelder O O O
O a a =
Bebouwing
Tuinhuis/buitenberging O O O
Kasten/werkbank in tuihhuisfberging O | O X
(Broei)kas O O O X
O a a X
O a a
Overig
Overige tuin, te weten:

- (Sienhek O O a |
— Vlaggenmast({houder) O O O
- O a a =
- O | a
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Lijst van zaken Eﬁ

NVM
Overig
Zijn er zaken die geen eigendom zijn van verkoper omdat er Ja Nee Gaat Moet worden
sprake is van een leasecontract of huurcontract. Zo ja, neemt mee overgenomen
verkoper de zaak mee of wordt het betreffende contract
overgenomen?
cv O X O O
Boiler O O O
Zonnepanelen O O O
- O a a
¥ O a a
- O a a
¥ O = a a
Bijlage(n) over te nemen contracten:
Voor akkoord,
De opdrachtgever/verkoper, Koper,
(en echtgeno(o)t(e)/partner) (en echtgeno(o)t(e)/partner)
plaats en datum: plaats en datum:
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Vragenlijst voor de verkoop
van een woning
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Vragenlijst over de woning

Versie 2023
Vragenlijst voor de verkoop van een woning

Indien u dat nodig vindt, kunt u nadere informatie geven aan het einde van deze vragenlijst of bij de tekst. Als u twijfelt
over de juiste beantwoording of als u een vraag niet begrijpt, zet dan een vraagteken voor de vraag. Neem vervolgens
zo snel mogelijk contact op met uw NVM-makelaar. Indien de vraag niet van toepassing is kunt u deze doorhalen. Een
kopie van de vragenlijst over de woning wordt verstrekt aan de koper. Tevens wordt doorgaans een kopie van de
vragenlijst als bijlage aan de koopakte gehecht.

Woning

In de vragenlijst wordt de term 'woning' gebruikt. De term woning moet ruim worden uitgelegd. De term 'woning' in de
vragenlijst ziet op de gehele onroerende zaak inclusief de aanhorigheden, zoals bijvoorbeeld een garage, berging,
loods, tuin e d.

Doel vragenlijst

De vragenlijst geeft vorm, inhoud en structuur aan de mededelingsplicht van verkoper. De mededelingsplicht strekt
niet verder dan dat u als verkoper ten tijde van het sluiten van de overeenkomst aan de koper meedeelt wat u bekend
is omtrent de woning. De vragenlijst beoogt geen garanties te geven, maar heeft een informatief karakter.

Doorgaans de meeste vragen uit de vragenlijst kunt u beantwoorden met 'ja’, 'nee' of 'niet bekend'. De open vragen
zijn voorzien van een tekstveld. Hier kunt u zelf uw antwoord formuleren. Als u geen antwoord kunt geven op de
vraag, dan kunt u aangeven dat het antwoord u niet bekend is.

Gegevens over de woning:

Adres te verkopen woning: Holleweg 91, 1851 KE Heiloo

1. Bijzonderheden

a Zijn er nadat u het perceel in eigendom hebt gekregen nog andere, eventuele aanvullende Oja nee
notariéle of onderhandse akten opgesteld met betrekking tot het perceel?
Zo ja, welke?

b Zijn er mondelinge of schriftelijke afspraken gemaakt over aangrenzende percelen? [ niet hekend X ja [ nee
(Denk hierbij aan regelingen voor het gebruik van een poort, schuur, garage, tuin,
overeenkomsten met meerdere buren, toezeggingen, erfafscheidingen.)
Zo ja, welke zijn dat? . Kadastrale splitsing augustus 2026 is uitgevoerd

¢ Wijken de huidige terreinafscheidingen af van de kadastrale eigendomsgrenzen? 7 piet hekend [ ja X nee
(Denk hierbij ook aan strookjes grond van de gemeente die u in gebruik heeft, of
grond van u die gebruikt wordt door de buren.)
Zo ja, waaruit bestaat die afwijking? 1 Nog nader definitief exact te bepalen

d Is een gedeelte van de woning, schuur, garage of schutting gebouwd op grond van [ npiet bekend I ja X nee
de buren of andersom?

Zo ja, graag nader toelichten:

e Heeft u grond van derden in gebruik? O niet bekend [ ja X nee
Zo ja, welke grond?

f Rusten er 'bijzondere lasten en beperkingen' op de woning en/of het perceel? K ja O nee

(Bijzondere lasten en beperkingen kunnen privaatrechtelijke beperkingen zijn zoals (lijidende)
erfdienstbaarheden (bijvoorbeeld een recht van overpad), kwalitatieve verplichtingen,

e
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Vragenlijst over de woning

kettingbedingen, vruchtgebruik, voorkeursrecht (bijvoorbeeld een eerste recht van koop),
opstalrecht, erfpacht, huurkoop. Het kan ook gaan om publiekrechtelijke beperkingen zoals een
aanschrijving van de gemeente in het kader van een illegale verbouwing)

Zo ja, welke? 1 Recht van overpad naast de zuidkant van het perceel.
Op het recht van overpad/erfdienstbaarheid, heeft de
Gemeente 40 jaar geleden van ons toestemming
gekregen tot beplanting, gedeeltelijk op onze grond en
op het recht van overpad aan de zuidzijde van ons
perceel, Als compensatie hebben wij twee
parkeerplaatsen naast het huis, zijn op kosten van de
gemeente door de gemeente aangelegd.

g Is de Wet voorkeursrecht gemeenten van toepassing? Oija nee
h s er een anti-speculatiebeding en/of zeltbewoningsplicht van toepassing op de woning? Oja X nee

Zo ja, hoe lang nog?

i s er sprake van een beschermd stads- of dorpsgezicht of loopt er een procedure tot aanwijzing Oja X nee

daartoe?
Is er sprake van een gemeentelijk-, provinciaal-of rijksmonument of loopt er een procedure tot Oja nee
aanwijzing daartoe?
Is er volgens het bestemmingsplan sprake van een beeldbepalend of karakteristiek object? Oja nee
i Is er sprake (geweest) van ruilverkaveling? Oja o
Zo ja, moet u hiervoor ruilverkavelingsrente betalen? Oja O nee
Zo ja, hoeveel en voor hoe lang? Bedrag: L HH—
Duur:
k Is er sprake van onteigening? Oja —_—
| Is de woning of de grond geheel of gedeeltelijk verhuurd of bij anderen in gebruik? Onvt Oja nee
Zo ja: Is er een huurcontract/ gebruiksovereenkomst? Oja nea

Indien er geen contract of overeenkomst is, beschrijff : Zie verslag: Rusten er 'bijzondere lasten en
hieronder wat (mondeling) met de huurder/ gebruiker  beperkingen' op de woning en/of het perceel?
is afgesproken:

Welk gedeelte is verhuurd/ in gebruik gegeven? :onvt
Welke delen vallen onder gezamenlijk gebruik? Tonvt
Welke zaken zijn van de huurder en mag hij :onvt

verwijderen bij ontruiming?
(Bijvoorbeeld geiser, keuken, lampen.)

Heeft de huurder een waarborgsom gestort? Oja X nee
Zo ja, hoeveel? L S
Heeft u nog andere afspraken met de huurders gemaakt? Oja X nee
Zo ja, welke?

e
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m Is er over de woning een geschil/procedures gaande, al dan niet bij de rechter, huurcommissie Oja X nee
of een andere instantie?
(bijvoorbeeld onteigening/kwesties met buren, zoals erfdienstbaarheden, recht van overpad,
erfafscheidingen e.d.)
Zo ja, welke is/zijn dat?

n lIs er bezwaar gemaakt tegen de waardebeschikking WOZ? Oja X nee
Zo ja, toelichting:

o Zijn er door de overheid of nutsbedrijven verbeteringen of herstellingen voorgeschreven of Oja X nee
aangekondigd die nog niet naar behoren zijn uitgevoerd?

Zo ja, welke?

p Zijn erin het verleden subsidies of premies verstrekt die bij verkoop van de woning voor een Oja X nee
deel kunnen worden teruggevorderd?

Zo ja, welke?

q Is de woning onbewoonbaar verklaard of in het verleden ooit onbewoonbaar verklaard Oja X nee
geweest?

Zo ja, waarom?

r Is er bij verkoop sprake van een omzetbelastingheffing? Oja X nee
(Bijvoorbeeld omdat het een voormalig bedrijfsonroerendgoed is, of een woning met
praktijkgedeelte, of omdat u pas ingrijpend verbouwd hebt.)

Zo ja, waarom?

s Hoe gebruikt u de woning nu? : particulier bewoning
(Bijvoorbeeld woning, praktijk, winkel, opslag)

Is dat gebruik volgens de gemeente toegestaan? ja O nee
Zo nee, heeft de gemeente dit strijdige gebruik wel eens bij u aangekaan? Oja O nee
Hoe heeft de gemeente dit strijdige gebruik bij u
aangekaart?

2. Gevels

a ls er sprake (geweest) van vochtdoorslag of aanhoudend vochtige plekken op de gevels? X ja O nee
Zo ja, waar? : alleen bij de schoorsteen

b Zijn er (gerepareerde) scheuren/beschadigingen infaan de gevels aanwezig? Oja X nee
Zo ja, waar?

¢ Zijn de gevels tijdens de bouw geisoleerd? O niet bekend ja O nee
Zo nee, zijn de gevels daarna (deels) gefsoleerd? [J niet bekend [ ja [I nee

Zo ja, wanneer heeft de isolatie van de gevels
plaatsgevonden en met welk isolatiemateriaal?

e
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Heeft u een certificaat of bewijs van het na-isoleren?
Is er sprake van volledige isolatie?

Zo nee, welke delen van de gevels zijn er niet
geisoleerd?

d Zijn de gevels ooit gereinigd?

Zo ja, volgens welke methode en wanneer?

3. Dak(en)
a Hoe oud zijn de daken ongeveer? Platte daken:

Overige daken:

b Heeft u last van daklekkages (gehad)?

Zo ja, waar?

Oja O nee

[ niet bekend B ja [ nee

(1 niet bekend [ ja X nee

woonhuis 1900

Aanbouw plus kantoor en garage gebouwd 1979 dak
vernieuwd 2007 dubbel gelaagd

Grote garage gebouwd 1988, dak vernieuwd 2007
dubbel gelaagd

Oja X nee

Zijn er in het verleden gebreken geconstateerd aan de dakconstructie zoals scheve, Oja X nee

doorbuigende, krakende, beschadigde en/of aangetaste dakdelen?

Zo ja, waar?

Zo ja, welk (gedeelte van het) dak en waarom?

e Is het dak tijdens de bouw geisoleerd? Platte daken:

Overige daken:
Zo nee, is het dak daarna geisoleerd? Platte daken:
Overige daken:

Zo ja, wanneer heeft de isolatie plaatsgevonden en
met welk isolatiemateriaal?

Heeft u een certificaat of bewijs van het na-isoleren?
Is er sprake van volledige isolatie? Platte daken:
Overige daken:

Zo nee, welke delen zijn er niet geisoleerd?

Zijn de regenwaterafvoeren lek of verstopt?

Zo ja, toelichting:

g Zijn de dakgoten lek of verstopt?

Zo ja, toelichting:

sinds 1933

BORDEN

Heeft u het dak al eens (gedeeltelijk) laten vemieuwen c.q. laten repareren? X ja O nee

aanbouw en garages vernieuwen 2007
Dakgoot keuken 2026

[ niet bekend X ja [ nee
niet bekend [ ja [ nee
[ niet bekend O ja [ nee

O niet bekend O ja [ nee

aanbouw keuken noppen folie en glaswol 1979

ja O nee
[ niet bekend & ja [ nee
[ niet bekend [ ja X nee
Alleen de vlieringen aan de bovenzijde niet

Oja X nee

Oja X nee

e
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£

. Kozijnen, ramen en deuren

a Van welk materiaal zijn de buitenkozijnen gemaakt? : Merbau en meranti
(bijvoorbeeld hout, kunststof of aluminium of een

andersoortig materiaal)

b Wanneer zijn de buitenkozijnen, ramen en deuren  : woning is permanent periodiek jaarlijks onderhouden
voor het laatst geschilderd?

Is dit gebeurd door een erkend schildersbedrijf? Oja X nee
Zo ja, door wie?

¢ Functioneren alle schamieren en sloten? X ja O nee
Zo nee, toelichting:

d Zijn voor alle afsluitbare deuren, ramen etc. sleutels aanwezig? Kja O nee
Zo nee, voor welke deuren, ramen etc. niet?

e Is er sprake van isolerende beglazing? X ja O nee
Zo ja, welk type glas? : HR ++ 2020
(bijvoorbeeld HR, HR+, HR++ of HR+++, zie de
glassponning waarin doorgaans staat vermeid welke
type glas er is geplaatst)
Is er sprake van isolerende beglazing in de gehele woning? Kja O nee

Zo nee, welke ramen zijn niet geisoleerd?

f Is er bij de isolerende beglazing sprake van condensvorming tussen het glas? Oja hee
(Denk aan lekkende ruiten.)

Zo ja, waar?

5. Vloeren, plafonds en wanden

a Is er sprake (geweest) van vochtdoorslag of optrekkend vocht op de vioeren, plafonds en/of Oja nee
wanden?
Zo ja, waar?

b Is er sprake (geweest) van schimmelvorming op de vloeren, plafonds en/of wanden? Oja nee
Zo ja, waar?

¢ Zijn er (gerepareerde) of (verbargen) scheuren en/of beschadigingen infaan vioeren, plafonds ja O nee

en/of wanden aanwezig?

Zo ja, waar? : Vloer woonkamer onder de houtkachel zijn een paar
balken in de muur aangetast verrot.
Vervolgens zijn die opgevangen en ondersteund door
middel van betonnen tegel stempels. 1979
Om de bestaande oude muur half steen klamp is er In
1982 is er een nieuwe betonnen fundering om het huis
gestort, vervolgens isolatie met een spouw en een

e
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nieuwe muur.
d Hebben zich in het verleden problemen voorgedaan met de afwerkingen? Oja X nee
(Bijvoorbeeld loszittend tegelwerk, loslatend behang of spuitwerk, holklinkend of loszittend
stucwerk, etc.)

Zo ja, waar?

e Is er sprake (geweest) van gebreken aan de vloerconstructie, zoals scheve, doorbuigende, X ja O nee
krakende, beschadigde en/of aangetaste vloerdelen?
Zo ja, waar? 1 zie bovenstaand verslag

f Is er sprake van vloerisolatie? O niet bekend X ja O nee
Zo ja, wanneer heeft de isolatie van de vloer . Tonzon dekens onder de kamervloer en onder keuken
plaatsgevonden en met welk isolatiemateriaal? PIF ISO dikke dekens 2020
Heeft u een certificaat of bewijs van het na-isoleren? X ja O nee
Is er sprake van volledige isolatie? O niet bekend O ja X nee
Zo nee, welke delen zijn er niet geisoleerd? : gang en badkamer

6. Fundering, kruipruimte en kelder

a Is er sprake (geweest) van gebreken aan de fundering? O niet bekend O ja X nee
Zo ja, waar?

b Is de kruipruimte toegankelijk? X ja [ nee
Is de kruipruimte droog? O meestal X ja O nee

Zo nee of meestal, toelichting:
¢ Is er sprake van vochtdoorslag door de kelderwand? O soms Oja X nee
Zo ja of soms, toelichting:

d Is de grondwaterstand in de afgelopen jaren waarneembaar gewijzigd of is er sprake van Oja nee
wateroverlast geweest?

Zo ja, heeft dit tot problemen geleid in de vorm van water in de kruipruimte c.qg. Onvt Oja O nee
kelder?

Zo nee, tot wat voor andere problemen heeft dit

geleid?

7. Installaties
a Wat voor warmte-installatie(s) is/zijn er aanwezig in : Woonhuis: CV plus twee airco’s, deze zijn hoofdzakelijk

de woning? in gebruik als verwarming in de woning. Airco, infrarcod
(bijlvoorbeeld cv-installatie, WTW-systeem, WKO- plaat aan de wand van de praktijkruimte en twee in het
systeem, (hybride) warmtepomp, airconditioning, plafond

zonneboiler, elektrische boiler, pelletkachel dan wel CV is berekend en te gebruiken als verwarming

een andere installatie) woonhuis en praktijkruimte

Is/zijn de installatie(s) eigendom? jia O nee

e
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Zo nee, toelichting:
(bijvoorbeeld de installatie(s) is/ zijn gehuurd of
geleased. Tevens huur-/leaseprijs vermelden)

Merk van de installatie(s): 1 Nefit CV 2012 is berekend op verwarming van de
waning schuur en praktijkruimte/zomerhuis
Airco Mitsubishi 1 in de praktijkruimte/ zomerhuis en 2 in
de woning
Intergas voor warm water douche en keuken
praktikruimte

Type(nummer) van de installatie(s): 1 Nefit Topline HRC 30 CWS5 installatie 2012 is de laatste
jaren alleen in gebruik als douche
Plintboiler Itho Daalderop Close in Compact 1500 W
installatie 2017
Airco 's 2021 en 2022 hoofdzakelijk voor verwarming

Installatiedatum van de installatie(s): 1 zie boven

Op welke datum is/zijn deze installatie(s) voor het  : Plintboiler heeft geen onderhoud nodig

laatst onderhouden? CVis voor de laatste keer onderhouden 2023 daarna
niet meer, daar we de airco "s als verwarming
gebruikten.

Volgens de Installateur was jaarlijks onderhoud niet
nodig, daar we de cv alleen als douche gebruikten,
maar 105 M3 gas per jaar gebruikten.

Dat er met het douchen de ketel hoge verbranding heeft
is vervuiling bijna niet van toepassing volgens de

installateur.
Is het onderhoud uitgevoerd door een erkend bedrijf? X ja O nee
Zo ja, door wie? . Beintema

b Zijp erde afgelopenltijd zakgn opgevallen ten aanzien van de ipstallatie(s)? . _ Oja X nee
(bijvoorbeeld de cv-installatie moet meer dan 1 keer per jaar bijgevuld worden of de installatie
functioneert niet goed)

Zo ja, wat is u opgevallen?

¢ Zijn er radiatoren die niet warm worden? Oja K nee
Zo ja, welke?

d Zijn er radiatoren of (water)leidingen die lekken? Oja X nee
Zo ja, waar en welke?

e Zijn er radiatoren of (water)leidingen die ooit zijn bevroren? Oja K nee
Zo ja, waar?

f Heeft u vloerverwarming in de woning? Oja X nee
Zo Ja, betreft dit elekirische vioerverwarming, vioerverwarming met warm water of anders? Oja O nee
Elektrisch:
warm water: Oja O nee

overig, namelijk

Waar bevindt zich de elektrische vloerverwarming?

e
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Waar bevindt zich de vloerverwarming met warm
water?

Waar bevindt zich de overige vioerverwarming?

g Zijn er vertrekken die niet (goed) warm worden? Oja X nee
Zo ja, welke?

h Heeft de woning zonnepanelen die uw eigendom zijn? K ja O nee
Heeft de woning zonnepanelen die worden gehuurd of geleased? Oja nee
Kan het huurcontract/ leasecontract worden overgenomen door koper? O niet bekend O ja [ nee
Zo ja, dan overnamecontract opvragen.

Hoeveel zonnepanelen zijn er aanwezig? Aantal: 40

Zo ja, blijven de zonnepanelen achter? : O nader overeen te komen X ja [ nee

Wat is de capaciteit van één zonnepaneel? : jun 2013 18 panelen 4500 watt piek

(De capaciteit van zonnepanelen wordt uitgedrukt in -~ april 2022 22 panelen 9130 watt piek

Wattpiek (Wp). Bijvoorbeeld één zonnepaneel levert Liggen gedeeltelijk op de naastgelegen garages,

390 Wp. gedoogconstructie, huur dak in overleg.

Functioneren alle zonnepanelen? O niet bekend & ja O nee

Wat is het merk/ type van de zonnepanelen? : 18 panelen merk ? aangelegd Greeny Bros Uitgeest in
2013
22 panelen merk ?aangelegd door OSCOMERA
vereniging eigen huis in 2022

Maakt u gebruik van een app om de opbrengst van de zonnepanelen te bekijken? Oja hee

Zo ja, welke? Tonvt

In welk jaar zijn de zonnepanelen geplaatst en door : zie boven staande

wie? Jaar:

Installateur: . zie bovenstaande

Is de btw over het aankoopbedrag teruggevraagd van de belastingdienst? ja O nee

Hoeveel stroom heeft u het afgelopen jaar opgewekt?: 13000kWh per jaar

Jaar:

Aantal kWh: : 13000 per jaar

Hoe lang zit er nog fabrieksgarantie op de :  beide fabrikanten zijn failliet

zonnepanelen?

Zijn de zonnepanelen aangeschaft met subsidie? ja O nee

Zo ja, moet de subsidie worden terugbetaald? Onvt Oja X nee

Zo ja, welk bedrag moet worden terugbetaald? LS

i Inwelk jaar zijn voor het laatst de aanwezige . Houtkachel schoorsteen volledig schoon geveegd 2025

schoorsteenkanalen/rookgasafvoeren

e
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geveegd/gereinigd?

i Wanneer heeft u de aanwezige schoorsteenkanalen : Zeer weinig dus schoorsteen is nog schoon
voor het laatst gebruikt?

Is de trek van aanwezige schoorsteenkanalen goed? 1 Aiet bekend ja [ nee
k Zijn er onderdelen van de elektrische installatie vernieuwd? O niet bekend O ja X nee

(onder de elektrische installatie wordt verstaan alle elektra leidingen/ schakelaars
stopcontacten, meterkast e.d.)

Zo ja, wanneer en welke onderdelen?

Zijn er gebreken aan de elektrische installatie? Oja X nee
Zo ja, welke?
| Is er een laadpaal aanwezig voor een elektrische auto? Oja X nee

Zo ja, waar bevindt deze zich?

Blijft deze achter? : O nader overeen te komen O ja [ nee
m Is er mechanische ventilatie of een soortgelijk systeem aanwezig? Oja X nee
Zo ja, functioneert dit systeem naar behoren? Oja O nee

Zo nee, toelichting:
Wanneer is dit systeem voor het laatst onderhouden?:

Hoe oud is dit systeem ongeveer?

n Is er een domoticasysteem of een soortgelijk systeem aanwezig? Oja nee
(Een domoticasysteem bedient de verwarming, verlichting, verwarming, audio, ventilatie e.d.
automatisch)
Zo ja, functioneert dit systeem naar behoren? Oja Onee

Zo nee, toelichting:
Hoe oud is dit systeem ongeveer?
o Zijn er rookmelders op iedere verdieping aanwezig? K ja O nee

Zo ja, hoe oud zijn de rookmelders ongeveer? : 3jaar

8. Sanitair, riolering en keuken

a Zijn er beschadigingen aan wastafels, douche, bad, toiletten, gootstenen en kranen? Oja nee
Zo ja, welke?

b Hoe oud is de badkamer ongeveer? : 26 jaar oud

¢ Lopen de afvoeren van wastafels, douche, bad, toiletten, gootstenen en kranen goed door? X ja O nee

Zo nee, welke niet?

e

)<

o Stationsweg 76, 1851 LM Heiloo Tel. 072 535 10 00
DBORDE heiloo@vanderborden.nl www.vanderborden.nl



)<

van der
D
vastgoedp:

BORDEN heiloo@vanderborden.nl www.vanderborden.nl

als

Vragenlijst over de woning

d

e

Is de woning aangesloten op het gemeentelijke riool? ja O nee
Zijn er gebreken (geweest) aan de riolering, zoals breuken, stankoverlast, lekkages, etc.? Oja nee
Zo ja, welke?

Is er een andere voorziening, zoals een septictank, beerput of dergelijk aanwezig? [ niat pekend I ja nee

Zo ja, wat is er aanwezig en hoe dient dit te worden
onderhouden?

Van welk jaar dateert de keukenopstelling ongeveer? :  woonhuis 2003
van de praktijkruimte/gastenverblijf 1979
Van welk jaar dateert de inbouwapparatuur : inbouw vaatwasser nieuwe in 2016
ongeveer? Combimagnetron 2003
koel vries combinatie 2003
Inductie kookplaat vernieuwd in 2024
plintboiler 2017 voor heet/warm water
Warm water ketel voor de keuken en douche van de
praktijkruimte/gastenverblijf is van 2022
Functioneert alle inbouwapparatuur? X ja O nee

Zo nee, welk inbouwapparaat functioneert niet?

Heeft u een kokend water kraan? Oja X nee
(bijvoorbeeld een Quooker kraan of een soortgelijke kraan)

Zo ja, functioneert deze kraan naar behoren en hoe
oud is deze kraan ongeveer?

. Diversen

Wat is het bouwjaar van de woning? Het oude deel van de woning 1900

Zijn er asbesthoudende materialen in/op de woning/ bijgebouw(en) aanwezig? O niet bekend O ja X nee
(bijvoorbeeld asbest zeil, een asbestplaat die onder en/of achter de CV ketel is

geplaatst, asbesthoudend isolatiemateriaal om de verwarmingsbuis,

asbesthoudend koord bij oude cv-ketels/gaskachels, asbestgolfplaten e.d.)

Zo ja, welke en waar?

Blijft er in de woning zeil achter, al dan niet vastgelijmd, dat is aangeschaft tussen [ pjet bekend [ ja X nee
1955 en 19827

Is er sprake van loden leidingen in de woning? O niet bekend O ja X nee
Zo ja, waar?
Is er een Japanse duizendknoop aanwezig in de tuin? O niet bekend O ja X nee

(Een Japanse duizendknoop is een exotische plant, welke moelilijk te verwijderen
is. De sterke wortelstokken en stengels van de Japanse duizendknoop zijn in staat
om schade te veroorzaken aan gebouwen, leidingen en wegen)

Is er in puin/asbest afval in de grond/tuin aanwezig? O niet bekend O ja & nee
Heeft u elders lekkages gehad? M niatbekend' Cliia. B nee
(dus los van het dak/ sanitair/ riolering) |

Is de grond verontreinigd? O niet bekend O ja X nee

——ee
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Zo ja, is er een onderzoeksrapport? O nvt Oja O nee
Zo ja, heeft de gemeente/provincie een onderzoeks- of saneringsbevel opgelegd? Onvt Oja O nee
i Is er een olietank aanwezig of aanwezig geweest? [J niet bekend [T ja & nee
Zo ja, is deze gesaneerd/verwijderd? Onvt Oja O nee

Als deze is gesaneerd, waar is de olietank op het
perceel gesitueerd?

Is er een Kiwa-certificaat aanwezig? Onvt Oja X nee
i Is er sprake van overlast door ongedierte in of (rond)om de woning? Oja X nee
(Denk aan muizen, ratten, kakkerlakken, etc.)
Zo ja, waar?
k Is de woning aangetast door houtworm, boktor, ander ongedierte of zwam? O niet bekend O ja X nee
Zo ja, waar?
Zo ja, is deze aantasting al eens behandeld? O nvt Oja O nee

Zo ja, wanneer?
Zo ja, door welk bedrijf?
| Is er sprake van chlorideschade (betonrot)? O niet bekend O ja X nee
(Betonrot komt vooral voor in kruipruimtes van woningen gebouwd tussen 1965 en
1981 die voorzien zijn van betonnen vioerelementen van het merk Kwaaitaal of
Manta. Ook andere beton- elementen - bijvoorbeeld balkons - kunnen aangetast
zijn)
Zo ja, waar?
m Hebben er verbouwingen en/of bijbouwingen plaatsgevonden in en/of om de woning? Oja nee
Zo ja, welke ver-/bijbouwingen?

Zo ja, in welk jaartal?

Zo ja, door welk bedriff zijn deze uitgevoerd?

n Zijn er verbouwingen of uitbreidingen uitgevoerd zonder omgevingsvergunning O niet bekend [ ja X nee
(voorheen bouwvergunning)?
Zo ja, welke?

o lIs er sprake van glasvezel internet? O niet bekend ja O nee

p Bent uin het bezit van een definitief energieprestatiecertificaat/energielabel? X ja O nee
Zo ja, welke label? 1 A via vereniging eigen huis

10. Vaste lasten
a Hoeveel betaalde u voor de laatste aanslag onroerendezaakbelasting? € 666,-

e
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Belastingjaar? 1 2026
b Watis de WOZ-waarde? € 663, -
Peiljaar? 1 2025
¢ Hoeveel betaalde u voor de laatste aanslag waterschapslasten? € 656,-
Belastingjaar? 1 2026
d Hoeveel betaalde u voor de laatste aanslag gemeentelijke belastingen? €1171 -
(zoals rioolheffing en afvalstoffenheffing e.d.)
Belastingjaar? 1 2026
e Welke voorschotbedragen betaalt u maandelijks aan de nutsbedrijven? Gas: €104 -
Elektra: €0,
Water: €22-
Stadsverwarming: €0
Anders: : €100 M3 gas
Verbruik stroom 6357 kw
terug leveren 10340 kw
Te weten: €0-
Wat is uw jaarverbruik voor gas/ elektriciteit en water? Gas (m?): gas 100 M3.
lever meer

stroom terug
dan verbruik zie

boven

Elektriciteit hoog (kWh): 3215
Elektriciteit laag (kWh): 3157
Elektriciteit totaal (kWh): verbruik 6357
kw. Leveren via

40

zonnepanelen

10340kw

Water (m3): 65
Stadsverwarming (GJ): nvt
Anders: nvt
Met hoeveel bewoners bewoonde u de woning? Aantal: 2

f  Zijn er lease- en/of huurkoopcontracten?
(Bijvoorbeeld keuken, kozijnen, cv-ketel, etc.)

Zo ja, welke?

Zijn deze contracten overdraagbaar op de koper?

Oja X nee

Oja Onee

Let op! Veel lease- en huurkoopcontracten zijn niet langer overdraagbaar op een koper. Neem

e

D <
sinds 1933
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hiervoor contact op met de betreffende leverancier.

Hoe lang lopen de contracten nog en wat is de eventuele afkoopsom? Afkoopsom: S
Duur:

g Als er sprake is van erfpacht of opstalrecht hoe hoog is dan de canon per jaar? €0-
Heeft u alle canons betaald? nv.t Oja O nee
Is de canon afgekocht? nv.t Oja O nee

Zo ja, tot wanneer?

h Heeft u alle gemeentelijke belastingen die u verschuldigd bent al betaald? X ja O nee
Zijn er variabele bedragen voor gemeenschappelijke poorten, inritten of terreinen? Oja nee

Zo ja, hoe hoog en waarvoor?
i Heeft u, omin de straat te parkeren, een parkeervergunning nodig? Oja X nee

Hoeveel parkeervergunningen kunnen er maximaal
worden aangevraagd?

Wat zijn de kosten voor deze parkeervergunning(en) per jaar?  SS—

11. Garanties
a Zijn er lopende onderhoudscontracten en/of garantieregelingen overdraagbaar aan de koper? ja O nee
(Zoals dakbedekking, cv-installatie, dubbele beglazing, etc.)

Zo ja, welke? 1 glas?

12. Nadere informatie

a Overige zaken . onderhoudscontract voor airco/verwarming
(Overige zaken die de koper naar uw mening moet
weten)

D <
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INFORMATIEF KARAKTER VRAGENLIJST

De vragenlijst geeft vorm, inhoud en structuur aan de mededelingsplicht van verkoper. De mededelingsplicht strekt
niet verder dan dat verkoper ten tijde van het sluiten van de overeenkomst aan de koper meedeelt wat hem bekend is
omtrent de woning. De vragenlijst beoogt geen garanties te geven, maar heeft een informatief karakter.

ONDERTEKENING

Verkoper(s) verklaart/verklaren alle hem/haar bekende feiten te hebben vermeld in dit formulier. Verkoper is zich
ervan bewust dat hij/zij bij een niet juiste en/of volledige vermelding van feiten het risico loopt om aansprakelijk
gesteld te worden door de koper. Verkoper verklaart de woning tot de eigendomsoverdracht op een manier te zullen

bewonen en onderhouden welke in het maatschappelijk verkeer als gebruikelijk wordt beschouwd.

Ondergetekende(n) verkla(a)r(t)(en) voorgaande vragen volledig en naar waarheid te hebben ingevuld:

Naam: Naam:

Plaats: Plaats:
Datum: Datum:
Handtekening: Handtekening:

Gegevens NVM-makelaar

Kantoornaam: Van der Borden Vastgoedprofessionals
Adresgegevens: Stationsweg 76, 1851 LM Heiloo
Telefoonnummer: 0725351000

E-mailadres: heiloo@vanderborden.nl

s
sinds 1933
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Informatie
Algemeen

Disclaimer einde verkoopbrochure

Deze informatie is door ons met de nodige zorgvuldigheid samengesteld. Onzerzijds wordt echter geen enkele
aansprakelijkheid aanvaard voor enige onvolledigheid, onjuistheid of anderszins, dan wel de gevolgen daarvan.
Alle opgegeven maten en oppervlakten kunnen soms afwijken.

Onderzoeks- en meldingsplicht

De verkoper is nadrukkelijk gevraagd bij hem bekende gebreken te melden.

Koper heeft zijn eigen onderzoekplicht naar alle zaken die voor hem of haar van belang zijn. Met betrekking tot
deze woning zijn wij de makelaar van verkoper. Wij adviseren u zelf ook een deskundige (NVM-)makelaar in te
schakelen die u begeleidt bij het aankoopproces. Indien u specifieke wensen heeft omtrent de woning, adviseren
wij u deze tijdig kenbaar te maken aan uw aankopend makelaar en hiernaar een bouwkundig onderzoek te laten
doen. Indien u geen deskundige vertegenwoordiger inschakelt, acht u zich volgens de wet deskundige genoeg om
alle zaken die van belang zijn te kunnen overzien. Van toepassing zijn de NVM voorwaarden.

De koopovereenkomst is pas bindend indien deze schriftelijk (ondertekend door beide partijen) is aangegaan.
Bij aankoop van de woning zal van de koper een waarborgsom of bankgarantie worden verlangd ter hoogte van
10% van de koopsom.

Wij wijzen u erop dat in het algemeen bij woningen en/of bijgebouwen gebouwd voor 1994 asbesthoudende
materialen verwerkt kunnen zijn. Bij eventuele verwijdering van asbesthoudende materialen dienen, op van
milieu- wetgeving, speciale maatregelen te worden genomen. Om hier een goede inventarisatie van te krijgen
raden wij u aan om altijd een bouwkundig onderzoek te laten doen door een externe partij.

Indien de woning gebouwd is vo6r 1990 wordt de volgende ouderdomsclausule in de koopovereenkomst
opgenomen:

Het is koper bekend, dat indien de onroerende zaak meer dan 10 jaar of ouder is, de eisen die aan de
bouwkwaliteit gesteld mogen worden aanzienlijk lager liggen dan bij nieuwe woningen.

In afwijking van artikel 5.3 van deze koopakte en artikel 7:17 lid 1 en 2 BW komt het geheel of ten dele ontbreken
van een of meer eigenschappen van de onroerende zaak voor normaal en bijzonder gebruik en het eventueel
anderszins niet beantwoorden van de zaak aan de overeenkomst voor rekening en risico van koper.

Een koopovereenkomst is pas rechtsgeldig na ondertekening. Een mondelinge overeenstemming tussen de
particuliere verkoper en de particuliere koper is niet rechtsgeldig. Met andere woorden: er is geen koop.

Er is pas sprake van een rechtsgeldige koop als de particuliere verkoper en de particuliere koper de
koopovereenkomst hebben ondertekend. Dit vioeit voort uit artikel 7:2 Burgerlijk Wetboek.

Een bevestiging van de mondelinge overeenstemming per e-mail of een toegestuurd concept van de
koopovereenkomst wordt overigens niet gezien als een ‘ondertekende koopovereenkomst’.
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Wat is de kracht van Van der Borden?

Reeds 92 jaar ervaring als vastgoedprofessional;

Een enorm netwerk dat bestaat uit tevreden opdrachtgevers, collega's en
relaties;

Deskundigheid, betrokkenheid, zelfs ’s avonds en in het weekend;

De Vastgoedprofessionals van Van der Borden zijn enthousiast en ervaren;
Van der Borden Makelaardij is zeer actief in de markt en verkoopt al ruim
92 jaar veel woningen in Alkmaar en omgeving;

Van der Borden Makelaardij werkt samen met u. Alle stappen worden in
onderling overleg met u uitgevoerd. Uiteraard wordt u steeds op de hoogte
gehouden van de afspraken voor bezichtiging;

Maximaal verkoopresultaat, uw belang staat altijd voorop;

Kantoor met professionals voor Woning- en Bedrijfsmakelaardij en

Huur & Beheer;

Meerdere kantoren met mooie etalages op goede locaties in de regio.

Profiteer ook van de kracht van Van der Borden!

HEEFT U EEN VRAAG? NEEM CONTACT MET ONS OP!
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