Suurland

Veendam
Middenweg 98

Vraagprijs: € 599.500 kosten koper

Kerkstraat 63 E: info@suurland-makelaardij.nl

m Suurland makelaardij T:  (0598) 61 49 85
NVM 9641 AP Veendam

W:  www.suurland-makelaardij.nl



Suurland

Omschrijving
Veendam - Middenweg 98

Altijd al willen wonen in een riante woonboerderij?
Aan de doorgaande weg naar Muntendam staat deze woonboerdij met maar liefst 6 kamers,
inpandige schuur, een royale kapschuur en op een perceel van 4150m?2.

In de afgelopen jaren heeft de eigenaar de boerderij gerenoveerd/verbouwd en energiezuinig
gemaakt door o.a. een hybride c.v./zonneboiler en houtkachel, energielabel A+.
De nieuwe eigenaar kan zelf nog bepalen wat voor keuken en badkamer hij wil.

Begane grond: Entree, hal/gang, toilet, kelder, woonkamer ca. 34m? marmeren vloer, schouw
en houtkachel, 4 slaapkamers, opkamer/kantoor, badkamer en keuken in aanbouw, diverse
bergingen, schuur/garage ca.126m? met een tijdelijke badkamer en een tijdelijke keuken.

1e verdieping: ruime zolder van ca.178m?

Vraag een bezichtiging bij ons aan om een goede indruk te krijgen van de mogelijkheden van
deze riante woonboerderij.

Informatie:

- Bouwjaar 1853-1855

- Perceel 4150m?

- Bruto afmetingen 17 x 41 m.

- Woonopp. ca. 252m?

- Overige inpandige ruimte ca.252m?

- Inhoud 1868m3

- Kapschuur/carport 19.90x9.20m

- 30 zonnepanelen en 4 zonnecollectoren

- De gehele woning is voorzien van vloerverwarming
- "As is where is" clausule wordt opgenomen in de koopovereenkomst
- Energielabel A+ tot 11-09-2036

Vraagprijs: € 599.500 kosten koper

Suurland makelaardij T: (0598) 61 49 85
Kerkstraat 63 E: info@suurland-makelaardij.nl

NVM 9641 AP Veendam W: www.suurland-makelaardij.nl



Suurland

Kenmerken

Vraagprijs
Status
Aanmelding
Soort
Type
Kamers
Inhoud
Perceel oppervlakte
Woonoppervlak
Soort bouw
Bouwjaar
Garage
Tuin
Verwarming
Isolatie

Locatie
Middenweg 98
9645 BH Veendam
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€ 599.500 kosten koper
Beschikbaar

woonboerderij

vrijstaande woning

7 (waarvan 4 slaapkamers)
1.868 m’

4.150 m*

252 m*

Bestaande bouw

1853
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Kadastrale kaart Uw referentie: 26/Middenweg 98
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- .Hmsnum"?‘j" ) ) Kadastrale gemeente  Veendam
Voorlopige kadastrale gr:;zns Sectie R
Ad kadastrale grens Perceel 395

Aan dit uittreksel kunnen geen betrouwbare maten worden ontleend,
Voor een eensluidend uitreksel, geleverd op 28 augustus 2026

De Dienst voor het kadaster en de openbare registers behoudt zich de intellectuele
De der van het kad en de openbare registers eigendomsrechten voor, waaronder het autet ht en hel datat ht,




Vragenlijst schade door gaswinning
Middenweg 98 te Veendam

Aardbevingsschade

1. Heeft uin het verleden bevingsschade gemeld bij NAM of CVW of Tijdelijke Commissie
Mijnbouwschade Groningen of IMG? —&L\

Is er na die melding een inspecteur geweest om de schade op te nemen? 'SL\

Is het bijbehorend rapport / zijn de bijbehorende rapporten aanwezig? 'Sﬁ\

Is de schade gerepareerd? |\ f— ¢

Zo ja, is de schade volledig gerepart;.erd door een bouwbedrijf/aannemer?

Zo nee, is het schadebedrag uitgekeerd en hoeveel?

Wat gaat u met het uitgekeerde bedrag doen? Afdragen aan koper ja/nee

Heeft u zelf een gedeelte van de schade gerepareerd?

£ o0 N @ om o

Zijn de reparatienota’s beschikbaar? .
10. Is er nog iets bijzonders te melden over het bovengenoemde proces? “\EV‘Q\:&L TV é«b COe

SNN Subsidie / Energiebesparende maatregelen

1. Heeft u gebruik gemaakt van de waardevermeerderingsregeling {max. € 4.000,- subsidie
voor energiebesparende maatregelen)? Ni ‘i
2. Zo ja, welke maatregelen heeft u genomen en wat is er uitgevoerd?

3. Heeft u gebruik gemaakt Subsidie Verduurzaming en Verbetering Groningen — € 10.000 ? —SP\

Risicovolle gebouwonderdelen

1. Zijn er na inspectie van uw woning risicovolle gebouwonderdelen waargenomen (bijv. \\) ﬁf;
schoorstenen, balkons en/of ornamenten)?

2. Zo ja, is er inmiddels een plan van aanpak vastgesteld?

3. Zoja,is eral uitvoering gegeven aan de werkzaamheden?

4. Zo nee, wanneer zal er uitvoering worden gegeven aan de werkzaamheden?

Versterkingsprogramma

1. Heeft u al een aankondiging gehad dat er een inspectie in het kader van het N — =
versterkingsprogramma gaat plaatsvinden? S
Is er al een inspectie geweest? N \_-“ﬁ-

R

Zo ja, op welke datum is de inspectie uitgevoerd?

Heeft u al een rapport ontvangen n.a.v. de inspectie?

Zijn er bijzonderheden en/of opmerkingen te melden? ‘\J-\’:) \—;
3



Lijst van zaken m

NVM

Persoonlijke gegevens

_Adres te verkopen woning: Middenweg 98 te Veendam
Datum:

Voor de onderstaande zaken -ongeacht of ze roerend dan wel onroerend zijn- geldt dat ze soms wel
en soms niet in de woning achterblijven. De lijst is bedoeld om duidelijkheid te scheppen om
discussies achteraf te voorkomen.

Blijft Gaat Kan worden n.v.t.
achter mee overgenomen

Woning
Interieur -
Verlichting, te weten: B

- inbouwspots/dimmers

opbouwspots/armaturen/lampen/dimmers
losse (hang)lampen
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(Losse)kasten, legplanken, te weten:
— " Ankdeke. houken. Wi Flask
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_Raamdecoratie/zonwering binnen, te weten:
- gordijnrails

- gordijnen
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- overgordijnen
- vitrages
- rolgordijnen
- lamellen

- jaloezieén
- (losse) horren/rolhorren
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_Vloerdecoratie, te weten:
- vloerbedekking

- parketvicer

- houten vioer(delen)

- laminaat
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Lijst van zaken

Blijft  Gaat

Kan worden n.v.t.

achter mee  overgenomen
" (Voorzet) openhaard met toebehoren N 0 O O =
" Allesbrander - 0 O 0O =
Houtkachel O O < O
(Gas)kachels ) O O o o=
Designradiator(en) K O O 0
Radiatorafwerking O OJ O N
_Overig, te weten: o ] -
- spiegelwanden O O OJ X
- schilderij ophangsysteem o > ] I:I D B
% ] === O
- o R = = R =
Keuken ) _ - i R
Keukenblok (met bovenkasten) O (] O
Keuken (inbouw)apparatuur, te weten: - o
= O o .} K
= o = -
= o O O O O
- ) B L U
- — O -
& O O O O
N A o S o
. | . D 0 oo
_Keukenaccessoires, te weten: s R
- o ) O O O M
- g g 0 0
L. B O O O O
S B = = R 0
- R L [ O =
- OO 0§ o
= E O 0 o
. - _ = = I =1
Sanitair/sauna o
_Toiletaccessoires: . R
e S = O o S v &
= - O O O o
— B N = o -
- O O o o
2
paraaf vefkopae- paraaf koper



Lijst van zaken m

NVM

Gaat Kan worden n.v.t.
achter mee overgenomen

X
I§

- o O O =) -
= B\ g O O
_Badkameraccessoires: - o - _., __{___.____

Ch \ A oo O O & :
__H__/@xu\*g.fz_{mlj,e:_ S N - T B
''''' S N = N = R = =
e — = = =

s O o0 S
F . R = = =

= B = N = W =
B _ 0O o 0O o

Sauna met toebehoren O O 0 X
o 0 o o O

o S = T = R = I =

Exterieur/instah‘ar:’es/veﬂigheid/energ:’ebesparing
Schotel/antenne B O O A
" Brievenbus T i . 0O i~
Kluis 0 O O I~
(Voordeur)bel X 0 O =
~ Alarminstallatie O - O =
*(Veiligheids)sioten en overige inbraakpreventie O 0 O
Rookmelders - - 0 I
(Klok)thermostaat X 0O o o
Airconditioning O O 0 =5
_Warmwatervoorziening, te weten: - e -

- CV-installatie X 0 | O
B G g e

- geiser O O O O

- o o o o

- i o o o o
— e ————at - B B T3

Screens ] O . N
Roliuiken ] I | X
Zonwering buiten 0 0 ] T T ™

— .o g o o —

I .8 o o o

O O o o
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Lijst van zaken

Blijft Gaat

NVM

Kan worden n.v.t.

achter mee overgenomen
Isolatievoorzieningen (voorzetramen/radiatorfolie efc.), te weten:
- - SR = S = S
- B o i O O O
Telefoonaansluiting/internetaansiuiting ig| O O O
Veiligheidsschakelaar wasautomaat 1 _ O i ] =) o
Waterslot wasautomaat B o O i O I
Zonnepanelen ) ® O O [l
Oplaadpunt elektrische auto K B L O
. ) O ] ] o
______ i o o o o
Tuin
_Inrichting " _ S
Tuinaanleg/bestrating O [T ]
gy &k 0o 0O O
Km;jmmpk o B 0O =]
\
_Verlichting/installaties
Buitenverlichting O O O O _
Tijd- of schemerschakelaar/bewegingsmelder 0 O 0O 5
- - =N o
Bebouwing
Tuinhuis/buitenberging O 0 O =
Kasten/werkbank in tuinhuis/berging O 0 0 x
“(Broei)kas N - = ] ™
S SO = M = = T
L ..o o g 0o
_Overig ~
Overige tuin, te weten: - 0 0 O o
= (sienhek 0 & O
- vlaggenmast(houder) g O 0O 0
om O O O o
= O O O O
4
paraaf/verkoner paraaf koper
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Lijst van zaken

NVM
Overig
Zijn er zaken die geen eigendom zijn van verkoper Ja Nee Gaat Wordt
omdat er sprake is van een leasecontract of mee overgenomen
huurcontract. Zo ja, neemt verkoper de zaak mee door koper
of wordt het betreffende contract overgenomen?
e S— - . - B
Boiler O 0O »
Zonnepanelen T —*‘E“__ ﬁa*_ij ' 0 -
o o g O O o B
T —————— SU— .~ N - -
S— D D D - D ......... ST
N - N = = T -
Bijlage(n) over te nemen contracten: ) S
Voor akkoord,
Verkoper(s) - o
| &
w \ =
—— 1 i-.' ‘
naam: _ ; naam: _
pPlaats: -, .o ; plaats: /22 ~\orm~
datum; \’ SRR | datum: | Y _g. 202
\W - C:NS‘ “l_Cb'),_b
Koper(s)
naam: naam:
plaats: plaats:
datum: datum:
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Vragenlijst over de woning

Nederlandse Codperatieve vereniging van Makelaars en Taxateurs in onroerende
goederen NVM U.A.

NVM
Vragenlijst voor de verkoop van een woning

Indien u dat nodig vindt, kunt u nadere informatie geven aan het einde van deze vragenlijst of bij de tekst. Als u
twijfelt over de juiste beantwoording of als u een vraag niet begrijpt, zet dan een vraagteken voor de vraag. Neem
vervolgens zo snel mogelijk contact op met uw NVM-makelaar. Indien de vraag niet van toepassing is kunt u deze
doorhalen. Een kopie van de vragenlijst over de woning wordt verstrekt aan de koper. Tevens wordt doorgaans een
kopie van de vragenlijst als bijlage aan de koopakte gehecht.

Woning

In de vragenlijst wordt de term ‘woning’ gebruikt. De term woning moet ruim worden uitgelegd. De term ‘woning’ in
de vragenlijst ziet op de gehele onroerende zaak inclusief de aanhorigheden. zoals bijvoorbeeld een garage,
berging, loods, tuin e.d.

Doel vragenlijst

De vragenlijst geeft vorm, inhoud en structuur aan de mededelingsplicht. De mededelingsplicht strekt niet verder dan
dat u als verkoper ten tijde van het sluiten van de overeenkomst aan de koper meedeelt wat u bekend is omtrent de
woning. De vragenlijst beoogt geen garanties te geven, maar heeft een informatief karakter.

Doorgaans de meeste vragen uit de vragenlijst kunt u beantwoorden met ‘j&’, ‘nee’ of ‘niet bekend’. De open vragen
zijn voorzien van een tekstveld. Hier kunt u zelf uw antwoord formuleren. Als u geen antwoord kunt geven op de
vraag, dan kunt u aangeven dat het antwoord u niet bekend is.

Gegevens over de woning:
Adres te verkopen woning:

1. Bijzonderheden

a. Zijn er nadat u het perceel in eigendom hebt gekregen nog andere, eventuele aanvullende notarigle of
onderhandse akten opgesteld met betrekking tot het perceel? Oja nee
20 ja, welke?

[ niet bekend Oja ©® nee
Zo ja, welke zijn dat?

¢.  Wijken de huidige terreinafscheidingen af van de kadastrale eigendomsgrenzen (denk hierbijj ook aan strookjes
grond van de gemeente die u in gebruik heeft, of grond van u die gebruikt wordt door de buren)?

U niet bekend Oja K nee

S ———



Vragenlijst over de woning

Zo ja, waaruit bestaat die afwijking?

d. Is een gedeelte van de woning, schuur, garage of schutting gebouwd op grond van de buren of andersom?
U nietbekend CDja 7 nee

2o ja, graag nader toelichten:

e. Heeft u grond van derden in gebruik? U nietbekend Jja & nee
Zo ja, welke grond?

f. Rusten er ‘bijzondere lasten en beperkingen’ op de woning en/of het perceel (Bijzondere lasten en beperkingen
kunnen privaatrechtelijke beperkingen zijn zoals (lidende) erfdienstbaarheden (bijvoorbeeld een recht van
overmpad), kwalitatieve verplichtingen, kettingbedingen, vruchtgebruik, voorkeursrecht (bijvoorbeeld een eerste
recht van koop), opstalrecht, erfpacht, huurkoop. Het kan ook gaan om publiekrechtelijke beperkingen zoals een
aanschrijving van de gemeente in het kader van een illegale verbouwing)?

Lja = nee
Zo ja, welke?
g. Is de Wet voorkeursrecht gemeenten van toepassing? Oja ® nee
h. lIsereen anti-speculatiebeding en/of zelfbewoningsplicht van toepassing op de woning?
Oja ®nee

Zo ja, hoe lang nog?

.. Is er sprake van een beschermd stads- of dorpsgezicht of loopt er een procedure tot aanwijzing daartoe?

Oja &nee
Is er sprake van een gemeentelijk-, provinciaal-of rijksmonument of loopt er een procedure tot aanwijzing
daartoe? O ja nee
Is er volgens het bestemmingsplan sprake van een beeldbepalend of karakteristiek object?
Oja X nee
j-Is er sprake (geweest) van ruiiverkaveling? Uja 0™ nee
Zo ja, moet u hiervoor ruilverkavelingsrente betalen? Oja X nee
Z0 ja, hoeveel en voor hoe lang?
Bedrag: €
Duur:
k. Is er sprake van onteigening? Oja & nee
. Is de woning of de grond geheel of gedeeltelijk verhuurd of bij anderen in gebruik?
O novt Oja B nee
Zoja:
Is er een huurcontract/ gebruiksovereenkomst?
O ja nee

Indien er geen contract of overeenkomst is, beschrijf hieronder wat (mondeling) met de huurder/ gebruiker is
afgesproken:



Vragenlijst over de woning

Welk gedeelte is verhuurd/ in gebruik gegeven?
Welke delen vallen onder gezamenlijk gebruik?

Welke zaken zijn van de huurder en mag hij verwijderen bij ontruiming (bijvoorbeeld geiser, keuken, lampen)?

Heeft de huurder een waarborgsom gestort? ~. Oja Onee

Zo ja, hoeveel? €

Heeft u nog andere afspraken met de huurders gemaakt? Oja B nee

Z0 ja, welke? ~

m. Is er over de woning een geschil/procedures gaande, al dan niet bij de rechter, huurcommissie of een andere
instantie (bijvoorbeeld onteigening/kwesties met buren, zoals erfdienstbaarheden, recht van overpad,
erfafscheidingen e.d.)? Oja ™ nee
Zo ja, welke is/zijn dat?

n. s er bezwaar gemaakt tegen de waardebeschikking WOZ?
Oja & nee

Zo ja, toelichting:

0. Zijn er door de overheid of nutsbedrijven verbeteringen of herstellingen voorgeschreven of aangekondigd die nog
niet naar behoren zijn uitgevoerd? Oja ™M nee
Z0 ja, welke?

p. Ziin erin het verleden subsidies of premies verstrekt die bij verkoop van de woning voor een deel kunnen worden
teruggevorderd? Oja nee
Z0 ja, welke?

Q. Is de woning onbewoonbaar verklaard of in het verleden ooit onbewoonbaar verklaarg geweest?
0O ja nee
Zo ja, waarom?

r.Is er bij verkoop sprake van een omzetbelastingheffing (bijvoorbeeld omdat het een voormalig
bedriffsonroerendgoed is, of een woning met praktijkgedeelte, of omdat u pas ingrijpend verbouwd hebt)?
O ja nee

Zo ja, waarom?

S. Hoe gebruikt u de woning nu (bjjvoorbeeld woning, praktijk, winkel opslag)? buui“w“j



Vragenlijst over de woning

Is dat gebruik volgens de gemeente toegestaan? Mja Onee
Zo nee, heeft de gemeente dit strijdige gebruik wel eens bij u aangekaart? Oja Enee
Hoe heeft de gemeente dit strijdige gebruik bij u aangekaart?

2. Gevels

a. s er sprake (geweest) van vochtdoorslag of aanhoudend vochtige plekken op de gevels? [ ja [®nee
Zo ja, waar?

b. Ziner (gerepareerde) scheuren/beschadigingen in/aan de gevels aanwezig? ja [Onee
Z0 ja, waar? 2. \v ‘.:,(_'\_-\ilnic\aﬂm“\'i i W BOLWSCHRNE

. Zijn de gevels tijdens de bouw geisoleerd? U nietbekend Cja [ nee
Zo nee, zijn de gevels daarna (deels) geisoleerd? U nietbekend X ja [Jnee
Zo ja, wanneer heeft de isolatie van de gevels plaatsgevonden en met welk isolatiemateriaal?
1.0V~ ’J_O’LT‘) PR £ pur
Heeft u een certificaat of bewijs van het na-isoleren? Uja [ nee
Is er sprake van volledige isolatie? U nietbekend &ja [ nee
Zo nee, welke delen van de gevels zijn er niet geisoleerd?

d. Zijn de gevels ooit gereinigd? Bd nietbekend Cja [ nee
Zo ja, volgens welke methode en wanneer?

(o)

. Dak{en)

a. Hoe oud zijn de daken ongeveer?

Platte daken:  \\/ T U niet bekend
Overige daken: 9 ¢, 1L [ niet bekend

b. Heeft ulast van daklekkages (gehad)? Oja nee
Zo ja, waar?

C. Zijn erin het verleden gebreken geconstateerd aan de dakconstructie zoals scheve, doorbuigende, krakende,

beschadigde en/of aangetaste dakdelen? Oja &nee
Zo ja, waar?
d. Heeft u het dak al eens (gedeeltelijk) laten vernieuwen ¢.q. laten repareren? Bdja  [Onee

Zo ja, welk (gedeelte van het) dak en waarom?

VOLLE, (= AESCROTEN GEisoLe RO L NEWWE LRNN EN

€. Is het dak tijdens de bouw geisoleerd?
Platte daken: NVT L] niet bekend O ja O nee

L sTRET—————
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Overige daken: ] niet bekend 1lja B nee
Zo nee, is het dak daarna geisoleerd?

Platte daken: WY U nietbekend Oja [ nee
Overige daken: U nietbekend ®ja |_j'nee

Zo ja, wanneer heeft de isolatie plaatsgevonden en met welk isolatiemateriaal?

i

10\L Gt Pe

L+

Heeft u een certificaat of bewijs van het na-isoleren? ©TRTWN IN (o YINWNBAA Eja  Onee

Is er sprake van volledige isolatie? N AN
Platte daken: NVY U nietbekend Oja [ nee
Overige daken: Ll nietbekend B ja [ nee

. - - :‘-, E ] . i :
Zo nee, welke delen zijn er niet geisoleerd? KI\I\:S NG WR

f. Ziin de regenwaterafvoeren lek of verstopt? ; " Oja I nee
Zo ja, toelichting: ) '

g. Zijn de dakgoten lek of verstopt? . Oja Snee
Z0 ja, toelichting: ( U 92 NV MOTY VERV ]\\\‘R(JEM>

4. Kozijnen, ramen en deuren

a. Van welk materiaal zijn de buitenkozijnen gemaakt (bijvoorbeeld hout, kunststof of aluminium of een andersoortig
materiaal)? AR RT c -
7 AMERWRRANS - Gept/ RETON/ MERRNT)
b. Wanneer zijn de buitenkozijnen, ramen en deuren voor het laatst geschilderd?
¥ Ko % RVN

Is dit gebeurd door een erkend schildersbedrijf? Uja 5 nee
Zo ja, door wie?

C. Functioneren alle scharnieren en sloten? Eja Onee
Zo nee, toelichting;

d.  Zijn voor alle afsluitbare deuren, ramen etc. sleutels aanwezig? Mja Onee
Zo nee, voor welke deuren, ramen etc. niet?

e. Is er sprake van isolerende beglazing? Hja Onee

Zo ja, welk type glas (bijvoorbeeld HR, HR+, HR++ of HR+++, zfec de glassponning waarin doorgaans staat

vermeld welke type glas er is geplaatst)? H‘;\ 3y N!q‘\(i@\.'n N VE RAIRR o GE'\‘-)EEL{ -

Is er sprake van isolerende beglazing in de gehele woning? Oja S nee
Zo nee, welke ramen zijn niet geisoleerd?

ONVORWRRDE <¢, INAVAAVYS
BDELLS WY [ (V) ¢ LuvELCLAL

T ——
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f. Is er bij de isolerende beglazing sprake van condensvorming tussen het glas (denk aan lekkende ruiten)?
O ja [E nee

20 ja, waar?

5. Vioeren, plafonds en wanden

a. s er sprake (geweest) van vochtdoorslag of optrekkend vocht op de vloeren, plafonds en/of wanden?

Oja [Snee
Zo ja, waar?
b. Is er sprake (geweest) van schimmelvorming op de vioeren, plafonds en/of wanden? Oja '™ nee
Zo ja, waar?

¢. Zijn er (gerepareerde) of (verborgen) scheuren en/of beschadigingen in/aan vioeren, plafonds en/of wanden

192 o ) o6 j ]
aanwezig 2\% {KT\‘;\}QG& < e \S\\i BRANANY & ja nee

Zo ja, waar?

d. Hebben zich in het verleden problemen voorgedaan met de afwerkingen (bjjvoorbeeld loszittend tegelwerk,
loslatend behang of spuitwerk, holklinkend of loszittend stucwerk, etc.)? Oja & nee
Zo ja, waar?

e. |s ersprake (geweest) van gebreken aan de vloerconstructie, zoals scheve, doorbuigende, krakende,

beschadigde en/of aangetaste vioerdelen? Oja ©nee
Z0 ja, waar?

f. Is er sprake van vioerisolatie? U nietbekend ja [ nee
Zo ja, wanneer heeft de isolatie van de vioer plaatsgevonden en met welk isolatiemateriaal? _ VELE Lo
QAL - 2. PIR /R [ EpS DLy Uicerrel s BeS CRELOER NOMIVELTLpuy
Heeft u een certificaat of bewijs van het na-isoleren? Oja [nee
Is er sprake van volledige isolatie? U niet bekend [ ja D nee

Zo nee, welke delen zijn er niet geisoleerd?

6. Fundering, kruipruimte en kelder

a. s er sprake (geweest) van gebreken aan de fundering? U niet bekend O ja B nee
Zo ja, waar?

b. Is de kruipruimte toegankelijk? Kja [nee
Is de kruipruimte droog? O meestal HMja [Onee
Zo nee of meestal, toelichting:

¢. Isersprake van vochtdoorslag door de kelderwand? 0 soms Oja 3 nee

IN BAET VTRLEDEN = OP GELOST

e ———————
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Zo ja of soms, toelichting?

d. Is de grondwaterstand in de afgelopen jaren waarneembaar gewijzigd of is er sprake van wateroverlast geweest?
Oja K nee

Zo ja, heeft dit tot problemen geleid in de vorm van water in de kruipruimte c¢.q. kelder?
Onvt Oja ™ nee

Zo nee, tot wat voor andere problemen heeft dit geleid?

7. Installaties

a. Wat voor warmte-installatie(s) is/zijn er aanwezig in de woning (bijvoorbeeld cv-installatie, WTW-systeem, WKO-
systeem, (hybride) warmtepomp, airconditioning, zonneboiler, elektrische boiler, pelletkachel dan wel een andere

installatie) ?

Y BR\e v / ZONNERD, LER / RAWT KACREL

Is/zijn de installatie(s) eigendom? Mja Onee
Zo nee, toelichting (bijvoorbeeld de Installatie(s) is/ zijn gehuurd of geleased. Tevens huur-fleaseprijs vermelden):

) 40 Rol [2R BARR R
*' \ L 2o L [38KW + BRARRAS
Merk van de installatie(s): r\\ ﬁ\CS C)' SOLNAR 5 C" f .‘3 RS) | .
YL NTNG LOLLE(ROR HOWT RN |
Type(nummer) van de installatie(s): 15

Installatiedatum van de installatie(s): NoV £ QER Lo

Op welke datum is/zijn deze installatie(s) voor het laatst onderhouden?

Is het onderhoud uitgevoerd door een erkend bedrijf? ™ja [Onee
Zo ja, door wie? N L_J “ 1o 'L(::

b. Zijnerde afgelopen tijd zaken opgevallen ten aanzien van de installatie(s) (bijvoorbeeld de cv-installatie moet
meer dan 1 keer per jaar bijgevuld worden of de Installatie functioneert niet goed)? | Oja Xnee
Zo ja, wat is u opgevallen?

C. Zijn er radiatoren die niet warm worden? ®ja Onee

R weke? oo nghneebEE K 2 N NOENIRY N eE<as )y

d. Zijn er radiatoren of (water)leidingen die lekken? Uja S nee

SeeT————
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Zo ja, waar en welke?

e. Zijn er radiatoren of (water)leidingen die ooit zijn bevroren? Oja inee
Zo ja, waar?
f. Heeftu vloerverwarming in de woning? ™ja [Onee

Zo ja, betreft dit elektrische vloerverwarming, vloerverwarming met warm water of anders?

[J elektrisch
X warm water
U overig, namelijk:

Waar bevindt zich de elektrische vloerverwarming? B n.vt
5 LI\E\Q WA = Ty KAREL
Waar bevindt zich de vioerverwarming met warm water? KRWR €6y CGAN G A % Onvt

BAD KA KAMER
Waar bevindt zich de overi ing? )m“{“’\tk Wit
ge vioerverwarming? Fun s S 3 O n.vt
TEVIONTLE QuiMTE
g. Zijn er vertrekken die niet (goed) warm worden? Oja & nee
Zo ja, welke?
h. Heeft de woning zonnepanelen die uw eigendom zijn? Kja [Onee
Heeft de woning zonnepanelen die worden gehuurd of geleased? Oja B nee

Kan het huurcontract/ leasecontract worden overgenomen door koper?mrf O niet bekend [J ja [Onee
Zo ja, dan overnamecontract opvragen.

Hoeveel zonnepanelen zijn er aanwezig? Aantal:
Zo ja, blijven de zonnepanelen achter? LI nader overeen te komen Mja Onee

Wat is de capaciteit van één zon nepaneel? (De capaciteit van zonnepanelen wordt uitgedrukt in Wattpiek (Wp).
Bijvoorbeeld één zonnepaneel levert 390 Wp)

xMeWP 2wp /1% Lss '\ P ZWOWESY

Functioneren alle zonnepanelen? O nietbekend ®ja [ nee

Wat is het merk/ type van de zonnepanelen? < \ .. ! r 10l
\IX SUNRWSE <@Pivme-12. 1% tU\ OLAR GLAS[ELAS
Maakt u gebruik van een app om de opbrengst van de zonnepanelen te bekijken? Oja Onee

Zo ja, welke? < \A\\ W & ‘J\\(ﬁ\\l\i

In welk jaar zijn de zonnepanelen geplaatst en door wie? » o

;’aat;:” t jf - {O" 2§ AR SBLAR oL\

nstallateur: Q o 3 gt
VF-IOL SUNRGE  \WEES e

Is de btw over het aankoopbedrag teruggevraagd van de belastingdienst? Hija Onee

Hoeveel stroom heeft u het afgelopen jaar opgewekt?

IRSOLRe 10-25 11 vannrka(it MRAnEN) Jeod KWH
6\;“\\\:\9\\6%— T rim\,\) FT‘\'-Y’\ \}l\{l\ﬂ\
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Jaar:
Aantal kWh:

Hoe lang zit er nog fabrieksgarantie op de zonnepanelen? -Sl'"\ 'S C\J-LJ\\\? R /1‘\’\ 3\)*
SUNRIKE b)R

Zijn de zonnepanelen aangeschaft met subsidie? Hja Onee
Zo ja, moet de subsidie worden terugbetaald? Onwt Oja % nee
Zo ja, welk bedrag moet worden terugbetaald? ‘6\

I In welk jaar zijn voor het laatst de aanwezige schoorsteenkanalen/rookgasafvoeren geveegd/gereinigd?

. LANTSY &«\‘. LE

j- Wanneer heeft u de aanwezige schoorsteenkanalen voor het laatst gebruikt?
ReeaL Y el

Is de trek van aanwezige schoorsteenkanalen goed? U niet bekend &l ja ([ nee

k. Zijn er onderdelen van de elektrische installatie vernieuwd (onder de elektrische installatie wordft verstaan alle
elektra leidingen/ schakelaars stopcontacten, meterkast e.d.)? U nietbekend & ja [ nee

Zo ja, wanneer en welke onderdelen? S
POV~ 106 NLE BLECTRN

Zijn er gebreken aan de elektrische installatie? Oja X nee
Zo ja, welke?
. Is er een laadpaal aanwezig voor een elektrische auto? Klja Onee
Zo ja, blijft deze achter? LI nader overeen te komen X ja O nee
m. Is er mechanische ventilatie of een soortgelijk systeem aanwezig? UOja & nee
Zo ja, functioneert dit systeem naar behoren? Oja Onee

Zo nee, toelichting:

Wanneer is dit systeem voor het laatst onderhouden?

Hoe oud is dit systeem ongeveer?

n. Isereen domoticasysteem of een soortgelijk systeem aanwezig (Een domoticasysteem bedient de verwarming,
verlichting, verwarming, audio, ventilatie e.d. automatisch)? Oja Snee
Zo ja, functioneert dit systeem naar behoren? Oja Onee
Zo nee, toelichting:

Hou oud is dit systeem ongeveer?

0. Zijn er rookmelders op ieder verdieping aanwezig? E; ja  Onee
Zo ja, hoe oud zijn de rookmelders ongeveer?

lo\g

8. Sanitair, riolering en keuken
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a. Zijn er beschadigingen aan wastafels, douche, bad, toiletten, gootstenen en kranen? Uja Enee
Zo ja, welke?

b. Hoe oud is de badkamer ongeveer? N \T\n M) T E %o A\ ’{-_N
LRSco  ppRIL- 42 PrEMBER
C. Lopen de afvoeren van wastafels, douche, bad, toiletten, gootstenen en kranen goeddoor? Oja [ nee

Zo nee, welke niet? NVT 50 5 MW ARN GE L D
d. Is de woning aangesloten op het gemeentelijke riool? Zja Onee
€. Zijn er gebreken (geweest) aan de riolering, zoals breuken, stankoverlast, lekkages, etc.? [ja -5 nee

Zo ja, welke?

f. s ereen andere voorziening, zoals een septictank, beerput of dergelijk aanwezig?
O nietbekend ja X nee

Zo ja, wat is er aanwezig en hoe dient dit te worden onderhouden?

g. Van welk jaar dateert de keukenopstelling ongeveer? N \;“\"r
h.  Van welk jaar dateert de inbouwapparatuur ongeveer? M \l—:

Functioneert alle inbouwapparatuur? M \1}“\'\" Oja Onee
Zo nee, welk inbouwapparaat functioneert niet?

I Heeft u een kokend water kraan (bijvoorbeeld een Quooker kraan of een soortgeljjke kraan)?
Oja 5 nee
Zo ja, functioneert deze kraan naar behoren en hoe oud is deze kraan ongeveer?

w

a.. Diversen \ g )._)_ % \\.\\3 ,\cgqs'

Wat is het bouwjaar van de woning?

b.  Zijn er asbesthoudende materialen in/op de woning/ bijgebouw(en) aanwezig (bijvoorbeeld asbest zejl, een
asbestplaat die onder en/of achter de CV ketel is geplaatst, asbesthoudend isolatiemateriaal om de
verwarmingsbuis, asbesthoudend koord bij oude Cv-ketels/gaskachels, asbestgolfplaten e.d.)?

O nietbekend Clja X nee
Zo ja, welke en waar?

C. Blijft er in de woning zeil achter, al dan niet vastgelijmd, dat is aangeschaft tussen 1955 en 19827
O nietbekend Oja 5 nee

d. Is er sprake van loden leidingen in de woning? O niet bekend O ja N.nee
20 ja, waar?

e I
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e. Isereen Japanse duizendknoop aanwezig in de tuin? (Een Japanse duizendknoop is een exotische plant, welke
moeilijk te verwijderen is. De sterke wortelstokken en stengels van de Japanse duizendknoop zijn in staat om
schade te veroorzaken aan gebouwen, leidingen en wegen) U nietbekend Oja X nee

f.  Iserin puin/asbest afval in de grond/tuin aanwezig? U nietbekend &ja [ nee

g. Heeft u elders lekkages gehad (dus los van het dak/ sanitair/ riolering)? U nietbekend Oja ™ nee

h. s de grond verontreinigd? b nietbekend Cja [ nee
Zoja, is er een onderzoeksrapport? B nvt Oja O nee

Zo ja, heeft de gemeente/provincie een onderzoeks- of saneringsbevel opgelegd?
O n.vit. Oja O nee
. Is er een olietank aanwezig of aanwezig geweest? O niet bekend [J ja & nee
Zoja, is deze gesaneerd/verwijderd? O novt Oja [Onee

Als deze is gesaneerd, waar is de olietank op het perceel gesitueerd?
Is er een Kiwa-certificaat aanwezig? O nv.t Oja [Rnee

J. s er sprake van overlast door ongedierte in of (rond)om de woning (denk aan muizen, ratten, kakkerlakken, etc.)?
Uja [ nee
Zo ja, waar?

k. s de woning aangetast door houtworm, boktor, ander ongedierte of zwam?
" O niet bekend XMja [Onee

PRET CERINTEN BERRURELD | N L9
Zoja, is deze aantasting al eens behandeld? O n.v.t. Mja  Onee

Zoja, neer en door welk rijf? 5 ;
0 Ja, wanneer en door welk bedrij (LQ\ 7 L}\G\VCR\\) E\/

I Is er sprake van chlorideschade ( betonrot) (betonrot komt vooral voor in kruipruimtes van woningen gebouwd
tussen 1965 en 1981 die voorzien zijn van betonnen vioerelementen van het merk Kwaaitaal of Manta. Ook
andere beton- elementen - bijvoorbeeld balkons - kunnen aangetast zijn)?

U nietbekend ja & nee
Zo ja, waar?

m. Hebben er verbouwingen en/of bijbouwingen plaatsgevonden in en/of om de woning? bt ja [nee
20 ja, welke ver-/bijbouwingen, in welk jaartal en door welk bedrijf zijn deze uitgevoerd?

N ! REST
DR 7 VRN Dy / GLASY Ve, WHNEN WILT NG [VOECWERy EIKEMA " _
n. Zijn er verbouwingen of uitbreidingen uitgevoerd zonder omgevingsvergunning (voorheen bouwvergunning)? D.H 2
& U nietbekend ®ja [ nee

20 ja, welke? 65_\_\\,\\ LSX AL

=
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0.

p.

10.

Is er sprake van glasvezel internet? O niet bekend & ja [ nee

Bent u in het bezit van een definitief energieprestatiecertificaat/energielabel? Oja [Snee

0 ja, welke label? AN ) s : :
Zo ja, welke lab fﬁw QQ MANT \S Qm\:\\fﬁﬁ‘:ﬁ Q)(\) \\ QS‘LE

Vaste lasten
Hoeveel betaalde u voor de laatste aanslag onroerendezaakbelasting? € g ?— 2‘ . l %
Belastingjaar: 9 r'l\b
& T -

Wat is de WOZ-waarde? € L\l D OO0
Peiljaar: 1. 7—«“3
Hoeveel betaalde u voor de laatste aanslag waterschapslasten? € \,-\ 5 \ 3 ‘
Belastingjaar: :]-&)(), (ﬁ\ »
Hoeveel betaalde u voor de laatste aanslag gemeentelijke belastingen (zoals rioolheffing en afvalstoffenheffing
e.d)? _ . ~
Belastingjaar: ) . 9 285 D
Welke voorschotbedragen betaalt u maandelijks aan de nutsbedrijven? L -
Gas: € | Qj: N
Elektra: € 99 8
Water: € ”3\/\ -
Stadsverwarming: € R
Anders: € e
Wat is uw jaarverbruik voor gas/ elektriciteit en water? R L
Gas m3 ! WAL _ (_ ,
Elektriciteit hoog kWh 235 = i—*‘@'z-o ==l 5
Elektriciteit laag kWh 3 GG -y c:3r3: - 93 (3’7

M : ‘ ]
Elektriciteit totaal kWh 3 ———
Water m3 1Ly ™ 0 5 8

: _ < IY)

Stadsverwarming GJ S~
Anders: :\\
Met hoeveel bewoners bewoonde u de woning? aantal: H bewoners
Zijn er lease- en/of huurkoopcontracten (bijvoorbeeld keuken, kozijnen, cv-ketel, efc.)? Oja & nee
Zo ja, welke?

Zijn deze contracten overd raagbaar op de koper? Let op! Veel lease- en huurkoopcontracten zijn niet langer
overdraagbaar op een koper. Neem hiervoor contract op met de betreffende leverancier.
>
g Oja Onee-
Hoe lang lopen de contracten nog en wat is de eventuele afkoopsom? T

Afkoopsom: € =
Duur: \
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9. Als er sprake is van erfpacht of opstalrecht: \\\TX

Hoe hoog is dan de canon per jaar? €
Heeft u alle canons betaald? Bt Oja Onee
Is de canon afgekocht? Bkn.vt Oja Onee
Z0o ja, tot wanneer?

h. Heeftu alle gemeentelijke belastingen die u verschuldigd bent al betaald? A ja Onee
Zijn er variabele bedragen voor gemeenschappelijke poorten, inritten of terreinen? Oja 4= nee
Zo ja, hoe hoog en waarvoor? \ €

I Heeft u, omin de straat te parkeren, een parkeervergunning nodig? Uja -Hnee
Hoeveel parkeervergunningen kunnen er maximaal worden aangevraagd?
Wat zijn de kosten voor deze parkeervergunning(en) per jaar? G\

11. Garanties

cv-installatie, dubbele beglazing, etc.) Oja % nee
Zo ja, welke?

12. Nadere informatie (overige zaken die de koper naar uw mening moet weten):

- ~ " of el ) P sy - i /
Y Los Ve FSINEE) TR0
13. Extra vragen door makelaarskantoor zelf geformuleerd

..................... [ niet bekend [ ja L nee

ervan bewust dat hij/zij bij een niet juiste en/of volledige vermelding van feiten het risico loopt om aansprakelijk
gesteld te worden door de koper. Verkoper verkiaart de woning tot de eigen domsoverdracht Op een manier te zullen
bewonen en onderhouden welke in het maatschappelijk verkeer als gebruikelijk wordt beschouwd.

e TeTTT————
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Ondergetekende(n) verkla(a)r(t)(en) voorgaande vragen volledig en naar waarheid te hebben ingevuld:

Naam: J‘: ' N

Plaats: V¥ Ty ten b
Datum:; ~T-NDAR

R

Handtekening:

Gegevens NVM-makelaar

Kantoornaam: . ’

Adresgegevens : ‘:"‘j:’”q;};ﬁ:::;’:ﬁ o T?E ﬁ. fi

Telefoonnummer: & g B

E-mailadres: &"E Q’E g’ E_ﬂ% j
Kerkstraat 63 e it

LG4T AR Veendam

oy FHEAM S aTas

Tidsfoom (G528

Naam: (__

Plaats: V&Pd%

Datum: = 1(}
-7

Handtekening:

.‘/,51'_,;. B e e ey

14



Technische installatie Middenweg 98

Energieopwekking;

12 zonnepanelen a 240 WP op Zuid vanaf 8 uur tot laat in de middag

18 Zonnepanelen a 455WP op West vanaf 8.30/9.00 uur tot laat in de avond

4 Zonnecollectoren a 2,5m2 die CV en WW voorzien van warmte uit het 380Liter boilervat.

Energieafgifte CV;
Door het gehele huis ligt vloerverwarming.
Beide grote verdelers zijn geschakeld op de CV, de huiskamerverdeler is pomploos.

Deze vloerverwarming is de basisverwarming, in de eetkamer en woonkamer liggen de buizen
aan de bovenzijde van het beton, in de slaapkamers, gang, badkamer, multifunctionele ruimte,
keuken en bijkeuken liggen deze onderin de betonvloer.

Hart op hart afstanden;
5-7,5cm; in de badkamer voor de wastafel en in de douche, in de keuken voor het keukenblok.

10cm; slaapkamers, gang, loopruimtes badkamer, loopruimte keuken, eetkamer en de rest van
het stookhok.

20cm; multifunctionele ruimte, huiskamer en bijkeuken.

Geen vloerverwarming; opkamer, gang richting voordeur, washok, wc en rechts naast gebint van
de keuken. (daar was een kastenwand gepland).

De kleine radiatoren zijn handgemaakte ALU radiatoren die 5x zoveel warmte afgeven dan een
stalen radiator. Beide radiatoren in de eetkamer zijn nog niet aangesloten.

In de huiskamer achter de kastdeurtjes bevinden zich nog een aantal convectoren die nog
aangesloten dienen te worden, de plek daarvoor is via de meterkast.

Daarmee is de woning ook warmtepomp ready, de ketel krijgt het gemakkelijk warm op
6,6kw. Door de betonmassa wordt het zuinigste gestookt word met constante temperatuur.

Het advies is om de thermostaat te plaatsen in de gang bij de slaapkamers, er is een
buitenvoeler aangesloten.

Energieafgifte WW;

Er loopt nu alleen een leiding naar de tijdelijk badkamer, de keuken en badkamer in
aanbouw hebben nog geen koud en warmwater aansluitingen om de indeling zou vrij
mogelijk te houden.

Energieafgifte elektra;
De panelen op zuid hebben een enkelfase omvormer, 1 string, geen app.

De panelen op West hebben een 3 fasen omvarmer, 2 strings, met app, batterij-ready.



De 11KW laadpaal heeft loadbalancing en werkt samen met de zonnepanelen. (Ratio Solar)
De meterkast buiten is al voorzien van verschillende groepen voor uitbreiding.

In alle nieuwe onafgebouwde ruimtes is 230V aanwezig, in de tijdelijke keuken en nieuwe keuken
380V.

De 2 stopcontacten aan de buitenmuur van de eetkamer hebben een eigen voedingskabel en
kunnen naar wens nog bij een groep op of een aparte voeding krijgen. De kabels liggen op zolder,
deze dienen nog te worden aangesloten.

In de huiskamer is er te schakelen tussen een aanwezigheidssensor en aan en Zijner
verschillende verborgen aansluitingen in de vensterbank.

Naast de huiskamerdeur is nog een niet aangesloten stopcontact aanwezig.

Hanglampen hebben een 2x een aansluiting in de bovenste zwarte afwerkrand, uiteraard ook
geschakeld.

In de opkamer zijn de stopcontacten geschakeld. De verwarming heeft een eigen voeding.

Riolering;
In de badkamer liggen de rioleringen voor een bad, toilet en douche.
Aan de andere zijde dient deze van de losse wc af te komen.

Doortrekken naar de wasruimte voor de wasmachine en en dan door de muur naar de badkamer
voor een enkel of dubbele wastafel.

De toiletruimte is te voorzien van een toilet met wastafel of zelfs een toilet, urinoir en wastafel.
Luchtafvoer;

De afvoeren voor (dubbele) afzuigkap, riolering en centrale afzuiging zijn reeds geplaatst.

In de badkamer zijn toilet en douche al voorzien van een afvoerbuis.

Warme lucht wordt aangezogen via de slaapkamers via de roosters. Frisse lucht in de
slaapkamers en voorverwarmde lucht in de badkamer zonder een raam te openen. De afzuigunit
is al aanwezig, in de toekomst is een ventilatiewarmtepomp te plaatsen.



Jij gaat toch ook voor
onafhankelijk advies

Kom vrijblijvend kennismaken
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Duidelijk verhaal

Bij De Hypotheekshop nemen we je persoonlijke woonwensen, inkomen en toekomstplannen
als uitgangspunt. Want iedereen — en dus ook elk hypotheekadvies — is uniek. Wij vergelijken het
complete hypotheekaanbod van ruim 30 geldverstrekkers. Helemaal onafhankelijk én op maat.

Maak vrijblijvend een afspraak!

De Hypotheekshop Veendam

Kerkstraat 63 | 9641 AP Veendam

T.(0598) 61 49 85 | veendam170@hypotheekshop.nl
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