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TE KOOP 

Dr. Vlaanderenlaan 31 
Koudekerk aan den Rijn 
Garage een must? Dan is deze woning dé 
perfecte keuze!! 

info@yvonnesegaar.nl  

www.yvonnesegaar.nl 

• ruim perceel 

• garage 

• eigen parkeerruimte 

• goed onderhouden 

• moderne keuken en 

sanitair 

• 8 zonnepanelen 
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Begane grond: entree hal/gang. In deze ruimte treft u een modern, uitgevoerde meterkast, 
de trapopgang naar de 1e etage, een trapkast en de moderne toiletruimte. 
Vervolgens komen we in de woonkamer, waar het daglicht u al tegemoet straalt, door de 
grote raampartijen aan de voorzijde en de opslaande deuren aan de achterzijde van de 
woning. De woonkamer is sfeervol mede door de aanwezige houtkachel, welke ter overname 
is, en de glad gestuukte wandafwerking.  
 
Aansluitend de open keuken. Deze keuken heeft een U-vormige kastinrichting, compleet met 
inbouwapparatuur, zoals: een prachtige 90 cm kookunit (Smeg) met een 6 pits gaskookplaat 
en een 90 cm elektrische oven, daarboven een rvs afzuigkap, verder nog een combi 
magnetron/oven, een vaatwasser, een Quooker en de koelkast met vriesvak plus het 
natuurstenen werkblad maken het geheel compleet.  
 
Op de vloer liggen fraaie grote tegels met vloerverwarming. 
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1e etage: vanuit de overloop toegang tot alle ruimten op deze verdieping zoals de twee 
(voorheen drie) slaapkamers. Een royale badkamer. Deze is modern, geheel betegeld en 
compleet ingericht met een inloopdouche, ligbad, 2e toilet en een wastafelmeubel. 
Tot slot de separate wasruimte. Handig om de was onzichtbaar te maken. 
 
2e etage: ook hier een ruime overloop met prettig lichtinval door het dakraam op uw 
werkplek. op de overloop bovengekomen daglicht door het aanwezige Velux dakraam, de 
CV kast, bergruimte en toegang tot de derde slaapkamer. Deze kamer met extra ruimte 
door de dakkapel is modern afwerkt en bergruimte aanwezig. 
 
Buiten: de voortuin met daarnaast de oprit voor de garage en parkeerruimte voor twee 
auto's. Via de oprit toegang tot de achtertuin, welke tuin gelegen op het oosten. 
 
Garage: op het dak liggen de 8 zonnepanelen, verder is de garage voorzien van elektra en 
een elektrisch bedienbare garagedeur. 
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Bijzonderheden: 
- kosten gas, water en elektra € 185,= per maand 
- gemeentelijke heffingen 2026 € 1.137,= per jaar 
- bouwjaar 1968 
- perceelgrootte 197 m² 
- inhoud 354 m³ 
- woonoppervlakte 105 m² 
- zonnepanelen uit 2023 
- complete elektra vervangen 2016 
- slaapkamers verwarmd via airco's 
- energielabel B geldig tot 30-09-2036  
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Afmetingen verwijzen u naar de toegevoegde plattegronden.   
 
  
De Meetinstructie is gebaseerd op de NEN2580. De Meetinstructie is bedoeld om een meer eenduidige manier van meten 
toe te passen voor het geven van een indicatie van de gebruiksoppervlakte. De Meetinstructie sluit verschillen in 
meetuitkomsten niet volledig uit, door bijvoorbeeld interpretatieverschillen, afrondingen of beperkingen bij het uitvoeren van 
de meting. 
 
Deze aanbieding is geheel vrijblijvend en er kunnen geen rechten  aan worden ontleend. 
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