VANHUYSE PARTNER IN WONEN

FAZANTENKAMP 652, MAARSSEN

€ 335.000 k.k.



WELKOM BI] FAZANTENKAMP 652

IK BEN BIANCA BOS

NVM Register Taxateur / NVM Makelaar

Welkom bij Fazantenkamp 652 ik neem je

graag mee door dit leuke huis.

Misschien heb je het huis al gezien en heb je

nog vragen, neem gerust contact met me op.

bianca@vanhuyse.nl

o +316453268 93

Scan de QR code om de FAQ te bekijken




KENMERKEN

Bouwjaar

Soort woning

Bouwvorm

Type woning

Inhoud

Overige inpandige ruimte
Gebouwgebonden buitenruimte
Energielabel

Verwarming

Isolatie

1976
Benedenwoning
Bestaande bouw
Appartement

219 m’

A
via airconditioning
Muurisolatie, dubbel glas

vloerisolatie

Woonoppervlakte

6l m?

Balkon oppervlakte

Kamers

2

Slaapkamers

1



OMSCHRIVING

Ruime en lichte 2-kamerbenedenwoning met heerlijke

tuin!

Ben je op zoek naar een fijne benedenwoning met een
ruime woonkamer, een grote slaapkamer, moderne
badkamer en keuken en een heerlijke tuin? Dan is dit

appartement zeker een bezichtiging waard!

Het appartement ligt op de begane grond en beschikt
over een moderne keuken, een nette badkamer en een
fijne tuin op het oosten. Bovendien is de woning gasloos en
daarmee al goed voorbereid op de toekomst. De airco's
in zowel de woonkamer als de slaapkamer zorgen het
hele jaar door voor een aangenaam binnenklimaat, zowel

op warme zomerdagen als in de winter.

De tuin op het oosten is een heerlijke plek om na een dag
hard werken of op een mooie zonnige dag te genieten van
de zon of een lekkere kop koffie. Met mooie bloemen,
planten en een gezellig zitje kun je hier straks in het

voorjaar en de zomer heerlijk genieten.

De tuingerichte woonkamer is ruim en licht en is voorzien
van een moderne open keuken met inbouwapparatuur
waaronder een combi-oven, inductiekookplaat,
afzuigkap, vaatwasser, koelkast en vriezer. Ook de
badkamer is modern uvitgevoerd en voorzien van een luxe

douche, wastafel, toilet en designradiator.

De ligging is prettig, met alle voorzieningen in de buurt.
Maak een wandeling in het wijkpark, ga sporten bij een
van de sportverenigingen of bezoek winkelcentrum

Bisonspoor voor de dagelijkse boodschappen en andere

winkels. Ook een paar baantjes trekken in het Safaribad

behoort tot de mogelijkheden.

Ook de bereikbaarheid is uitstekend. NS Station Maarssen
ligt op circa 2 kilometer afstand, een bushalte bevindt zich
vlakbij en de uitvalswegen richting de grote steden zijn

snel bereikbaar.

Een comfortabele benedenwoning met tuin, moderne
keuken en badkamer en alle voorzieningen binnen

handbereik. Kom kijken en ontdek zelf de mogelijkheden!

Bijzonderheden:

" 2-kamer benedenwoning

" Heerlijke diepe achtertuin

" Moderne keuken en badkamer

" Actieve VVE

" Servicekosten thans € 75,- per maand

" Externe berging

" Er zal een niet bewoners clausule en een 'as-is-where-is’
clausule worden opgenomen in de koopakte

" Oplvering in overleg, kan snel
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KADASTRALE AANDUIDING

Maarssen, 570

EIGENDOMSSITUATIE

Volle eigendom

KADASTRAAL PERCEEL

2138, 5489

KADASTRALE SECTIE

GEMEENTE

Maarssen

KADASTRALE KAART

Kadastrale kaart

Uw referentie: -—-

Deze kaart is noordgericht Schaal 1: 500
Perceelnummer

Huisnummer

Vasigestelde kadastrale grens
Voorlapige kadastrale grens

Kadastrale gemeente  Maarssen
Sectie B

De bewaarder van het kadaster en de openbare fegisters voor, waaronder en het

Administratieve kadastrale grens Perceel 213
Bebouwing
Aan dit uittrekse kunnen geen betrouwbare maten worden onteend.
Voor een eensluidend uittreksel, geleverd op 10 juli 2026 De Dienst voor het kadaster en de openbare registers behoudt zich de intellectuele

kadaster

vanhuyse.nl



Clausules

Eigen onderzoeksplicht van de koper

De koper heeft zijn eigen onderzoeksplicht naar alle zaken
die voor hem van belang zijn en kan zich nimmer
beroepen op onbekendheid met feiten die hij zelf had
kunnen waarnemen of die kenbaar waren uit de openbare
registers. De makelaar kan u desgewenst verwijzen naar
de desbetreffende instanties.

Voorbehoud van financiering

Ingeval ontbinding wordt ingeroepen op grond van een
financieringsvoorbehoud dienen er, naast de mededeling
dat de ontbinding wordt ingeroepen en de afwijzing van
een erkende geldverstrekkende bankinstelling,
documenten overlegd te worden waarmee de
(hypothecaire) geldlening is aangevraagd. Hieronder zijn
in ieder geval doch niet uvitsluitend begrepen: de offerte en
de inkomensgegevens (werkgeversverklaringen c.q.
jaarcijfers) van de aanvrager(s). Deze documenten dienen
eveneens uiterlijk de le werkdag na de datum waarvan in
de betreffende ontbindende voorwaarde sprake is, door
de wederpartij of diens makelaar te zijn ontvangen. Koper
zal vanaf de dag van ondertekening van de
koopovereenkomst tot en met de dag van
eigendomsoverdracht geen andere financiéle
verplichting(en) (leningen) aangaan dan ten behoeve van
de financiering van de woning tenzij deze financiéle
verplichting(en) niet aan de financiering van de woning in
de weg staat. Indien er 2 of meer kopers zijn, zullen de
inkomens van alle kopers in de financiering worden
betrokken tenzij kopers dit ten tijde van de
onderhandelingen uitdrukkelijk anders hebben bedongen.

Niet zelf-bewoningsclausule

Koper is ermee bekend dat verkoper het verkochte nooit
zelf feitelijk heeft gebruikt en dat verkoper derhalve koper
niet kan informeren over eigenschappen respectievelijk
gebreken aan het verkochte waarvan verkoper op de
hoogte zou kunnen zijn geweest als hij het verkochte zelf
feitelijk had gebruikt. In verband hiermee zijn partijen, in
afwijking van artikel 6.3. van deze koopakte,
overeengekomen dat dergelijke eigenschappen
respectievelijk gebreken voor rekening en risico van koper
komen en dat hier bij de vaststelling van de koopsom
rekening mee is gehouden. Koper vrijwaart verkoper voor
alle eventuele aanspraken van derden. Koper is uitvoerig
geinformeerd over de inhoud van deze clausule voor de
ondertekening van de koopovereenkomst en koper is zich
bewust van de gevolgen van deze clausule. Koperis in de
gelegenheid gesteld om de onroerende zaak bouwkundig
(te laten) onderzoeken. Koper heeft hier wel/ geen
gebruik van gemaakt.

Ouderdomsclausule

Het is koper bekend dat de onroerende zaak meer dan 40
jaar oud is, wat betekent dat de eisen die aan de
bouwkwaliteit gesteld mogen worden aanzienlijk lager
liggen dan bij nieuwe woningen. In afwijking van artikel
6.3 van deze koopovereenkomst komt het geheel of ten
dele ontbreken van één of meer eigenschappen van de
onroerende zaak voor normaal gebruik als gevolg van de
ouderdom voor rekening en risico van koper. Bij het
vaststellen van de koopsom is hier rekening mee
gehouden. Koper is uvitvoerig geinformeerd over de
inhoud van deze clausule voor de ondertekening van de
koopovereenkomst en koper is zich bewust van de inhoud
van deze clausule. Koper is in de gelegenheid gesteld om
de onroerende zaak bouwkundig (te laten) onderzoeken.
Koper heeft hier wel/ geen gebruik van gemaakt.
Verkoper staat ervoor in dat hij aan koper alle
inlichtingen/ feiten heeft verschaft die verkoper in het
kader van de mededelingsplicht aan koper behoort over
te brengen, met dien verstande dat inlichtingen/ feiten die
aan koper bekend of kenbaar zijn op het moment van het
tot stand komen van de koopovereenkomst niet door
verkoper behoeven te worden verstrekt.

18



Clausules

Meetinstructie

De Meetinstructie is gebaseerd op de BBMI. De
Meetinstructie is bedoeld om een meer eenduidige manier
van meten toe te passen voor het geven van een indicatie
van de gebruiksoppervlakte. De Meetinstructie sluit
verschillen in meetuitkomsten niet volledig uit, door
bijvoorbeeld interpretatieverschillen, afrondingen of
beperkingen bij het uitvoeren van de meting. De koper is
in de gelegenheid gesteld om zelf de maten van de
woning op te nemen en heeft hier wel/geen gebruik van
gemaakt. Koper vrijwaart verkoper alsmede (de
medewerkers van) de verkopend makelaar van alle
aansprakelijkheid ter zake van eventueel later te
constateren verschillen in maatvoering van zowel
gebruiksoppervlakte als inhoud van de woning.

Asbestclausule

In de onroerende zaak kunnen asbesthoudende stoffen/
materialen aanwezig zijn. Indien deze worden verwijderd
dienen door koper maatregelen en voorzieningen te
worden getroffen die de wetgeving voorschrijft. Koper
verklaart met deze wetgeving bekend te zijn en
aanvaardt alle aansprakelijkheid en gevolgen die uit de
aanwezigheid van asbest en/of de verwijdering van
asbest uit de onroerende zaak kan voortvloeien. In
afwijking van artikel 6.3. van deze koopakte en artikel 7:17
lid1en 2 BW komt het geheel of ten dele ontbreken van
één of meer eigenschappen van de onroerende zaak voor
normaal en bijzonder gebruik en het eventueel anderszins
niet-beantwoorden van de zaak aan de overeenkomst als
gevolg van de aanwezigheid van enig asbest in welke
samenstelling en/of op welke plaats dan ook voor
rekening en risico van koper. Eventueel toevoegen: Bij het
vaststellen van de koopsom is hier rekening mee
gehouden.

Model koopovereenkomst NVM

Behoudens andere afspraken gelden de standaardregels,
zoals deze voorkomen in het meest recente model
koopovereenkomst zoals vastgesteld door de
Nederlandse Vereniging van Makelaars in onroerende
goederen en vastgoeddeskundigen NVM, VastgoedPRO,
VBO Makelaar en Vereniging Eigen Huis. Dit model zal
worden aangevuld met de in deze brochure opgenomen
bepalingen en clausules.

As-is-where-is

Koper aanvaardt de woning in de staat waarin deze zich
ten tijde van het sluiten van de koopovereenkomst
bevindt, met alle zichtbare en niet-zichtbare gebreken en
eigenschappen. Koper heeft voldoende gelegenheid
gehad de woning te inspecteren en verklaart bekend te
zijn met de staat, ouderdom en onderhoudstoestand
daarvan. Verkoper is niet aansprakelijk voor gebreken of
andere omstandigheden die betrekking hebben op

de staat van de woning.
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LIJST VAN ZAKEN

Blijft achter Gaatmee  Ter overname

Woning - Interieur
Verlichting, te weten

- inbouwspots/dimmers X

Overig, te weten

- spiegelwanden X

Woning - Keuken
Keukenblok (met bovenkasten) X
Keuken (inbouw)apparatuur, te weten
- kookplaat

- afzuigkap

- oven

- koelkast

- vriezer

- vaatwasser

X X X X X X

Woning - Sanitair/sauna
Badkamer met de volgende toebehoren
- douche (cabine/scherm) X

- wastafelmeubel

x

- toilet

x

Woning - Exterieur/installaties/veiligheid/energiebesparing
Brievenbus

(Voordeur)bel

Airconditioning

Rolluiken

X X X X X

Zonwering buiten



LIJST VAN ZAKEN

Blijft achter Gaatmee  Ter overname

Warmwatervoorziening, te weten

- boiler X

Tuin - Inrichting

Tuinaanleg/bestrating X

Tuin - Verlichting/installaties

Buitenverlichting X

Tuin - Bebouwing

Tuinhuis/buitenberging X

Overig - Contracten

Boiler: Gaat mee

22
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