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Omschrijving

Wat direct opvalt:
Ruim, rustig en comfortabel wonen met alles op de begane grond.

Wat prettig voelt:
De fraaie raampartijen bieden naast het vele lichtinval tevens een vrije uitkijk naar de groene
omgeving.

Wat handig is:
De riante inpandige garage met electrische segmentdeur.

Wat dit huis typeert:
Hier kun je levensloopbestendig wonen in een groene omgeving met voldoende ruimte voor
hobby's en gasten.

Wat gaaf!

Deze riante bungalow ligt prachtig aan de rand van de Schelfhorst en direct aan het Lateraal
kanaal. Rustig, door groen omgeven en het Twentse buitengebied letterlijk op een steenworp
afstand. Toch profiteer je ook van de vele voorzieningen die de wijk Schelfhorst je biedt. Het
winkelcentrum, (basis)scholen, medische voorzieningen en sportclubs. Alles vind je in de directe
nabijheid. Klinkt aantrekkelijk toch?!

Video

Redenen genoeg om uitgebreid kennis te maken met dit leuke huis!

Kijk bijvoorbeeld mee tijdens onze live video! Met deze video die we live voor je streamen op
Facebook kun je direct een eerste indruk krijgen van jouw nieuwe huis. Uiteraard hebben we deze
video ook opgeslagen op deze site. Onder het kopje video op deze site kun je hem terug kijken zo
vaak als je wilt.

Zelf binnen kijken? Doen! Onze makelaars staan voor je klaar. Bel, mail of app voor jouw
persoonlijke afspraak met ons.

Het huis

De bungalow is ruim opgezet en fraai tuingericht. De grote raampartijen aan de achterzijde maakt
het contact met de riante tuin en zorgen voor lekker veel lichtinval. De open keuken is het centrale
gedeelte van het huis en bied je vele mogelijkheden. Verder beschik je over maar liefst vier
slaapkamers, een luxe badkamer en een praktische bijkeuken. Helemaal ideaal is de directe
doorgang naar de ruime garage.

Duurzaamheid & comfort

Het merendeel van de woning is reeds voorzien van kunststof kozijnen met daarin HR++-
beglazing. Tevens beschik je over 14 zonnepanelen en zijn de woonkamer en hoofdslaapkamer
voorzien van een comfortabele (en verwarmende) airco.

Indeling:

Ruime hal/entree met meterkast en garderobe. Deze brengt je naar het riante leefgedeelte met de
tuingerichte woonkamer met fraaie raampartijen. De open keuken is het centrale deel van de
woonruimte en bied je volop mogelijkheden. De hal geeft je tevens toegang tot maar liefst vier
riante slaapkamers, een luxe badkamer, een gastentoilet en een praktische bijkeuken. Ook de
garage is binnendoor te bereiken en beschikt over een electrische segmentdeur. Aan de voorzijde
beschik je natuurlijk over je eigen oprit waar je twee auto's naast elkaar kan parkeren.

De riante achter- en zijtuin kent volop groen en is direct aan het Lateraal kanaal gelegen. Door de
lage bebouwing geniet je volop van de zon en de vrijheid.
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Aankoop begeleiding
Wij zijn de makelaar van verkoper. Wij adviseren je om je eigen makelaar mee te nemen voor
jouw belangenbehartiging bij de aankoop van je toekomstige woonhuis!

Afhankelijk van onder meer de leeftijd en aard van de woning kan in de koopovereenkomst een
ouderdomsclausule worden opgenomen.

Onze uitingen zijn met de grootste zorg en zorgvuldigheid samengesteld. Het interne Kamphuis
Makelaars kwaliteitskeurmerk is hierop van toepassing en sluit foutjes vrijwel uit. Maar....
eventuele onjuistheden geven geen rechten of anderszins aanspraken. Wij adviseren je dan ook
alle informatie te controleren en zo nodig na te meten. Aan deze aanbieding of onze overige
uitingen op Facebook, Instagram, Tik Tok of gelijkwaardig kunnen geen rechten worden ontleend.
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De plattegronden zijn geproduceerd voor promoti

enteri

Aan deze plattegrond kunnen geen rechlen worden ontleend
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Plattegrond

0.50 m

0.70m

De plattegronden zijn geproduceerd voor promotionele doeleinden en ter indicatie.
Aan deze plattegrond kunnen geen rechten worden ontleend.



KAMPHUIS

M A KELAARS

Plattegrond




Kadastrale

Kadastrale kaarn

kaart
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Uw referentie: Kamphuis

448 /
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Dexe kaarn ls noordgericht
12345  Percesinummer
Hulsnummer
gnens
Voorlopige kadastrale grens
grens
Bebouwing
vwmmmmmmopnmm
D@ bewnarder van het kadaster en de openbare registers

Schaal 1: 500

Kadastrale gemeente  Ambt-Almelo
Sectie M

Perceel 938

Aan dit ultreksel kunnen geen betrouwbare maten worden ontieend.
D Dienst voor het kadaster en de openbare registers behoudt 7ich de intelloctusle
woor, het en het

kadaster
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Wij adviseren je onderstaande informatie te lezen.

Onderzoeksplicht & meldingsplicht

Deze uitgebreide brochure heeft niet tot doel je een lijst te geven van alle mogelijk aanwezige
gebreken in de woning. De informatie is verkregen van de eigenaar / verkoper alsmede uit eigen
waarnemingen ter plaatse. Doel => de koper zo goed mogelijk te informeren en te voldoen aan de
op verkoper rustende meldingsplicht. Op grond van het Burgerlijk Wetboek heeft de koper een
onderzoeksplicht. Dit houdt in dat de koper zelf verantwoordelijk is voor de beoordeling van de
woning en of de woning de eigenschappen bezit die hij redelijkerwijs mag verwachten. Wij
adviseren je een (bouwkundig) deskundige in te schakelen.

Bouwkundige risico’s

Indien de woning is gebouwd voor 1990 bestaat de kans dat er asbesthoudende materialen zijn
verwerkt. Koper verklaart hiermee bekend te zijn en vrijwaart verkoper van alle aansprakelijkheid
die uit de aanwezigheid en de eventuele verwijdering van asbest houdende materialen kan
voortvloeien

Meetinstructie

De meetinstructie is gebaseerd op de NEN2580. De meetinstructie is bedoeld om een meer
eenduidige manier van meten toe te passen voor het geven van een indicatie van de
gebruiksoppervlakte. De meetinstructie sluit verschillen in meetuitkomsten niet volledig uit, door
bijvoorbeeld interpretatieverschillen, afrondingen of beperkingen bij het uitvoeren van de meting.

Rechtsgeldige koopovereenkomst pas na ondertekening

Een mondelinge overeenstemming tussen de particuliere verkoper en de particuliere koper is niet
rechtsgeldig. Met andere woorden: er is geen koop. Er is pas sprake van een rechtsgeldige koop als
de particuliere verkoper en de particuliere koper de koopovereenkomst hebben ondertekend. Dit
vloeit voort uit artikel 7:2 Burgerlijk Wetboek. Een bevestiging van de mondelinge
overeenstemming per e-mail of een toegestuurd concept van de koopovereenkomst wordt
overigens niet gezien als een ‘ondertekende koopovereenkomst’. Indien er een overeenkomst tot
stand komt tussen de verkopende en kopende partij zal ons kantoor zorgdragen voor het opmaken
van een NVM koopakte volgens het laatste model vastgesteld door de NVM, consumentenbond en
Vereniging Eigen Huis. Er wordt in de koopakte een 10% waarborgsom of bankgarantie
opgenomen.

Aansprakelijkheid

Deze informatie is door ons met de nodige
zorgvuldigheid samengesteld. Onzerzijds
wordt echter geen enkele aansprakelijkheid
aanvaard voor enige onvolledigheid,
onjuistheid of anderszins, dan wel de
gevolgen daarvan. Alle opgegeven maten
en oppervlakten zijn indicatief.




