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ledere dag zet ik vol in op onze klantgerichte
dienstverlening en het verwezenlijken van jouw
woondromen. Werk dat ik dagelijks met passie
doel! Ik ken de lokale woningmarkt, de mensen
en het karakter van deze prachtige regio als
geen ander, aangezien ik sinds 2007 bij
Nienaber aan de slag ben gegaan.
Opdrachtgevers waarderen mijn deskundige en
~ i duidelijke adviezen, servicegerichte en actieve
Q houding en persoonlijke communicatie.




Ligging

Op steenworp afstand van Amsterdam ligt het
historische vestingstadje Muiden met het
beroemde Muiderslot. In de mooie, groene
omgeving aan het IJmeer ligt de prachtige
nieuwbouwwijk “De Krijgsman”. De Krijgsman is
gelegen in een groene omgeving omgeven door
water. Op slechts een paar minuten loopafstand
van de woning bevindt zich een kindvriendelijk
strandje waar heerlijk gezwommen kan worden.

De gezellige kern van Muiden bevindt zich op
enkele minuten loopafstand. Hier bevinden zich
leuke speciaalzaakjes, een prachtige haven en
ruime keuze aan horeca. Ook in De Krijgsman,
om de hoek, zijn goede voorzieningen, zoals een
basisschool, BSO, kinderdagopvang en een
winkelstraatje. De Albert Heijn ligt verderop in
de wijk. Het grote winkelcentrum De Maxis is
binnen enkele minuten bereikbaar.



KENMERKEN

Soort object
Type object

Bouwvorm
Bouwjaar

Woonoppervlakte
Inhoud
Perceel

Aantal kamers
Aantal slaapkamers

Eengezinswoning
Tussenwoning

Bestaande bouw
2019

175 m?
625 m?
164 m?
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Ligging
Achtertuin
Ligging Achtertuin

Energieklasse
Isolatie

Verwarming

In woonwijk, aan vaarwater
82 m?
West

A+
Volledig geisoleerd

C.v.-ketel, vloerverwarming
geheel, gashaard




Luxe grachtenpand

Zeer ruim eigentijds grachtenpand van 175 m? uit
2019 gelegen in de populaire en kindvriendelijke
woonwijk De Krijgsman.

Deze instapklare en comfortabele woning met
energielabel A+ is zeer luxe afgewerkt. De
woning is onder andere voorzien van een
uitgebouwde woonkamer met luxe keuken en
kookeiland, gashaard en openslaande deuren,
vijf slaapkamers waaronder een eigen
ouderverdieping, twee complete badkamers,
geheel eiken vloeren, moderne installaties (o.a.
zonnepanelen en airco) en geheel voorzien van
vloerverwarming.

Gelegen op een perceel van 164 m? eigen grond
(exclusief de twee parkeerplaatsen) en een 13
meter diepe achtertuin gelegen op het westen
met terras, luxe veranda (met elektrisch
bedienbare lamellen voor de gewenste
hoeveelheid zon/licht, berging en een
achterom.

Ideaal; twee eigen parkeerplaatsen (1x
oplaadpunt) op het achtergelegen parkeerhofije.

Gelegen aan een gracht die uitkomt op open
vaarwater. De tuin grenst aan een afgesloten
parkeerterrein met speeltuintje. Op loopafstand
van de woning zijn basisscholen, kinderopvang
en diverse winkels gelegen. Het NS-station van
Weesp ligt op 3,5 kilometer afstand (12 minuten
fietsen).

Kortom, een moderne en complete
gezinswoning op een fijne locatie. Maak snel een
afspraak voor een bezichtiging en laat u
verrassen door de ruimte en het comfort.

E
E
=

E

E

E

=

E

| =

Bl (11

T




Ruime uitgebouwde woonkamer

Begane grond (66 m?): Entree, ruime hal met garderobe, uitgebreide meterkast, modern hangend
toilet met fontein. Uitgebouwde woon-/eetkamer voorzien van brede achterpui met openslaande
deuren naar de achtertuin, 3.0 m hoog plafond, gashaard, trapkast, vloerverwarming en een eiken

visgraatvloer.




Luxe keuken

De luxe, moderne keuken met kookeiland is
voorzien een inductie kookplaat met
afzuiging, stoomoven, oven/magnetron,
vaatwasmachine, wijn klimaatkast, Quooker
kraan en een koel-/vrieskast (merken: AEG,
Novy en Liebherr).
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Achtertuin met luxe veranda




3 Slaapkamers en een
moderne badkamer

Eerste verdieping (59 m?): Overloop, twee
slaapkamers aan de voorzijde, ruime derde
slaapkamer aan de achterzijde, moderne en
luxe badkamer met natuurlijk daglicht voorzien
van een ruime douchecabine met hand- en
regendouche, ligbad met whirlpool systeem,
toilet en wastafelmeubel met dubbele kraan.
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Eigen verdieping met
comfort

Tweede verdieping (49 m?): De
ouderverdieping beslaat de volledige
woonlaag en ademt ruimte en luxe. De
stijlvolle ouderslaapkamer is ingericht als
een privésuite. Hier geniet je van een
inloopkast (in de vijfde slaapkamer) en je
eigen badkamer met dubbele douche,
wastafelmeubel met dubbele kraan en
toilet. In de wasruimte bevinden zich de
wasmachine/droger aansluiting, de CV-
ketel, boiler en de mechanische
ventilatiebox.
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EXTRA INFORMATIE

- Perceeloppervlakte 164 m?, eigen grond
(exclusief de twee eigen parkeerplaatsen op het
achterliggende parkeerterrein)

- Bouwjaar 2019

- CV-ketel: Intergas Kompakt, HR combiketel uit
2019 met indirect gestookte boiler van Nibe

- Gehele woning voorzien van vloerverwarming
- 9 zonnepanelen

- Volledig geisoleerd (gevel- (Rc 4,5) / vloer- (Rc
3,5) en dakisolatie (Rc 6,0), HR++ glas), EPC 0,4,
energielabel A+ (2026)

- Airco op de tweede verdieping voor koeling en
verwarming

- Zinken dakbekleding

- Geheel voorzien van hardhouten kozijnen op
de begane grond en aluminium kozijnen op de
verdiepingen

- Ruim trappenhuis met comfortabele trappen
en afwerking

- Hardhouten binnenkozijnen met luxe
binnendeuren

- Gehele woning voorzien van glad stucwerk

- Begane grond voorzien van een eiken visgraat
vloer, beide verdiepingen eiken vloer

- Moderne meterkast met 12 groepen en 3
aardlekschakelaars

- Luxe veranda met elektrisch bedienbare
lamellen voor de gewenste hoeveelheid zon/
licht

- Woningborg garantie

- Twee eigen parkeerplaatsen op het
achterliggende parkeerterrein, servicekosten €
22,91 per parkeerplaats

- Oplevering in overleg

- Bekijk ook de woningvideo en 360-graden-
foto's, de uitgebreide brochure is direct te
downloaden via nienaber.nl en funda.nl

GEBRUIKSOPPERVLAKTEN:

- Wonen: 174,5 m?

- Overige inpandige ruimte: n.v.t.

- Gebouwgebonden buitenruimte: n.v.t.
- Externe Bergruimte: 5,4 m? (berging)

- Parkeerplaatsen: 25,7 m?
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Waadse Poldergracht 89, Muiden
Begane grond
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De plattegronden zijn geproduceerd voor promotionele doeleinden en ter indicatie.

Aan de plattegronden kunnen geen rechten
worden ontleend.

PLATTEGROND

10.61m
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2.65m

Waadse Poldergracht 89, Muiden
1e verdieping
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De plattegronden zijn geproduceerd voor promotionele doeleinden en ter indicatie.

Aan de plattegronden kunnen geen rechten
worden ontleend.
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Waadse Poldergracht 89, Muiden
2e verdieping

6.26 m -

2.16m - 217 m 173 m
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Badkamer
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Slaapkamer
H=2.62m

6.26 m

4.70m

De plattegronden zijn geproduceerd voor promotionele doeleinden en ter indicatie.

Aan de plattegronden kunnen geen rechten
worden ontleend.
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Kadastrale kaart Uw referentie: Waadse Poldergracht

1] 5 10 15 20 25m
L — m— 3

Deze kaart is noordgericht Schaal 1: 500

12345  Perceelnummer ka dGS tE! r
25 mﬁnumfr — Kadastrale gemeente  Muiden
g I i

Voorlopige kadastrale grens. Sectie A

Administratieve kadastrale grens Perceel 1036

Bebouwing

Aan dit uitireksel kunnen geen betrouwbare maten worden ontleend.
oor een eensludend uttreksel, geleverd op 21 september 2026  Dve Dienst voor het kadaster en de openbare registers behoudt zich de inteflectuele
Det der van het kad; en de openbare registers eigendomsrechten voor, fer het ht en het databank

KADASTRALE KAART




BUURTINFORMATIE

Buurtinformatie - Gooise Meren / Krijgsman

Leeftijd Koop / huur

O O

0-14:31% M 15-24:5% M 25 - 44: 31% Koop: 71% I Huur: 29%
45 -64:21% M 65+: 12%

Huishoudens

I

49% 51%

=

Eenpersoons: 20% & Zonder kinderen: 25% 1.1 per huishouden
Met kinderen: 55%




LOCATIE

OP DE KAART

%
b
%

ellingwoﬁde
I

- /
! = == [/meer} f
I!_| Durgerdam j | | Almere Pampus
L
.\- :
\__ |
\ 1
.\.
AY ¥
'-\ Almere Poort
.\_\\ \ f
\ §
\ i -
Markermeer

& [imeer '\\

idoﬁs_;

kY
Weesp

Driemond

.-;.

3 T . Naarder
~.<igardermeer, -,
= Y i A5
© CpenSireei Map :crﬂ{ibuima

=
w
o
g
':’; £
8 A s
. &/ Ja "% e\an
N - 00ts,, 2l B &t
N Sldiagy, o s
28
=} = .
5 | 3 Bz, —
2 EnEl R
85 .g |34 U“SP? ~
o v e
2 88 38 5 € e
@ |=1n E £
758 L 35) 7 fed 10
— S 39 1 12 el 25 [0 L
E 71 . Rl_et_ul_de_r[qeﬂ ) [ o
12 = 126 1 7l sl 3026
3 : = S 37
76 PN 9 4116 =k .
’ 0’% 19 2 & i bl
22 2, 3 g (L 8 3ld e
% G (7 3 & ! a7
4’2:- 18 or L3} o5z 927
% 16 2 5 55/ LB 5 I &t -
o 14 1 | s 8 &8 [ mi3e
28 271 b 3250 &
g I8 5 4 = Sl i E T
¥ e i ERL 60 U e
Dey. l Factory: reethag contribuitors
e
Q1
=

87
85 £
v
o
. 4
'+ g © OpenBireeiMap corribulors




GOED OM TE WETEN

Wanneer ben ik in onderhandeling?

U bent pas in onderhandeling als de verkopende
partij reageert op uw bod door een tegenbod te
doen. U bent echter nog niet in onderhandeling als
de verkopende makelaar aangeeft dat hij uw bod
met de verkoper zal bespreken. Mag een makelaar
doorgaan met bezichtigingen als er al over een bod
onderhandeld wordt? Ja, dat mag. Een onder-
handeling hoeft namelijk nog niet tot een verkoop
te leiden. Bovendien kan het zijn dat de verkoper
graag wil weten of er meer belangstelling is.
Overigens mag ook met meer dan één gegadigde
tegelijk worden onderhandeld. Een NVM-
makelaar moet dit wel duidelijk melden.

Mag een makelaar tijdens de onderhandelingen
het systeem van verkoop wijzigen?

Ja, dat mag. Soms zijn er meerdere belang-
stellenden die een bieding uitbrengen en dan kan
het moeilijk zijn om te bepalen wie de beste koper is.
In dat geval kan de verkopende makelaar — in
overleg met de verkoper - besluiten de lopende
onderhandelingen af te breken en de biedprocedure
te wijzigen om vervolgens te kiezen voor
bijvoorbeeld een inschrijvingsprocedure of een
eenmalig eindvoorstel door alle partijen. Hierbij
hebben alle bieders een gelijke kans om het hoogste
bod uit te brengen. Alvorens het systeem te wijzigen
dient de makelaar uiteraard eerst de eventueel
gedane toezeggingen na te komen.

Moet een makelaar als eerste met mij in
onderhandeling gaan, als ik de eerste ben die belt
voor een bezichtiging of als ik als eerste een bod
uitbreng?

Nee. De verkopende makelaar bepaalt samen met
de verkoper de verkoopprocedure. Hij heeft wel de
plicht u daarover te informeren.

"kosten koper”?

Dat zijn de overdrachtsbelasting, de notariskosten
voor het opmaken van het nieuwe eigendomsbewijs/
akte van levering en de kosten voor het inschrijven
daarvan bij het Kadaster. Daarnaast dient de koper
rekening te houden met de notariskosten voor de
opmaak en inschrijving van de hypotheekakte. Heeft
de verkopende partij een makelaar ingeschakeld om
de woning te verkopen, dan komen de kosten
hiervan voor de verkopende partij. De verkopende
makelaar is immers belangenbehartiger van de
verkoper en niet van u, als koper.

INy|

Om deze reden is het doorgaans ook verstandig om zelf
een aankoopmakelaar in te schakelen. De makelaars-
courtage voor een aankopende makelaar komt wel voor
rekening van de koper.

Onderzoeksplicht koper versus mededelingsplicht:
Deze objectinformatie beoogt geen uitputtende lijst te
geven met betrekking tot mogelijk aanwezige gebreken
in de woning. De informatie die is vermeld, is verkregen
van de eigenaar/verkoper en uit eigen waarnemingen
ter plaatse en heeft als bedoeling om de koper zo goed
mogelijk te informeren en tegelijk te voldoen aan de op
de verkoper rustende mededelingsplicht. Op grond van
het Burgerlijk Wetboek rust er op de koper van een
woning een onderzoeksplicht. Dit houdt in dat de koper
zelf verantwoordelijk is voor de beoordeling of de woning
de eigenschappen zal bezitten om te voldoen aan het
gebruik dat hij van de woning zal willen maken. Het
verdient dan ook aanbeveling om een ter zake
deskundige (bouwkundige keurder van woningen) in

te schakelen.

Mededeling tot verkoop

Alle verstrekte informatie dient gezien te worden als een
uitnodiging om in onderhandeling te treden. Een bieding
gelijk aan de gestelde vraagprijs doet dan ook niet direct
een koopovereenkomst tot stand komen.

Erfdienstbaarheden en bijzondere bepalingen

Aan elke onroerende zaak kunnen bijzondere bepalingen
verbonden zijn. Deze worden dan aan elke opvolgende
eigenaar opgelegd. Ze staan gewoonlijk in het
eigendomsbewijs. Een kopie van het eigendomsbewijs

is op te vragen via de makelaar en zal ook aan de
koopovereenkomst worden toegevoegd.

Koopovereenkomst

De overeenkomst wordt gesloten op basis van een NVM
koopakte volgens het laatste model vastgelegd door de
NVM, Vastgoedpro, VBO, de Consumentenbond en de
Vereniging Eigen Huis. Voor de verkoop zijn
verkoopvoorwaarden gesteld die hieronder zijn
opgenomen. Bij het uitbrengen van een bieding en het
sluiten van een koopovereenkomst wordt men geacht
bekend te zijn met deze verkoopvoorwaarden en deze te
aanvaarden. Een mondelinge overeenstemming tussen
de particuliere verkoper en de particuliere koper is niet
rechtsgeldig. Met andere woorden: er is geen koop. Er is
pas sprake van een rechtsgeldige koop als de particuliere
verkoper en de particuliere koper de koopovereenkomst
hebben ondertekend. Dit vloeit voort uit artikel 7:2
Burgerlijk Wetboek.



Een bevestiging van de mondeling overeenstemming per
e-mail of een toegestuurd concept van de koopovereen-

komst wordt overigens niet gezien als een 'ondertekende
koopovereenkomst'.

Waarborgsom

Op verzoek van verkoper zal bij het sluiten van de
koopovereenkomst tot meerdere zekerheid voor de
nakoming van de verplichtingen van koper binnen een
bepaalde tijd een waarborgsom c.q. bankgarantie ter
grootte van 10% van de overeengekomen koopsom
worden verlangd.

Bouwtechnische keuring

Koper wordt in de gelegenheid gesteld de woning voor
het sluiten van de koopovereenkomst te laten keuren
door een erkend bouwtechnisch bureau om eventuele
bouwkundige gebreken vast te stellen, danwel de woning
te laten controleren op de aanwezigheid van asbest-
houdende materialen en/of de grond op enige
verontreiniging te laten onderzoeken. De kosten voor
deze keuring komen voor rekening van de koper.

Asbestclausule

In onroerende zaken welke zijn gebouwd voor 1993
kunnen asbesthoudende stoffen aanwezig zijn. Bij
eventuele verwijdering van asbesthoudende materialen
dienen op grond van milieuwetgeving speciale
maatregelen te worden genomen.

Ouderdomsclausule

Bij oudere woningen liggen de eisen die aan de
bouwkwaliteit gesteld mogen worden aanzienlijk lager
dan bij nieuwe woningen. Het geheel of ten dele
ontbreken van één of meer eigenschappen van de
onroerende zaak voor normaal en bijzonder gebruik en
het eventueel anderszins niet beantwoorden van de
zaak aan de overeenkomst komt voor rekening en
risico van koper.

Niet zelf/niet recent bewoond

Als verkoper het verkochte nooit/niet recent zelf feitelijk
heeft gebruikt, heeft hij koper derhalve niet kunnen
informeren over eigenschappen van c.q. gebreken aan
het verkochte waarvan hij op de hoogte zou zijn geweest
als hij het verkochte zelf feitelijk had gebruikt. In dit kader

wordt overeengekomen dat dergelijke eigenschappen c.q.

gebreken voor risico en rekening van koper komen.

Drie dagen bedenktijd

De (particuliere) koper heeft een bedenktijd van drie
dagen. Deze termijn vangt aan om 0.00 uur op de dag na
ontvangst van de door beide partijen getekende
koopovereenkomst door de koper. De ontbindings-
verklaring moet de verkoper binnen drie dagen hebben
ontvangen, dus voor 24.00 uur van de laatste dag. Op
deze drie dagen termijn is de Algemene Termijnenwet van
toepassing. Dit betekent dat ten minste twee van de drie
dagen geen zaterdag, zondag of algemeen erkende
feestdag mogen zijn. Bovendien geldt dat als de
bedenktijd eindigt op een zaterdag, zondag of algemeen
erkende feestdag, de termijn wordt verlengd tot de
eerstvolgende werkdag.

Notariskeuze

Indien koper kiest voor een notaris met een afstand van
meer dan 25 kilometer vanaf het gekochte, en verkoper
wenst niet aanwezig te zijn bij het passeren van deze akte
van levering, dan dient verkoper een notari€le volmacht te
geven. De kosten voor deze volmacht worden in rekening
gebracht bij koper. Koper heeft in beginsel het recht om
de notaris te kiezen. Dit komt voort uit het feit dat de
kosten van de overdracht door de koper worden
gedragen. Er zijn echter notarissen die weliswaar een
scherp tarief aan de koper bieden, maar tegelijkertijd
aanzienlijke kosten bij de verkoper in rekening brengen.
Daarom wordt bij akte bepaald dat de door de notaris in
rekening te brengen kosten voor de aflossing en
doorhaling van de hypothe(e)k(en) van verkoper die op
het verkochte rust(en), niet meer bedragen dan € 260,-
per doorhaling all-in (inclusief btw en kadastraal recht).
De aan verkoper berekende meerkosten zal koper voor
zijn rekening nemen. De extra kosten zal de notaris op de
afrekening terzake van de levering direct doorberekenen
aan koper.

Alle verstrekte gegevens zijn met zorg samengesteld en ons inziens uit betrouwbare bron afkomstig.
Ten aanzien van de juistheid ervan kunnen wij echter geen aansprakelijkheid aanvaarden. Alle door ons
verstrekte informatie is geheel vrijblijvend en er kunnen geen rechten aan worden ontleend.
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Woningmakelaardij: Bedrijfsmakelaardij:
Vestiging Bussum Vestiging Bussum

Nienaber Makelaars B.V. Nienaber Bedrijfsmakelaars B.V.
Albrechtlaan 14 C Albrechtlaan 14 C

Postbus 44 Postbus 44

1400 AA Bussum 1400 AA Bussum

T. 035 694 56 74 T. 035695 05 99

E. info@nienaber.nl E. bog@nienaber.nl

W. www.nienaber.nl W. www.nienaber.nl

Vestiging Weesp Vestiging Almere

Nienaber Weesp B.V. Nienaber Bedrijfsmakelaars Almere B.V.
Herengracht 26 Transistorstraat 31

1382 AG Weesp 1311 XX Almere

T.0294 417118 T. 036 548 50 00

E. weesp@nienaber.nl E. bog@nienaber.nl

W. www.nienaber.nl W. www.nienaber.nl

Vestiging Muiden Vestiging Weesp

Nienaber Muiden B.V Van Lonkhuizen makelaars B.V.
Herengracht 26 Herengracht 26

1382 AG Weesp 1382 AG Weesp

T. 0294 417 118 T. 0294 48 03 55

E. muiden@nienaber.nl E. info@vanlonkhuizen.nl

W. www.nienaber.nl W. www.vanlonkhuizen.nl

Vestiging Hilversum

Nienaber Makelaars Hilversum B.V.
's-Gravelandseweg 15

1211 BN Hilversum

T. 035 624 22 66

E. hilversum@nienaber.nl

W. www.nienaber.nl

Scan de QR-code met de camera

2 van je telefoon en bekijk onze website!

NIENABER MAKELAARS | WONING- & BEDRIJFSMAKELAARDIJ | VASTGOEDMANAGEMENT | TAXATIE



Registratienummer Datum registratie Geldig tot

Energielabel woningen 177976731 02-10-2026 24-09-2036

Deze woning +
heeft energielabel

(energie uit fossiele brandstoffen) 95,40 k\Wh/m?2

B AG=»

| 380 | 335 | 290 | 250 [ 190 [ 160
Isolatie van uw woning Installaties in uw woning
ﬁ Gevels ar ﬁ Verwarming HR-107 ketel
@ Daken a7 f“ Warm water Indirect gestookte boiler
/Q\ Vloeren i * Zonneboiler  Geen zonneboiler
@ Ramen o ® Ventilatie Natuurlijke toevoer met mechanische afzuiging
/ﬁ\ Buitendeuren q -ﬁé— Koeling Geen koeling
ﬁ Gevelpanelen Niet van toepassing ': Zonnepanelen 2.520 Wp

B Batterijopslag  Geen batterijopslag

Verbetermogelijkheden over isolatie en installaties vindt u op pagina 3.

§$§¢

@ Warmteverlies @ CO,-uitstoot [kg CO, eq/m?] 21,16
Uw woning
67,77 kWh/m? o
i ) Aandeel hernieuwbare energie [% 16,6

= v e ’
veel weinig
warmte 55 warmte
verlies doel: verlies

Standaard voor @A Kans op hoge binnentemperaturen in de zomer groot

woningisolatie

Toelichting op alle indicatoren vindt u op pagina 2.

Over deze woning

Adres
Waadse Poldergracht 89
1398DK Muiden

Bouwjaar Woningtype
2019 Tussenwoning

Gebruiksoppervlakte MR Energieadviseur
175 m2 I I. Aldenhuijsen
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Energielabel Verbeter Je Huis

Uitleg energielabel en indicatoren

C'} Doel van het energielabel

Het energielabel laat zien hoe zuinig uw woning met energie omgaat. U kunt het gebruiken om uw woning te verbeteren en voor
te bereiden op de toekomst.

« Hoe groener het label, hoe zuiniger uw woning.

« In 2050 willen we in Nederland en Europa dat woningen geen aardgas of andere fossiele energie meer gebruiken.

» Alsu nog aardgas gebruikt voor verwarming, is het goed om u alvast voor te bereiden.

- Ditenergielabel laat zien welke mogelijkheden er zijn om uw woning te verbeteren.

Hoe wordt het energielabel bepaald?

Het energielabel wordt bepaald door een energieadviseur. Die verzamelt technische informatie over uw woning, zoals de isolatie en
het type verwarmings- en ventilatiesysteem. Daarna bepaalt een computerprogramma het energielabel. Hierbij wordt uitgegaan van
een gemiddeld aantal bewoners en het gemiddelde Nederlandse klimaat. Let op: het energielabel gaat alleen over uw woning zelf.
Het geeft geen informatie over het energieverbruik van apparaten, zoals de tv, wasmachine en koelkast, of over hoe zuinig u zelf leeft.
Daarom is het energiegebruik op het energielabel niet hetzelfde als op uw energierekening.

Dit zijn de resultaten van uw woning Toelichting

Energie uit fossiele brandstoffen
A e Hoe minder energie uit fossiele brandstoffen (zoals olie en aardgas) uw woning gebruikt,
hoe beter het energielabel is. Het energielabel loopt van G (heel onzuinig) tot A++++ (heel
zuinig). Hoeveel fossiele energie uw woning jaarlijks gebruikt, hangt af van de isolatie en de
95,40 installaties voor verwarming, koeling, warm water en ventilatie. Als u hernieuwbare energie
kWh/m?2 gebruikt, heeft u minder fossiele energie nodig. Hernieuwbare energie kunt u opwekken
met zonnepanelen, een zonneboiler of een warmtepomp.

Lokale uitstoot door fossiele brandstoffen
Om in 2050 geen fossiele brandstoffen meer te gebruiken, willen we in Nederland stoppen
Wel lokale i o - : -
.t t t met het gebruik van aardgas en olie in woningen. Voor het energielabel kijken we alleen
uitstoo naar verwarming en warm water. Een sfeerhaard en gasfornuis worden niet meegenomen
in de berekening.

Warmteverlies
67,77 Het warmteverlies geeft aan hoeveel warmte uw woning verliest in de winter. Hoe lager
het getal, hoe beter. Een goed geisoleerde woning verliest weinig warmte, vooral als kieren

2
KWh/m en naden dicht zijn en er een zuinig ventilatiesysteem is. Het warmteverlies van uw woning
Voldoetaan de Standaard s jaarlijks 67,77 kWh per m2. Met een warmteverlies van maximaal 55 kWh per m2
voor woningisolatie? voldoet uw woning aan de Standaard voor woningisolatie. De Standaard voor woning-
Oja @nee isolatie geeft aan wanneer uw woning goed genoeg geisoleerd is om over te stappen naar
een duurzaam verwarmingssysteem van ongeveer 50 graden, zoals een warmtepomp.
21 ,-I 6 CO,-uitstoot

Bij het gebruik van fossiele energie komt CO, vrij. Minder CO,-uitstoot is belangrijk om

2
kg CO, eq/m de klimaatverandering tegen te gaan.

Aandeel hernieuwbare energie

Hernieuwbare energie (of duurzame energie) komt van de zon, biomassa, buitenlucht en
1 6,6 % uit de bodem. Zonnepanelen, zonneboilers, warmtepompen en biomassaketels vergroten

het aandeel hernieuwbare energie. Hoe meer hernieuwbare energie uw woning gebruikt,

hoe minder fossiele energie nodig is.

Kans op hoge binnentemperaturen
Door klimaatverandering worden de zomers in Nederland steeds warmer. U kunt uw

Kans op hoge woning koeler houden met maatregelen zoals buitenzonwering, zonwerend glas en
binnentemperaturen dakisolatie. Daardoor heeft u minder vaak een airco of andere koeling nodig om de
Oklein @ groot temperatuur binnen prettig te houden. Bij de berekening van de kans op hoge binnen-

temperaturen is geen rekening gehouden met schaduw van bijvoorbeeld bomen of
gebouwen naast de woning.
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Mogelijkheden om energie te besparen

Hieronder ziet u of er mogelijkheden zijn om uw woning energiezuiniger te maken. Als u deze verbeteringen uitvoert, kunt u

besparen op uw energierekening en uw wooncomfort vergroten. De genoemde verbeterpunten zijn automatisch bepaald en
geven een eerste indruk van wat mogelijk is. Voor monumenten kunnen andere verbetermogelijkheden gelden, want wat u kunt doen,
hangt af van uw woning en uw persoonlijke situatie.

Een energieadviseur, installateur of aannemer kan u hierbij helpen en uitleg geven over kosten, technische mogelijkheden, comfort,
binnenklimaat en gezondheid. Over het algemeen is het verstandig om eerst te isoleren, daarna de installatie zuiniger te maken en
vervolgens te investeren in duurzame energie (zoals bijvoorbeeld zonnepanelen).

Wilt u verder aan de slag? Neem dan contact op met uw energieadviseur of installateur, of klik op de link op pagina 5 voor een
persoonlijk verbeterplan. Daar vindt u ook handige links naar websites met extra informatie en tips die u verder kunnen helpen.

Uw situatie Verbetermogelijkheden

De buitendeuren of een deel daarvan zijn nog niet

geisoleerd Pas een geisoleerde buitendeur toe.

Pas een energiezuinig en aardgasvrij verwarmingssysteem

De verwarmingsinstallatie is niet energiezuinig.
toe, zoals een warmtepomp of een warmtenet.

Eris geen douche-wtw (douche-warmte-terug- Plaats een douche-wtw om de warmte van wegstromend
wininstallatie) aanwezig. douchewater opnieuw te gebruiken.

Plaats een zonneboiler om warmte van de zon te

Eris geen zonneboiler aanwezig. .
gebruiken voor het (voor)verwarmen van warm water.

Pas een energiezuinig ventilatiesysteem toe met CO,-

Het ventilatiesysteem is niet energiezuinig. e i e T g
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Aandachtspunten bij de verbetermogelijkheden

Q Let op deze extra punten als u uw woning energiezuiniger en comfortabeler wilt maken.

A Na-isoleren

Waarschijnlijk wordt uw woning maar één keer na-geisoleerd. Het
is daarom slim om meteen goed te isoleren. Als u isoleert richting
het niveau van de streefwaarden, hoeft u later niet nog een keer te
isoleren. En zorgt u ervoor dat u de juiste stappen zet om in de
toekomst klaar te zijn voor lage temperatuur verwarming.

Als u wilt voldoen aan de Standaard voor woningisolatie is het niet
nodig om voor alle bouwdelen van de woning de streefwaarde te
halen.

#\ Kierdichting

Wilt u overstappen op duurzame verwarming, zoals een warmte-
pomp? Dan moet uw woning goed geisoleerd én luchtdicht zijn.
Lucht ontsnapt vaak via kieren en naden, bijvoorbeeld bij ramen,
gevels en het dak. Daardoor gaat warmte verloren. Bij het isoleren
van vloeren, gevels, daken, ramen, deuren en panelen is het
belangrijk dat alles goed op elkaar aansluit. Zo voorkomt u
warmteverlies en koude tocht. Door tocht zetten mensen de
verwarming hoger en dat kost extra energie.

@ Ventilatie

Als u kieren en naden dicht maakt, komt er geen lucht meer van
buiten naar binnen. Dat voorkomt tocht. Maar uw woning heeft
wel frisse lucht nodig. Goede ventilatie is belangrijk voor uw
gezondheid en voorkomt vochtproblemen. Als u uw woning
isoleert en kieren en naden dicht, zorg dan ook voor genoeg
ventilatie. Denk bijvoorbeeld aan roosters die reageren op de
winddruk, of een ventilatie-unit die warmte terugwint. Vraag een
energieadviseur om advies.

1 Monument

Woont u in een monument? Dan zijn misschien niet alle
verbetermogelijkheden voor uw woning mogelijk of is een
specifieke aanpak nodig. Kijk voor meer informatie op:
www.cultureelerfgoed.nl/duurzaam

§ Klimaatverandering

Door klimaatverandering worden de zomers in Nederland warmer.
Daarom is het goed om buitenzonwering (zoals zonneschermen,
screens, rolluiken) of zonwerend glas te gebruiken. Gebruik zo

min mogelijk koelsystemen zoals airco's, want die gebruiken veel
energie. Aanpassen aan het veranderende klimaat helpt u bij de
voorbereiding op hitte, droogte en veel regen. Een groene tuin
koelt de omgeving en voorkomt wateroverlast.

1® Onderhoud en gebruik van
installaties

U kunt veel energie besparen door uw woning en de installaties
voor verwarming en ventilatie goed in te regelen, te gebruiken en
te onderhouden. Dit zorgt voor minder energiegebruik en voor een
gezonder en comfortabeler binnenklimaat.

1@ Vervangen van installaties

De meeste installaties, zoals cv-ketels, zonnepanelen en ventilatie-
systemen, gaan 15 tot 20 jaar mee. Het is slim om op tijd na te
denken over vervanging. Laat u daarom een paar jaar van tevoren
goed informeren over duurzame en energiezuinige alternatieven.

@ Lage temperatuur verwarming

De meeste huizen in Nederland hebben een cv-ketel. Die verwarmt
water tot 70 a 80 graden Celsius voor de radiatoren. In goed
geisoleerde woningen is zo'n hoge temperatuur vaak niet nodig.
Een warmtepomp kan die woningen ook verwarmen met water
van 30 tot 55 graden Celsius. Dit soort verwarming noemen we
lage temperatuur verwarming (LT) of duurzame verwarming.

Het is dan belangrijk dat de radiatoren of vloerverwarming genoeg
warmte af kunnen geven bij die lagere temperatuur. Vloer- en
wandverwarming zijn hier heel geschikt voor. Ook bestaande
radiatoren kunnen geschikt zijn voor verwarmen met lage tempe-
raturen. Als dit niet zo is, moeten ze worden aangepast.


https://www.cultureelerfgoed.nl/duurzaam
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Wilt u uw woning verbeteren? Doe de Verbetercheck.

@ Doe de Verbetercheck en bekijk uw verbeterplan

op verbeterjehuis.nl

= N

Uw voordeel: uw woning wordt energiezuiniger en comfortabeler en uw energierekening gaat omlaag.

Let op! De Verbetercheck werkt niet voor appartementen.

Wat is er nog meer mogelijk?

/ﬁ\ Praktische hulp van het
Energieloket in uw gemeente

Op Verbeterjehuis.nl vindt u de gegevens van het Energieloket
van uw gemeente. Dit loket helpt u met het besparen van
energie. Het loket adviseert welke maatregelen goed passen
bij uw woning, bijvoorbeeld isolatie, zonnepanelen of een
warmtepomp. U kunt hulp krijgen van begin tot eind.
Bijvoorbeeld bij het aanvragen van offertes of het vinden van
een vakman. Ook kan het Energieloket helpen bij het
aanvragen van subsidies en leningen.

Kijk voor meer informatie op: www.energiehulpvinden.nl

‘é Subsidies en leningen

Wilt u uw woning duurzamer maken? Dan kunt u gebruikmaken
van subsidies en leningen van de overheid, uw gemeente of
andere organisaties. Kijk welke mogelijkheden er zijn en waar

u deze kunt aanvragen.

Kijk voor meer informatie op: www.energiesubsidiewijzer.nl

Scan de QR-code. U komt direct bij uw woning uit in de Verbetercheck van MilieuCentraal.

Vul het aantal bewoners, uw energiegebruik en de technische woningkenmerken van het energielabel in.
Maak uw eigen verbeterplan en krijg informatie over investeringskosten, subsidies en energiekosten.
Kies welke verbetermaatregelen bij u passen en ga aan de slag!

Maak uw persoon-
lijke verbeterplan
en ga aan de slag.

Q Energielabel en een koopwoning?

Het energielabel laat zien hoe energiezuinig uw woning is. U ziet
ook welke verbeteringen mogelijk zijn. Houd hier rekening mee

als u een woning koopt of een hypotheek afsluit. Voor energie-
besparende maatregelen kunt u extra geld lenen via uw hypotheek.

Q Energielabel en een huurwoning?

Huurt u een woning? Dan krijgt u een energielabel van de
verhuurder. Een energiezuinige woning krijgt meer huurpunten.
De verhuurder mag dan een hogere huur vragen, binnen de
geldende regels.

Energielabel en lid van een
¥* Vereniging van Eigenaren (VVE)?
Heeft u een koopappartement met een VvE? Dan krijgt elk

appartement een eigen energielabel. De eigenaren beslissen
samen over de verbetermaatregelen.

Kijk voor meer informatie over deze onderwerpen op:
www.energielabel.nl/woningen



https://www.verbeterjehuis.nl/eigen-huis?zipcode=1398DK&housenumber=89&token=eyJhZHIiOiIxMjk4MzU3NCIsImlhdCI6MTc5MDkyOTI1MH0.key-2026-10.G61vrCI23CuyYh2Sj9iiVPHIX2CQrUcBgNHhqimVj7g
https://www.verbeterjehuis.nl/
https://www.energiehulpvinden.nl/?utm_source=pdf&utm_medium=energielabel
https://www.verbeterjehuis.nl/energiesubsidiewijzer?utm_source=pdf&utm_medium=energielabel
https://www.energielabel.nl/woningen/?utm_source=pdf&utm_medium=energielabel
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Deze informatie is extra. De energieadviseur heeft deze gegevens gebruikt om uw energielabel te berekenen.

A
ﬁ Gevels, daken en vloeren

Hieronder ziet u de oppervlakten met de isolatiewaarden (R.-waarden) van de gevels, daken en vloeren van uw woning. Hoe hoger de
R.-waarde, hoe beter de isolatie. Goede isolatie houdt de warmte beter binnen in koude maanden. Hoe groter een gevel, vloer of dak is,
hoe meer invloed de isolatie heeft op het energiegebruik van uw woning.

Met goede isolatie verliest uw woning minder warmte. Zo bespaart u op uw energiekosten en vermindert u de CO,-uitstoot. Ook zorgt
goede isolatie voor meer comfort. Uw woning blijft dan gelijkmatiger warm, omdat geisoleerde gevels, daken en vioeren minder kou
afgeven.

A\ Gevels, daken en vioeren die niet of slecht geisoleerd zijn in uw woning zijn rood gemarkeerd. Als u gaat na-isoleren, doe het dan
meteen goed en isoleer richting de streefwaarde. Dan bent u in één keer klaar voor de toekomst.

Oriéntatie Opperviakte [m?] R.~waarde [m2K/W]
Gevels
Oost 11,2 4,50
Oost 9,9 4,50
Oost 5,6 4,50
West 17,7 4,50
West 13,4 4,50
West 10,1 4,50
Daken
Noord 2,1 6,00
Noord 1,9 6,00
Noord 0,9 6,00
Zuid 2,1 6,00
Zuid 1,9 6,00
Zuid 0,9 6,00
Horizontaal 49,3 6,00




Energielabel woningen 7van12

Energielabel Advies Verbeter Je Huis Technische details Meer informatie

Deze informatie is extra. De energieadviseur heeft deze gegevens gebruikt om uw energielabel te berekenen.

Oriéntatie Oppervilakte [m?] R.-waarde [m2K/W]
Daken
Horizontaal 8,8 6,00
Horizontaal 2,6 6,00
Vloeren
= 68,8 3,50

Toelichting

« Eenander woord voor gevels is buitenmuren.

+ Daken kunnen plat of schuin zijn. Ook de bovenkant van een dakkapel hoort bij het dak.

+ Metvloeren bedoelen we vloeren die grenzen aan de grond of de buitenlucht. Dit zijn bijvoorbeeld de begane grondvloeren, met of
zonder kruipruimte, maar ook vloeren boven een doorgang.

+ Destreefwaarde voor gevels is een R.-waarde van 6 m2K/W. Voor daken is dat 8 m2K/W en voor vloeren 3,5 m2K/W.

- Woningen die gebouwd zijn na 1992 zijn vaak al goed geisoleerd. Na-isoleren tot de streefwaarde is dan niet meer nodig.

- Desymbolen -, +/-, +, ++ op pagina 1 laten zien hoe goed elk deel van uw woning gemiddeld is geisoleerd. Een - betekent: ongeisoleerd
en ++ betekent: isolatie zoals bij een nieuwbouwwoning. Als u uw woning later heeft geisoleerd (nageisoleerd), dan haalt u misschien
niet het niveau van nieuwbouw. In dat geval is bijvoorbeeld +/- het hoogste wat u kunt bereiken.
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Deze informatie is extra. De energieadviseur heeft deze gegevens gebruikt om uw energielabel te berekenen.

A Ramen, buitendeuren en gevelpanelen

Hieronder ziet u de oppervlakten en isolatiewaarden (U-waarden) van de ramen, buitendeuren en gevelpanelen van uw woning. Hoe
lager de U-waarde, hoe beter de isolatie. HR++ glas en triple-glas, geisoleerde deuren en gevelpanelen houden de warmte beter binnen.
Hoe groter de oppervlakte, hoe meer invioed de isolatiewaarde heeft op het energiegebruik van uw woning.

Met goede isolatie verliest uw woning minder warmte. Zo bespaart u op energiekosten en vermindert u de CO,-uitstoot. Goede isolatie
zorgt ook voor meer comfort in uw woning.

A Ramen, buitendeuren en gevelpanelen die niet of slecht geisoleerd zijn, zijn rood gemarkeerd. Vervangt u uw ramen, buitendeuren
of gevelpanelen? Kies dan meteen voor een oplossing die richting de streefwaarde gaat. Zo bent u in één keer klaar voor de toekomst.

Oriéntatie Opperviakte [m?] U-waarde [W/m2K]
Ramen
Oost 6,9 1,80
Oost 4,5 1,80
Oost 3,5 1,80
Oost 3,5 1,80
Oost 2,7 1,80
West 3,4 1,80
West 2,8 1,80
West 2,6 1,80
West 2,6 1,80
West 1,3 1,80
West 1,2 1,80
West 1,2 1,80
Buitendeuren
Oost 3,1 3,40 A
West 2,0 3,40 A
Toelichting
« Ramen zijn alle ramen aan de buitenkant van uw woning. Ook een buitendeur met veel glas, zoals een balkondeur of keukendeur, telt
als een raam.

« Eenbuitendeur met weinig glas, zoals veel voordeuren, telt als buitendeur.

« Gevelpanelen zijn dichte, niet-doorzichtige delen in een kozijn. Ze zitten bijvoorbeeld onder ramen. Gevelpanelen worden ook
vulpanelen genoemd.

« Om te bepalen hoe goed ramen, deuren en gevelpanelen geisoleerd zijn, kijkt de energieadviseur naar het glas, de deur of het paneel in
combinatie met het kozijn. De U-waarde is daarom vaak hoger dan de U-waarde van alleen het glas.

« De streefwaarde voor ramen (inclusief kozijnen) is een U-waarde van 1,0 W/m2K. Voor panelen en buitendeuren is dat 1,4 W/mz2K.

« Desymbolen -, +/-, +, ++ op pagina 1 laten zien hoe goed elk deel van uw woning gemiddeld is geisoleerd. Een - betekent: enkel glas of
een niet geisoleerde deur en ++ betekent: ramen zoals bij een nieuwbouwwoning en geisoleerde deuren en gevelpanelen. Als u uw
woning later heeft geisoleerd (nageisoleerd), dan haalt u misschien niet het niveau van nieuwbouw. In dat geval is bijvoorbeeld +/- het
hoogste wat u kunt bereiken.
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Deze informatie is extra. De energieadviseur heeft deze gegevens gebruikt om uw energielabel te berekenen.

» Verwarming

In de tabel hieronder ziet u welke installaties voor verwarming in uw woning aanwezig zijn. Ook staat erbij welk deel van de woning ze
verwarmen. In de meeste woningen is er één verwarmingstoestel. Soms zijn het er meer.

Veel woningen hebben radiatoren die werken met hoge temperaturen (70 tot 80 graden Celsius). Met een systeem dat op lagere
temperaturen werkt (LT-systeem) kunt u energie besparen. Ook is het dan makkelijker om over te stappen op duurzame verwarming,
zoals een warmtepomp. Zodat u klaar bent voor de toekomst. In de tabel staat of uw woning al een LT-systeem heeft.

LT-systeem

Aangesloten opp. [m?]

Systeem Verwarmingstoestellen

1 HR-107 ketel

174,5 Aanwezig

I
®  Warm water
In de tabel hieronder ziet u welke installaties voor warm water in uw woning aanwezig zijn. In de meeste woningen is er één warm-

watertoestel. Soms zijn er verschillende toestellen die warm water maken.

Met een douche-wtw gebruikt u de warmte van het gebruikte douchewater om het koude water alvast een beetje op te warmen.
Dit voorverwarmde water gaat naar de douchekraan of naar het warmwatertoestel. In de afvoerpijp, douchebak of vloer zit een

warmtewisselaar die de warmte terugwint. Zo bespaart u energie.

1 Indirect gestookte boiler
Niet aanwezig

2 Elektrische boiler

= .
| Zonneboiler

Als u een zonneboiler heeft, ziet u hieronder hoe groot het collectoroppervlak van uw zonneboiler is. Hoe groter de collector,

hoe meer zonnewarmte deze opvangt. Ook de oriéntatie (richting) van de zonnecollector is belangrijk. Een collector die op het zuiden
staat, vangt de meeste zonnewarmte op. Met een zonneboiler warmt u het water op met hernieuwbare energie.

Opperviakte [m?]

Oriéntatie

Systeem

1 Geen zonneboiler n.v.t.

S Ventilatie

Ventilatie zorgt voor frisse lucht in uw woning en is goed voor de gezondheid. In de tabel hieronder staat welk ventilatiesysteem in uw
woning is geinstalleerd. In oudere woningen is er vaak geen mechanisch ventilatiesysteem. Daar komt de frisse lucht binnen via roosters

boven het raam of door ramen open te zetten.

Bij woningen die na 1975 zijn gebouwd, zorgt een ventilator meestal voor frisse lucht. Dit kan een energiezuinige gelijkstroomventilator
zijn of een minder zuinige wisselstroomventilator. In de tabel staat ook of de warmte uit de ventilatielucht opnieuw wordt gebruikt in

uw woning (warmteterugwinning).

Gelijkstroomventilator Aangesloten opp. [m?]

Systeem Ventilatiesysteem Warmteterugwinning

Natuurlijke toevoer met I Ia 174,5

! mechanische afzuiging
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Deze informatie is extra. De energieadviseur heeft deze gegevens gebruikt om uw energielabel te berekenen.

# Koeling

Heeft uw woning een mechanisch koelsysteem (zoals een vaste airco)? Dan staat dat in de tabel hieronder. Een losse airco staat er niet
in. Koelsystemen gebruiken energie. In plaats van een koelsysteem kunt u beter buitenzonwering toepassen, zoals zonneschermen,
screens en rolluiken. Ook een dakoverstek of zonwerend glas helpt. Daarmee houdt u de zon buiten en blijft uw woning in de zomer
koeler.

Systeem Koeltoestellen Aangesloten opp. [m?]

1 Geen koeling n.v.t.

': Zonnepanelen en batterijopslag

Als u zonnepanelen heeft, ziet u hieronder hoe groot het zonnepanelensysteem van uw woning is. Dit staat aangegeven in oppervlakte
en het totale wattpiekvermogen. Hoe groter het systeem, hoe meer elektriciteit het kan maken. De oriéntatie (richting) van de panelen is
belangrijk: hoe meer zon er direct op de panelen schijnt, hoe meer stroom ze maken. Met zonnepanelen wekt u duurzame energie op.

Heeft u een batterij in uw woning? Dan kunt u uw eigen opgewekte stroom daarin opslaan. U laadt de batterij op met zonne-energie en

gebruikt de stroom later. Alleen batterijen van 5 kWh of groter tellen mee voor het energielabel. Met een batterij kunt u stroom bewaren
als er te veel is en gebruiken als er te weinig is. Dit betekent dat de woning kan reageren op externe signalen.

Systeem Wattpiekvermogen [Wp] Oriéntatie Opperviakte [m?2] Batterijopslag

1 2.520 Zuid 14,4 Geen batterijopslag
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Overige resultaten energielabel berekening

om deze woning te verwarmen, koelen, ventileren en om warm water
te maken. De energieopbrengst van zonnepanelen op de woning telt
hierbij niet mee.

Primaire fossiele energiegebruik: De hoeveelheid fossiele energie

die elk jaar in energiecentrales wordt gebruikt om elektriciteit, warmte
en aardgas te maken voor deze woning. De energieopbrengst van
zonnepanelen op de woning telt hierbij wel mee.

Energiebehoefte: Dit is de hoeveelheid energie die de woning jaarlijks
nodig heeft om te verwarmen en koelen. Hierbij wordt uitgegaan van
een standaard ventilatiesysteem.

et Finaal ~  Primaire fossiele Type hernieuwbare ener kWh/jaar
energiegebruik  energiegebruik
Hernieuwbare elektriciteit 3.327
Elektriciteit [kWh/jaar] 982
o - Lokal i t 0
Elektriciteitsopbrengst 5295 1.903 Okale omgevingswarmte
eigen perceel [kWh/jaar] i Lokale omgevingskoude 0
Gas [kWh/jaar] 18.550 18.550 Lokaal opgewekte warmte uit biomassa 0
Warmte [kWh/jaar] 0 0 Hernieuwbare energie uit externe q
) armteleverin
Koude [kWh/jaar] 0 0 hid vering
Hernieuwbare energie uit externe 0
Biomassa [kWh/jaar] 0 0 koudelevering
Stookolie [kWh/jaar] 0 0
Geometrische kenmerken
Totaal [kWh/jaar] 19.532 0
Gebruiksoppervlakte 175 m?
Totaal [kWh/m2-jaar] 111,93 95,40
Compactheid 1,30
Energie-indicatoren \WEEI( [
Energiebehoefte (EP1) [kWh/m2-jaar] 71,28
Primaire fossiele energiegebruik (EP2) 95.40
[KWh/m?-jaar] ’
Aandeel hernieuwbare energie (EP3) [%] 16,6
Toelichting
+  Finaal energiegebruik: De hoeveelheid energie die elk jaar nodig is » Hernieuwbare energiebronnen: De tabel laat zien welke hernieuwbare

energiebronnen worden gebruikt. Zonnepanelen op of bij uw woning
wekken bijvoorbeeld hernieuwbare elektriciteit op. Een zonneboiler of
warmtepomp gebruikt warmte uit de omgeving. dit noemen we lokale
hernieuwbare energie. Soms komt hernieuwbare energie van verder
weg, bijvoorbeeld via een warmtenet (externe levering) dat uw woning
verwarmt.

Geometrische kenmerken: Dit gaat over de vorm en grootte van

uw woning. Voor de compactheid geldt: hoe lager het getal, hoe
compacter de woning. Een compacte woning heeft weinig buiten-
muren en verliest daardoor minder warmte.
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Meer informatie over het energielabel

G\ Dit energielabel is geregistreerd in EP-online, de landelijke database van energielabels bij de Rijksdienst voor Ondernemend
W Nederland. U vindt de digitale versie van het energielabel van uw woning op www.mijnoverheid.nl onder 'Wonen'.

"g' Zo gaat de energieadviseur te werk
De energieadviseur verzamelt technische informatie over uw
woning, bijvoorbeeld over de isolatie, verwarming en ventilatie.
De energieadviseur volgt vaste regels om de woning op te meten
en in het rekenprogramma in te voeren. In sommige gevallen
worden in de berekening aannames gedaan. De energieadviseur
wordt gecontroleerd door de certificerende instelling.

Energieadviseur

Naam
I. Aldenhuijsen

VakbekRwaamheidsnummer
4607.6090.9520

Certificaathouder
BuildingLabel B.V.

Certificerende Instelling
SKGIKOB

Kijk voor de contactgegevens op:
www.centraalregistertechniek.nl/energielabel/particulieren/

woning

Bepalingsmethode
Dit energielabel is opgesteld met de bepalingsmethode
NTA 8800:2025.

& Vragen of klachten?

Ik heb een vraag over mijn energielabel

Bent u eigenaar van de woning?

Neem dan eerst contact op met de energieadviseur. Hij of zij

kan uitleggen met welke gegevens is gewerkt en wat het resultaat
betekent.

Bent u huurder?

Neem dan contact op met uw verhuurder. De verhuurder kan uw
vraag bespreken met de certificaathouder en uitleg geven.

Het energielabel heeft invloed op de hoogte van de huurprijs.
Denkt u dat het energielabel van de woning niet klopt en dat
daarom uw huurprijs te hoog is? Dan kunt u de Huurcommissie
vragen om dit te toetsen. Meer informatie hierover en over de
voorwaarden vindt u op: www.huurcommissie.nl/energielabel

Ik heb een klacht over mijn energielabel
Ga dan naar: www.klacht-energielabel.nl
Hier vindt u meer uitleg en een klachtenformulier.

Ik heb een algemene vraag over het energielabel
Kijk voor veel gestelde vragen over het energielabel op:
www.energielabel.nl/vragen-woning

A Disclaimer

De verbetermogelijkheden die op het energielabel staan, zijn
kosteneffectieve mogelijkheden op het moment dat het energie-
label wordt gemaakt. Op www.verbeterjehuis.nl ziet u hoeveel de
maatregelen ongeveer kosten en hoeveel energie u daarmee kunt
besparen. Of de verbetermogelijkheden verantwoord toegepast
kunnen worden vanuit comfort, gezondheid en kosten, hangt af van
uw situatie. U kunt hier geen rechten aan ontlenen. Het is altijd

slim om professioneel advies te vragen.

Dit document is digitaal ondertekend. Dit betekent dat u een
echt energielabel heeft dat geregistreerd is bij RVO. U kunt meer
informatie vinden op: www.ep-online.nl/ControlerenEchtheid
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TOELICHTING & OPPERVLAKTES

BAmeTEN

Toelichting op het meetrapport

123 Meten heeft in opdracht van Nienaber Woningmakelaars een meetrapport samengesteld waarin de gebruiksopperviaktes
gesplitst zijn aangegeven. Het meetrapport is opgesteld conform de branchebrede meetinstructie (BBMI). Deze
meetinstructie geeft een praktische handleiding om de gebruiksoppervlakte van woningen te meten. De meetinstructie is een
gezamenlijk initiatief van NVM, VBO, BAG en de waarderingskamer.

Verantwoording meetrapport

—_ De meting heeft plaatsgevonden op 30 september 2026, waarbij de maatvoering van alle ruimten zijn nagemeten, genoteerd
en gecontroleerd op gebruiksfunctie.

— Indien de woningscheidende muur wordt gedeeld met een naastgelegen binnenruimte, dan is voor de maatvoering het hart
van de muur aangehouden.

— Indien van toepassing is er op de verdieping rekening gehouden met een beperkte stahoogte < 1,50 meter, veroorzaakt door
een schuine daklijn.

Vastgestelde vioeroppervlakten

Gebruiksoppervlakte

wonen

174,50 m?

-

Overige inpandige

ruimte

0,00 m?

Gebouwgebonden

buitenruimte

0,00 m?

Externe berging

5,40 m?

1\ J

( EXTERNE RUIMTE

2x parkeerplaats 25,7 m2 j

BRUTO INHOUD WONING

625,00 m®

Rapport gpgespaakt door 123 Meten

}}i

,./,!‘/
)

n, 1 oktober 2026
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MEETWIJZEN & DEFINITIES

Hieronder volgt een beknopte uitleg van de meetinstructie. Verdere informatie is te vinden op de website van de NVM.

Gebruiksopperviakte (GO)

De gebruiksoppervlakte van een ruimte of van een groep van ruimten is de opperviakte gemeten op vioerniveau tussen de opgaande
scheidingsconstructie die de desbetreffende ruimte of groep van ruimten omhullen.

Bij de bepaling van de GO wordt niet meegerekend:
= Een vide indien de opperviakte daarvan groter is dan, of gelijk is aan 4,0 m2

= Constructieve delen zoals (leiding)schachten en vrijstaande constructies zoals kolommen, indien de horizontale doorsnede daarvan groter
is dan, of gelijk is aan 0,50 m2

= Ruimten met beperkte stahoogte; dit is de oppervlakte van vloeren, waarboven de netto-hoogte kleiner is dan 1,50 meter, met uitzondering
van vloeren onder trappen.

Gebruiksoppervlakte: Overige inpandige ruimte

Een ruimte(n) is overig inpandige ruimte(n) indien een van de onderstaande gevallen geldt:
= Het hoogste punt van de ruimte is tussen 1,50 meter en 2,00 meter hoog;

= Het hoogste punt van de ruimte is boven de 2,00 meter, maar het aaneengesloten opperviak hoger dan 2,00 m is kleiner dan 4,0 m2
= De ruimte is bouwkundig slechts geschikt als bergruimte. Voorbeelden hiervan zijn bijvoorbeeld een kelder, fietsenstalling of een garage;
= Eris sprake van een bergzolder, dat wil zeggen een zolder die alleen toegankelijk is met wegklapbare, opvouwbare of eenvoudig

verwijderbare trap en/of een zolder met onvoldoende daglicht (raamoppervlakte kleiner dan 0,5m2) of wanneer sprake is van een niet te
belopen zolder.

Gebruiksopperviakte: Gebouw gebonden buitenruimte

Een ruimte is gebouwgebonden buitenruimte indien deze ruimte niet of slechts gedeeltelijk is omsloten door vaste wanden en daardoor
geen vaste buitenomgrenzing heeft. Denk hierbij aan een balkon of dakterras. Bij een appartement gelegen op de begane grond dient een
terras, wanneer en voor zover dit terras rust op een drager die geintegreerd is in de bouwconstructie van de woning, ook als
gebouwgebonden buitenruimte te worden beschouwd. Dit is een uitzondering op de algemene regel en NEN 2580. Een carport waarvan de
dakconstructie is verbonden met de woning wordt gerekend tot gebouwgebonden buitenruimte.

Voor het bepalen van de gebruiksoppervlakte van gebouwgebonden buitenruimte wordt onderscheid gemaakt tussen overdekte ruimte en
niet overdekte ruimte:
= bij overdekte gebouwgebonden buitenruimte wordt de opperviakte gemeten tot de verticale projectie van de overkapping;

= bij niet overdekte gebouwgebonden buitenruimte wordt de opperviakte gemeten tot de opgaande scheidingsconstructie, bijvoorbeeld een
hek, dakopstand of rand van de vloerconstructie.

Gebruiksopperviakte: Externe bergruimte

Een ruimte(n) is externe bergruimte(n) indien er geen gedeelde muur is met het hoofdgebouw en de ruimte(n) alleen bereikbaar is via de
open lucht. Verder geldt dat externe bergruimte(n) nooit een woonfunctie kan hebben.



Begane grond — opperviaktespecificatie

Waadse Poldergracht 89, Muiden
Begane grond

6.26 m

101 m—> 517m

N

T

Woonkamer
H=2.98m

6.81m

3.72m

248m 3.68 m

De plattegronden zijn geproduceerd voor promotionele doeleinden en ter indicatie
Aan de plattegronden kunnen geen rechten
worden ontleend.

OPPERVLAKTESPECIFICATIE

Begane grond

Gebruiksopperviakte wonen
Overige inpandige ruimte
Gebouwgebonden buitenruimte

Externe berging

TOTAAL INPANDIGE OPPERVLAKTE BOUWLAAG

10.61m

TOTAAL INPANDIG

66,40 m?

66,40 m?
0,00 m?
0,00 m*
0,00 m*

66,40 m?



1e verdieping — oppervlaktespecificatie

Waadse Poldergracht 89, Muiden
1e verdieping

270 m 344 m
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< Badkamer
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Slaapkamer 3
<
£
8 Overloop
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Slaapkamer B
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£
8 Slaapkamer
N
3.04m 3.12m
De plattegronden zijn geproduceerd voor promotionele doeleinden en ter indicatie.
Aan de plattegronden kunnen geen rechten
worden ontleend
OPPERVLAKTESPECIFICATIE TOTAAL INPANDIG
2
1e verdieping 58,80 m
Gebruiksoppervlakte wonen 58,80 m?
Overige inpandige ruimte 0,00 m?
Gebouwgebonden buitenruimte 0,00 m?
Externe berging 0,00 m?

TOTAAL INPANDIGE OPPERVLAKTE BOUWLAAG 58,80 m?



2e verdieping — oppervlaktespecificatie

Waadse Poldergracht 89, Muiden
2e verdieping

6.26 m

216 m 217m «—178m—
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Inloopkast
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Overloop m
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Slaapkamer
H=2.62m

- 147m—>

6.26 m

470 m

De plattegronden zijn geproduceerd voor promotionele doeleinden en ter indicatie.
Aan de plattegronden kunnen geen rechten
worden ontleend.

OPPERVLAKTESPECIFICATIE

2e verdieping

Gebruiksopperviakte wonen
Overige inpandige ruimte
Gebouwgebonden buitenruimte

Externe berging

TOTAAL INPANDIGE OPPERVLAKTE BOUWLAAG

3.92m

4.16 m

TOTAAL INPANDIG

49,30 m?

49,30 m?
0,00 m?
0,00 m*
0,00 m*

49,30 m?



m E T E n Situatie — oppervlaktespecificatie

Waadse Poldergracht 89, Muiden
Situatie

-~ 28m——

6.26

~101m= 17

Berging

~———188m—>

Veranda

481m

1265m

Woonkamer
H=2.98m

.81

=
1061 m

Keuken

372m
=
)

13T m—>
13T m—>

—2 3.68m

OPPERVLAKTESPECIFICATIE TOTAAL INPANDIG
Situatie 5,40 m?
Gebruiksoppervlakte wonen 0,00 m?
Overige inpandige ruimte 0,00 m?
Gebouwgebonden buitenruimte 0,00 m?
Externe berging — berging 5,40 m?

TOTAAL INPANDIGE OPPERVLAKTE BOUWLAAG 5,40 m?
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