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VANBERKEL MAKELAARDIJ

VRIJBLIJVENDE INFORMATIE

JACOB VAN LENNEPSTRAAT 263 D
1053 JE AMSTERDAM

Centraal in het geliefde Amsterdam Oud-West en op enkele minuten fietsen van het Vondelpark, op de vierde en
tevens bovenste verdieping (geen bovenburen), bevindt zich dit goed ingedeelde 2-kamerappartement met een
woonoppervliakte van 66 m? en energielabel B. Het appartement beschikt over een zonnig dakterras van 15 m?, 1

slaapkamer met de mogelijkheid voor het creéren van een 2e slaapkamer en een direct toegankelijke berging op
de begane grond, voorzien van elekira.

De woning is gelegen in het levendige Amsterdam Oud-West, te midden van diverse gezellige cafés, koffiebars en
restaurants. In de nabije omgeving bevinden zich onder andere de Kinkerstraat en de Bilderdijkstraat, met een

gevarieerd aanbod aan winkels, speciaalzaken en voorzieningen voor de dagelikse boodschappen.

Ook op het gebied van ontspanning en recreatie heeft de buurt veel te bieden. De Hallen, de Ten Katemarkt en het
Vondelpark liggen op korte afstand en zijn gemakkelijk te voet of per fiets bereikbaar. Het centrum van Amsterdam is
eveneens dichtbij. Daarnaast zijn de Zuidas en Station Amsterdam Zuid goed bereikbaar per fiets en met het
openbaar vervoer. Dankzij de nabijgelegen framverbindingen is ook de rest van de stad eenvoudig te bereiken. Met
de auto zijn de belangrijkste uitvalswegen, waaronder de Ring A10, goed toegankelijk. Parkeren in de omgeving is

geregeld via het gemeentelijke parkeervergunningsstelsel van Amsterdam.

Op Funda kunt u rechts de uvitgebreide brochure downloaden. Daarnaast vindt u er 360°-foto’s, een video en
schematische digitale plattegronden.

Indeling appartement:

Entree, L-vormige gang met infercominstallatie en vaste trap naar het dakterras. Verder beschikt het appartement
over een ruime slaapkamer en een badkamer, voorzien van een ligbad met douchegelegenheid, een foilet en een
wastafel. Daarnaast is er een bergruimte met een cv-ketel en een wasmachineaansluiting. Tot slot een ruime woon-
/eetkamer met een modern keukenblok, uitgerust met een vaatwasser, een vierpits inductiekookplaat, een
afzuigkap, een oven/magnetron combinatie en een koel-vriescombinatie, alle van het merk Siemens.

Aanvullende informatie/bijzonderheden;

Deze woning uit circa 1905 verkeert in een overwegend goede staat van onderhoud en afwerking en is volledig
voorzien van dubbele beglazing. De dakbedekking is in 2020 vernieuwd en tegelijkertijd is aanvullende dakisolatie
aangebracht. Tevens beschikt de woning over een glasvezelaansluiting. De verwarming en warmwatervoorziening
worden verzorgd door een HR-combiketel van het merk Intergas, bouwjaar 2008. De elektrische installatie is voorzien
van een vernieuwde groepenkast met zes groepen, een kookgroep en twee aardlekschakelaars.

Voor het dakterras is een gemeentelike vergunning verleend en de VVE heeft hiervoor in het verleden toestemming
gegeven. De servicekosten bedragen in 2026 € 255,44 per maand. De VVE wordt beheer door De Alliantie VVE-
diensten. De erfpacht is overgestapt naar eeuwigdurende erfpacht. De canon is afgekocht tot en met 30 juni 2051.
Vanaf 1 juli 2051 bedraagt de jaarlijkse canon voor de woning € 719,35, te indexeren op basis van de inflatie. De

erfpacht voor de bijoehorende berging is eeuwigdurend afgekocht. De oplevering vindt plaats in overleg met de
verkoper en kan, indien gewenst, op korte termijn plaatsvinden.

In de koopovereenkomst zullen de gebruikelijke asbestclausule, ouderdomsclausule en niet-zelfoewoningsclausule
worden opgenomen. Om die reden is er geen ingevulde lijst van zaken en vragenlijst van de verkoper beschikbaar.

De opperviakte van deze woning is *exact gemeten volgens branchebrede meetinstructie”. Deze meetinstructie is
gebaseerd op “meetinstructies bepalen gebruiksopperviakte woningen volgens NEN 2580". Hierbij is onder andere
alles lager dan 1.50 meter buiten beschouwing gelaten. Dit appartement beschikt over een gebruiksopperviakte
wonen van 65,5 m?, een gebruiksopperviakte gebouwgebonden buitenruimte van 15 m? (dakterras) en een

gebruiksopperviakte externe bergruimte van 3,8 m? (berging).

VRAAGPRUJS € 600.000,-

KOSTEN KOPER m

Vanberkel Makelaardijo.z. m T 035 - 623 30 23 m info@vanberkelmakelaardij.nl = www.vanberkelmakelaardij.nl
Alle informatie is, tenzij nadrukkelijk anders aangegeven, globaal en vrijblijvend. Hieraan kunnen geen rechten worden ontleend.
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THE INFORMATION PROVIDED IS FOR GUIDANCE ONLY

JACOB VAN LENNEPSTRAAT 263 D
1053 JE AMSTERDAM

Centrally located in Amsterdam’s popular Oud-West neighbourhood, just a few minutes’ cycling distance from
Vondelpark, this well-laid-out 2-room apartment occupies the fourth and top floor (with no upstairs neighbours) and
offers 66 m? of living space and an energy rating of B. The apartment features a sunny roof terrace of 15 m?, 1
bedroom with the possibility of creating a second bedroom, and a directly accessible storage room on the ground
floor with electricity.

The property is situated in lively Amsterdam Oud-West, surrounded by a variety of welcoming cafés, coffee bars and
restaurants. Nearby streets include Kinkerstraat and Bilderdijkstraat, offering a varied selection of shops, specialist
retailers and amenities for everyday shopping.

The neighbourhood also has plenty to offer for leisure and relaxation. De Hallen, the Ten Katemarkt and Vondelpark
are all nearby and easily accessible on foot or by bicycle. Amsterdam'’s city centre is also close by. In addition, the
Zuidas business district and Amsterdam Zuid station are easily accessible by bicycle and public transport. Nearby
fram connections provide easy access to the rest of the city. The main routes out of Amsterdam, including the A10
ring road, are readily accessible by car. Parking in the area is regulated through Amsterdam’s municipal parking
permit scheme.

On Funda, you can download the comprehensive brochure on the right-hand side of the page. You will also find
360° photographs, a video and digital floor plans.

Apartment layout:

Entrance into an L-shaped hallway with an intercom system and a fixed staircase leading to the roof terrace. The
apartment includes a spacious bedroom and a bathroom fitted with a bathtub with overhead shower, a toilet and a
washbasin. There is a separate storage area housing the central heating boiler and a washing machine connection.
Finally, there is a spacious living/dining room with a modern kitchen equipped with a dishwasher, a four-zone
induction cooker, an extractor hood, a combination oven/microwave and a fridge-freezer, all by Siemens.

Additional information / features:

Dating from approximately 1905, the property is generally in good condition in terms of maintenance and finish and
has double glazing throughout. The roof covering was replaced in 2020, with additional roof insulation installed at the
same time. The property also has a fibre-optic connection. Heating and hot water are provided by a high-efficiency
Intergas combi boiler from 2008. The electrical installation includes an upgraded consumer unit with six circuits, a
dedicated cooker circuit and two residual-current devices (RCDs).

A municipal permit has been granted for the roof terrace, and the Owners’ Association (VVE) has previously given its
consent. The service charges for 2026 are €255.44 per month. The VVE is managed by De Alliantie VvE-diensten. The
ground lease has been converted to a perpetual ground lease. Ground rent has been bought out up to and
including 30 June 2051. From 1 July 2051, the annual ground rent for the apartment will be €719.35, subject to
inflation-linked indexation. Ground rent for the associated storage room has been bought out in perpetuity.
Completion is by agreement with the seller and can take place at short notice if desired.

The purchase agreement will include the customary asbestos clause, age clause and non-owner-occupancy clause.
For this reason, no completed list of items included in the sale or seller’s property questionnaire is available.

The floor area of this property has been “measured accurately in accordance with the industry-wide measurement
guidelines”. These guidelines are based on the "measurement instructions for determining the usable floor area of
residential properties in accordance with NEN 2580". Among other things, areas with a ceiling height of less than 1.50
metres have been excluded from the measurements. The apartment has a usable living area of 65,5 m?, a usable
area of building-related outdoor space of 15 m? (roof terrace), and a usable area of external storage space of 3.8

ASKING PRICE € 600.000,-

BUYERS COSTS @

Vanberkel Makelaardijo.z. m T 035 - 623 30 23 m info@vanberkelmakelaardij.nl = www.vanberkelmakelaardij.nl
Alle informatie is, tenzij nadrukkelijk anders aangegeven, globaal en vrijblijvend. Hieraan kunnen geen rechten worden ontleend.



VANBERKEL MAKELAARDIJ

Vanberkel Makelaardijo.z. m T 035 - 623 30 23 m info@vanberkelmakelaardij.nl m www.vanberkelmakelaardij.nl
Alle informatie is, tenzij nadrukkelijk anders aangegeven, globaal en vrijblijivend. Hieraan kunnen geen rechten worden ontfleend.




VANBERKEL MAKELAARDIJ

A1) KE

FOTO’S

Vanberkel Makelaardijo.z. m T 035- 623 30 23 m info@vanberkelmakelaardij.nl m www.vanberkelmakelaardij.nl
Alle informatie is, tenzij nadrukkelijk anders aangegeven, globaal en vrijblijivend. Hieraan kunnen geen rechten worden ontfleend.




VANBERKEL MAKELAARDIJ

FOTO’S

Vanberkel Makelaardijo.z. m T 035- 623 30 23 m info@vanberkelmakelaardij.nl m www.vanberkelmakelaardij.nl
Alle informatie is, tenzij nadrukkelijk anders aangegeven, globaal en vrijblijivend. Hieraan kunnen geen rechten worden ontfleend.




VANBERKEL MAKELAARDIJ

A1) KE

FOTO’S

Vanberkel Makelaardijo.z. m T 035- 623 30 23 m info@vanberkelmakelaardij.nl m www.vanberkelmakelaardij.nl
Alle informatie is, tenzij nadrukkelijk anders aangegeven, globaal en vrijblijivend. Hieraan kunnen geen rechten worden ontfleend.




VANBERKEL MAKELAARDIJ

A1) KE

FOTO’S

Vanberkel Makelaardijo.z. m T 035 - 623 30 23 m info@vanberkelmakelaardij.nl = www.vanberkelmakelaardij.nl
Alle informatie is, tenzij nadrukkelijk anders aangegeven, globaal en vrijblijivend. Hieraan kunnen geen rechten worden ontfleend.




VANBERKEL MAKELAARDIJ

A1) KE

FOTO’S

Vanberkel Makelaardijo.z. m T 035 - 623 30 23 m info@vanberkelmakelaardij.nl m www.vanberkelmakelaardij.nl
Alle informatie is, tenzij nadrukkelijk anders aangegeven, globaal en vrijblijivend. Hieraan kunnen geen rechten worden ontfleend.




VANBERKEL MAKELAARDIJ

A1) KE

FOTO’S

Vanberkel Makelaardijo.z. m T 035- 623 30 23 m info@vanberkelmakelaardij.nl m www.vanberkelmakelaardij.nl
Alle informatie is, tenzij nadrukkelijk anders aangegeven, globaal en vrijblijivend. Hieraan kunnen geen rechten worden ontfleend.




VANBERKEL MAKELAARDIJ

A1) K

FOTO’S

Vanberkel Makelaardijo.z. m T 035- 623 30 23 m info@vanberkelmakelaardij.nl m www.vanberkelmakelaardij.nl
Alle informatie is, tenzij nadrukkelijk anders aangegeven, globaal en vrijblijivend. Hieraan kunnen geen rechten worden ontfleend.




VANBERKEL MAKELAARDIJ

FOTO’S

NVM

Vanberkel Makelaardijo.z. m T 035 - 623 30 23 m info@vanberkelmakelaardij.nl = www.vanberkelmakelaardij.nl
Alle informatie is, tenzij nadrukkelijk anders aangegeven, globaal en vrijblijivend. Hieraan kunnen geen rechten worden ontfleend.



VANBERKEL MAKELAARDIJ

FOTO’S

NVM

Vanberkel Makelaardijo.z. m T 035 - 623 30 23 m info@vanberkelmakelaardij.nl = www.vanberkelmakelaardij.nl
Alle informatie is, tenzij nadrukkelijk anders aangegeven, globaal en vrijblijivend. Hieraan kunnen geen rechten worden ontfleend.



VANBERKEL MAKELAARDIJ

FOTO’S

NVM

Vanberkel Makelaardijo.z. m T 035 - 623 30 23 m info@vanberkelmakelaardij.nl = www.vanberkelmakelaardij.nl
Alle informatie is, tenzij nadrukkelijk anders aangegeven, globaal en vrijblijivend. Hieraan kunnen geen rechten worden ontfleend.



VANBERKEL MAKELAARDIJ

FOTO’S

NVM

Vanberkel Makelaardijo.z. m T 035 - 623 30 23 m info@vanberkelmakelaardij.nl = www.vanberkelmakelaardij.nl
Alle informatie is, tenzij nadrukkelijk anders aangegeven, globaal en vrijblijivend. Hieraan kunnen geen rechten worden ontfleend.



MAKELAARDIJ

VANBERKEL

q
/
E
.L

S

FOTO

NVM

Vanberkel Makelaardijo.z. m T 035 - 623 30 23 m info@vanberkelmakelaardij.nl = www.vanberkelmakelaardij.nl
Alle informatie is, tenzij nadrukkelijk anders aangegeven, globaal en vrijblijvend. Hieraan kunnen geen rechten worden ontleend.



VANBERKEL MAKELAARDIJ

FOTO’S

LT (
Bl S
ET W\

N\

B

w )

e Cw 1\

NVM

Vanberkel Makelaardijo.z. m T 035 - 623 30 23 m info@vanberkelmakelaardij.nl = www.vanberkelmakelaardij.nl
Alle informatie is, tenzij nadrukkelijk anders aangegeven, globaal en vrijblijvend. Hieraan kunnen geen rechten worden ontleend.



VANBERKEL MAKELAARDIJ

Registratienummer Datum registratie Geldig tot
135997161 12-10-2026 07-10-2036

ENERGIELABEL

Energielabel woningen

Deze woning
heeft energielabel

188,83 kWh/m?2 (energie uit fossiele brandstoffen)

| 380 |335 [ 290 | 250 [190 | 160
Isolatie van uw woning Installaties in uw woning
ﬁ Gevels a ﬁ Verwarming  HR-107 ketel
/ﬁ\ Daken ar r_‘ Warm water Combitoestel
/g\ Ui Niet van toepassing §* Zonneboiler Geen zonneboiler
@ Ramen ar ® Ventilatie Natuurlijke ventilatie via ramen en/of roosters
/ﬁ\ Buitendeuren it * Koeling Geen koeling
ﬁ Gevelpanelen Niet van toepassing *am Zonnepanelen Geen zonnepanelen

g Batterijopslag  Geen batterijopslag

Verbetermogelijkheden over isolatie en installaties vindt u op pagina 3.

§$6§

@ Warmteverlies @ CO,-uitstoot [kg CO, eq/m?| 41,15
Uw woning
128,59 kWh/m2
{ Aandeel hernieuwbare energie [% 0,0

am Y T -
veel weinig
warmte 143 warmte
verlies doel: verlies

Standaard voor @A Kans op hoge binnentemperaturen in de zomer klein

woningisolatie

Toelichting op alle indicatoren vindt u op pagina 2.

Over deze woning

Adres
Jacob van Lennepstraat 263 D
1053JE Amsterdam

Bouwjaar Woningtype

1900 Tussenwoning onder dak

Gebruiksoppervlakte
66 m?2

Energieadviseur
D. Evers

F
[ L
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ENERGIELABEL

Technische details Meer informatie

Verbeter Je Huis

Energielabel Advies

Uitleg energielabel en indicatoren

Q Doel van het energielabel

Het energielabel laat zien hoe zuinig uw woning met energie omgaat. U kunt het gebruiken om uw woning te verbeteren en voor
te bereiden op de toekomst.

« Hoe groener het label, hoe zuiniger uw woning.

+ In 2050 willen we in Nederland en Europa dat woningen geen aardgas of andere fossiele energie meer gebruiken.

« Alsu nog aardgas gebruikt voor verwarming, is het goed om u alvast voor te bereiden.

« Ditenergielabel laat zien welke mogelijkheden er zijn om uw woning te verbeteren.

Hoe wordt het energielabel bepaald?

Het energielabel wordt bepaald door een energieadviseur. Die verzamelt technische informatie over uw woning, zoals de isolatie en
het type verwarmings- en ventilatiesysteem. Daarna bepaalt een computerprogramma het energielabel. Hierbij wordt uitgegaan van
een gemiddeld aantal bewoners en het gemiddelde Nederlandse klimaat. Let op: het energielabel gaat alleen over uw woning zelf.
Het geeft geen informatie over het energieverbruik van apparaten, zoals de tv, wasmachine en koelkast, of over hoe zuinig u zelf leeft.
Daarom is het energiegebruik op het energielabel niet hetzelfde als op uw energierekening.

Dit zijn de resultaten van uw woning

B

188,83

kWh/m?

Wel lokale
uitstoot

128,59

kWh/m?

Voldoet aan de Standaard
voor woningisolatie?

@ja Onee

41,15

kg CO, eq/m2

0,0 %

Kans op hoge
binnentemperaturen

@klein Ogroot

Toelichting

Energie uit fossiele brandstoffen

Hoe minder energie uit fossiele brandstoffen (zoals olie en aardgas) uw woning gebruikt,
hoe beter het energielabel is. Het energielabel loopt van G (heel onzuinig) tot A*+++ (heel
zuinig). Hoeveel fossiele energie uw woning jaarlijks gebruikt, hangt af van de isolatie en de
installaties voor verwarming, koeling, warm water en ventilatie. Als u hernieuwbare energie
gebruikt, heeft u minder fossiele energie nodig. Hernieuwbare energie kunt u opwekken
met zonnepanelen, een zonneboiler of een warmtepomp.

Lokale uitstoot door fossiele brandstoffen

Om in 2050 geen fossiele brandstoffen meer te gebruiken, willen we in Nederland stoppen
met het gebruik van aardgas en olie in woningen. Voor het energielabel kijken we alleen
naar verwarming en warm water. Een sfeerhaard en gasfornuis worden niet meegenomen
in de berekening.

Warmteverlies

Het warmteverlies geeft aan hoeveel warmte uw woning verliest in de winter. Hoe lager
het getal, hoe beter. Een goed geisoleerde woning verliest weinig warmte, vooral als kieren
en naden dicht zijn en er een zuinig ventilatiesysteem is. Het warmteverlies van uw woning
is jaarlijks 128,59 kWh per m2. Met een warmteverlies van maximaal 143 kWh per m?2
voldoet uw woning aan de Standaard voor woningisolatie. De Standaard voor woning-
isolatie geeft aan wanneer uw woning goed genoeg geisoleerd is om over te stappen naar
een verwarmingssysteem van ongeveer 70 graden, zoals sommige warmtenetten.

CO,-uitstoot
Bij het gebruik van fossiele energie komt CO, vrij. Minder CO,-uitstoot is belangrijk om
de klimaatverandering tegen te gaan.

Aandeel hernieuwbare energie

Hernieuwbare energie (of duurzame energie) komt van de zon, biomassa, buitenlucht en
uit de bodem. Zonnepanelen, zonneboilers, warmtepompen en biomassaketels vergroten
het aandeel hernieuwbare energie. Hoe meer hernieuwbare energie uw woning gebruikt,
hoe minder fossiele energie nodig is.

Kans op hoge binnentemperaturen

Door klimaatverandering worden de zomers in Nederland steeds warmer. U kunt uw
woning koeler houden met maatregelen zoals buitenzonwering, zonwerend glas en
dakisolatie. Daardoor heeft u minder vaak een airco of andere koeling nodig om de
temperatuur binnen prettig te houden. Bij de berekening van de kans op hoge binnen-
temperaturen is geen rekening gehouden met schaduw van bijvoorbeeld bomen of
gebouwen naast de woning.
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ENERGIELABEL

Energielabel Advies Verbeter Je Huis Technische details Meer informatie

Mogelijkheden om energie te besparen

Hieronder ziet u of er mogelijkheden zijn om uw woning energiezuiniger te maken. Als u deze verbeteringen uitvoert, kuntu
besparen op uw energierekening en uw wooncomfort vergroten. De genoemde verbeterpunten zijn automatisch bepaald en
geven een eerste indruk van wat mogelijk is. Voor monumenten kunnen andere verbetermogelijkheden gelden, want wat u kunt doen,
hangt af van uw woning en uw persoonlijke situatie.

Een energieadviseur, installateur of aannemer kan u hierbij helpen en uitleg geven over kosten, technische mogelijkheden, comfort,
binnenklimaat en gezondheid. Over het algemeen is het verstandig om eerst te isoleren, daarna de installatie zuiniger te maken en
vervolgens te investeren in duurzame energie (zoals bijvoorbeeld zonnepanelen).

Wilt u verder aan de slag? Neem dan contact op met uw energieadviseur of installateur, of klik op de link op pagina 5 voor een
persoonlijk verbeterplan. Daar vindt u ook handige links naar websites met extra informatie en tips die u verder kunnen helpen.

Uw situatie Verbetermogelijkheden

De gevel of een deel daarvan is nog niet geisoleerd. Pas gevelisolatie toe.

De buitendeuren of een deel daarvan zijn nog niet

N Pas een geisoleerde buitendeur toe.
geisoleerd.

Pas een energiezuinig en aardgasvrij verwarmingssysteem

De verwarmingsinstallatie is niet energiezuinig.
toe, zoals een warmtepomp of een warmtenet.

Eris geen douche-wtw (douche-warmte-terug- Plaats een douche-wtw om de warmte van wegstromend
wininstallatie) aanwezig. douchewater opnieuw te gebruiken.

Plaats een zonneboiler om warmte van de zon te

Eris geen zonneboiler aanwezig. .
g g gebruiken voor het (voor)verwarmen van warm water.

Pas een energiezuinig ventilatiesysteem toe met CO,-

Het ventilatiesysteem is niet energiezuinig. . o
regeling of warmteterugwinning.

Er zijn geen zonnepanelen. Plaats zonnepanelen om stroom op te wekken.

NVM
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Energielabel Advies

Verbeter Je Huis

Technische details Meer informatie

Aandachtspunten bij de verbetermogelijkheden

Q Let op deze extra punten als u uw woning energiezuiniger en comfortabeler wilt maken.

M Na-isoleren

Waarschijnlijk wordt uw woning maar één keer na-geisoleerd. Het
is daarom slim om meteen goed te isoleren. Als u isoleert richting
het niveau van de streefwaarden, hoeft u later niet nog een keer te
isoleren. En zorgt u ervoor dat u de juiste stappen zet om in de
toekomst klaar te zijn voor lage temperatuur verwarming.

Als u wilt voldoen aan de Standaard voor woningisolatie is het niet
nodig om voor alle bouwdelen van de woning de streefwaarde te
halen.

#\ Kierdichting

Wilt u overstappen op duurzame verwarming, zoals een warmte-
pomp? Dan moet uw woning goed geisoleerd én luchtdicht zijn.
Lucht ontsnapt vaak via kieren en naden, bijvoorbeeld bij ramen,
gevels en het dak. Daardoor gaat warmte verloren. Bij het isoleren
van vloeren, gevels, daken, ramen, deuren en panelen is het
belangrijk dat alles goed op elkaar aansluit. Zo voorkomt u
warmteverlies en koude tocht. Door tocht zetten mensen de
verwarming hoger en dat kost extra energie.

@ Ventilatie

Als u kieren en naden dicht maakt, komt er geen lucht meer van
buiten naar binnen. Dat voorkomt tocht. Maar uw woning heeft
wel frisse lucht nodig. Goede ventilatie is belangrijk voor uw
gezondheid en voorkomt vochtproblemen. Als u uw woning
isoleert en kieren en naden dicht, zorg dan ook voor genoeg
ventilatie. Denk bijvoorbeeld aan roosters die reageren op de
winddruk, of een ventilatie-unit die warmte terugwint. Vraag een
energieadviseur om advies.

1 Monument

Woont u in een monument? Dan zijn misschien niet alle
verbetermogelijkheden voor uw woning mogelijk of is een
specifieke aanpak nodig. Kijk voor meer informatie op:
www.cultureelerfgoed.nl/duurzaam

@] Klimaatverandering

Door klimaatverandering worden de zomers in Nederland warmer.
Daarom is het goed om buitenzonwering (zoals zonneschermen,
screens, rolluiken) of zonwerend glas te gebruiken. Gebruik zo

min mogelijk koelsystemen zoals airco's, want die gebruiken veel
energie. Aanpassen aan het veranderende klimaat helpt u bij de
voorbereiding op hitte, droogte en veel regen. Een groene tuin
koelt de omgeving en voorkomt wateroverlast.

*@ Onderhoud en gebruik van
installaties

U kunt veel energie besparen door uw woning en de installaties
voor verwarming en ventilatie goed in te regelen, te gebruiken en
te onderhouden. Dit zorgt voor minder energiegebruik en voor een
gezonder en comfortabeler binnenklimaat.

1@ Vervangen van installaties

De meeste installaties, zoals cv-ketels, zonnepanelen en ventilatie-
systemen, gaan 15 tot 20 jaar mee. Het is slim om op tijd na te
denken over vervanging. Laat u daarom een paar jaar van tevoren
goed informeren over duurzame en energiezuinige alternatieven.

@ Lage temperatuur verwarming

De meeste huizen in Nederland hebben een cv-ketel. Die verwarmt
water tot 70 a 80 graden Celsius voor de radiatoren. In goed
geisoleerde woningen is zo'n hoge temperatuur vaak niet nodig.
Een warmtepomp kan die woningen ook verwarmen met water
van 30 tot 55 graden Celsius. Dit soort verwarming noemen we
lage temperatuur verwarming (LT) of duurzame verwarming.

Het is dan belangrijk dat de radiatoren of vioerverwarming genoeg
warmte af kunnen geven bij die lagere temperatuur. Vloer- en
wandverwarming zijn hier heel geschikt voor. Ook bestaande
radiatoren kunnen geschikt zijn voor verwarmen met lage tempe-
raturen. Als dit niet zo is, moeten ze worden aangepast.
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Wilt u uw woning verbeteren? Doe de Verbetercheck.

(2]

op verbeterjehuis.nl

2 PN

Uw voordeel: uw woning wordt energiezuiniger en comfortabeler en uw energierekening gaat omlaag.

Let op! De Verbetercheck werkt niet voor appartementen.

Wat is er nog meer mogelijk?

(4]

Op Verbeterjehuis.nl vindt u de gegevens van het Energieloket
van uw gemeente. Dit loket helpt u met het besparen van
energie. Het loket adviseert welke maatregelen goed passen
bij uw woning, bijvoorbeeld isolatie, zonnepanelen of een
warmtepomp. U kunt hulp krijgen van begin tot eind.
Bijvoorbeeld bij het aanvragen van offertes of het vinden van
een vakman. Ook kan het Energieloket helpen bij het
aanvragen van subsidies en leningen.

Praktische hulp van het
Energieloket in uw gemeente

Kijk voor meer informatie op: www.energiehulpvinden.nl

‘é Subsidies en leningen

Wilt u uw woning duurzamer maken? Dan kunt u gebruikmaken
van subsidies en leningen van de overheid, uw gemeente of
andere organisaties. Kijk welke mogelijkheden er zijn en waar

u deze kunt aanvragen.

Kijk voor meer informatie op: www.energiesubsidiewijzer.nl

Doe de Verbetercheck en bekijk uw verbeterplan

Scan de QR-code. U komt direct bij uw woning uit in de Verbetercheck van MilieuCentraal.

Vul het aantal bewoners, uw energiegebruik en de technische woningkenmerken van het energielabel in.
Maak uw eigen verbeterplan en krijg informatie over investeringskosten, subsidies en energiekosten.
Kies welke verbetermaatregelen bij u passen en ga aan de slag!

Maak uw persoon-
lijke verbeterplan
en ga aan de slag.

Q Energielabel en een koopwoning?

Het energielabel laat zien hoe energiezuinig uw woning is. U ziet
ook welke verbeteringen mogelijk zijn. Houd hier rekening mee

als u een woning koopt of een hypotheek afsluit. Voor energie-
besparende maatregelen kunt u extra geld lenen via uw hypotheek.

Q Energielabel en een huurwoning?

Huurt u een woning? Dan krijgt u een energielabel van de
verhuurder. Een energiezuinige woning krijgt meer huurpunten.
De verhuurder mag dan een hogere huur vragen, binnen de
geldende regels.

@ Energielabel en lid van een
¥* Vereniging van Eigenaren (VVE)?
Heeft u een koopappartement met een VVE? Dan krijgt elk

appartement een eigen energielabel. De eigenaren beslissen
samen over de verbetermaatregelen.

Kijk voor meer informatie over deze onderwerpen op:
www.energielabel.nl/woningen
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Deze informatie is extra. De energieadviseur heeft deze gegevens gebruikt om uw energielabel te berekenen.

ﬁ Gevels, daken en vioeren

Hieronder ziet u de oppervlakten met de isolatiewaarden (R.-waarden) van de gevels, daken en vloeren van uw woning. Hoe hoger de
R.-waarde, hoe beter de isolatie. Goede isolatie houdt de warmte beter binnen in koude maanden. Hoe groter een gevel, vloer of dak is,
hoe meer invloed de isolatie heeft op het energiegebruik van uw woning.

Met goede isolatie verliest uw woning minder warmte. Zo bespaart u op uw energiekosten en vermindert u de CO,-uitstoot. Ook zorgt
goede isolatie voor meer comfort. Uw woning blijft dan gelijkmatiger warm, omdat geisoleerde gevels, daken en vloeren minder kou
afgeven.

A Gevels, daken en vloeren die niet of slecht geisoleerd zijn in uw woning zijn rood gemarkeerd. Als u gaat na-isoleren, doe het dan
meteen goed en isoleer richting de streefwaarde. Dan bent u in één keer klaar voor de toekomst.

Oriéntatie Oppervlakte [m?] R.-waarde [m2K/W]
Gevels
Noord 7,8 0,35 A
Zuid 3,2 0,35 A
West 3,9 0,35 A
Onbekend 1,9 0,35 A
Daken
Noord 14,7 0,85
West 7,2 0,85
Noordwest 1,0 0,85
Horizontaal 61,5 3,11

Toelichting

+ Eenander woord voor gevels is buitenmuren.

« Daken kunnen plat of schuin zijn. Ook de bovenkant van een dakkapel hoort bij het dak.

+ Metvloeren bedoelen we vloeren die grenzen aan de grond of de buitenlucht. Dit zijn bijvoorbeeld de begane grondvloeren, met of
zonder kruipruimte, maar ook vloeren boven een doorgang.

+ Destreefwaarde voor gevels is een R.-waarde van 6 m2K/W. Voor daken is dat 8 m2K/W en voor vloeren 3,5 m2K/W.

«  Woningen die gebouwd zijn na 1992 zijn vaak al goed geisoleerd. Na-isoleren tot de streefwaarde is dan niet meer nodig.

« Desymbolen -, +/-, +, ++ op pagina 1 laten zien hoe goed elk deel van uw woning gemiddeld is geisoleerd. Een - betekent: ongeisoleerd
en ++ betekent: isolatie zoals bij een nieuwbouwwoning. Als u uw woning later heeft geisoleerd (nageisoleerd), dan haalt u misschien
niet het niveau van nieuwbouw. In dat geval is bijvoorbeeld +/- het hoogste wat u kunt bereiken.

NVM
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Deze informatie is extra. De energieadviseur heeft deze gegevens gebruikt om uw energielabel te berekenen.

fA Ramen, buitendeuren en gevelpanelen

Hieronder ziet u de oppervlakten en isolatiewaarden (U-waarden) van de ramen, buitendeuren en gevelpanelen van uw woning. Hoe
lager de U-waarde, hoe beter de isolatie. HR++ glas en triple-glas, geisoleerde deuren en gevelpanelen houden de warmte beter binnen.
Hoe groter de oppervlakte, hoe meer invloed de isolatiewaarde heeft op het energiegebruik van uw woning.

Met goede isolatie verliest uw woning minder warmte. Zo bespaart u op energiekosten en vermindert u de CO,-uitstoot. Goede isolatie
zorgt ook voor meer comfort in uw woning.

A Ramen, buitendeuren en gevelpanelen die niet of slecht geisoleerd zijn, zijn rood gemarkeerd. Vervangt u uw ramen, buitendeuren
of gevelpanelen? Kies dan meteen voor een oplossing die richting de streefwaarde gaat. Zo bent u in één keer klaar voor de toekomst.

Oriéntatie Oppervlakte [m?] U-waarde [W/m2K]
Ramen

Noord 2,6 2,30

Noord 1,3 2,30

Zuid 0,8 2,30

West 1,4 2,30

West 0,7 2,30
Horizontaal 1,1 2,90

Buitendeuren

Onbekend 1,8 2,70 A

Toelichting

« Ramen zijn alle ramen aan de buitenkant van uw woning. Ook een buitendeur met veel glas, zoals een balkondeur of keukendeur, telt
als een raam.

« Een buitendeur met weinig glas, zoals veel voordeuren, telt als buitendeur.

«  Gevelpanelen zijn dichte, niet-doorzichtige delen in een kozijn. Ze zitten bijvoorbeeld onder ramen. Gevelpanelen worden ook
vulpanelen genoemd.

« Om te bepalen hoe goed ramen, deuren en gevelpanelen geisoleerd zijn, kijkt de energieadviseur naar het glas, de deur of het paneel in
combinatie met het kozijn. De U-waarde is daarom vaak hoger dan de U-waarde van alleen het glas.

« Destreefwaarde voor ramen (inclusief kozijnen) is een U-waarde van 1,0 W/mz2K. Voor panelen en buitendeuren is dat 1,4 W/mz2K.

«  Desymbolen -, +/-, +, ++ op pagina 1 laten zien hoe goed elk deel van uw woning gemiddeld is geisoleerd. Een - betekent: enkel glas of
een niet geisoleerde deur en ++ betekent: ramen zoals bij een nieuwbouwwoning en geisoleerde deuren en gevelpanelen. Als u uw
woning later heeft geisoleerd (nageisoleerd), dan haalt u misschien niet het niveau van nieuwbouw. In dat geval is bijvoorbeeld +/- het
hoogste wat u kunt bereiken.

NVM
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Deze informatie is extra. De energieadviseur heeft deze gegevens gebruikt om uw energielabel te berekenen.

[.) Verwarming

In de tabel hieronder ziet u welke installaties voor verwarming in uw woning aanwezig zijn. Ook staat erbij welk deel van de woning ze
verwarmen. In de meeste woningen is er één verwarmingstoestel. Soms zijn het er meer.

Veel woningen hebben radiatoren die werken met hoge temperaturen (70 tot 80 graden Celsius). Met een systeem dat op lagere
temperaturen werkt (LT-systeem) kunt u energie besparen. Ook is het dan makkelijker om over te stappen op duurzame verwarming,
zoals een warmtepomp. Zodat u klaar bent voor de toekomst. In de tabel staat of uw woning al een LT-systeem heeft.

Systeem Verwarmingstoestellen Aangesloten opp. [m?] LT-systeem

1 HR-107 ketel 65,5 Onbekend

;. Warm water

In de tabel hieronder ziet u welke installaties voor warm water in uw woning aanwezig zijn. In de meeste woningen is er één warm-
watertoestel. Soms zijn er verschillende toestellen die warm water maken.

Met een douche-wtw gebruikt u de warmte van het gebruikte douchewater om het koude water alvast een beetje op te warmen.
Dit voorverwarmde water gaat naar de douchekraan of naar het warmwatertoestel. In de afvoerpijp, douchebak of vloer zit een
warmtewisselaar die de warmte terugwint. Zo bespaart u energie.

1 Combitoestel Niet aanwezig

:
] Zonneboiler

Als u een zonneboiler heeft, ziet u hieronder hoe groot het collectoroppervlak van uw zonneboiler is. Hoe groter de collector,
hoe meer zonnewarmte deze opvangt. Ook de oriéntatie (richting) van de zonnecollector is belangrijk. Een collector die op het zuiden
staat, vangt de meeste zonnewarmte op. Met een zonneboiler warmt u het water op met hernieuwbare energie.

Systeem Oriéntatie Oppervlakte [m?]

1 Geen zonneboiler n.v.t.

D Ventilatie

Ventilatie zorgt voor frisse lucht in uw woning en is goed voor de gezondheid. In de tabel hieronder staat welk ventilatiesysteem in uw
woning is geinstalleerd. In oudere woningen is er vaak geen mechanisch ventilatiesysteem. Daar komt de frisse lucht binnen via roosters
boven het raam of door ramen open te zetten.

Bij woningen die na 1975 zijn gebouwd, zorgt een ventilator meestal voor frisse lucht. Dit kan een energiezuinige gelijkstroomventilator
zijn of een minder zuinige wisselstroomventilator. In de tabel staat ook of de warmte uit de ventilatielucht opnieuw wordt gebruikt in
uw woning (warmteterugwinning).

Systeem Ventilatiesysteem Warmteterugwinning Gelijkstroomventilator Aangesloten opp. [m?]

Natuurlijke ventilatie via
ramen en/of roosters

NVM
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Deze informatie is extra. De energieadviseur heeft deze gegevens gebruikt om uw energielabel te berekenen.

%  Koeling

Heeft uw woning een mechanisch koelsysteem (zoals een vaste airco)? Dan staat dat in de tabel hieronder. Een losse airco staat er niet
in. Koelsystemen gebruiken energie. In plaats van een koelsysteem kunt u beter buitenzonwering toepassen, zoals zonneschermen,
screens en rolluiken. Ook een dakoverstek of zonwerend glas helpt. Daarmee houdt u de zon buiten en blijft uw woning in de zomer
koeler.

Systeem Koeltoestellen Aangesloten opp. [m?]

1 Geen koeling n.v.t.

Zonnepanelen en batterijopslag

Als u zonnepanelen heeft, ziet u hieronder hoe groot het zonnepanelensysteem van uw woning is. Dit staat aangegeven in oppervlakte
en het totale wattpiekvermogen. Hoe groter het systeem, hoe meer elektriciteit het kan maken. De oriéntatie (richting) van de panelen is
belangrijk: hoe meer zon er direct op de panelen schijnt, hoe meer stroom ze maken. Met zonnepanelen wekt u duurzame energie op.

Heeft u een batterij in uw woning? Dan kunt u uw eigen opgewekte stroom daarin opslaan. U laadt de batterij op met zonne-energie en

gebruikt de stroom later. Alleen batterijen van 5 kWh of groter tellen mee voor het energielabel. Met een batterij kunt u stroom bewaren
als er te veel is en gebruiken als er te weinig is. Dit betekent dat de woning kan reageren op externe signalen.

Systeem Wattpiekvermogen [Wp] Oriéntatie Opperviakte [m?] Batterijopslag

1 Geen zonnepanelen n.v.t. n.v.t. Geen batterijopslag

NVM
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Finaal Primaire fossiele
energiegebruik  energiegebruik

Energiedragers

Verbeter Je Huis

Overige resultaten energielabel berekening

Type hernieuwbare energiebronnen kWh/jaar

Technische details Meer informatie

«  Finaal energiegebruik: De hoeveelheid energie die elk jaar nodig is
om deze woning te verwarmen, koelen, ventileren en om warm water
te maken. De energieopbrengst van zonnepanelen op de woning telt
hierbij niet mee.

«  Primaire fossiele energiegebruik: De hoeveelheid fossiele energie
die elk jaar in energiecentrales wordt gebruikt om elektriciteit, warmte
en aardgas te maken voor deze woning. De energieopbrengst van
zonnepanelen op de woning telt hierbij wel mee.

«  Energiebehoefte: Dit is de hoeveelheid energie die de woning jaarlijks
nodig heeft om te verwarmen en koelen. Hierbij wordt uitgegaan van
een standaard ventilatiesysteem.

Hernieuwbare elektriciteit 0
Elektriciteit [kWh/jaar] 34
Elektriciteitsopbrengst 0 w2 Lokale omgevingswarmte 0
eigen perceel [kWh/jaar] Lokale omgevingskoude 0
Gas [kWh/jaar] lzse 23 Lokaal opgewekte warmte uit biomassa 0
Warmte [kWh/jaar] 0 0 Hernieuwbare energie uit externe 0
Koude [kWh/jaar] 0 0 warmtelevering

Hernieuwbare energie uit externe 0
Biomassa [kWh/jaar] 0 0 koudelevering
Stookolie [kWh/jaar] 0 0

Geometrische kenmerken
Totaal [kWh/jaar] 12.352 12.367

Gebruiksoppervlakte 66 m?
Totaal [kWh/m2-jaar] 188,59 188,83

Compactheid 1,69
Energie-indicatoren Waarde
Energiebehoefte (EP1) [kWh/m2-jaar] 124,02
Primaire fossiele energiegebruik (EP2)
[kWh/m2-jaar] 188,83
Aandeel hernieuwbare energie (EP3) [%] 0,0

Toelichting

Hernieuwbare energiebronnen: De tabel laat zien welke hernieuwbare
energiebronnen worden gebruikt. Zonnepanelen op of bij uw woning
wekken bijvoorbeeld hernieuwbare elektriciteit op. Een zonneboiler of
warmtepomp gebruikt warmte uit de omgeving. dit noemen we lokale
hernieuwbare energie. Soms komt hernieuwbare energie van verder
weg, bijvoorbeeld via een warmtenet (externe levering) dat uw woning
verwarmt.

Geometrische kenmerken: Dit gaat over de vorm en grootte van

uw woning. Voor de compactheid geldt: hoe lager het getal, hoe
compacter de woning. Een compacte woning heeft weinig buiten-
muren en verliest daardoor minder warmte.
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Meer informatie over het energielabel

Technische details Meer informatie

G\ Dit energielabel is geregistreerd in EP-online, de landelijke database van energielabels bij de Rijksdienst voor Ondernemend
L 4

Nederland. U vindt de digitale versie van het energielabel van uw woning op www.mijnoverheid.nl onder 'Wonen'.

< Zo gaat de energieadviseur te werk
De energieadviseur verzamelt technische informatie over uw
woning, bijvoorbeeld over de isolatie, verwarming en ventilatie.
De energieadviseur volgt vaste regels om de woning op te meten
en in het rekenprogramma in te voeren. In sommige gevallen
worden in de berekening aannames gedaan. De energieadviseur
wordt gecontroleerd door de certificerende instelling.

Energieadviseur

Naam
D. Evers

Vakbekwaamheidsnummer
3848.4811.5535

Certificaathouder
BuildingLabel B.V.

Certificerende Instelling
SKGIKOB

Kijk voor de contactgegevens op:
www.centraalregistertechniek.nl/energielabel/particulieren/

woning

Bepalingsmethode
Dit energielabel is opgesteld met de bepalingsmethode
NTA 8800:2025.

& Vragen of klachten?

Ik heb een vraag over mijn energielabel

Bent u eigenaar van de woning?

Neem dan eerst contact op met de energieadviseur. Hij of zij

kan uitleggen met welke gegevens is gewerkt en wat het resultaat
betekent.

Bent u huurder?

Neem dan contact op met uw verhuurder. De verhuurder kan uw
vraag bespreken met de certificaathouder en uitleg geven.

Het energielabel heeft invloed op de hoogte van de huurprijs.
Denkt u dat het energielabel van de woning niet klopt en dat
daarom uw huurprijs te hoog is? Dan kunt u de Huurcommissie
vragen om dit te toetsen. Meer informatie hierover en over de
voorwaarden vindt u op: www.huurcommissie.nl/energielabel

Ik heb een klacht over mijn energielabel
Ga dan naar: www.klacht-energielabel.nl
Hier vindt u meer uitleg en een klachtenformulier.

Ik heb een algemene vraag over het energielabel
Kijk voor veel gestelde vragen over het energielabel op:
www.energielabel.nl/vragen-woning

A Disclaimer

De verbetermogelijkheden die op het energielabel staan, zijn
kosteneffectieve mogelijkheden op het moment dat het energie-
label wordt gemaakt. Op www.verbeterjehuis.nl ziet u hoeveel de
maatregelen ongeveer kosten en hoeveel energie u daarmee kunt
besparen. Of de verbetermogelijkheden verantwoord toegepast
kunnen worden vanuit comfort, gezondheid en kosten, hangt af van
uw situatie. U kunt hier geen rechten aan ontlenen. Het is altijd

slim om professioneel advies te vragen.

Dit document is digitaal ondertekend. Dit betekent dat u een
echt energielabel heeft dat geregistreerd is bij RVO. U kunt meer
informatie vinden op: www.ep-online.nl/ControlerenEchtheid
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MEETRAPPORT

Conform de branchbrede meetinstructie (BBMI)
afgeleid van de NEN 2580 normering

Meetrapport: A, BVE-34872

Soort object: Appartement
Objectgegevens: Jacob van Lennepstraat 263D
Plaats: Amsterdam

Ingemeten op locatie op verzoek van:

Opdrachtgever: De eigenaar dan wel verkoper van
de woning

Adres:

Postcode en plaats:

volgens
branchebrede
meetinstructie
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MEETRAPPORT

h OBJECT.NL
Meetrapport: A, BVE-34872 Opdrachtgever: De eigenaar dan wel verkoper van de
Soort object: Appartement woning
Objectgegevens: Jacob van Lennepstraat Datum van inmeten: 05-10-2026
263D Datum van meetrapport: 09-10-2026
Plaats: Amsterdam Bijzonderheden: Geen
Gebruiksoppervlakte woonruimte 65,5| m?
Overige inpandige ruimte nvt nvt
Gebouwgebonden buitenruimte Terras 15,0 m?
Externe bergruimte Berging 3,8/ m?
Inhoud 200,0 m?3

De plattegrond bij bovenstaande meetstaat kunt u vinden op:
https://floorplanner.com/projects/190418278/viewer

Deze meetinstructie geeft een praktische handleiding om voor woningen de gebruiksoppervlakten, zoals gedefinieerd in de
NEN 2580 en ondermeer toegepast in de basisregistratie gebouwen, te meten. De meetinstructie is een gezamenlijk
initiatief van NVM, VBO, BAG en de waarderingskamer.

De Meetinstructie is afgeleid van de NEN2580 normering. De Meetinstructie is bedoeld om een meer eenduidige manier van
meten toe te passen voor het geven van een indicatie van de gebruiksopperviakte. De Meetinstructie sluit verschillen in
meetuitkomsten niet volledig uit, door bijvoorbeeld interpretatieverschillen, afrondingen of beperkingen bij het uitvoeren
van de meting.

Op al onze offertes, op alle opdrachten aan ons en op alle gesloten overeenkomsten zijn de algemene voorwaarden van
toepassing zoals bijgesloten, gedeponeerd bij de KvK te Hilversum en te vinden op onze website

PerfectObject.nl is kvk geregistreerd onder nummer 55188834
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VANBERKEL MAKELAARDIJ

/1 PERFECT
OBJECT.NL

MEETRAPPORT

Uitleg over het meetrapport

Perfectobject.nl heeft op verzoek van De eigenaar dan wel verkoper van de woning een meetrapport opgesteld conform de
branchebrede meetinstructie afgeleid van de NEN2580 normering waarbij de gebruiksopperviaktes en inhoud gesplitst zijn
aangegeven.

Deze splitsing is onderverdeeld in:

> Gebruiksoppervlakte woonruimte
> Overige inpandige ruimte

> Gebouwgebonden buitenruimte
> Externe bergruimte

> Bruto inhoud van het object

Ingemeten volgens de Meetinstructie
Deze meetinstructie geeft een praktische handleiding om voor woningen de gebruiksoppervlakten, zoals gedefinieerd in de

NEN 2580 en ondermeer toegepast in de basisregistratie gebouwen, te meten. De meetinstructie is een gezamenlijk
initiatief van NVM, VBO, BAG en de waarderingskamer.

De gebruiksopperviakte van een ruimte of van een groep van ruimten is de opperviakte, gemeten op vloerniveau, tussen de
opgaande scheidingsconstructies, die de desbetreffende ruimtes omhullen.

Bij het bepalen van de gebruiksoppervliakte wordt niet meegerekend:

> De oppervlakte van delen van vloeren waarboven de netto hoogte lager is dan 1,5 meter met uitzondering van vloeren
onder trappen, hellingbanen e.d.

Een liftschacht

Een trapgat, schalmgat of vide, indien de oppervlakte daarvan groter of gelijk aan 4,0 m2 is

Een vrijstaande bouwconstructie (niet zijnde een trap) indien de horizontale doorsnede daarvan groter is of gelijk aan
0,5 m?

Een leidingschacht indien de horizontale doorsnede daarvan groter is of gelijk is aan 0,5 m?

>
>
>
>
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VANBERKEL MAKELAARDIJ

MEETRAPPORT
OBJECT.NL

Gespecificeerde meetstaat
4e verdieping
Gebruiksoppervlakte woonruimte 65,5| m?
Overige inpandige ruimte nvt nvt
Gebouwgebonden buitenruimte nvt nvt
Externe bergruimte nvt nvt
Inhoud 200,0 m?
Terras
Gebruiksoppervlakte woonruimte nvt
Overige inpandige ruimte nvt nvt
Gebouwgebonden buitenruimte Terras 15,0 | m?
Externe bergruimte nvt nvt
Inhoud nvt
Berging
Gebruiksoppervlakte woonruimte nvt
Overige inpandige ruimte nvt nvt
Gebouwgebonden buitenruimte nvt nvt
Externe bergruimte Berging 3,8/ m?
Inhoud nvt
PerfectObject.nl is kvk geregistreerd onder nummer 55188834 4
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VANBERKEL MAKELAARDIJ

MEETRAPPORT
OBJECT.NL
Gebruiksoppervlakte woonruimte 65,5| m?
Overige inpandige ruimte nvt nvt
Gebouwgebonden buitenruimte nvt nvt
Externe bergruimte nvt nvt
Inhoud 200,0 m?3

299m 275m

- 3.99m - 174m—>

373m Sioapl

T48m 268 m

- Woonk;rmf
Hoogte 2,40m 88 m

581m

562m
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/1 PERFECT
OBJECT.NL

MEETRAPPORT

Plattegrond: Terras

Gebruiksoppervlakte woonruimte nvt
Overige inpandige ruimte nvt nvt
Gebouwgebonden buitenruimte Terras 15,0 | m?
Externe bergruimte nvt nvt
Inhoud nvt

—2773m—>

5.80m
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Gebruiksoppervlakte woonruimte
Overige inpandige ruimte
Gebouwgebonden buitenruimte

Externe bergruimte

Inhoud

2.84 m

»/ | PERFECT
OBJECT.NL

nvt
nvt nvt
nvt nvt
Berging 3,8/ m?
nvt

<«-— 133 m—>

Berging
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VANBERKEL MAKELAARDIJ

DE 10 MEEST GESTELDE VRAGEN OVER HET KOPEN EN VERKOPEN VAN EEN JI‘\ ’ . ) .

Vanaf het moment dat uw interesse gewekt wordt in een woning fot het moment waarop u het
contract van uw nieuwe huis tekent, loopt u tegen allerlei vragen aan. Niet zo vreemd, want een
huis kopen doet u niet elke dag. Een makelaar van de NVM doet dat wel, daarom kunnen we u op
de meeste vragen snel een goed antwoord geven. Hieronder beantwoorden we de 10 meest
gestelde vragen zodat u weet waar u staat wanneer u op zoek gaat naar dat huis van uw dromen.

1. Wanneer ben ik in onderhandeling?

U bent pas in onderhandeling als de verkopende partij reageert op uw bod door een tegenbod te
doen. U bent echter nog niet in onderhandeling als de verkopende makelaar aangeeft dat hij uw
bod met de verkoper zal bespreken.

2. Mag een makelaar doorgaan met bezichtigingen als er al over een bod onderhandeld wordt?
Ja, dat mag. Een onderhandeling hoeft namelijk nog niet tot een verkoop te leiden. Bovendien
kan het zijn dat de verkoper graag wil weten of er meer belangstelling is. Overigens mag ook met
meer dan één gegadigde tegelik worden onderhandeld. Een NVM-makelaar moet dit wel
duidelijk melden.

Vaak zal de verkopende NVM-makelaar aan belangstellenden vertellen dat een pand, zoals dat
heet, ‘onder bod’ is. Als belangstellende mag u dan wel een bod uitbrengen, maar de makelaar
mag dan pas met u in onderhandeling treden als de onderhandeling met de eerste
geinteresseerde beéindigd is. De NVM-makelaar doet geen mededelingen over de hoogte van
biedingen. Dit zou namelijk overbieden kunnen uitlokken.

3. Wanneer ik de vraagprijs bied, moet de verkoper de woning dan aan mij verkopen?

Nee. De Hoge Raad heeft bepaald dat de vraagprijs moet worden gezien als een uithodiging fot
het doen van een bod. Ook als u de vraagprijs biedt, kan de verkoper dus nog beslissen of hij uw
bod aanvaardt of niet, of dat hij ziin makelaar een tegenbod laat doen.

4. Kan de verkoper de vraagprijs van een woning tijdens de onderhandeling verhogen?

Ja, de verkoper kan besluiten de vraagprijs te verhogen of te verlagen. Daarnaast kunt u als
potentiéle koper echter ook besluiten om fijdens de onderhandelingen uw bod weer te verlagen.
Zodra de verkopende partij een tegenbod doet, vervalt namelijk uw eerder gedane bod.

5. Hoe komt de koop tot stand?

Als verkoper en koper het eens zijn over de belangrijkste zaken (zoals de prijs, de opleveringsdatum
en de ontbindende voorwaarden), legt de verkopende makelaar de afspraken schriftelijk vast in
een koopakte. Ontbindende voorwaarden zijn hierin een belangrijk onderwerp. U krijgt als koper
niet automatisch een ontbindende voorwaarde. Wilt u bijvoorbeeld een ontbindende voorwaarde
voor de financiering, dan moet u dit melden bij het uitbrengen van uw bod. Het is dan ook
belangrijk dat de partijen het eens zijn over aanvullende afspraken en ontbindende voorwaarden
voordat de koopakte wordt opgemaakt.

Zodra beide partijen de koopakte hebben ondertekend en de koper een afschrift van deze akte
heeft ontvangen, freedt voor u als particuliere koper de wettelijke bedenktijd van drie dagen in
werking. Binnen deze tijd kunt u als koper alsnog afzien van de aankoop. Doet u dit niet, zijn de
financién rond en vormen ook eventuele andere ontbindende voorwaarden geen obstakel meer,
dan zal op de afgesproken opleveringsdatum de overdracht plaatsvinden bij de notaris.
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VANBERKEL MAKELAARDIJ

6. Mag een makelaar van de NVM tijdens de onderhandeling het systeem van verz‘oop wijzigen?
Ja, dat mag. Soms zijn er zo veel belangstellenden die de vraagprijs bieden of benaderen, dat het
moeilijk te bepalen is wie de beste koper is. In dat geval kan de verkopende makelaar - in overleg
met de verkoper - besluiten de lopende onderhandelingen af te breken en de biedprocedure te
wijzigen om vervolgens te kiezen voor bijvoorbeeld een inschrijvingsprocedure. Hierbij hebben alle
bieders een gelike kans om het hoogste bod uit te brengen. Alvorens het systeem te wijzigen, dient
de makelaar viteraard eerst de eventueel gedane toezeggingen na te komen.

7. Mag een makelaar van de NVM een belachelijk hoge prijs vragen voor een woning?
De verkoper bepaalt in overleg met zijn NVM-makelaar waarvoor hij ziin woning verkoopt. De koper
kan onderhandelen over de prijs, maar de verkoper beslist.

8. Wat is een optie?

Een optie in juridische zin geeft een partij de keuze om door een eenzijdige verklaring een
koopovereenkomst met een andere partij te sluiten. Partijen zijn het dan wel eens over de
voorwaarden van de koop, maar de koper krijgt bijvoorbeeld nog een week bedenktijd. Bij de
aankoop van een nieuwbouwwoning is zo'n optie nog wel gebruikelijk. Bij het aankopen van een
bestaande woning niet. Het begrip ‘optie’ wordt daarbij vaak ten onrechte gebruikt. Dan heeft het
de betekenis van bepaalde toezeggingen die een verkopende NVM-makelaar kan doen aan een
belangstellende koper tijldens het onderhandelingsproces. Zo'n toezegging kan bijvoorbeeld
inhouden dat een belangstellende koper een paar dagen de tijd krijgt om na te denken over een
bod. De makelaar van de NVM zal in de tussentijd proberen niet met een andere partij in
onderhandeling te gaan. De belangstellende koper kan deze tijd gebruiken om een beter inzicht
te krijgen in zijn financiering of in de gebruiksmogelijikheden van de woning. Een optie kunt u niet
eisen; de verkoper en de verkopende NVM-makelaar beslissen zelf of erin een
onderhandelingsproces bepaalde toezeggingen worden gedaan.

9. Moet een makelaar als eerste met mij in onderhandeling gaan als ik de eerste ben die belt voor
een bezichtiging of als ik als eerste een bod vitbreng?

Nee. De verkopende makelaar bepaalt samen met de verkoper de verkoopprocedure. Hij heeft
wel de plicht u daarover te informeren. Hebt u serieus belangstelling, vraag de makelaar dan wat
uw positie is. Dat kan teleurstelling voorkomen.

10. Zit de makelaarscourtage in de ‘kosten koper'?

Nee. Onder ‘kosten koper’ vallen de kosten die de overheid koppelt aan de overdracht van een
woning. Dat zijn de overdrachtsbelasting (2 %), de notariskosten voor het opmaken van de
leveringsakte en de kosten voor het inschrijven daarvan in de registers. Daarnaast dient de koper
rekening te houden met de (notaris)kosten voor de opmaak en inschrijving van de hypotheekakte.
Heeft de verkopende partij een makelaar ingeschakeld om de woning te verkopen, dan komen
de kosten hiervan voor zijn rekening.

De verkopende makelaar is immers belangenbehartiger van de verkoper en niet van u als koper.
Om deze reden is het doorgaans ook verstandig om zelf een makelaar van de NVM in te
schakelen. De makelaarscourtage voor een aankopende makelaar komt wel voor rekening van
de koper.
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ALGEMENE INFORMATIE

De door Vanberkel Makelaardij 0.z. en verkoper verstrekte vrijblijvende informatie dient uitsluitend
gezien te worden als een uvitnodiging tot nader overleg c.q. tot het uitbrengen van een bod.

Hoewel de informatie met de meeste zorg is samengesteld, wordt noch door Vanberkel
Makelaardij 0.z. noch door diens opdrachtgever ingestaan c.q. aansprakelijkheid aanvaard voor
de juistheid dan wel volledigheid van de verstrekte, nog te verstrekken of vermelde gegevens.

KOOPSOM + KOSTEN KOPER
De koopsom wordt vermeerderd met de kosten koper en komen dus ook voor zijn/haar rekening.
Ze bestaan uit:
- overdrachtsbelasting 2%
- kosten kadastraal recht
- notariskosten voor de leveringsakte
Overige kosten kunnen zijn:
- makelaarscourtage
- verrekening onroerende zaak belasting, waterschapsheffing, e.d.
- eventueel verrekening servicekosten
- kosten voor een bouwkundige keuring
- kosten voor een verkennend bodemonderzoek
- financieringskosten, te weten:
* faxatiekosten
* afsluitprovisie
* notariskosten hypotheekakte
* NHG kosten
* kosten kadastraal recht
De financieringskosten zijn eenmalig fiscaal aftrekbaar.
De bijkomende kosten kunnen op deze manier oplopen tot vaak wel meer dan 6% van de
koopsom.

BIEDINGEN EN ONDERHANDELINGEN

Een bieding bestaat uit het bedrag dat u biedt, vervolgens de gewenste opleverdatum, en
tenslotte de eventuele voorwaarden (zoals financieringsvoorbehoud). Uw bod wordt aan de
verkopers overgebracht en daarop kan een tegenvoorstel volgen. De verkoper kan het bod ook
afwijzen of direct accepteren. Een verkoper is niet verplicht u een tegenvoorstel te doen. U bent
pas in onderhandeling als verkoper middels een tegenvoorstel reageert. Het staat partijen te allen
tilde vrij de onderhandeling af te breken. Tildens een onderhandeling mogen bezichtigingen
doorgaan.

ONDERZOEKSPLICHT

De koper heeft een onderzoeksplicht voor alle zaken die van belang kunnen zijn. Onder de
onderzoeksplicht vallen zichtbare gebreken en publiekrechtelijke openbare informatie (zoals
verkeers-/bestemmingsplannen). Koper is te allen tijde gerechtigd voor eigen rekening een
bouwkundige keuring te (laten) verrichten, dan wel andere adviseurs te raadplegen teneinde een
goed inzicht te verkrijgen over de staat van onderhoud.

KOOPOVEREENKOMST
Behoudens nadere afspraken gelden de standaard regels, zoals deze voorkomen in de
modelkoopakte die opgesteld is door de Nederlandse Vereniging van Makelaars (NVM).

WAARBORGSOM

Tot zekerheid voor de nakoming van de verplichtingen van de kopende partij wordt door de
kopende partij binnen drie weken na overeenstemming, een waarborgsom (of bankgarantie) in
handen van de notaris gestort groot 10% van de koopsom.
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ONTBINDENDE VOORWAARDEN

VANBERKEL

MAKELAARDIJ

Tiidens de onderhandelingen, dus véoér het bereiken van definitieve overeenstemming, dient u
kenbaar te maken onder welke voorwaarden u de koopovereenkomst wilt sluiten.
Deze voorwaarden zijn altijd van tijdelijke aard; na afloop van de gestelde periode kunt u er niet

langer op beroepen.

INSCHRUVING

De koopakte is inschrijfoaar in de openbare registers van het Kadaster. Inschrijving heeft tot gevolg
dat de koop een half jaar lang tegenwerpbaar wordt aan latere gerechtigden. De notaris draagt
zorg voor registratie. In beginsel zijn deze kosten voor rekening van de koper.

BEDENKTIJD

De koper die een natuurlijke persoon is en niet handelt in de uitoefening van een beroep of bedrijf
heeft bedenktijd om deze koopovereenkomst te ontbinden. De bedenktijd duurt minimaal drie

dagen en begint op de dag die volgt op de dag dat (een afschrift van) de tussen partijen

opgemaakte akte aan koper ter hand is gesteld. De bedenktijd eindigt fegen 24.00 uur van de
laatste dag die van de bedenktijd deel uitmaakt. Daar de algemene termijnenwet van toepassing
is, kan de bedenktijd langer duren dan drie dagen. Op grond van deze wet wordt een termijn
- die eindigt op een zaterdag, zondag of algemeen erkende feestdag, verlengd tot en met
de eerstvolgende dag die niet een zaterdag, zondag of algemeen erkende feestdag is;
- zonodig zoveel verlengd dat daarvan tenminste twee dagen deel uitmaken die niet een
zaterdag, zondag of algemeen erkende feestdag is.

Koopakte ter hand gesteld op: Bedenktijd eindigt op:
Maandag Donderdag

Dinsdag Vrijdag

Woensdag Maandag
Donderdag Maandag

Vrijdag Dinsdag

Zaterdag Dinsdag

Zondag Woensdag

EIGENDOMSOVERDRACHT/LEVERING

De datum van overdracht dient tijdens de onderhandelingen vastgesteld te worden.
Uitsluitend in overleg en met goedkeuring van zowel de koper als de verkoper kan van deze datum
worden afgeweken. Het is gebruikelijk, voorafgaand aan de levering, het object te inspecteren.

Tevens worden de meterstanden opgenomen. Notaris ter keuze van de kopende partij.

TENSLOTTE

Voor nadere informatie zijn wij u graag van dienst.

Indien u na alle afweging toch geen belangstelling heeft voor deze woning, maar wel verder wilt
zoeken, overweegt u dan eens om gebruik te maken van onze aankoopbegeleiding. Tevens
kunnen wij u van dienst zijn bij verkoopbegeleiding. De verkoper zal het zeer op prijs stellen als u
aan ons doorgeeft wat u reactie op deze woning is. Alvast bedankt.

Vanberkel Makelaardij o.z.
Herenstraat 7

1211 BZ Hilversum

T 0356233023

E info@vanberkelmakelaardij.nl
I www.vanberkelmakelaardij.nl
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