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Omschrijving

de Lijsterbes 47, 6942 TM Didam

Ruimte, comfort en een fijne combinatie van binnen- en buitenkomen samen in deze verzorgde twee-onder-een-
kapwoning aan de Lijsterbes. De woning beschikt over circa 137 m? woonoppervlakte, vier slaapkamers, een ruime
woonkeuken en een aangebouwde stenen garage. Met een achtertuin met royale overkapping en praktische extra’s
zoals zonnepanelen en airconditioning biedt de woning volop wooncomfort. Energielabel B, muurisolatie en HR-glas
maken het geheel compleet.

De woning ligt aan een rustige weg in de woonwijk Didam-Noord. Voor de dagelijkse boodschappen bevindt zich een
supermarkt op loopafstand en het centrum van Didam en het treinstation zijn op fietsafstand bereikbaar. De
dichtstbijzijnde uitvalsweg ligt op enkele minuten rijden. Daarmee combineert deze locatie een rustige woonomgeving
met een goede bereikbaarheid.

Indeling
Via de entree kom je binnen in de hal met meterkast, toiletruimte, trapopgang naar de eerste verdieping en toegang
tot de woonkamer en keuken.

De woonkamer is ruim opgezet en dankzij de raampartijen aan meerdere zijden valt er veel natuurlijk licht naar
binnen. Er is voldoende ruimte voor een royale zithoek en een eettafel. De airconditioning zorgt hier voor extra
comfort.

Aan de achterzijde bevindt zich de ruime woonkeuken. De keuken is uitgevoerd met veel werk- en kastruimte en een
centraal kookeiland. De open opzet biedt daarnaast voldoende ruimte voor een eettafel, waardoor dit een fijne plek is
om uitgebreid te koken en samen te eten. Vanuit de keuken is de achtertuin met overkapping en zwembad direct
bereikbaar.

Aansluitend aan de keuken bevindt zich de aangebouwde stenen garage. Hier zijn ook de aansluitingen voor de
wasapparatuur aanwezig. De garage biedt veel praktische ruimte voor opslag, fietsen en andere spullen.

Eerste verdieping

Op de eerste verdieping bevinden zich drie slaapkamers. De slaapkamers bieden voldoende mogelijkheden voor
gebruik als hoofd-, kinder-, werk- of logeerkamer.

De badkamer is ingedeeld met een douche, wastafelmeubel en toilet.

Tweede verdieping

Via een vaste trap bereik je de tweede verdieping. Hier bevindt zich de vierde slaapkamer. Dankzij de dakkapellen aan
beide zijden is er extra ruimte en daglicht, waardoor deze verdieping goed als volwaardige slaap-, werk- of
hobbykamer kan worden gebruikt.

Op de overloop bevindt zich de cv-ketel en is daarnaast praktische bergruimte aanwezig achter de schuine dakvlakken.

Buitenleven

De woning staat op een perceel van 320 m? en beschikt over zowel een voor- als achtertuin. Direct aan de woning
bevindt zich een royale terrasoverkapping, waardoor er een beschutte plek ontstaat waar je ook bij minder goed weer
prettig buiten kunt zitten.

De tuin biedt daarnaast ruimte voor verschillende zitplekken en beschikt over een achterom. Verder is er een
vrijstaande stenen berging aanwezig. Parkeren kan zowel op eigen terrein als in de openbare ruimte.
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Kenmerken

* Woonoppervlakte circa 137 m?

¢ Gebouwgebonden buitenruimte circa 17 m?
e Externe bergruimte circa 6 m?

¢ Perceeloppervlakte 338 m?

¢ Inhoud woning circa 521 m3

e Bouwjaar 1983

e Energielabel B

Bijzonderheden

e Twee-onder-een-kapwoning

e Vier slaapkamers

¢ Ruime woonkeuken met kookeiland

* Aangebouwde stenen garage, het bitumen dak hiervan is vernieuwd en geisoleerd
* Dakkapellen aan beide zijdes op de tweede verdieping

¢ Ingebouwd zwembad aanwezig met benodigde filters/pomp en zonnepaneel
e Airconditioning aanwezig

® Zonnepanelen aanwezig

* Royale overkapping

e Vrijstaande stenen berging

e Achterom aanwezig

» Parkeergelegenheid op eigen terrein

¢ Nefit Topline Il Aquapower Plus cv-ketel uit 2018, eigendom

¢ Aanvaarding in overleg

* Muurisolatie en HR-glas

¢ Gedeeltelijk voorzien van vloerverwarming

Vraagprijs € 520.000,- k.k.
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Kenmerken

Vraagprijs

Soort

Type woning

Aantal kamers
Inhoud woning
Perceel oppervlakte
Gebruiksoppervlakte woonfunctie
Soort woning
Bouwjaar

Ligging

Tuin

Hoofdtuin

Garage

Energielabel
Verwarming
Isolatie

Locatie

de Lijsterbes 47
6942 TM DIDAM

N813

Albert Heijn 9 %

Didam
Google
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: €520.000,00

: Woonhuis

: 2-onder-1-kapwoning
: 5 kamers waarvan 4 slaapkamer(s)
: 521 md

: 320 m?

: 137 m?

: Eengezinswoning
: 1983

: Aan rustige weg, in woonwijk
: Achtertuin, voortuin

Achtertuin 90 m2

: Aangebouwd steen
: B

: C.V.-Ketel, Vloerverwarming gedeeltelijk, Airco
: Muurisolatie, HR-glas

Og|

N813

Map data ©2026
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6.40 m
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257m 255m

527m

275m 482m

Overkapping 357m

3.15m

Berging

781m

Woonkamer

+—136m—> = 1.10m->

527m

Begane Grond

5.06m
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256 m

2.45m

3.77m
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540 m

Badkamer

Slaapkamer

Overloop “"

Slaapkamer

Slaapkamer

«——260m 270 m

Verdieping

3.89m

474 m
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Plattegrond

530 m

215 m

4.62m 455m

2.09m

Dakkapel

2.63m

257m

Zolder

NVM

6.69 m 396 m
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Berging

Berging
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Deze kaart is noordgericht Schaal 1: 500
12345  Pperceelnummer kadaSter
T e Kadastrale gemeente  Didam
Vastgestelde kadastrale grens 3
Sectie L
Voorlopige kadastrale grens
Administratieve kadastrale grens Perceel 980
Bebouwing
Aan dit uittreksel kunnen geen betrouwbare maten worden ontleend.
Voor een eensluidend uittreksel, geleverd op 28 september 2026 De Dienst voor het kadaster en de openbare registers behoudt zich de intellectuele
De bewaarder van het kadaster en de openbare registers eigendomsrechten voor, waaronder het auteursrecht en het databankenrecht.
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Lijst van zaken

Blijft Gaat Kan worden n.v.t.
achter mee overgenomen

Woning

Interieur

Verlichting, te weten:

- Inbouwspots/dimmers DX( O O O
- Opbouwspots/armaturen/lampen/dimmers O X O O
- Losse (hang)lampen O X O O
- O O O X
- O O O X
(Losse)kasten, legplanken, te weten:
- losse kasten O X O O
- O O O X
Raamdecoratie/zonwering binnen, te weten:
- Gordijnrails X O O O
- Gordijnen O X O O
- Overgordijnen O X O O
- Vitrages (Il X O O
- Rolgordijnen X O O O
- Lamellen X O O O
- Jaloezieén O O O X
- (Losse) horren/rolhorren X O O O
- O O O X
- O O O X
Vloerdecoratie, te weten:
- Vloerbedekking O O O X
- Parketvloer O O O X
- Houten vloer(delen) O O O X
- Laminaat X O O O
- Plavuizen X O O O
- pvcvloer X O O O
- O O O X
(Voorzet) openhaard met toebehoren O O O X
Allesbrander O O O X
Houtkachel O O O X
(Gas)kachels O O O X

Loft Lammers Makelaars

Hoofdstraat 24
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Designradiator(en)
Radiatorafwerking
Overig, te weten:

- Spiegelwanden

- Schilderij ophangsysteem

Keuken
Keukenblok (met bovenkasten)
Keuken (inbouw)apparatuur, te weten:
- Kookplaat
- (Gas)fornuis
- Afzuigkap
- Magnetron
- Oven
- Combi-oven/combimagnetron
- Koelkast
- Vriezer
- Koel-vriescombinatie
- Vaatwasser
- Quooker
- Koffiezetapparaat
- close-in boiler
Keukenaccessoires, te weten:
- rekje handdoeken

Sanitair/sauna
Toilet met de volgende toebehoren:
- Toilet
- Toiletrolhouder
- Toiletborstel(houder)
- Fontein
- borstelhouder

Badkamer met de volgende toebehoren:

- Ligbad

- Jacuzzi/whirlpool

- Douche (cabine/scherm)
- Stoomdouche (cabine)
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Blijft Gaat Kan worden n.v.t.
achter mee overgenomen
- Wastafel O O O X
- Wastafelmeubel X O O O
- Planchet O O O X
- Toiletkast O O O X
- Toilet X O O O
- Toiletrolhouder O O O X
- Toiletborstel(houder) O O O X
- douche met zijsproeier en stortdouche X O O O
- elektrische vloerverw. is stuk X O O O
Sauna met toebehoren O O O X
O O O X
Exterieur/installaties/veiligheid/energiebesparing
Schotel/antenne O O O X
Brievenbus X O O O
(Voordeur)bel O X O O
Alarminstallatie O O O X
(Veiligheids)sloten en overige inbraakpreventie O O O X
Rookmelders X O O O
Screens/rolluiken DX( O O O
CV met toebehoren O O O X
(Klok)thermostaat X O O O
Warmwatervoorziening, te weten:
- Via CV-installatie X O O O
- Boiler O O O X
- Close-in boiler O O O X
- Geiser O O O X
- O O O X
- O O O X
Mechanische ventilatie O O O X
Luchtbehandeling O O O X
Airconditioning met toebehoren (aantal: ......... ) X O O O
Isolatievoorzieningen (voorzetramen/radiatorfolie etc.), te weten:
- O O O X
- O O O X
Telefoonaansluiting/internetaansluiting (Il O O X
Veiligheidsschakelaar wasautomaat (I (Il (Il X
Waterslot wasautomaat O O O X
Zonnepanelen X O O O
O O O X
O O O X
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Tuin

Inrichting
Tuinaanleg/bestrating
Beplanting

Verlichting/installaties

Buitenverlichting

Tijd- of schemerschakelaar/bewegingsmelder
12 voltverlichting

Bebouwing

Tuinhuis/buitenberging
Kasten/werkbank in tuinhuis/berging
(Broei)kas

Overig
Overige tuin, te weten:
- (Sier)hek
- Vlaggenmast(houder)
- zwembad met technische ruimte
- zand/zoutfilter met pomp en zonnepaneel

Overig

Zijn er zaken die geen eigendom zijn van verkoper omdat
er sprake is van een leasecontract. Zo ja, neemt verkoper
de zaak mee of moet het betreffende contract worden
overgenomen?

CV/geiser/boiler
Keuken/tuin/kozijnen
Intelligente thermostaten e.d.
Stadsverwarming
Zonnepanelen

Bijlage(n) over te nemen contracten:

NVM
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Vragenlijst voor de verkoop van een woning

DEEL B

Bijzonderheden

Zijn er nadat u het perceel in eigendom hebt gekregen nog andere, eventuele aanvullende notariéle
of onderhandse akten opgesteld met betrekking tot het perceel?

Zijn er voor zover u bekend mondelinge of schriftelijke afspraken gemaakt over aangrenzende
percelen?

(Denk hierbij aan regelingen voor het gebruik van een poort, schuur, garage, tuin, overeenkomsten
met meerdere buren, toezeggingen, erfafscheidingen.)

Zo ja, welke zijn dat

Ja

Nee

Wijken de huidige terreinafscheidingen volgens u af van de kadastrale eigendomsgrenzen?
(Denk hierbij ook aan strookjes grond van de gemeente die u in gebruik heeft, of grond van u die
gebruikt wordt door de buren.)

Zo ja, waaruit bestaat die afwijking?

Nee

Is een gedeelte van uw pand, schuur, garage of schutting gebouwd op grond van de buren of
andersom?

Zo ja, graag nader toelichten

Nee

Heeft u grond van derden in gebruik?

Zo ja, welke?

Nee

Rusten er voor zover u weet rechten op het perceel, zoals erfpacht, opstalrecht, vruchtgebruik,
erfdienstbaarheden, kwalitatieve rechten of verplichtingen, kettingbedingen, voorkeursrechten,
optierechten, rechten van wederinkoop, huurkoop, concurrentiebedingen etc.?

(Bijvoorbeeld recht van overpad, 1e recht van koop verstrekt aan derden, lopende, geschillen
afspraken met betrekking tot gebruik van grond aan of van derden, verhuur, optiebedingen, etc.)

Zo ja, welke?

Nee

Is de wet Voorkeursrecht Gemeenten van toepassing?
Is er een anti-speculatiebeding van toepassing op de woning?

Zo ja, hoe lang nog?

Nee

Nee

Is er sprake van een beschermd stads- of dorpsgezicht?

Is er sprake van een gemeentelijk of rijksmonument?

Is er sprake van een beeldbepalend object?

Is er sprake van ruilverkaveling?

Is er sprake van onteigening?

Is de woning of de grond geheel of gedeeltelijk verhuurd of bij anderen in gebruik?

Zo ja:
- is er een huurcontract?

- welk gedeelte is verhuurd?

Nee
Nee
Nee
Nee
Nee

Nee

Ja/ Nee

- welke delen vallen onder gezamenlijk gebruik?
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- welke zaken zijn van de huurder en mag hij

verwijderen bij ontruiming?
(Bijvoorbeeld geiser, keuken, lampen)

- heeft de huurder een waarborgsom gestort? Ja/ Nee
Zo ja, hoeveel?
- heeft u nog andere afspraken met de huurders gemaakt? Ja/ Nee
Zo ja, welke?
Is er over het pand een geschil/procedures gaande, al dan niet bij de rechter, huurcommissie of een Nee
andere instantie? (Bijvoorbeeld onteigening/kwesties met buren.)
Zo ja, welke is/zijn dat?
Is er bezwaar gemaakt tegen de waardebeschikking WOZ? Nee
Zo ja, toelichting
Zijn er door de overheid of nutsbedrijven verbeteringen of herstellingen voorgeschreven of Nee
aangekondigd die nog niet naar behoren zijn uitgevoerd?
Zijn er in het verleden subsidies of premies verstrekt die bij verkoop van de woning voor een deel Nee
kunnen worden teruggevorderd?
Is het pand onbewoonbaar verklaard of in het verleden ooit onbewoonbaar verklaard geweest? Nee
Is er bij verkoop sprake van een omzetbelastingheffing? Nee
(Bijvoorbeeld omdat het een voormalig bedrijfsonroerendgoed is, of een woonwoning met
praktijkgedeelte, of omdat u pas ingrijpend verbouwd hebt.)
Hoe gebruikt u de woning nu? : Woning
(Bijvoorbeeld woning, praktijk, winkel, opslag.)
Is dat gebruik volgens de gemeente toegestaan? Ja
Gevels
Is er sprake (geweest) van vochtdoorslag of aanhoudend vochtige plekken op de gevels? Nee
Zo ja, waar?
Zijn er (gerepareerde) scheuren/beschadigingen in/aan de gevels aanwezig? Nee
Zo ja, waar?
Zijn de gevels tijdens de bouw geisoleerd? Ja
Zo nee, zijn de gevels daarna geisoleerd? Ja/ Nee
Zijn de gevels ooit gereinigd? Nee
Zo ja, volgens welke methode?
Dak(en)
Hoe oud zijn de daken?
Platte daken : Garage 3 maanden Keuken
Overige daken : 1983 of 1985??
Heeft u last van daklekkages (gehad)? Nee

Zo ja, waar?
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Zijn er in het verleden gebreken geconstateerd aan de dakconstructie zoals scheve, doorbuigende, Nee

krakende, beschadigde en/of aangetaste dakdelen?

Zo ja, waar?

Heeft u het dak al eens (gedeeltelijk) laten vernieuwen c.q. laten repareren? Nee

Is het dak tijdens de bouw geisoleerd? Ja

Zo nee, is het dak daarna geisoleerd? Ja/Nee/
Gedeeltelijk

Zijn de regenwaterafvoeren in orde? Nee

Zo nee, toelichting

Zijn de dakgoten in orde? (Bijvoorbeeld lekkage.) Nee

Zo nee, toelichting

Kozijnen, ramen, en deuren

Wanneer zijn de kozijnen, ramen en deuren voor  : 2022

het laatst geschilderd?

Is dit gebeurd door een erkend schildersbedrijf? Ja

Functioneren alle scharnieren en sloten? Ja

Zo nee, toelichting

Zijn alle sleutels aanwezig? Ja

Is er sprake van isolerende beglazing? Ja

Is er bij isolerende beglazing sprake van condensvorming tussen het glas? Nee

Zo ja, waar?

Vloeren, plafonds en wanden

Is er sprake (geweest) van vochtdoorslag of optrekkend vocht op vioeren, plafonds en/of wanden? Nee

Zo ja, waar?

Is er sprake (geweest) van schimmelvorming op de vloeren, plafonds en/of wanden? Nee

Zo ja, waar?

Zijn er (gerepareerde) of (verborgen) scheuren en/of beschadigingen in/aan vloeren, plafonds en/of Nee

wanden aanwezig?

Zo ja, waar?

Hebben zich in het verleden problemen voorgedaan met de afwerkingen? Nee

(Bijvoorbeeld loszittend tegelwerk, loslatend behang of spuitwerk, holklinkend of loszittend stucwerk,

etc.)

Zo ja, waar?

Is er sprake (geweest) van gebreken aan de vloerconstructie, zoals scheve, doorbuigende, krakende, Nee

beschadigde en/of aangetaste vloerdelen?
Zo ja, waar?

Is er sprake van vloerisolatie?

NVM
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Kelder, kruipruimte en fundering
Is er sprake (geweest) van gebreken aan de fundering?

Zo ja, waar?

Nee

Is de kruipruimte toegankelijk?
Is de kruipruimte droog?
Is er sprake van vochtdoorslag door de kelderwand?

Is de grondwaterstand in de afgelopen jaren waarneembaar gewijzigd of is er sprake van
wateroverlast geweest?

Zo ja, heeft dit tot problemen geleid in de vorm van water in de kruipruimte c.q. kelder?
Zo ja, welk type CV-ketel is het en hoe oud is deze? : CV: Nefit Airco: splitunits Midea
Wanneer is deze voor het laatst onderhouden? : CV: 19-06-2026 Airco's: Nieuw nvt
Is meer dan 1 keer per jaar bijvullen van de CV-installatie noodzakelijk?

Zo ja, hoe vaak?

Ja
Ja
Nee

Nee

Ja / Nee

Nee

Zijn er radiatoren die niet warm worden?

Zo ja, welke?

Nee

Zijn er radiatoren of (water)leidingen die lekken?

Zo ja, waar?

Nee

Zijn er radiatoren of (water)leidingen die ooit zijn bevroren?

Zo ja, waar?

Nee

Zijn er vertrekken die niet (goed) warm worden?

Zo ja, welke?

Nee

In welk jaar zijn voor het laatst de aanwezige : Nvt
schoorsteenkanalen/rookgasafvoeren
geveegd/gereinigd?

Is de trek van aanwezige schoorsteenkanalen goed?

Is de elektrische installatie vernieuwd?

Zo ja, wanneer? : Meterkast
Zijn u gebreken bekend aan de technische installaties?

Zo ja, welke?

Ja

Nee

Zijn er beschadigingen aan wastafels, douche, bad, toiletten, gootstenen en kranen?

- = A M+ = = a A

NVM
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Zo ja, welke?
b. Lopen de afvoeren van wastafels, douche, bad, toiletten, gootstenen en kranen goed door? Ja
Zo nee, welke niet?
c. Is de woning aangesloten op het gemeentelijke riool? Ja
d. Zijn er gebreken (geweest) aan de riolering, zoals breuken, stankoverlast, lekkages, etc.? Nee
Zo ja, welke?
e. Isereenandere voorziening, zoals een septictank, beerput of dergelijk aanwezig? Nee

8. Diversen
a. Watis het bouwjaar van de woning? : 1983

b.  Zijn er asbesthoudende materialen in de woning aanwezig?

Zo ja, welke en waar?

c.  Blijft er in de woning zeil achter, al dan niet vastgelijmd, dat is aangeschaft tussen 1955 en 19827 Nee
d. Is ersprake van loden leidingen in de woning? Nee
Zo ja, waar?

e. Isdegrond voor zover bekend verontreinigd?

Zo ja, is er een onderzoeksrapport? Ja/ Nee
Zo ja, heeft de gemeente/provincie een onderzoeks- of saneringsbevel opgelegd? Ja/ Nee
Is er voor zover bekend een olietank aanwezig? Nee
Z0 ja, is deze gesaneerd/verwijderd? Ja/ Nee
Is er een Kiwa-certificaat aanwezig?

g. Isersprake van overlast door ongedierte in en om de woning? (Muizen, ratten, kakkerlakken etc.) Nee

Is de woning aangetast door houtworm, boktor, ander ongedierte of zwam?
Is deze aantasting al eens behandeld? Ja/ Nee

Zo ja, wanneer?

Zo ja, door welk bedrijf?

Is er voor zover bekend sprake van chlorideschade (betonrot)?
(Betonrot komt vooral voor in kruipruimtes van woningen gebouwd tussen 1965 en 1981 die voorzien
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zZijn van betonnen vloerelementen van het merk Kwaaitaal of Manta. Ook andere betonelementen vb.

balkons kunnen aangetast zijn.)

Hebben er verbouwingen en/of bijbouwingen plaatsgevonden in en/of om de woning?

Zo ja, welke ver-/bijbouwingen?

: Berging (later achtergevel verwijderd en keuken van

Ja

gemaakt). Schuurtje in achtertuin (Steen met dakpannen)

Overkapping

Zo ja, in welk jaartal? : Berging: ong 1994 later bij keuken aangetrokken 2006
Schuurtje onbekend Overkapping ong 2021

Zo ja, door welk bedrijf zijn deze uitgevoerd? : Berging in eigen beheer. Gevel verwijderd en aanbouw

aangepast door bouwbedrijf Tiecken Angerlo Schuurtje in

eigen beheer Overkapping: Glashandel Oud-Zevenaar

Zijn er verbouwingen of uitbreidingen uitgevoerd zonder omgevingsvergunning (voorheen

bouwvergunning)?
Bent u in het bezit van een energieprestatiecertificaat/energielabel?

Zo ja, welke label? : Energielabel B

Vaste lasten
Hoeveel betaalde u voor de laatste aanslag onroerende zaakbelasting?

Belastingjaar

Nee

Ja

Wat is de WOZ-waarde?

Peiljaar?

Hoeveel betaalde u voor de laatste aanslag waterschapslasten?

Belastingjaar?

Hoeveel betaalde u voor de laatste aanslag rioolrecht?

Belastingjaar

Welke voorschotbedragen betaalt u maandelijks aan de nutsbedrijven? Gas:
Elektra:

Blokverwarming:

Zijn er leasecontracten? (Bijvoorbeeld keuken, kozijnen, CV-ketel etc.)

Zo ja, welke?

Nee

Hoe lang lopen de contracten nog?

Als er sprake is van erfpacht of opstalrecht hoe hoog is dan de canon per jaar?
Heeft u alle canons betaald?
Is de canon afgekocht?

Zo ja, tot wanneer?

Heeft u alle gemeenschappelijke belastingen die u verschuldigd bent al betaald?
Zijn er variabele bedragen voor gemeenschappelijke poorten, inritten of terreinen?

Zo ja, hoe hoog?

Nee

Nee

Heeft u, om in de straat te parkeren, een parkeervergunning nodig?

NVM

Nee
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Wat zijn de kosten voor deze parkeervergunning per jaar? €

10. Garanties
Zijn er lopende onderhoudscontracten en/of garantieregelingen overdraagbaar aan de koper zoals Nee
dakbedekking, CV-installatie, dubbele beglazing, GIW-garantie etc?

Zo ja, welke?

Nadere informatie (overige zaken die de koper naar uw mening moet weten):

Nvt
Loft Lammers Makelaars
Hoofdstraat 24
6942 AV, DIDAM
NVM Tel: 0316-294112
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Antwoorden op de meest gestelde vragen.
Wanneer ben ik in onderhandeling?

U kunt niet afdwingen dat u in onderhandeling bent. U bent pas in onderhandeling als de verkoper reageert op uw
bod. Dus: als de verkoper een tegenbod doet. Ook kan de verkopende makelaar uitdrukkelijk aangeven dat hij met u
in onderhandeling is. U bent niet in onderhandeling als de verkopende makelaar aangeeft dat hij uw bod met de
verkoper zal overleggen.

Mag een makelaar doorgaan met bezichtigen als er een bod is gedaan.

Ja, dat mag. Een bieder heeft geen voorkeursrecht en de onderhandeling hoeft nog niet tot overeenstemming te
leiden. Een verkoper wil daarnaast graag weten of er meer belangstelling is. De makelaar zal u wel op de hoogte
stellen dat de woning ‘onder bod’ is. De makelaar mag u in een dergelijke situatie overigens niet uitnodigen tot het
doen van een bod en u zeker niet op de hoogte stellen over de hoogte van de gedane biedingen door de eerste
bieder. Dit zou het overbieden kunnen uitlokken.

Mag ik ‘inbreken’ in onderhandelingen?

Ja. Wij streven ernaar, als Lammers Makelaardij, eerst de onderhandelingen af te ronden met de eerste partij alvorens
te reageren op uw bod. Als u aangeeft een bod te willen uitbrengen terwijl de woning onder bod is kunnen wij u ten
hoogste adviseren uw uiterste bod te noemen. Wij zullen dan namens de verkoper de eerste bieder in de gelegenheid
moeten stellen ook zijn/haar uiterste bod uit te brengen. Evenaart dit bod uw bieding dan zullen wij de verkoper
adviseren de woning aan de eerste bieder te verkopen. Ligt dit uiterste voorstel lager dan uw bieding dan adviseren
wij de verkoper de woning aan u te verkopen.

Word ik koper als ik de vraagprijs bied?

Een advertentie in een krant, een presentatie op het internet of een ‘te koop’-bord in de tuin is geen aanbod maar
hoogstens een uitnodiging om een bod te doen omdat er namelijk geen wederpartij is. De verkoper dient dus uw bod
te aanvaarden voor dat er een koop tot stand is gekomen. Als de woning ‘onder bod’ is en u biedt de vraagprijs dan is
de kans groot dat u met de verkoper overeenstemming bereikt. Tenzij de eerste bieder ook bereid is de vraagprijs te
betalen. De eerste bieder heeft in dit geval een ‘voorkeursrecht’.

Wanneer heb ik een ‘voorkeursrecht’ op de woning?

Pas als de makelaar, met toestemming van de verkoper, u uitdrukkelijk een optie verleent. Bijvoorbeeld door het
geven van een optie of het doen van een toezegging. In alle andere situaties heeft u geen voorkeursrecht.

Wanneer komt de koop tot stand?

Als verkoper en koper het mondeling eens worden over de voor hen belangrijkste zaken bij de koop (dat zijn meestal
de prijs, de opleveringsdatum en de ontbindende voorwaarden), dan is er een koop. De verkopende makelaar legt
deze koop schriftelijk vast in een koopakte. Daarin moet staan wat de partijen mondeling hebben afgesproken.
Meestal wordt er nog een aantal afspraken vastgelegd in de koopakte. Denk hierbij aan bijvoorbeeld de
boeteclausule. Dergelijke aanvullende afspraken gelden pas zodra de koopakte door beide partijen is getekend of van
tevoren mondeling akkoord is bevonden. Een ontbindende voorwaarde is overigens een belangrijk onderwerp.
Hierover moeten partijen het eens zijn véér de mondelinge koop. Let op: u krijgt als koper niet automatisch een
ontbindende voorwaarde voor de financiering. Bij uw bod moet u melden dat dit ‘onder voorbehoud van financiering’
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is.
Waar bestaan de ‘kosten koper’ uit?

Als de woning onder de conditie kosten koper zal worden gekocht dan zijn er een aantal vaste kosten die voor uw
rekening komen. De vaste kosten bestaan uit: de overdrachtsbelasting (2% over de koopsom), de notariskosten
(kosten voor het transport en het vestigen van een hypotheek) en de kosten voor een taxatie. De laatste twee
factoren zijn natuurlijk afhankelijk van de respectievelijke notaris/taxateur. Bij elkaar bedragen deze kosten maximaal
6%.

Wanneer is een gebrek een ‘verborgen’ gebrek?

De stelregel is: dat wat de koper niet ziet voor het aangaan van de koop en de verkoper aantoonbaar niet kon weten is
voor risico van de koper. Het probleem zit vaak in het ‘aantoonbaar niet kunnen weten’. Als een verkoper een gebrek
verzwijgt terwijl de verkoper het redelijkerwijs had kunnen weten dan zijn de kosten van herstel voor de verkoper.
Een koper heeft zelf een onderzoekplicht. Van de koper wordt verwacht op de hoogte te zijn van de mogelijkheid tot
het uitvoeren van een bouwtechnische keuring. Ook kan hij informatie inwinnen bij de gemeente over het
bestemmingsplan. Mochten er toch twijfels ontstaan omtrent een gebrek dan is het te allen tijde belangrijk ‘on
speaking terms’ te blijven. De makelaar speelt hierin een bemiddelende rol en vertegenwoordigd in een dergelijk
geval geen der partijen.

Wat houdt de bedenktijd in?

Als u ‘onder druk’ een woning moet kopen vanwege een bepaalde onderhandelingssituatie wordt u beschermd door
deze regeling. De bedenktijd gaat in op het moment dat u als koper een kopie van de door beide partijen
ondertekende koopovereenkomst heeft ontvangen. Daarom moet u voor het ontvangen van deze kopie een
ontvangstbevestiging tekenen.

Waarom zou ik een koopakte in laten schrijven in het Kadaster?

Het registreren van de koopakte bij het Kadaster is met name voor de koper een extra garantie, een soort verzekering,
dat de koper er zeker van kan zijn dat er door een derde géén beslagen gelegd kunnen worden op het pand. Zo is de
koop ‘beschermd’ tegen beslagen. Tevens kan de koper in dat geval bij bijvoorbeeld planologische ontwikkelingen
optreden als rechthebbende wat bij niet-registratie niet het geval is.

Enkele belangrijke punten:

Voorbehoud: hoewel gestreefd is naar een zo nauwkeurig mogelijke inventarisatie van de beschikbare gegevens, moet
er van uitgaan worden dat een en ander slechts indicatief is. Voor de inhoud van deze verkoopbrochure wordt noch
door de eigenaar van de woning noch door de verkopende makelaar enige aansprakelijkheid aanvaard voor de
juistheid van de vermelde gegevens. De gegevens zoals bedragen, data, omschrijvingen, etc. zijn soms verkregen door
mondelinge informatie.

De koper heeft zijn eigen onderzoekplicht naar alle zaken die voor hem van belang zijn. De koper is zelf
verantwoordelijk voor de beoordeling of de woning de juiste eigenschappen zal bezitten voor het beoogde gebruik.

Wij willen u met deze verkoopdocumentatie, een goed beeld geven van het woonhuis, duidelijke informatie
verschaffen over de gang van zaken rondom het kopen van een huis en tegelijkertijd voldoen aan de op de verkoper
rustende meldingsplicht.
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De gebruiksoppervlakte is berekend conform de door de branche vastgestelde NEN 2580-norm. De oppervlakte kan
derhalve afwijken van vergelijkbare panden en/of oude referenties. Dit heeft vooral te maken met deze (nieuwe)
rekenmethode. Wij doen ons uiterste best de juiste oppervlakte en inhoud te berekenen aan de hand van metingen
en dit zoveel mogelijk te ondersteunen door het plaatsen van plattegronden met maatvoering. Mocht de maatvoering
onverhoopt niet (volledig) overeenkomstig de normering zijn vastgesteld, wordt dit door koper aanvaard.

Koper is voldoende in de gelegenheid gesteld de maatvoering zelf te (laten) controleren. Verschillen in de opgegeven
maat en grootte geven geen der partijen recht, zo ook niet op aanpassing van de koopsom. Verkoper en diens
makelaar aanvaarden geen enkele aansprakelijkheid in deze.

Uitgangspunt is dat de (roerende) zaken volgens de aangehechte ‘lijst van zaken’ in de koopsom zijn begrepen en
achterblijven. Indien volgens deze lijst zaken ter overname zijn, dan dient koper de overname c.q. overnameprijs

rechtstreeks met de verkoper overeen te komen en uiterlijk bij de oplevering te voldoen.

De verkoop van deze woning geschiedt o0.a. onder de volgende verkoopvoorwaarden, die als zodanig in de
koopovereenkomst worden opgenomen.

- Voorbehoud financiering t.b.v. koper voor maximaal 6 weken.
- 10% waarborgsom of bankgarantie binnen 7 weken na datum koopovereenkomst te voldoen.

Uw NVM-Makelaar:

Mike Lammers
Loft Lammers Makelaars is er voor u!
Uw specialist bij verkoop, aankoop, taxaties en hypotheken in Achterhoek/Liemers.

Of het nu een aankoop, verkoop of een taxatie betreft, wij staan u terzijde met een gedegen vakkennis, opleiding en
vooral ervaring!

Verkoop

Wij helpen u graag bij het verkopen van uw woning en het uitvoeren en regelen van alle zaken die daarbij komen
kijken. Wat dacht u bijvoorbeeld van het aanmelden van uw woning op de nummer 1 woningsite van Nederland:
Funda! Verder zorgen wij voor alle verdere (juridische) afhandelingen, zoals het verkopen van uw woning voor een
goede prijs en het opmaken van de koopakte.

Aankoop

Bent u op zoek naar uw droomhuis? Dan bent u bij ons ook aan het juiste adres! Wij helpen u graag met het
uitgebreid zoeken naar de woning die bij u en uw budget past! Zo begeleiden wij u bij de bezichtigingen, doen wij
vooronderzoek en onderhandelen wij op professionele wijze over de aankoopprijs.
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