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Graaf Ottostraat 74 Rijssen
€ 425.000,- k.k.

0548 540 045

Info@teamsnijders.nl
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Objectgegevens
Bouwjaar : 1963 woonwijk
Perceel oppervlakte : 412 m? Isolatie :
Inhoud :1.225m3 Warmwater : C.V.-Ketel, Geiser
Woonsoppervlakte : 261 m? eigendom
Aantal kamers : 12 Kabel : Nee
Aantal slaapkamers : 6 Alarm : Nee
Garage : Garage mogelijk, Carport,

Tuin gegevens

Parkeerplaats, Geen

Tuin : Achtertuin, voortuin garage
Ligging D n.t.

Verwarming

Soort verwarming : C.V.-Ketel

C.V.-ketel type : combi
Voorzieningen Bouwjaar : 2006
Ligging : Aan rustige weg, in Eigendom : eigendom
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Omschrijving

Bijzonder wonen in het voormalige politiebureau

Een woning met een verhaal én volop mogelijkheden. Het voormalige politiebureau aan de
Graaf Ottostraat heeft een volledige woonbestemming en biedt met circa 261 m?
woonoppervlakte alle ruimte om er een thuis naar eigen wens van te maken. De bijzondere
indeling, met twee woonkamers, zes slaapkamers en drie badkamers, maakt dit een uniek
object met veel potentie.

De opzet biedt mogelijkheden om de eerste en tweede verdieping zelfstandig te gebruiken.
Dat maakt de woning interessant voor wie op zoek is naar een bijzondere woonvorm of
mogelijkheden voor dubbele bewoning. Leuk detail: De voormalige politiecel is nog aanwezig
welke herinnert aan de bijzondere geschiedenis van het gebouw. Verder beschikt de woning
over een bijkeuken en een garage. De plattegronden laten zien hoeveel ruimte en flexibiliteit
dit pand te bieden heeft en nodigen uit om de mogelijkheden verder te verkennen. Ook de
ligging is aantrekkelijk. Het centrum bevindt zich op loopafstand en ook het Volkspark en het
buitengebied, bekend als het ‘Hollands Schwarzwald’, liggen dichtbij. Met de auto bereik je de
Al binnen enkele minuten Kortom: Een royaal en veelzijdig pand op een centrale locatie, met
een unieke geschiedenis en volop ruimte voor een eigen invulling.
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Loop met ons mee door de woning:

Begane grond: entree, ruime hal, vier slaapkamers welke ook als hobbykamer/kantoor of
andere doeleinden kunnen dienen. verder vinden we hier een technische ruimte, een
badkamer met douche, toilet en wastafel, diverse overige (berg)ruimtes en een woonkamer
met open keuken. Naast de woning is een aangebouwde berging/garage.

Eerste verdieping: overloop, twee slaapkamers, een dichte keuken met inbouwapparatuur,
ruime lichte woonkamer en twee badkamers waarvan één met bad, wastafel en toilet. De
andere met douchehoek, toilet en twee wastafels.

Bergzolder: te bereiken d.m.v. een vlizotrap

Bijzonderheden:

* Voormalig politiebureau

* 6 slaapkamers

* 3 badkamers

* Loopafstand van centrum

* Nabij buitengebied en Volkspark

* Mogelijkheid tot dubbele bewoning
* Woonoppervlakte 261 m2

* Enkele rijminuten van snelweg Al
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Kortom, een zeer bijzonder object, maar wel één met vele mogelijkheden. Nieuwschierig
geworden? Maak snel een afspraak voor een bezichtiging.
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Plattegrond - Begane grond

Graaf Ottostraat 74 - Rijssen
Begane Grond
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Plattegrond - Begane grond
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Plattegrond - Begane grond
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Plattegrond - Eerste verdieping
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Plattegrond - Eerste verdieping
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Plattegrond - Eerste verdieping
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Plattegrond - Zolder
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Plattegrond - Zolder
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Plattegrond - Eerste verdieping
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Plattegrond - Overkapping
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Plattegrond - Kadastrale kaart

Kadastrale kaart Uw referentie: team snijders
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Deze kaart is noordgericht Schaal 1: 500
12345 Perceelnummer kadaster

#  Huisnummer Kadastrale gemeente  Rijssen

Sectie G
Perceel 2510

g
— Voorlopige kadastrale grens
Administratieve kadastrale grens
Bebouving
Aan dit uittreksel kunnen geen betrouwbare maten worden ontleend.

Voor een eensiuidend uittreksel, geleverd op 27 augustus 2026 De Dienst voor het kadaster en de openbare registers behoudt zich de intellectuele
De bewaarder van het kadaster en de openbare registers voor, het en het 7
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Algemene informatie

Koopovereenkomst en Waarborgsom / Bankgarantie

Indien er via onze bemiddeling een koopovereenkomst tot stand komt tussen de verkopende en de
kopende partij, zal ons kantoor zorg dragen voor het opmaken van een NVM koopakte volgens het
laatste model vastgesteld door de NVM, de consumentenbond en Vereniging Eigen Huis. Er zal in de
koopakte altijd een 10% waarborgsom of bankgarantie worden opgenomen. ledere aspirant-koper
dient zich hieraan te conformeren.

Onderzoeksplicht & mededelingsplicht

Deze uitgebreide brochure heeft niet tot doel u een lijst te geven van mogelijk aanwezige gebreken in
deze woning. De informatie zoals omschreven is verkregen van de eigenaar / verkoper en aangevuld
met eigen waarnemingen ter plaatse en heeft als doel de potentiéle koper zo goed mogelijk te
informeren en tegelijkertijd te voldoen aan de op de verkoper rustende mededelingsplicht. Op

grond van het Burgerlijk Wetboek heeft de koper een onderzoeksplicht, wat inhoudt dat de koper
zelf verantwoordelijk is voor de beoordeling of de woning de eigenschappen bezit die redelijkerwijs
verwacht mogen worden.

Vrijblijvende aanbieding

Deze brochure is met de grootst mogelijke zorgvuldigheid samengesteld. Toch bestaat er de
mogelijkheid dat er fouten en /of onvolledigheden in voorkomen. Zowel de verkoper als ons kantoor
aanvaarden in deze gevallen geen enkele aansprakelijkheid. Alle aan u verstrekte informatie is bedoeld
als een uitnodiging om in onderhandeling te treden en dient derhalve te worden gezien als vrijblijvende
aanbieding. Een bieding die gelijk staat met de vraagprijs, doet niet direct een koopovereenkomst tot
stand komen. Verkoper heeft te allen tijde het recht van gunning. Bij het vermelden van maten die zijn
overgenomen uit (bouw) tekeningen kan de maatvoering afwijken van de werkelijkheid. De koper kan
ook hieraan geen enkel recht ontlenen.

Aankoopmakelaar inschakelen

Bij deze woning treedt een medewerker van Team Snijders Makelaars op als verkoopmakelaar. Wij
raden u aan om bij interesse in deze woning zelf ook een makelaar in te schakelen. Uw eigen makelaar
zorgt ervoor dat u de beste deal sluit en u zich niet teveel door emoties laat beinvloeden. Hij of zij
wint belangrijke informatie in over de woning zoals (verborgen) gebreken, erfdienstbaarheden, de
bouwkundige staat, de omgeving, het bestemmingsplan en geeft inzicht in de reéle waarde van

de woning. U koopt met zekerheid én het bespaart u tijd en geld. De makelaars van Team Snijders
Makelaars bemiddelen ook graag Uw aankoop wanneer u voor een woonhuis kiest, dat niet in onze
portefeuille zit.
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Hypotheek

Laat u door een deskundige informeren over uw leencapaciteit. Er zijn tal van hypotheekvormen
beschikbaar en diverse tegemoetkomingen voor u als woningkoper. Denk bijvoorbeeld aan Nationale
Hypotheek Garantie (NHG), Startersleningen en Koopsubsidie. Ook voor huizenbezitters, die een nieuwe
woning willen kopen en de oude nog niet verkocht hebben zijn er gunstige belastingmaatregelen
mogelijk! Uw keuze kan grote gevolgen hebben voor uw financiéle toekomst; maak daarom een
afspraak voor een gratis en vrijblijvend hypotheekgesprek, ook al heeft u een hypotheekberekening
laten maken, vraag altijd een second opinion bij ons aan.

Bouwtechnische keuring

In sommige gevallen heeft de verkoper een bouwtechnische keuring laten verrichten. Is dit niet aan

de orde, dan kunt u zelf, op eigen kosten, een bouwtechnische keuring door een deskundige laten
uitvoeren om inzicht te verkrijgen in de staat van onderhoud van de woning, alsmede een overzicht van
kosten voor eventueel achterstallig onderhoud.

Indien u op het moment van onderhandelen nog geen bouwtechnische keuring hebt laten verrichten,
kunt u in de koopakte laten opnemen dat de koop alleen doorgaat als de woning geen bouwkundige
gebreken heeft of achterstallig onderhoud en/of dat de herstelkosten voor het opheffen van deze
gebreken of achterstallig onderhoud beneden een bepaald maximumbedrag blijven. Dit wordt dan als
ontbindende voorwaarde opgenomen in de voorlopige koopakte
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Het nieuwste aanbod

Op onze website www.teamsnijders.nl vindt u een uitgebreide, representatieve en up-to-date
afspiegeling van ons aanbod en onze diensten en leert u ons en onze medewerkers een beetje beter
kennen.

Wilt u automatisch op de hoogte worden gehouden van ons meest recente woningaanbod, volg ons
dan op Facebook. Team Snijders Makelaars is een actieve full service makelaar voor de aan- of
verkoop van uw woning. Wilt u een makelaar die alleen Uw belangen behartigt? Neem dan contact
met ons op!
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Adresgegevens

Hogepad 6 a
7462WK, RIJSSEN

T 0548-540045
E info@teamsnijders.nl
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