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Vraagprijs:
€ 1.325.000,- k.k.




Omschrijving

Uniek kavel aan de Overschiese Kleiweg met
uitgewerkt ontwerp voor een energie-neutrale
woonboerderij.

Aan de pittoreske Overschiese Kleiweg ligt dit
royale bouwkavel (kadastrale percelen 689 en
691) met eigen waterkant en vrij uitzicht. Het
perceel wordt verkocht inclusief een volledig
uitgewerkt, vergunningsklaar ontwerp voor een
karakteristieke nieuwe woonboerderij met
bijgebouwen. De plannen zijn gemaakt door
architectenbureau Jury! en zijn één-op-één te
realiseren door de nieuwe eigenaar.

Stel je voor: wonen op een historisch boerenerf
aan de stadsrand van Rotterdam, met een
ambachtelijk vormgegeven nieuwe
woonboerderij, een losstaande garage en een
orangerie aan het water. Op dit kavel is dat
straks mogelijk.

De verkoper heeft de volledige ontwerproute al
voor u doorlopen, van aankoop en
saneringsonderzoek tot flora- en
faunaonderzoek, grondonderzoek,
constructieonderzoek en een uitgewerkt
architectonisch ontwerp.

Het ontwerp bestaat uit drie volumes in
traditionele boerderijstijl, geplaatst op ruim
perceel:

» Het hoofdgebouw: een witgepleisterde
woonboerderij met zadeldak, rondboogvensters
en houten luiken. Totaal circa 434 m? BVO en
1.496 m?® inhoud, verdeeld over twee bouwlagen.
* De garage: circa 66 m? BVO met ruimte voor
twee auto's, in gelijke stijl als de boerderij.

» Een orangerie/bijgebouw aan het water van
circa 54 m?, met fitness, kitchenette,
doucheruimte, toilet en een lichte
multifunctionele ruimte met lichtstraat.



Indeling hoofdgebouw - begane grond:

Een centrale entree met vide leidt naar een
royale leefkeuken (circa 43 m?) als hart van het
huis, een woonkamer van bijna 55 m? met
gesloten haard en wijndisplays, en een sfeervolle
opkamer van circa 39 m? met een tweede haard.
Daarnaast een eigen kantoor, een speelkamer,
bijkeuken, garderobe, gastentoilet, berging en
een compacte technische ruimte voor de
warmtepomp en installaties.

Indeling hoofdgebouw - eerste verdieping:

Op de verdieping bevinden zich een master
bedroom met ruime inloopkast, privé-badkamer
en aangrenzende sauna, plus twee extra
slaapkamers, een tweede badkamer, wasruimte
en een apart toilet. Een royale overloop met
vides zorgt voor veel daglicht.

Duurzaamheid en techniek:

Het ontwerp is integraal doorgerekend op
energieprestatie en comfort. De gehele schil
wordt geisoleerd volgens en voorbij het
Bouwbesluit: vioer Rc 5,0; gevels Rc 4,7; hellend
en plat dak Rc 6,3. Verwarming, warm tapwater
en koeling worden geleverd door een elektrische
lucht/water-warmtepomp in combinatie met
vloerverwarming en vloerkoeling. Ventilatie
verloopt gebalanceerd met warmteterugwinning
(Zehnder ComfoAir Q600 met CO2-sensoren).
Het dak is voorbereid op 32 zonnepanelen.
Resultaat: energielabel A++ + en een
toekomstbestendige, gasloze woning.

Kavel en ligging:

Het kavel grenst aan water en biedt privacy,
ruimte en groen, op korte afstand van alle
voorzieningen van Rotterdam en de
uitvalswegen. De verkaveling is ruim opgezet,
met de orangerie aan de waterzijde en degarage
aan de straatzijde. Heel bijzonder voor deze
ligging: rust en landelijke sfeer op steenworp
afstand van de stad.

Wat krijgt u erbij?

* Vergunningsklaar ontwerp van Jury!
architecture.

* Volledig uitgewerkte detailset, plattegronden,
gevelaanzichten, doorsneden en daktekening.
» Materiaaldocument en
energieprestatieberekening (Uniec 3) met label A
+++,

» Onderliggende onderzoeken: flora en fauna,
bodem/sanering, grondonderzoek en
constructieonderzoek.

Voor wie?

Voor wie de ruimte, rust en karakter van een
landelijke boerderij wil combineren met het
comfort, de duurzaamheid en de installaties van
nieuwbouw. De koper kan het ontwerp één-op-
één laten uitvoeren of, als eigenaar van het
kavel, in overleg met de architect nog eigen
accenten aanbrengen binnen de geldende
regels.

Kerncijfers in één oogopslag:

* BVO hoofdgebouw: 434 m? (249 begane grond
+ 17 uitbouw + 168 verdieping).

* BVO garage: 66 m2. BVO orangerie: 54 m2.

* Inhoud hoofdgebouw: 1.496 m3.

* Bouwlagen: 2.

* Energielabel beoogd: A+++.

* Perceel: kadastraal bekend als gemeente
Rotterdam, percelen 689 en 691.

Kolpa van der Hoek Makelaars & Taxateurs is de
makelaar van de verkoper. Wij adviseren u uw
eigen NVM-makelaar in te schakelen om uw
belangen te behartigen bij de aankoop van dit
object.

Deze informatie is door Kolpa van der Hoek
Makelaars & Taxateurs met de nodige
zorgvuldigheid samengesteld. Onzerzijds wordt
echter geen enkele aansprakelijkheid aanvaard
voor enige onvolledigheid, onjuistheid of
anderszins, dan wel de gevolgen daarvan. Alle
opgegeven maten en oppervlakten zijn indicatief.
Van toepassing zijn de NVM-voorwaarden.
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Kadastrale kaart

Kadastrale kaart Uw referentie: -

8193

ol \_\ 8017

0 5 10 15 20 25m

Deze kaart is noordgericht Schaal 1: 500 ka da S te r

12345  Pperceelnummer
25 Huisnummer

Kadastrale gemeente  Overschie
Vastgestelde kadastrale grens

Sectie B

Voorlopige kadastrale grens
Perceel 8017

Administratieve kadastrale grens
Bebouwing

Aan dit uittreksel kunnen geen betrouwbare maten worden ontleend.
Voor een eensluidend vittreksel, geleverd op 7 okiober 2026 De Dienst voor het kadaster en de openbare registers behoudt zich de intellectuele
De bewaarder van het kadaster en de openbare regisiers eigendomsrechten voor, waaronder het auteursrecht en het databankenrecht.
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De meest gestelde vragen over het kopen en verkopen van een huis

Vanaf het moment dat uw interesse gewekt wordt in een woning tot het moment waarop u het contract van uw nieuwe
huis tekent, loopt u tegen allerlei vragen aan. Niet zo vreemd, want een huis kopen doet u niet elke dag. Een
makelaar van de NVM doet dat wel, daarom kunnen we u op de meeste vragen snel een goed antwoord geven.
Hieronder beantwoorden we de 10 meest gestelde vragen zodat u weet waar u staat wanneer u op zoek gaat naar
dat huis van uw dromen.

1. Wanneer ben ik in onderhandeling?
U bent pas in onderhandeling als de verkopende partij reageert op uw bod door een tegenbod te doen. U bent echter
nog niet in onderhandeling als de verkopende makelaar aangeeft dat hij uw bod met de verkoper zal bespreken.

2. Mag een makelaar doorgaan met bezichtigingen als er al over een bod onderhandeld wordt?

Ja, dat mag. Een onderhandeling hoeft namelijk nog niet tot een verkoop te leiden. Bovendien kan het zijn dat de
verkoper graag wil weten of er meer belangstelling is. Overigens mag ook met meer dan één gegadigde tegelijk
worden onderhandeld. Een NVM-makelaar moet dit wel duidelijk melden.

Vaak zal de verkopende NVM-makelaar aan belangstellenden vertellen dat een pand, zoals dat heet, ‘onder bod’ is.
Als belangstellende mag u dan wel een bod uitbrengen, maar de makelaar mag dan pas met u in onderhandeling
treden als de onderhandeling met de eerste geinteresseerde beéindigd is. De NVM-makelaar doet geen
mededelingen over de hoogte van biedingen. Dit zou namelijk overbieden kunnen uitlokken.

3. Wanneer ik de vraagprijs bied, moet de verkoper de woning dan aan mij verkopen?

Nee. De Hoge Raad heeft bepaald dat de vraagprijs moet worden gezien als een uitnodiging tot het doen van een
bod. Ook als u de vraagprijs biedt, kan de verkoper dus nog beslissen of hij uw bod aanvaardt of niet, of dat hij zijn
makelaar een tegenbod laat doen.

4. Kan de verkoper de vraagprijs van een woning tijdens de onderhandeling verhogen?

Ja, de verkoper kan besluiten de vraagprijs te verhogen of te verlagen. Daarnaast kunt u als potentiéle koper echter
ook besluiten om tijdens de onderhandelingen uw bod weer te verlagen. Zodra de verkopende partij een tegenbod
doet, vervalt namelijk uw eerder gedane bod.

5. Hoe komt de koop tot stand?

Als verkoper en koper het eens zijn over de belangrijkste zaken (zoals de prijs, de opleveringsdatum en de
ontbindende voorwaarden), legt de verkopende makelaar de afspraken schriftelijk vast in een koopakte. Ontbindende
voorwaarden zijn hierin een belangrijk onderwerp. U krijgt als koper niet automatisch een ontbindende voorwaarde.
Wilt u bijvoorbeeld een ontbindende voorwaarde voor de financiering, dan moet u dit melden bij het uitbrengen van uw
bod. Het is dan ook belangrijk dat de partijen het eens zijn over aanvullende afspraken en ontbindende voorwaarden
voordat de koopakte wordt opgemaakt.

Zodra beide partijen de koopakte hebben ondertekend en de koper een afschrift van deze akte heeft ontvangen,
treedt voor u als particuliere koper de wettelijke bedenktijd van drie dagen in werking. Binnen deze tijd kunt u als
koper alsnog afzien van de aankoop. Doet u dit niet, zijn de financién rond en vormen ook eventuele andere
ontbindende voorwaarden geen obstakel meer, dan zal op de afgesproken opleveringsdatum de overdracht
plaatsvinden bij de notaris.

6. Mag een makelaar van de NVM tijdens de onderhandeling het systeem van verkoop wijzigen?

Ja, dat mag. Soms zijn er zo veel belangstellenden die de vraagprijs bieden of benaderen, dat het moeilijk te bepalen
is wie de beste koper is. In dat geval kan de verkopende makelaar - in overleg met de verkoper - besluiten de lopende
onderhandelingen af te breken en de biedprocedure te wijzigen om vervolgens te kiezen voor bijvoorbeeld een
inschrijvingsprocedure. Hierbij hebben alle bieders een gelijke kans om het hoogste bod uit te brengen. Alvorens het
systeem te wijzigen, dient de makelaar uiteraard eerst de eventueel gedane toezeggingen na te komen.
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7. Wat is een waarborgsom?

Tot zekerheid van de nakoming van de koper wordt over het algemeen in de koopovereenkomst een artikel
opgenomen, waarbij de koper zich verplicht binnen een afgesproken periode een waarborgsom te storten. Deze
waarborgsom bedraagt in de regel 10% van de koopsom en wordt bij de eigendomsoverdracht in mindering gebracht
op de koopsom.Vaak regelt de financier deze zekerheidsstelling d.m.v. een bankgarantie.

8. Wat is een optie?

Een optie in juridische zin geeft een partij de keuze om door een eenzijdige verklaring een koopovereenkomst met
een andere partij te sluiten. Partijen zijn het dan wel eens over de voorwaarden van de koop, maar de koper krijgt
bijvoorbeeld nog een week bedenktijd. Bij de aankoop van een nieuwbouwwoning is zo’n optie nog wel gebruikelijk.
Bij het aankopen van een bestaande woning niet. Het begrip ‘optie’ wordt daarbij vaak ten onrechte gebruikt. Dan
heeft het de betekenis van bepaalde toezeggingen die een verkopende NVM-makelaar kan doen aan een
belangstellende koper tijdens het onderhandelingsproces. Zo'n toezegging kan bijvoorbeeld inhouden dat een
belangstellende koper een paar dagen de tijd krijgt om na te denken over een bod. De makelaar van de NVM zal in de
tussentijd proberen niet met een andere partij in onderhandeling te gaan. De belangstellende koper kan deze tijd
gebruiken om een beter inzicht te krijgen in zijn financiering of in de gebruiksmogelijkheden van de woning. Een optie
kunt u niet eisen; de verkoper en de verkopende NVM-makelaar beslissen zelf of er in een onderhandelingsproces
bepaalde toezeggingen worden gedaan.

9. Moet een makelaar als eerste met mij in onderhandeling gaan als ik de eerste ben die belt voor een
bezichtiging of als ik als eerste een bod uitbreng?

Nee. De verkopende makelaar bepaalt samen met de verkoper de verkoopprocedure. Hij heeft wel de plicht u
daarover te informeren. Hebt u serieus belangstelling, vraag de makelaar dan wat uw positie is. Dat kan teleurstelling
voorkomen.

10. Zit de makelaarscourtage in de ‘kosten koper’?

Nee. Onder ‘kosten koper’ vallen de kosten die de overheid koppelt aan de overdracht van een woning. Dat zijn de
overdrachtsbelasting (2%), de notariskosten voor het opmaken van de leveringsakte en de kosten voor het inschrijven
daarvan in de registers. Daarnaast dient de koper rekening te houden met de (notaris)kosten voor de opmaak en
inschrijving van de hypotheekakte. Heeft de verkopende partij een makelaar ingeschakeld om de woning te verkopen,
dan komen de kosten hiervan voor zijn rekening. De verkopende makelaar is immers belangenbehartiger van de
verkoper en niet van u als koper. Om deze reden is het doorgaans ook verstandig om zelf een makelaar van de NVM
in te schakelen. De makelaarscourtage voor een aankopende makelaar komt wel voor rekening van de koper.

Meer informatie?
Kijk ook eens op de website www.nvm.nl

Disclaimer

Deze brochure is met zorg samengesteld. Voor de juistheid van de verstrekte informatie zijn wij in de regel in grote
mate afhankelijk van derden.

De vermelde informatie is van algemene aard en is niet meer dan een uithodiging om in onderhandeling te treden.
Aan de inhoud van deze informatie kunnen geen rechten worden ontleend.

Een woning kopen doe je maar een paar keer in je leven. Graag zullen wij u adviseren.



Aantekeningen




Heeft u interesse?

Straatweg 94
3051 BL Rotterdam

010 - 422 6144
www.kolpavanderhoek.nl
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