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Wat leuk dat je interesse hebt

- Wonen in het Friese buitengebied
- Perceel ca. 760m2

- Een 'handen-uit-de-mouwen-project’




Kenmerken

Soort woning
Type woning
Bouwjaar

Inhoud
Woonopperviakte
Perceelopperviakte
Tuin

Tuin oppervlakte

Energielabel
Aantal kamers
Aantal slaapkamers

Eengezinswoning
Vrijstaande woning
1951

508 m?

197 m?

760 m?

Tuin rondom
Undefined m?

G
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Omschrijving van de woning

Wat een mooie kans om jouw woonwensen waar te maken!

Droom jij van een eigen plek om te wonen in het Friese
buitengebied?

Een plek waar je de vrijheid hebt om jouw woonwensen
helemaal zelf vorm te geven?

Dan is deze woonboerderij aan de Binnenwei 42 in

Siegerswoude misschien wel precies wat je zoekt!

Eerlijk is eerlijk: Hier moet je de handen uit de mouwen
steken.

De boerderij verkeert in een vervallen staat en vraagt om
een grondige aanpak.

En juist hierin schuilt de kans om er iets heel eigens van te
maken.

Ga je voor een complete renovatie of onderzoek je liever de
mogelijkheden voor nieuwbouw?

Hier begint jouw avontuur met een flinke dosis visie,

creativiteit en ambitie.

De locatie maakt het extra aantrekkelijk:

In een landelijke omgeving, nabij de bossen van Bakkeveen,
ligt deze boerderij op een mooie zich locatie.

Het geheel staat op een perceel van circa 760 m? en biedt
een bijzondere kans voor wie op zoek is naar ruimte om
plannen te maken en een eigen woonidee tot leven te

brengen.

De bestaande woonbestemming maakt dit object bovendien
interessant voor wie op zoek is naar een plek om zijn of haar
eigen thuis te realiseren. De mogelijkheden voor renovatie,
sloop en eventuele nieuwbouw zijn afhankelijk van de

geldende regels en vereiste vergunningen.

Zie jij de mogelijkheden achter de huidige staat?
En heb je zin om van deze plek iets bijzonders te maken?
Dan is dit hét moment om jouw plannen verder te

onderzoeken!

Verkoop op basis: "as is, where is".
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Plattegrond Plattegrond
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Zoek je energielabel

Type woning Postcode *
s -
!' Koopwoning v | 9248kx
Huisnummer * Toevoeging
42 Geen v i

Het energielabel van je woning

De woning 9248KX, 42 heeft een energielabel G
Dit label is geldig tot 22 mei 2035.

Het energielabel geeft aan hoe energiezuinig je woning is. Hoe minder
fossiele energie (meestal aardgas) de woning gebruikt, hoe beter het
energielabel. A+ +++ is het beste label, G het slechtste, Goede isolatie
geeft een beter energielabel, meer hernieuwbare energie ook
(bijvoorbeeld zonnepanelen, een zonneboiler of een warmtepomp). Wil
je weten hoe je jouw woning kunt verbeteren? Doe de check op
www.verbeterjehuis.nl (4.




Kadastrale kaart
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Deze kaart is noordgericht Schaal 1: 500 k a das ter
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X 9 Sectie E
Voorlopige kadastrale grens b I 1082
Adminisiratieve kadastrale grens exee
Bebouwing
Aan dit uitreksel kunnen geen betrouwbare maten worden ontleend.
Voor een eensluidend uittreksel, geleverd op 13 oktober 2028 De Dienst voor het kadaster en de openbare registers behoudt zich de intellectuele
De bewaarder van hel kadaster en de openk it i fomsrechten voor, waaronder hel auteursrecht en het dalabankenrecht.
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Rapport
Datum: 12-10-2026
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Legenda

Locatie 0

|:|:|Gec_|e-,-ens aanwezig, status onbekend
Voortgang onderzoek |:|:|SanE| ingsactivitert

|:|:|"J|:|I|:I oende onderzocht'gesaneerd

|:|:|Onderzu:uel-. uitvoeren

|:|]I-I|5t|:||'|e bekend

.. . . Mijnsteengebieden Limburg
Ml.]nStemgebleten Besluit Bodermbkwaliteit

Rapport
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12-10-2026, 09:41 Bodemloket Rapport

Inhoud

1 Algemeen

2 Disclaimer

1 Algemeen

Bij het Bodemloket is geen informatie voor deze locatie beschikbaar over bodemonderzoek en/of
sanering.
Mogelijk is informatie beschikbaar bij gemeente, omgevingsdienst of provincie.

2 Disclaimer

De bodeminformatie omvat alleen informatie die bij de provincie en gemeenten bekend is.
Wanneer er geen gegevens op de kaart staan kunnen we niet met zekerheid zeggen dat de
ondergrond schoon is. Andersom wijzen historische bedrijfsactiviteiten op de kaart niet zonder
meer op bodemverontreiniging. Om daar duidelijkheid in te krijgen moet de bodem verder
onderzocht worden.

De inhoud van deze bodeminformatiekaart is met de grootste zorg samengesteld. Toch kan het
voorkomen dat de informatie verouderd is of onjuistheden bevat. Wij vragen daarvoor uw begrip.
Neem voor de meest actuele situatie van een locatie contact op met de gegevensbeheerder van de
locatie. De contactgegevens van de gegevensbeheerder staat hierboven.

Uw reactie stellen we op prijs. Het geeft ons gelegenheid de fouten en gebreken te herstellen.
Rijkswaterstaat beheert de website Bodemloket. Vragen over de werking van de website kunt u
stellen via onze helpdesk: http://www.bodemplus.nl/helpdesk.

https://www.bodemloket.nl/kaart#211737,567734,212241,568007 2/2



Rijksdienst voor Ondernemend
Nederland

KCAF

Funderingsviewer indicatieve aandachtsgebieden
postcodegebied 9248KX

Aanmaakdatum/ -tijd: 12-10-2026 10:05:20

Percentage BAG panden gebouwd
voor 1970.

Kwetsbaar gebied - 0-20 %

Kwetsbaar gebied - 20-40 %
Kwetsbaar gebied - 40-60 %
Kwetsbaar gebied - 60-80 %

Iy Kwetsbaar gebied - 80-100 %
Niet kwetsbaar gebied - 0-20 %
Niet kwetsbaar gebied - 20-40 %
Niet kwetsbaar gebied - 40-60 %
Niet kwetsbaar gebied - 60-80 %

. Niet kwetsbaar gebied - 80-100 %
Stedelijk gebied - 0-20 %
Stedelijk gebied - 20-40 %
Stedelijk gebied - 40-60 %
Stedelijk gebied - 60-80 %

I Stedelijk gebied - 80-100 %

Gegevens beschikbaar op website gemeente

Dit postcodegebied (9248KX) bevat 38 panden (BAG). Van deze panden is 71,1%
gebouwd voor 1970. De overheersende bodemgesteldheid voor deze postcode is
Hogere Zandgronden.

Panden gebouwd voor 1970 kennen meermaals houten funderingspalen. Deze kunnen
kwetsbaar zijn, met name in gebied met een beperkte draagkracht van de bodem.
Dat is in dit gebied echter niet aan de orde. Specifieke aandacht voor
funderingsproblematiek is derhalve niet direct nodig, tenzij er concrete aanwijzingen
zijn (zie tabblad inleiding)

Disclaimer: de Rijksdienst voor Ondernemend Nederland (www.rvo.nl) ontwikkelde in samenwerking met
het Kenniscentrum Aanpak Funderingsproblematiek (www.kcaf.nl) de Funderingsviewer indicatieve
aandachtsgebieden. Deze kaart geeft op postcodeniveau het aantal panden weer met een bouwjaar van
vodr 1970, in combinatie met de bodemgesteldheid van desbetreffend gebied. Houten paalfunderingen
werden met name gebruikt in de bouw vodér 1970. Deze houten paalfunderingen kunnen in de loop der tijd
schade oplopen, met name in gebieden met een minder draagkrachtige bodem. Met de kaart wordt
inzichtelijk waar aandacht voor eventuele problematiek met houten funderingspalen op zijn plaats kan zijn.
De funderingsviewer doet geen uitspraken over de aard noch de staat van funderingen in specifieke
gebieden noch van specifieke panden. De kaart biedt een eerste inzicht in waar funderingsproblemen
mogelijk kunnen (op)spelen en draagt zo bij aan de bewustwording rond deze problematiek of nader
onderzoek daar naar.



Locatie op de kaart

Woon jij hier
binnenkort?

Bremerwel

Brg,
T
ey

© CpenSiresiMap cormribuions

D5l

| =
1
De Leijen Boelenslaan Miebert
- Deilejer e sou
g
Haoutigehage*
Rottevalle NG79
Rode
25/
Opeinde i Drachtstercampagnie
3 [ Nieuw-Raden
B Zevenhuizen J MN37
a M31 4 /
o o / De Wilp |
ki y\
' li=1— r— { Roderesch
AT — n - |
rachten 4
Brache Frieschepalen N r—
Ny " =
e Steenbergen - -
Ureterp : A / =
Siegerswoude s ¥ Z ' / ol
4 - -y f
" DeMitier
ergum Fo g =4
' Bakkeveen &8
De Slolpionts % <
P ~ Een
/. 7,
N317 — :
Olterterp N38\1 Haulerwilk i
- N |
‘Bectéte ag Weinterpers |
eelsierzwa, : oty !
=Ker Jvijnj ewiodicle Waskemeer |
1
i
|
N918 ]
i
Haule ! _\.\\ )
Hemrik - A 1 \y\pinhuuen
3 b \ B
] \ . =0
\ “ : N
‘\ ’ Q_CPE_HS!‘rEmMBbcnrﬂribuinrs

19



20

jouw Garantiemakelaar

Sinds 2007 is Sjoerd Veenstra als makelaar actief in Drachten
en omstreken,. Het bedrijf is begonnen op de zolder van een
groothandel in motorfietsonderdelen en het eerste jaar mocht
ik daar min of meer gratis kantoor houden om te kijken hoe het
gaat. Een prachtig voorbeeld van met elkaar werken aan een
toekomst. Rond 2012 is het kantoor verhuisd naar een ruimere
locatie aan 't Anker waar we samen met Accountantswerk tot
februari 2018 hebben gewerkt. Assistent Makelaar Fokje
Ritsma kwam omstreeks 2015 bij Makelaarswerk in dienst en is

een waardevolle aanvulling.

Sinds 2018 werken wij vanaf de Folgeralaan 27, deze boerderij
(Folgerahoeve) werd in 1939 in opdracht van mijn “pake
Sjoerd” gebouwd en is ontworpen door de toen nog jonge
architect Cornelis Rienks de Boer. Op deze boerderij ben ik
opgegroeid, mijn ouders hadden hier hun melkveebedrijf en op
deze locatie ben ik ooit begonnen met de studie makelaardij.
Heel bijzonder om dan nu als derde generatie de boerderij te

mogen bewonen en hier mijn bedrijf te hebben.

Makelaarswerk is dus zeker niet zomaar een kantoor in

Drachten maar een plaatselijk deskundige makelaar die u
zeker van dienst kan zijn bij aankoop, verkoop of taxatie.
Makelaarswerk is sinds 2017 aangesloten bij de landelijke

organisatie Garantiemakelaars.

Dit netwerk van 61 kantoren is verspreid over het gehele land
en zorgt voor deskundige opleidingen, gedegen marketing en
fantastisch netwerk om uw woning zo goed mogelijk te
kunnen verkopen. Ben je dus op zoek naar een makelaar in
Drachten om jouw woning te verkopen? Of wil je juist een
woning gaan kopen en ben je daarom op zoek naar ee
makelaar in Drachten. Bij Makelaarswerk in Drachten helpen

wij je graag. Makelaarswerk, werkt!

q() S

Adresgegevens

MAKELAARSWERK

GARANTIEMAKELAARS

Folgeralaan 27

9207 AH, Drachten

Wij zijn bereikbaar via:
0512-549545
info@makelaarswerk.eu

www.makelaarswerk.eu



Van bezichtiging tot aankoop Q(;‘
Volg de route met de vragen

Heb je belangstelling

voor de woning?

Zijn jouw hypotheek-

Nee

We stellen het op prijs als
je ons dit laat weten.

Dan kunnen wij het aan
de verkoper doorgeven.

Nee

mogelijkheden bekend?

Vraag jouw Garantiemakelaar

naar een hypotheekadviseur.

Breng je een bod uit?

Nee

Als je een bod uitbrengt (mondeling of schriftelijk) dan is er nog geen sprake van een onderhandeling. Pas wanneer wij jou namens

Ja de verkoper een tegenvoorstel doen is er daadwerkelijk sprake van een onderhandeling. Betrek bij jouw bod ook andere factoren

Is er sprake van

die voor je van belang zijn, zoals aanvaarding, ontbindende voorwaarden, roerende zaken etc.

Nee

overeenstemming?

van ‘ontbindende voorwaarden’.

De notaris

De notaris zal je enkele dagen na ontvangst van de koopover-
eenkomst vragen de waarborgsom te storten of een bank-
garantie te deponeren.

De hypotheek

De hypotheek wordt aangevraagd via jouw hypotheek adviseur.

Indien noodzakelijk wordt tevens een overbruggingskrediet

geregeld.

Gefeliciteerd!

Wij stellen voor je een koopovereenkomst op, dat na ondertekening voor beide partijen, naar de notaris wordt gezonden.
Hoewel in de volksmond vaak over een ‘voorlopig koopcontract’ wordt gesproken is de koop overeenkomst wel degelijk bindend

voor beide partijen! De koop kan slechts ontbonden worden, binnen drie dagen na ondertekening door de koper, of als er sprakeis

Laatste inspectie

Wij stellen je graag in de gelegenheid de
woning voor de levering nog een keer te
inspecteren om te kijken of alles netjes is
geleverd zoals we hadden afgesproken.
Tijdens de laatste inspectie dien je ook de
meterstanden te noteren.

21
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Veelgestelde vragen

1. Wanneer ben ik in onderhandeling?

Je bent officieel in onderhandeling als de verkoper

reageert op jouw bod. Bijvoorbeeld als de verkoper een
tegenbod doet. Als de verkopende makelaar aangeeft dat hij
jouw bod met de verkoper zal overleggen, betekent dat dus

nog niet dat je in onderhandeling bent.

2. Mag een makelaar doorgaan met bezichtigen als er al
over een bod onderhandeld wordt?

Dat mag. Een onderhandeling hoeft nog niet tot een
verkoop te leiden. De verkoper kan daarnaast graag

willen weten of er meer belangstelling is. De eerste bieder
hoeft nog niet de beste te zijn. Daarom gaan de
bezichtigingen door. Er mag ook met meer dan één
gegadigde tegelijk worden onderhandeld. De makelaar moet
dat dan wel duidelijk gemeld hebben. Vaak zal de
verkopende makelaar aan belangstellenden vertellen dat hij,
zoals dat heet, ‘onder bod’ is. Een belangstellende mag dan
wel een bod uitbrengen, maar krijgt daar geen antwoord op
tot de onderhandeling met de eerste geinteresseerde
beéindigd is. De makelaar zal geen mededelingen doen over
de hoogte van biedingen, dit zou overbieden kunnen

vitlokken.

3. Kan een verkoper de vraagprijs van een woning
tijdens de onderhandeling verhogen?

Het antwoord is ja. Als de vraagprijs alleen een uitnodiging is
tot het doen van een bod (zie ook vraag 5), dan kan de
verkoper ook besluiten de vraagprijs te verlagen of te
verhogen. Tijdens een onderhandeling doen partijen vaak
over en weer biedingen. Als de potenti€le koper een
tegenbod doet wat afwijkt van het bod dat de verkopende
partij eerder heeft gedaan, dan vervalt dit eerdere bod van
de verkopende partij. Dus ook als partijen ‘naar elkaar
toekomen’ in het biedingproces, kan de verkoper ineens
besluiten om toch zijn tegenbod weer te verhogen en de

koper om zijn bod weer te verlagen.

4. Hoe komt de koop tot stand?

Als verkoper en koper het eens worden over de
belangrijkste zaken bij de koop (prijs, opleveringsdatum en
ontbindende voorwaarden) dan legt de verkopend makelaar

de afspraken schriftelijk vast in de koopakte. Ontbindende

voorwaarden zijn een belangrijk onderwerp. Je krijgt als
koper niet automatisch een ontbindende voorwaarde voor
de financiering, dit moet je melden bij het uitbrengen van
jouw bod. Het is belangrijk dat de partijen het ook eens zijn
over aanvullende afspraken en ontbindende voorwaarden
voordat de koopakte wordt opgemaakt. Naast de eerder
genoemde punten worden meestal nog enkele aanvullende
afspraken in de koopakte opgenomen, denk bijvoorbeeld
aan een boeteclausule. Zodra verkoper en koper de
koopakte hebben ondertekend en de koper (of eventueel de
notaris) een kopie van de akte heeft ontvangen, treedt voor
de particuliere koper de wettelijke bedenktijd in werking.
Binnen deze bedenktijd kan de koper alsnog afzien van de
aankoop van de woning. Ziet de koper tijdens deze
bedenktijd niet af van de koop, zijn de financién rond en
vormen ook eventuele andere ontbindende voorwaarden
geen obstakel meer, dan zal op de afgesproken

opleveringsdatum de overdracht plaatsvinden bij de notaris.

5. Als ik de vraagprijs bied, moet de verkoper de woning
dan aan mij verkopen?

Over deze vraag bestaan veel misverstanden. Het hoogste
rechtscollege, de Hoge Raad, heeft bepaald dat als je de
vraagprijs uit een advertentie of een woongids biedt, je dan
een bod doet. De vraagprijs wordt dus gezien als een
vitnodiging tot het doen van een bod. De verkoper kan dan
nog beslissen of hij jouw bod wel of niet aanvaardt of dat hij

zijn makelaar een tegenbod laat doen.

6. Mag een makelaar tijdens de onderhandeling het
systeem van verkoop wijzigen?

Dat mag. Eén van de partijen mag de onderhandeling
beéindigen. Soms zijn er zoveel belangstellenden die de
vraagprijs bieden of benaderen, dat het moeilijk is te
bepalen wie de beste koper is. In dat geval kan de
verkopende makelaar, natuurlijk in overleg met de verkoper,
besluiten de lopende onderhandeling af te breken en de
biedprocedure te wijzigen. Uiteraard dient hij eerst de
eventueel gedane toezeggingen na te komen (zie ook vraag
8 en 9). De makelaar kiest vervolgens bijvoorbeeld voor een
inschrijvingsprocedure. Alle bieders hebben dan een gelijke

kans om een hoogste bod uit te brengen.



Zorgeloos van

je nieuwe woning genieten

7. Wat is een optie?

Een optie in juridische zin geeft een partij de keuze om door
een eenzijdige verklaring een koopovereenkomst met een
andere partij te sluiten. Partijen zijn het dan wel eens over
de voorwaarde van de koop, maar de koper krijgt
bijvoorbeeld nog een week bedenktijd. Bij de aankoop van
een nieuwbouwwoning is zo’n optie nog wel gebruikelijk. Bij
het aankopen van een bestaande woning niet. Het begrip
‘optie’ wordt daarbij vaak ten onrechte gebruikt. Dan heeft
het de betekenis van bepaalde toezeggingen die een
verkopende NVM-makelaar kan doen aan een
belangstellende koper tijdens het onderhandelingsproces.
Zo’n toezegging kan bijvoorbeeld inhouden dat een
belangstellende koper een paar dagen de tijd krijgt om na te
denken over een bod. De NVM-makelaar zal in de tussentijd
proberen niet met een andere partij in onderhandeling te

gaan. De belangstellende koper kan deze tijd gebruiken om

Deze informatie is met de grootst mogelijke zorg samengesteld. Toch
kunnen wij niet altijd voorkomen dat de informatie enigszins afwijkt van

hetgeen je in of rond de woning ziet of heeft gezien. Dit kan met name

gelden voor (bouw) tekeningen, schetsen, afmetingen en

maatvoeringen. Hieraan kunnen dan ook geen rechten worden ontleend.

Door ons wordt geen aansprakelijkheid aanvaard behoudens voor zover

een beter inzicht te krijgen in zijn financiering of in de
gebruiksmogelijkheden van de woning. Een optie kun je niet
eisen; de verkoper en verkopende NVM-makelaar beslissen
zelf of er in een onderhandelingsproces bepaalde

toezeggingen worden gedaan.

8. Dient de NVM makelaar met mij in onderhandeling te
gaan, als ik als eerste een bezichtiging aanvraag of als
eerste een bod vitbreng?

Het antwoord op deze vraag is nee. De verkopende NVM-
makelaar bepaalt samen met de verkoper de verkoop-
procedure. De verkopende NVM-makelaar heeft wel de
verplichting je daarover te informeren. Het is verstandig als
je serieus belangstelling hebt de NVM-makelaar te vragen
wat jouw positie is. Dat kan veel teleurstelling voorkomen.
Doet de NVM-makelaar je een toezegging, dan dient hij die

na te komen.

de door ons verplicht afgesloten beroepsaansprakelijkheidsverzekering
in voorkomend geval aanspraak op een uitkering geeft. Vraagprijzen zijn
kosten koper. Alle verstrekte informatie dien je in het kader van het BW
niet te beschouwen als een aanbod, doch als een uitnodiging om in
onderhandeling te treden. Voor een eventuele vermelding van onjuiste

gegevens aanvaarden wij geen enkele aansprakelijkheid.
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Neem contact met ons op voor meer
informatie.

info@makelaarswerk.eu

www.makelaarswerk.eu

Makelaarswerk 0512-549545
MAKELAARSWERK Folgeralaan 27 info@makelaarswerk.eu

ﬁ GARANTIEMAKELAARS 9207 AH, Drachten www.makelaarswerk.eu




