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Sparrenlaan 8, Aerdenhout € 1.650.000 k.k.
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Type Villa, vrijstaande woning Inhoud 857 m3
Bouwjaar 1967 Woonlagen 2 woonlagen
Kamers 6 (5 slaapkamers) Verwarming Cv-ketel

Op afgesloten terrein, op eigen

2
HHEETEE: 212m FEILELCD, terrein en openbaar parkeren




COMBINATIE

Vrijstaand wonen op een van de mooiste locaties van Aerdenhout

Aan de lommerrijke Sparrenlaan, in een van de meest geliefde woonomgevingen van
Aerdenhout, staat deze vrijstaande villa op een schitterend perceel. Een plek waar

rust, ruimte en privacy samenkomen en waar u de unieke kans krijgt om een droomhuis
volledig naar eigen smaak en woonwensen te realiseren.

De woning beschikt over een solide basis, royale leefruimtes en een prachtige ligging
te midden van veel groen. Voor wie op zoek is naar een huis met karakter én

eindeloze mogelijkheden, vormt dit een buitenkans. Hier creéert u een eigentijdse
familievilla, geheel afgestemd op uw eigen levensstijl.

De royale tuin rondom biedt volop privacy en maakt dat u op ieder moment van de dag
kunt genieten van zon, rust en natuur. Er is alle ruimte voor meerdere terrassen, een
speelplek voor kinderen of een fraai aangelegd tuinontwerp. De aanwezige garage en
carport zorgen daarnaast voor volop parkeergelegenheid op eigen terrein.

Wonen in Aerdenhout

De ligging is zonder meer uitzonderlijk. De Sparrenlaan bevindt zich in een rustige,
groene woonomgeving waar ruimte en kwaliteit van leven centraal staan. Tegelijkertijd
liggen alle dagelijkse voorzieningen verrassend dichtbij. De gezellige dorpskernen

van Aerdenhout, Bloemendaal en Heemstede bieden een gevarieerd aanbod aan
kwaliteitswinkels, speciaalzaken, restaurants en terrassen.

Ook voor gezinnen is dit een ideale locatie. Diverse uitstekende basis- en middelbare
scholen, sportverenigingen, manege en kinderopvang bevinden zich in de directe
omgeving. Liefhebbers van natuur en recreatie wandelen of fietsen vanuit huis zo naar
de duinen, de Kennemerduinen en de stranden van Bloemendaal aan Zee of Zandvoort.
* b5 slaapkamers

* Mogelijkheid tot het realiseren van meerdere slaapkamers;

* l.vormige woonkamer met woonkeuken;

* tuinkamer;

* ruimte voor opstelling wasmachine-/droger.

*Van de garage kan men gemakkelijk nog woon- of kantoorruimte maken.
Golfliefhebbers kunnen hun hart ophalen bij de nabijgelegen Kennemer Golf & Country
Club, een van de mooiste golfbanen van Nederland. Daarnaast zijn onder meer hockey-,
tennis- en voetbalverenigingen eenvoudig bereikbaar.

Ondanks de rustige ligging zijn Haarlem, Amsterdam, Schiphol en de Zuidas uitstekend
bereikbaar. Dankzij de nabijgelegen uitvalswegen en het NS-station Aerdenhout reist u
comfortabel naar de grote steden, terwijl u iedere dag thuiskomt in een oase van

rust.

Een unieke kans om op een toplocatie in Aerdenhout een vrijstaande villa geheel naar
eigen wens te transformeren tot een exclusief familiehuis.

Bijzonderheden

* Vrijstaande villa op een royaal perceel van 1138 m?;




COMBINATIE

* Gelegen aan de geliefde Sparrenlaan in Aerdenhout;

*Volledig naar eigen smaak te moderniseren;

* Garage en carport;

* Royale tuin rondom met veel privacy;

* Rustige, groene woonomgeving;

* Nabij dorpskernen van Aerdenhout, Bloemendaal en Heemstede;

* Dicht bij de Kennemer Golf & Country Club, strand, duinen en natuurgebieden;

* Uitstekende bereikbaarheid richting Haarlem, Amsterdam, Schiphol en de Zuidas;

* Notariskeuze verkoper;
* Oplevering in overleg.
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Plattegrond

Sparrenlaan 8, Aerdenhout
Begane grond

Woonkamer
H = 2.74m

Barging

Overkapping

Garage
H=236m

Enlree Kauken

Wasruimte

-082m= <116 m—=

[ .. ...

-—23m

3

319m 3 840m

Deze platiegrond is mel de groolst mogelijke zorg samengesteld
Desandanks kunnen er geen rechten aan worden ontieend en kunnen er kicine afwijking zijn in de exacte maatvaering
www agvasigoedmedia.ni




Plattegrond

Sparrenlaan 8, Aerdenhout
1e Verdieping

Slaapkamer
H=2.55m

Slaapkamer Badkamer

Slaapkamer

Kast J Kast l Kast l Kast
Berging verloop | : } }

Overloop

Slaapkamer Slaapkamer

H=27Tm

Badkamer

Deze plattegrond is met de grootst mogelijke zorg samengesteld.
Desondanks kunnen er geen rechlen aan worden ontleend en kunnen er kleine afwijking zijn in de exacle maatvoering.
www.agvastgoedmedia.nl




Plattegrond
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Kadastrale kaart

Uw referentie: Sparrenlaan 8

Kadastrale kaart

7

Deze kazr is noordgericht Schaal 1; 500

Ferceelnummer ka dasrer
Huisnurimer Kadastrale gemeente  Bloemendaal

St Sectie B

Perceel 5990

W pi ale grens
Administratieve kadastrale grens
Bebouwing
Aan tit uitreksel kunnen geen betrauwbare maten worden ontieend.
Voor een eensluidend Litteksel, geleverd op 11 juni 2026 De Dienst voor het kadaster en de apenbare registers behoudt zich de imtellecuete
e bewaarder van het kadaster en de openbare registers sigendomsrechten voar, waaronder het auteursracht en het datshankenrecht.




Energielabel

_M-_ Rijksoverheid
——

Energielabel woning YeeT besparingsemogetikheren Energielabel E

Registattenummer 980639682
Patum van registratie  24-10-2020
Geldig tor 24-10-2030

Sparrenlaan 8
2111AG Aerdenhout
BAG-ID: o377010000016007

Weinig besparingsmogelijkheden

Overzicht woningkenmerken

1 Woningtype Vrijstaande woning
Bouwperinde 1065 /M 1679 - —j
Woonopperdakie =>130m?

Glas woonruimtels) Cubbel glas

Glas slaapruimtais) Enkel glas

Gevelisolstie Gevel extra geisoleetd
Dakisolatie Dak niet extra geisoleerd
Vioerisolatie Vioer niet extra gelscleerd

Verwarming tndividuste CV-ketel, geinstalleerd voor 1998

Aparte warmtapwaterveorziening Geen apan toestel

o
yler

Zonne-energie Geen P en geen

Ventilatie Geen mechapisrhe afzuiping
Wilt u besparen op uw energierekening? Overweeg dan de volgende mogelijke maatregelen:

{Extra) rsolatie van uw begane grondvloer Een warmteponyy voor de vernwarming van uw woning

kken van elekdriciteit

Een zonneboiler voor het verwarmen van uw @pwater 2z panelen voor het op
{Extra) isalatie van uw dak HR++ glas in de woonruimie(s)

Een HR107-ketel voor de verwarming van uw woning HR++ glas in de slaapruimte(s)

Een HRyo7-tombiketel voor de verwarming van uw woning en warmwater

Als de besparingsmogelijkheden HRwoz-ketel, HRio7-tombikete| enjof warmtepomp tegelijk op uw energiaiabe! verschijnen, dan is slechts €6n van deze maaregelen zinvol om uit te
voeren. U kunt hieryit dus aen keuze maken.
Goedgekeurd door:

Naam Tiffany Peoran

Examennummer 234487
KvK nummer 6453728%

Afgegeven conform de regeling energiapresiatie
gebouwen, welke onderdeel is van de Furapese richlijn EPBD

Dit energielabel is 21 door Rijksdienst voor Gnder tiederland.
Dit enengielabel kunt u altljd verifigren op wanw. il i il of wanw.

= lahal i
-, L

Disclaimer

Ditenergielabel bevar maaegelen om de energieprestatie vai uw woning te verbeteren. De maatregelen die op dit energiclabet genoemd worden zijn maatregelen die op diz moment
kosteneffectief 2ijn of dit naar verwachting binnen de geld]gheidsdubr van het energizlabe! warden. pebaseerd apeen gemiddeld energiegehnifk van de woning.

Als 1w gebruik afwijke van het gemiddeld gebruik kunnen de terugverdisntijden zoals vermeld op dit energiela bl afwijken.




Energielabel

Bijlage bij het energielabel

Meer tnformatie over de geadviseerde maatregelen

De besparingsmogelijkheden die genoemd worden op dit energielabel 2ijn maatregelen die op dit

in de llen K fectief zijn of dit

binnen de geldigheidsduur var het energiefabel kunnen warden. Hierander vindt u meer informatie over alle maatregelen, dus nict allezn de maatregelen die

op het voorblad zijn geadviseerd.

{Extra) isolatie van uw begane grondvloer

Huizen met viverisolatie verliezen minder wammte, waardoor de ketei
minder hard hoeft te stoken, Zorg voor een geede isotatiewaarde van de
vleerconstructie na isolatie (zogeheten Re-waarde), Aanbeveling voor een
bestaande woning is een isolatiewaarde van Rc 2 2,5 m?KAW. Het
rendement van vloensolatie is vergelijkbaar met een rante van acht praceat
op een spaarrekening. Meer info

{Extra) isofatie van uw dak

Huizen met dakisclatie verliezen minder warmte, waardoor de ketel minder
hard hoeft te stoken. Aanbeveling voor de bestaande bouw is een
isolatiewaarde van Re = 2,5 m2KAW. Het rendement van dakisolatie is
vergelijkbaar met een rente van g procent op een spaarrekening. Meer Info

{Extra)isolatie van uw buit
Huizen met gevelisolatie verliezen minder warmte, waardoor de ketel

minder hard hoeft te stoken. Spouwmuurisolatie is de meest voordelige
vorm van iselatie. Het rendement van spouwmuurisolatie is vergelijkbaar
met een rente van 12 procent op een spaarrekening. le bespaart nog meer
als je spouwniuurisolatie combineen met isolatie aan de byitenziide of de
binnenzijde van de gevel (voerretwand). Aanbaveling voor de hestaande

bouw is een isolatfewaarde van Re 2 2,5 m2K/W. Meer Info

HR++ glas in de woonruimte(s) en in de slaapruimte{s)
Huizen met isolerend glas verliezen minder warmte, waardoor de ketel
minder hard hoeft te stoken. Aanbeveling is glas met een isolatiewaarde
van U = 1,2 W/m2i, dit komt overeen met HR++ glas in leefruimte(s) en
slaapruimte(s). Het rendement van HR++ isolatieglas is vergelijkbaar met
dan renle van 7 precent op een spaarrekening. Mecr info

£en HR1o7-ketel voor de venwarming van uw woning (en warm tapwater)
Met een zuinige combiketel voor cv en warm tapwater, zoals een HR-107
combiketel, kan het gasverbruik flink dalen. Heb je nog een oudere
combiketel of conventioneel rendement (CR-ketel? Dan bespaar je op
jaarbasis uim 504 euro (aan energiekosten en onderhoud) als [e een HR-107
ombiketel aanschaft. Daar staat tegenover dat je eenmalig zo'n 2.100 euro
moet uitgeven (zie de tabely. Meer Info

Een warmtepomp voor de venwarming van uw woning

Warmtepompen halen met een warmtewisselaar warmte uit de
onuitputielijke brannen lucht, bodem of grondwater en ze hebben esn zeer
hoog rendement. Het nemo rendement van  huidige  elekirische
warmtepompen ligt op 160 tot 200 precent voor verwarming, en Bo Lot 140
procent voor warm water. Dat is hopger dan het rendement van een
gasgestookte HR-107 ketel. Hierbij is het elekwriciceitsgebruik voor de
warmtepomp meegewogen. Meer info

Een zonneboiler voor het verwarmen van uw tapwater

Een zopneboiler bespaart ongeveer 50 procent op de kosten voor warm
water. Een huishouden van vier personen met een zonneboiler en hr-
combiketel (als naverwarmer) bespaart daarmee zo'n 230 m? gas, ofwel 140
eurs per jaar aan gaskosten (prijspeil 2c4f2en5). Daarvan blijft 110 euro
over ak de elekiniciteitskasten voor de pomp (20'n 25 euro voor circa 100
kWh verbruik} en onderhoudskosten (10 euro per jasr) betaald zijn. Heeft
het huishouden nu een elektrische boiler, dan is de besparing hoger:
gemiddeld 370 euro per jaar minder elektriciteitskosten {(zo’n 1.600 kWhj.
Het is namelijk duurder om water te verwarmen met stroom dan met gas.
Een zonneboilercombi bespaart in beide gevallen nag zo'n 75 m# gas {ruim
50 eurp) per jaar extra. omdat die ook energie bespaart op verwarming.
Megy Info

Z panelen voor het opwekken van elelaridreit

De prijzen van zonnepanelen dalen gestaap, door technische ontwikke-
lingen en schaalvergroting. Een zonnepanelensysteem van & panelen kost
inclusief omvormer en installatie ongaveer 3.000 eura {prijspeil oktober
2014). Het rendement van een mvestering in zonnepanelen is vergelijkbaar

met een rente van & procent op een spaarrekening. Meer Info

Eisen bij een grootschalige renovatie

Voor een aanbouw of graotschalige renavatie zijn &r nog danvuliende eisen
woor de isolatiewaarden. £en ingrijpende renovatie houdt in dat meer dan
25 procent van de oppervlakte van de gebouwschil vernieuwd, veranderd of
vergroot wordt. De eisen aan isolatiewaarden zijn:

- Vloerisolatie moet een waarde hebben van Re = 5,5 m2KAw.

« Dakisoiatie moet een waarde hebben van Re 2 6,0 m2K/W.

- Gevelisalatie moet een waarde hebben van R = 4,5 mPK/ W

+ HR++ glas in leefruimte(s) en slaapruimte(s) moet een isofatiewaarde
hebben van U < 1,2 Wim2K, dit komt overeen met HR++ glas in leefruimte(s)
en slaapruimte(s).

Door toepassing van een HR-w07 ketel, een HR tombi-ketel of een
warmtepomp wordt voldaan aan de installatie-eisen van een grootschalige

fenavatie.

NB: de opgegeven rendemenlen zim door Mifieu Centraol beretrend met de Stomdaord
Relenmethoda Rendementen. De uithomst van de Stard, k hod st
te vergedkert met de reate op een spederekening. Meer injin




Energielabel

Hieronder ziet u in één handig overzicht voor uw woningtype, de eenmalige Rosten, de joariikse besparingen en

terugverdientijd van de energiebesparende maatregelen,

De getallen die pencemd worden zijn actueel op het van de regi i van hat ielabel. Voor meer informatie over actuele gegevens ga

ang

naar www.milieucentraal.nl. In et overzidht staan alle maatregelen, dus niet alleen de len die op het

Jaylijhse Eenmalige Terugverdientijd
besparing kosten

Isoleren schuin dak, verwarmde zolder €1000 £8300 8 jaar 7%

Zonneboiler €80 Langer dan levensduar 1%

Zonnepaneden {gyoo Wattpiek, 27 ma) pjaar %

Afhankelijk van Afhankelijk van

Vervanging VR-combiketel doer HR-
vervangmoment vervangmoment

combiketel

Isoleren spouwmuur qjaar 0%

Vervanging enkel glas door HR++ glas 13 jaar 5%

Iscleren begane grond vloer g faar 7%

e besparingen zijn berekend voor een drie persoons huishauden in een vrijstzande waning van gemiddelde afmetingeniin Mederland met een HR-combiketel en
waarin gencemde maatregelen nog niet toegapast zijn. Uw stookgedrag is van invioed op de werkelijke besparing die u reatiseart na het nemen van de maatregelen.
Als unu al weinig verwarmt is de besparing {ager dan aangegeven (en andersom). U kan de verschillende besparingen bij elkaar optellen, behalve de besparingvan de
HR-kete! omdat die afhankelijk is van de mate van isolatie,

(Bron: pwww. milicucenteaal,nl)




Meetrapport

BBMI Meetrapport
Meetcertificaat

Conform Branchebrede meetinstructies

De Meetinstructies voor de gebruiksoppervlakte en bruto-inhoud van een gebouw zijn ontwikkeld door een
samenwerkingsverband van diverse brancheorganisaties van makelaars en taxateurs (0.a. NVM, VBO,
VastgoedPro, NWWI) en de VNG. Dit alles onder leiding van de Waarderingskamer.

Object

Adres Sparrenlaan 8
Plaats Aerdenhout
Opdrachtgever AG Vastgoed Media
Opgemaakt door Mark Korbee
Datum opmaak meetrapport 11-08-2026

Totaal

Wonen (GOW)

Overige inpandige ruimte (GOOI)
Gebouwgebonden buitenruimte (GOGBR)
Externe bergruimte (GOEB)

Bruto inhoud woning

Begane grond
Gebruiksopperviak
Wonen (GOW)
Overige inpandige ruimte (GOOI)
Gebouwgebonden buitenruimte (GOGBR)
Externe bergruimte: berging (GOEB)
Aftrekposten
Vide, trapgat en/of combinatie
Hoogtes < 1,50m

Verdieping
Gebruiksoppervilak
Wonen (GOW)
Overige inpandige ruimte (GOOI)
Gebouwgebonden buitenruimte (GOGBR)
Externe bergruimte: berging (GOEB)
Aftrekposten
Vide, trapgat en/of combinatie

Hoogtes < 1,50m




Aanvullende clausules-DMIC

Aanvaarding
In overleg

Roerende zaken

Uitgangspunt is, dat de (roerende) zaken, die in de aangehechte lijst van zaken zijn aangekruist, in de
kolom “blijft achter”, bij de koopsom zijn inbegrepen en zullen achterblijven. Indien volgens deze
lijst, zaken ter overname zijn, dan dient koper de overname c.q. de overnameprijs rechtstreeks met
de verkoper overeen te komen

en bij de oplevering te voldoen. Voor zover er een lijst van zaken aan de brochure is toegevoegd, is
deze onder voorbehoud van tussentijdse wijzigingen.

Levering
Vrij van huur en ontruimd (behoudens de genoemde roerende zaken, op de roerende zakenlijst, zie
bijlage).

Erfdienstbaarheden

Aan elke onroerende zaak kunnen bijzondere bepalingen verbonden zijn. Deze worden dan aan elke
eigenaar opgelegd. Ze staan gewoonlijk in het eigendomsbewijs. Een kopie van de akte is op te
vragen via ons kantoor.

Biedsysteem

Het Amsterdamse biedsysteem wordt gehanteerd. De procedure bij de onderhandelingen over de
verkoop van onroerend goed is als volgt; Er is pas sprake van onderhandelingen als op het eerste bod
van een kandidaat koper een tegenvoorstel van verkoper volgt. In deze fase wordt niet met andere
gegadigden onderhandeld. Er wordt wel bezichtigd. Bij de bezichtiging moet gemeld worden dat men
in onderhandeling is en dat er bij interesse

een éénmalig bod kan worden uitgebracht. De makelaar mag pas met derden onderhandelen als de
onderhandelingen met de eerste kandidaat-koper op niets zijn uitgelopen. Wel kan een derde een
eenmalig, maximaal bod doen. Indien dit een beter bod is dan het laatste voorstel van de eerste
kandidaat-koper, wordt deze in de

gelegenheid gesteld om zijn beste bod te doen. Men koppelt terug naar eerste bieder dat er een bod
binnen is en dat hij zijn uiterste bod mag neerleggen. Eerste bieder kan ook bij zijn huidige bod
blijven. De makelaar verstrekt geen gegevens aan derden over de hoogte van de geboden bedragen.
Zolang er geen overeenstemming is, zijn partijen niet aan elkaar gebonden. Is men in onderhandeling
dan moet het dus duidelijk zijn voor de derde

partij dat hij een eenmalig bod mag uitbrengen en dat dat zijn enige kans is.

Bieden

Een bod dient te allen tijde schriftelijk bevestigd te worden aan ons kantoor. Dit kan per email of
brief. DMC Makelaars treedt in deze op voor de verkoper. Wij adviseren geinteresseerden voor
begeleiding bij het uitbrengen van een bod en aankoop een eigen NVM-makelaar in te schakelen.
Informeer naar het aantrekkelijke DMC Makelaarstarief.

Bereikbaarheid
Bieders dienen er voor te zorgen dat zij tijdens de onderhandelingen te allen tijde bereikbaar zijn
tijdens kantooruren.

Gunning
Verkoper behoudt zich uitdrukkelijk het recht voor, het object te gunnen aan de gegadigde van zijn
keuze.




Aanvullende clausules-DMIC

Wilsovereenstemming
Een overeenkomst zal pas schriftelijk worden opgemaakt, nadat overeenstemming is bereikt over
koopsom, oplevering, bijkomende voorwaarden en roerende zaken.

Onderzoek plicht

Hoewel gestreefd is naar een zo nauwkeurig mogelijk inventarisatie van de beschikbare gegevens,
moet ervan uit gegaan worden dat het bovenstaande slechts indicatief is. De gegevens (bedragen,
jaartallen, omschrijvingen e.d.) zijn soms verkregen door mondelinge informatie, soms zijn ze uit het
geheugen opgediept. De verkoper is nadrukkelijk gevraagd bij hem bekende gebreken te melden. De
koper heeft echter zijn eigen onderzoek plicht

naar alle zaken die voor hem van belang kunnen zijn en kan zich nimmer beroepen op onbekendheid
met feiten die hij zelf had kunnen waarnemen of die kenbaar waren uit de openbare registers. Uw
makelaar kan u hierover informeren. De makelaar kan u desgewenst verwijzen naar de
desbetreffende instanties. Door vergroten c.q. verkleinen van de originele bouwtekeningen is het
mogelijk, dat de eventuele bijgevoegde tekeningen niet meer

op maat zijn.

Bezichtiging

U kunt een vrijblijvende bezichtiging aanvragen bij ons kantoor. De makelaar verzorgt graag een
rondleiding door de woning en geeft u daarbij alle mogelijke informatie. Wij zijn benieuwd naar uw
reactie, laat ons dus weten wat u van de woning vindt. Ook als de woning niet aan uw eisen voldoet
horen wij dit graag om de verkoper hiervan op de hoogte te brengen of u verder te helpen met het
zoeken naar de perfecte woning.

NVM/VastgoedCert
Al onze werkzaamheden worden verricht volgens de voorwaarden van de NVM.

Koopakte

Na de wilsovereenstemming, wordt er door DMC Makelaars een koopakte opgesteld. Behoudens
nadere afspraken gelden hiervoor als basis de standaard regels, zoals deze voorkomen in de
modelkoopakte die is opgesteld door de Nederlandse Vereniging van Makelaars NVM, de
Consumentenbond en de Vereniging Eigen Huis. De koopovereenkomst zal direct nadat
overeenstemming is bereikt worden opgesteld en zal door partijen

elektronisch worden ondertekend. DMC Makelaars maakt gebruik van DocuSign voor de
elektronische ondertekening van de koopovereenkomst.

Notariskeuze verkoper
De koper is er tijdig van in kennis gesteld dat de notariskeuze voor verkoper een onderdeel van deze
overeenkomst vormt en derhalve aan verkoper is voorbehouden.

Bankgarantie/waarborgsom
De bankgarantie/waarborgsom is gebruikelijk 10% van de koopsom en dient door de koper te
worden voldaan aan de notaris, binnen vier weken na het tot stand komen van de overeenkomst.

Registreren koopakte

Tenzij anders wordt overeengekomen wordt de koopovereenkomst ingeschreven in de openbare
registers (Dienst van het kadaster en de Openbare registers). De kosten van deze inschrijving zijn
voor rekening van koper.
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Bedenktijd

De koper die een natuurlijke persoon is en niet handelt in de uitoefening van een beroep of bedrijf
heeft bedenktijd om deze overeenkomst te ontbinden. De bedenktijd duurt drie dagen en begint om
0.00 uur van de dag die volgt op de dag dat de tussen beide partijen opgemaakte akte (in kopie) aan
de koper ter hand gesteld is. Ontvangst van (een kopie van) de akte bij het makelaarskantoor wordt
ook aangemerkt als terhandstelling aan de koper. Indien de bedenktijd op een zaterdag, zondag of
algemeen erkende feestdag eindigt, wordt deze verlengd tot en met de eerstvolgende dag die niet
een zaterdag, zondag of en algemeen erkende feestdag is. De bedenktijd wordt, zo nodig, zoveel
verlengd, dat daarin ten minste twee dagen voorkomen die niet een zaterdag, zondag of een
algemeen erkende feestdag zijn. Indien de koper de overeenkomst wenst te ontbinden dient hij

dit binnen de gestelde termijn schriftelijk te bevestigen aan DMC Makelaars alwaar de verkoper voor
wat de ontbinding betreft domicilie kiest.

Schriftelijke vastlegging

De partij die deze akte als eerste ondertekent, doet dit onder voorbehoud dat hij of DMC Makelaars
uiterlijk op de derde werkdag nadat hij de akte ondertekend heeft (een kopie van) de door beide
partijen ondertekende akte heeft ontvangen. Indien de eerste ondertekenaar niet tijdig (een kopie
van) de door beide partijen ondertekende akte heeft ontvangen, heeft hij het recht zich op het
voorbehoud te beroepen, waardoor hij niet (meer) gebonden is. Dit recht vervalt als daar niet
uiterlijk op de tweede werkdag nadat alsnog (een kopie van) de door beide partijen ondertekende
akte is ontvangen, gebruik van is gemaakt.

Artikel 2.2

Indien de overdrachtsbelasting voor rekening van koper komt en de heffingsgrondslag wordt
verminderd door toepassing van artikel 13 Wet op belastingen van rechtsverkeer, zal koper aan
verkoper wel uitkeren het verschil tussen enerzijds het bedrag dat aan overdrachtsbelasting
verschuldigd zou zijn zonder vermindering van de heffingsgrondslag en anderzijds het werkelijk aan
overdrachtsbelasting verschuldigde bedrag. Indien partijen overeenkomen dat het genoemde
verschil aan verkoper wordt uitgekeerd zal dit via de notaris gelijktijdig met de betaling van de
koopsom.

Voorbehoud koper

Eventueel door de koper te maken voorbehouden (zoals het verkrijgen van een woonvergunning,
hypotheek, Nationale Hypotheek Garantie) worden alleen vermeld, als deze in de onderhandelingen
zijn afgesproken.

Hypotheken
Wij kunnen u van dienst zijn bij het laten berekenen van een hypotheek op maat.

Verdere informatie

Overige informatie is ter inzage. In veel gevallen kunnen fotokopieén worden verstrekt of kan
informatie of email worden verzonden. Deze informatie wordt aan meerdere personen verstrekt.
Aan de gegevens kunnen geen rechten worden ontleend. De aanbieding van dit object dient te
worden gezien als een uitnodiging tot het doen van een bieding.

Interesse in dit huis? Schakel direct uw eigen NVM-aankoopmakelaar in. Uw NVM-aankoopmakelaar
komt op voor uw belang en bespaart u tijd, geld en zorgen. Adressen van collega NVM-
aankoopmakelaars van de afdeling Haarlem vindt u op www.Funda.nl.




Aanvullende clausules-DMIC

Clausules
Onderstaande clausules zullen worden toegevoegd aan de modelkoopakte.

1 Bodemverontreiniging

Koper verklaart bekend te zijn met de inhoud van het bericht m.b.t. het onderhavige pand, welke is
afgegeven door de Gemeente. Verkoper kan niet instaan voor de kwaliteit van de bodem. Het risico
ter zake van verontreiniging van de onroerende zaak, van welke aard ook, rust op de koper. Indien na
de eigendomsoverdracht en/of na de feitelijke levering blijkt dat de onroerende zaak is
verontreinigd, in welke zin dan ook, dan is de verkoper niet aansprakelijk, tenzij hij met de
verontreiniging bekend was. Een kopie van het Milieurapport is op te vragen via ons kantoor.

2 Fundering

Verkoper kan niet instaan voor de kwaliteit van de fundering en koper vrijwaart verkoper voor alle
aansprakelijkheid met betrekking tot eventuele funderingsproblematiek. (Indien de fundering
informatie bekend is zal deze worden verstrekt. Dit is slechts een indicatie van de fundering. Alleen
nader onderzoek kan uitsluitsel bieden over de aard en de staat van de fundering. Dit betekent ook
dat geen enkele aansprakelijkheid wordt aanvaard ter zake van de juistheid van de verstrekte
informatie).

3 Waterhuishouding

Koper verklaart bekend te zijn met de lokale problemen betreffende het grondwater peil mogelijk
ontstaan als gevolg van gewijzigd duinwaterbeheer. Indien nu of in de toekomst hinder ondervonden
wordt van de stand van het grondwater, vrijwaart koper verkoper van iedere aansprakelijkheid en
schade hieruit voortvloeiende.

4 Ouderdom

Koper verklaart bekend te zijn dat de woning en de bijgebouwen tenminste 59 jaar oud zijn, wat
betekent dat de eisen die aan de bouwkwaliteit gesteld mogen worden, lager kunnen liggen dan bij
nieuwe woningen. Tenzij de verkoper de kwaliteit ervan gegarandeerd heeft, staat verkoper niet in
voor o.a. het dak, de fundering, de vloeren, de leidingen voor elektriciteit, water en gas, de riolering,
rookkanalen, de afwezigheid van aantasting door houtworm en/of ander ongedierte cq. schimmels
en de afwezigheid van doorslaand en/of optrekkend vocht. Bouwkundige kwaliteitsgebreken worden
geacht niet belemmerend te werken op het in artikel 6.3 omschreven

“woongebruik”.

5 Asbestclausule

In de onroerende zaak kunnen asbesthoudende stoffen en/of materialen aanwezig zijn. Indien deze
worden verwijderd dienen door koper maatregelen en voorzieningen te worden getroffen die de
wetgeving voorschrijft. Koper verklaart met deze wetgeving bekend te zijn en aanvaardt alle
aansprakelijkheid en gevolgen die uit de aanwezigheid van asbest en/of de verwijdering van asbest
uit de onroerende zaak kan voortvloeien. In afwijking van artikel 6.3 van deze koopakte en artikel
7:17 lid 1 en 2 BW komt het geheel of ten dele ontbreken van één of meer eigenschappen van de
onroerende zaak voor normaal en bijzonder gebruik en het eventueel anderszins niet-beantwoorden
van de zaak aan de overeenkomst als gevolg van de aanwezigheid van enig asbest in welke
samenstelling en/of op welke plaats dan ook voor rekening en risico koper.

6 Zuiveringsclausule

Koper verleent bij deze volmacht aan verkoper, alsmede aan iedere afzonderlijke medewerker van de
notaris die bij deze akte is aangewezen voor het verlijden van de akte van levering, namens koper
mee te werken aan de akte waarbij de inschrijving van de onderhavige koopovereenkomst in de
daartoe bestemde openbare registers waardeloos wordt verklaard. Deze volmacht is alleen geldig,
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als koper als gevolg van bijvoorbeeld vernietiging, ontbinding, tijdsverloop of andere oorzaak ieder
belang rechtens heeft verloren bij bedoelde inschrijving.

7 Maatvoering

De woning is opgemeten conform de branchebrede meetinstructie. De meetinstructie is bedoeld om
een meer eenduidige manier van meten toe te passen voor het geven van een indicatie van de
gebruiksoppervlakte. De meetinstructie sluit verschillen in meetuitkomsten niet volledig uit, door
bijvoorbeeld interpretatieverschillen, afrondingen of beperkingen bij het uitvoeren van de meting.
Koper vrijwaart verkoper alsmede (de medewerkers van) De Makelaars Combinatie B.V. van alle
aansprakelijkheid ter zaken van eventueel later te constateren verschillen in maatvoering van zowel
gebruiksoppervlakte als inhoud van de woning.

8 Verkoopbrochure
Koper verklaart zich op de hoogte te hebben gesteld van de inhoud van de verkoopbrochure van de
betreffende woning.

AAN MATEN EN GEGEVENS ZOALS VERMELD IN DEZE BROCHURE KUNNEN GEEN
RECHTEN WORDEN ONTLEEND
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De Makelaars Combinatie:

Een unieke samenwerking van vakmensen, die al wat “makelmeters” op de teller hebben.

Eind 2017 besloten we om samen te gaan werken in een nieuwe richting: persoonlijker,
vriendelijker, leuker.

Die insteek werkte, dat werd al snel duidelijk. Drie kantoren met alle specialismen en specialisten in
huis. En vooral: vrolijke collega’s met passie voor het vak, die elkaar volledig vertrouwen.

Als je zo prettig samenwerkt, schept dat ruimte om meer persoonlijke aandacht te geven. Aan u dus.
En om al uw verwachtingen te overtreffen.

Onze kernwaarden:

Makelaar in Zuid Kennemerland, voor ons is er niets mooiers. We werken in de regio waar we al ons
hele leven wonen. Ons werk bestaat uit mensen helpen een nieuwe richting te vinden in hun leven
en wonen. Daarbij zijn voor ons allemaal drie woorden leidend:

Betrokken, Bevlogen, Betrouwbaar
Betrokken bij het wel en wee van onze cliénten en bij de omgeving waarin wij samen wonen.
Bevlogen in alles wat we doen, vanaf de eerste kennismaking tot het succesvol afronden, en ver

daarna.

Betrouwbaar omdat we niets beloven, maar gewoon doen wat we moeten doen.
Daar praten we liever niet over, dat mogen onze cliénten zelf doen.
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DMC Overveen

Ons kantoor in Overveen kijkt uit op de rotonde, waarvandaan
u direct naar alle gemeenten in Zuid Kennemerland kunt.

Is uw woonsituatie toe aan een nieuwe richting?
Loop eens bij ons binnen!

Bloemendaalseweg 245
2051 GC Overveen

T:023 541 00 41
E: overveen@dmcmakelaars.nl




