® woonbronmalelaars

Jan Trooststraat 37

3078 HP Rotterdam

woonoppervlakte 69 m?
2 slaapkamers
te koop

Vraagprijs: € 270.000 k.k.

Woonbron Makelaars info@woonbronmakelaars.nl 088 - 966 03 00 www.woonbronmakelaars.nl



Kenmerken

Locatie

Jan Trooststraat 37

3078 HP Rotterdam
€ 270.000 k.k.

Basisinformatie

soort object: appartement
type object: portiekflat
bouwtype: bestaande bouw
woonoppervlakte: 69 m?

bouwjaar: 1961
beschikbaar: per direct

Kadastrale informatie
gemeente IJsselmonde, sectie D, nummer 4035,

aandeel 8/504, type appartementencomplex
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Energie

verwarming: C.V.-ketel

warm water: geen warm water
CV-Ketel: H22 VRS Low
bouwjaar CV-Ketel: 2006
energielabel: E

Gebouw

entree op verdieping: 2

slaapkamers: 2

inhoud: 207 m®
balkon, loggia, totaal 6 m?
dakterras:

Schuur / berging

type: inpandig
Overig

tuin: geen tuin
achterom: nee
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Rotterdam — Zomerland
Vraagprijs € 270.000,00 k.k.

Heeft u interesse in deze woning? Laat het ons weten via Woonbron .nl met de groene knop "Reageer nu" of via
Corpowonen met de oranje knop “Reageer op dit object”.

Funda:
Rotterdam - Zomerland
Vraagprijs € 270.000,00 k.k.

Heeft u interesse in deze woning? Laat het ons weten via de knop “Neem contact op".

Op zoek naar een verzorgd appartement met twee slaapkamers, een lichte woonkamer en een fijne ligging? Dan is
dit appartement zeker een bezichtiging waard.

Met circa 69 m? woonoppervlakte, een eigen berging in de onderbouw en een zonnig balkon op het westen biedt
deze woning een uitstekende basis voor starters, stellen of kleine gezinnen. De woning beschikt over een ruime
woonkamer, twee goed bemeten slaapkamers en een nette keuken en badkamer.

Indeling

Begane grond:
Portiek met de brievenbussen en bellentableau. Trapopgang naar de woonlagen. Bij het appartement hoort een
berging.

Tweede verdieping:

Meterkast in het trappenhuis. Via het trappenhuis bereikt u de woning op de tweede verdieping. Vanuit de L-
vormige hal zijn alle vertrekken toegankelijk. De keuken is uitgevoerd in een lichte cremekleur met een
beukenkleurig werkblad en biedt veel werk- en bergruimte dankzij de L-opstelling en de aanvullende bovenkasten.
De keuken is voorzien van een oven, gaskookplaat en afzuigkap. Vanuit de keuken heeft u toegang tot het balkon.
Het balkon is gelegen op het westen, waardoor u hier heerlijk kunt genieten van de middag- en avondzon. De
ruime woonkamer grenst eveneens aan het balkon en biedt volop ruimte voor een comfortabele zithoek en
eethoek. Daarnaast beschikt de woonkamer over praktische vaste kasten, waaronder een kast met de opstelling
van de cv-ketel. Aan de voorzijde van het appartement bevindt zich de royale hoofdslaapkamer. De tweede
slaapkamer is ernaast gelegen en uitstekend geschikt als kinder-, werk- of hobbykamer. Verder beschikt de woning
over een separate toiletruimte, een geheel betegelde badkamer met douchecabine, wastafelmeubel,
handdoekradiator en wasmachineaansluiting en een praktische bergkast in de hal.

Ligging:

Het appartement is gelegen in de wijk Zomerland. Zomerland is een groene en ruim opgezette wijk in Rotterdam -
IJsselmonde. De wijk staat bekend om haar rustige woonomgeving, brede groenstroken en gunstige ligging ten
opzichte van winkels, scholen, sportvoorzieningen, openbaar vervoer en uitvalswegen. Winkelcentrum
Keizerswaard en Prinsenplein bevinden zich op korte afstand. Dankzij de goede verbindingen bent u bovendien
snel in het centrum van Rotterdam en met €én minuut rijdt u de A15 en A16 op. Ook voetbaltempel De Kuip is op
korte afstand, net als het uitgaansgebied op het Cor Kieboomplein. Zin in een wandelingetje? Dan is Eiland van
Brienenoord hartstikke leuk. Hier kunt u Schotse hooglanders spotten.

Afmetingen:

- Woonkamer totaal ca. 22 mz

- Keuken totaal ca. 6 m?

- Badkamer totaal ca. 4 m2

- Slaapkamer 1 totaal ca. 15 m2
- Slaapkamer 2 totaal ca. 8 m?
- Berging totaal ca. 5 m?

- Balkon totaal ca. 6 m2



Bijzonderheden / kenmerken:

- Maandelijkse VVE-bijdrage (exclusief stookkosten) ca. € 162,59 (vanaf 1 januari 2027 maandelijks € 175,81)
- Erfpacht eeuwigdurend afgekocht

- Gunstige ligging t.o.v. snelweg A15 en A16

- Alle voorzieningen in de buurt

- Nabij het uitgaansgebied Cor Kieboomplein en de mooiste voetbalclub van Nederland

- CV-ketel levert alleen de warmte. Voor het warm water kunt u een boiler kopen of huren of vervang de cv-
installatie.

- Laminaatvloer in de gehele woning

- Twee ruime slaapkamers

- Balkon op het westen

- Verzorgde keuken en badkamer

Dit is een woning die u koopt op de vrije markt. Verbouwen of tussentijds een extra financiering voor een
verbouwing afsluiten, dat regelt u zelf, zonder aanvullende voorwaarden.

Wanneer u weer wilt verhuizen en de woning verkoopt, kunt u zelf een verkoopmakelaar uitzoeken die de woning
voor u verkoopt op de vrije markt waarbij u zelf de verkoopprijs bepaalt.

U mag de woning niet verhuren of op andere wijze in gebruik geven aan anderen, dit geldt ook voor opvolgende
eigenaren als u de woning weer gaat verkopen! Bewoning of huur door een eerstegraads bloed- of aanverwant
wordt als eigen bewoning beschouwd. Het is niet toegestaan om de woning binnen twee jaar na het tekenen van
de akte van levering te verkopen. Dit wordt opgenomen in de koopovereenkomst en akte van levering.
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Kadastrale kaart

Kadastrale kaart

Uw referentie: MVDG
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Administratieve kadastrale grens
Bebouwing

Voor een eensluidend uittreksel, geleverd op 8 juli 2026
De bewaarder van het kadaster en de openbare registers

Aan dit uittreksel kunnen geen betrouwbare maten worden ontleend.

De Dienst voor het kadaster en de openbare registers behoudt zich de intellectuele
eigendomsrechten voor, waaronder het auteursrecht en het databankenrecht.
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Kadastrale kaart

Kadastrale kaart

Uw referentie: 24156

John F. Kennedywed
l - rﬂ‘
© [
g g
B g g
3 7] >
g o E 2
z 3020 £ 3818 3022 ‘% 3819
a £
'] ®© © T
%6&6 | o 3023 2
= 3021g g
o - S
3054 4, 3053 8
6225 Bichon van 1Jsselmondelaa3817
6224
115 | L2983
- ©
g 5
31 = L 1741 @ 2984
g 305\%29 1 §
= =
0N =
= 3347 § 3816
< - 5
14|12 6" 14[12[10 thzu 9PIP9 H‘T >
ottt (S P ’ NS 3033
@ [ |@| © STNINTIENS g o I Frotrol e
RIS S o @0 || © © O lo|ols[ S %
4931 adalalSf 8 SIRUSIZ S LHeRigs S 3054
T Corneiig Hoy, 3035
! @ o Mespag
- a1 8 6575
o RS @ 2809
6228 8 RS 2807808
6227 ¥ - ) 2810
T 2745 2811 | =2
33-43 274(_5, ks =2812 401-445
2772 7 27448 68732786 2813
6226 ok g - ba50 2814
| 3811 231 2
" X 2736 2773 2951 & 3812 0 2812935 | 2933
g :-{cu 9 § 9 E
z 2 5 | IL
g g 2774 G 2779 6874 o788 8 2757
: N S {2778 o $289— 2957
£ NN 2 0
g 0110 g0.00 27 AL e 12783 2784 2785 57742 Y e L w8
S 1N 2778 B7g2 - = 82 5505 5%54955;84-. 8728%28085283612934
2738 5 =
m 5
Van Wijngaardenlaan &
T I02802%5 2816| P27950 B 7207
]
@
2 .
2886 §5051|5 2f17 443972
T = 2 5 \
K] 23 o o =7
5 [r2884% g ] 2837°0848,,,5 5 2840910 2 6782013
IS 38073 38082 [ 2847 38005 42 44
g Lass 43~ 3 552 1 T oA 1 381
S 2636 7844 1x 3 5853~ ¢ k 725 *
= 45 3 S [ T
284 2854 26,
W, T 12 (T 7
oy . BRI R SRR
S\R\T D 2 RRAR S SRR 3 el
7 5 BB = EAR e B\
2864952866957 At FiE
s 865 2873 2874 .
w.") | —
B/ 6259 3795
0 20 40 60 80 100m
[ E— E— 1
Deze kaart is noordgericht Schaal 1: 2000
12345  Perceelnummer ka da Ste r
2 Huisnummer Kadastrale gemeente  1Jsselmonde
Vastgestelde kadastrale grens .
h Sectie D
Voorlopige kadastrale grens
Administratieve kadastrale grens Perceel 3051
Bebouwing
Aan dit uittreksel kunnen geen betrouwbare maten worden ontleend.
Voor een eensluidend uittreksel, geleverd op 28 augustus 2024 De Dienst voor het kadaster en de openbare registers behoudt zich de intellectuele
De bewaarder van het kadaster en de openbare registers eigendomsrechten voor, waaronder het auteursrecht en het databankenrecht.




Checklist VVE

Kamer van Koophandel
Is de VVE ingeschreven bij de Kamer van Koophandel? Ja

Functioneren van de VVE
Vergadert de VVE minimaal 1 keer per jaar? Ja

Periodieke bijdrage aan de VVE

Is er sprake van een periodieke bijdrage aan de VVE? Ja

Hoeveel bedraagt de periodieke bijdrage aan de VVE? € 162,59 per maand
Wat zijn de verwarmingskosten in de periodieke bijdrage? € 0,00 per maand

Reservefonds van de VVE
Is er sprake van een reservefonds/reservefondsen? Ja

Meerjaren Onderhoudsplan
Is er een Meerjaren Onderhoudsplan (MJOP) opgesteld? Ja

VVE-verzekeringen
Heeft de VVE een collectieve opstalverzekering? Ja



Woonbron Makelaars maakt gebruik van
makelaarsdiensten van CORPOwonen en de applicatie
CORPOflow. Bij de presentatie van dit object zul je
CORPOwonen daarom regelmatig tegenkomen en in de
communicatie kom je CORPOflow tegen.

Wanneer je meer informatie over het object wenst, kun je
rechtstreeks contact opnemen met Woonbron Makelaars
op telefoonnummer 088 - 966 03 00 of per mail
info@woonbronmakelaars.nl.

De verstrekte informatie is slechts een vrijblijvende
aanbieding.

Wanneer woningen ouder zijn dan 15 jaar bestaat er meer
risico op gebreken aan de onroerende zaak. In de
koopovereenkomst wordt een artikel opgenomen waarmee
koper verklaart bekend te zijn met de leeftijd van de
woning. Koper dient zijn verwachtingen met betrekking tot
(de kwaliteit van) de woning aan te passen aan de leeftijd
van de woning.

Wanneer er bij verkoper bekend is dat er asbest in de
woning aanwezig is, wordt dit gemeld aan de koper. Bij
woningen die voor 1994 gebouwd zijn, is er de kans op
aanwezigheid van asbest, omdat het gebruikelijk was
asbesthoudend materiaal toe te passen in de bouw.
Wanneer koper de asbest wenst te verwijderen, zal dit
moeten gebeuren volgens de wettelijke voorschriften en is
dit voor rekening en risico van de koper.

Tussen het gebruikte beeldmateriaal kunnen zo-
genaamde ‘artist impressions’ gebruikt zijn om een indruk
te geven van mogelijkheden. Deze indruk hoeft niet
overeen te komen met de werkelijkheid. Bij het vermelden
van formaten in teksten of op tekeningen kan de
maatvoering afwijken van de werkelijkheid. Alle verstrekte
informatie is samengesteld om een belangstellende een
goed beeld van een object te kunnen geven. Als de
informatie onvolledig of onjuist is, kunnen hier geen rechten
aan worden ontleend.

Voor de eigendomsoverdracht van deze woning
heeft de verkoper een projectnotaris aangesteld. Dit
betekent dat de koper niet vrij is om zijn eigen
notaris te kiezen voor de eigendomsoverdracht.

Verkoper heeft een informatieplicht met betrekking
tot eventuele gebreken aan het object. Aangezien de
verkoper het object niet zelf gebruikt/bewoond heetft,
kunnen er gebreken aan het object zijn die de
verkoper niet bekend zijn. Het risico hiervan komt
voor rekening van de koper. Om inzage te geven in
de bouwkundige staat heeft verkoper een
bouwkundige inspectie laten uitvoeren.

Bij aankoop van deze woning zal de oplevering
binnen 6 weken plaatsvinden. Indien u over wilt gaan
tot een optie of aankoop van de woning dient u aan
Woonbron Makelaars aan te tonen dat de koopsom
van de woning voor u financieel haalbaar is. Dit kan
aangetoond worden door bijvoorbeeld afgifte van
een uitgebracht advies door een daartoe deskundige
en erkende financiéle instelling of adviseur.

Afmetingen op de plattegrond zijn indicatief. In de
koopovereenkomst wordt een ouderdomsclausule
opgenomen indien de woning ouder is dan 15 jaar
en een niet-bewoner-clausule.



Voorrang bij het kopen van een woning

Huur je een sociale huurwoning van Woonbron? Dan kun
je bij een vrije verkoop voorrang krijgen op andere bieders.
Dit kan alleen als je aan de voorwaarden hieronder voldoet.
Hoe werkt het bieden?

+ Je krijgt voorrang als je minimaal de vraagprijs biedt.

De vraagprijs is de taxatiewaarde.

+ Je bod moet hoger zijn dan het bod van andere huurders
van Woonbron.

+ Je moet laten zien dat je een hypotheek kan verkrijgen
voor het bod dat je doet.

Meerdere biedingen van huurders

+ Bieden meerdere huurders van Woonbron?

Dan krijgt de huurder met het hoogste bod voorrang.

* Zijn de biedingen gelijk?

Dan krijgt de huurder met de langste woonduur voorrang.
Alleen de woonduur van het huidige huurcontract telt mee.
Wilt u gebruik maken van de voorrangsregeling, zet dan uw
adres bij uw reactie en ook bij uw bieding.

Na aankoop van de woning

+ Je zegt je huurwoning op zodra de financiering definitief
is.

+ Je moet de woning zelf bewonen.

» Je mag de woning de eerste 2 jaar niet verkopen.

+ In de akte bij de projectnotaris staat een eeuwigdurende
zelfbewoningsplicht.

Deze geldt ook voor toekomstige eigenaren.

Meer lezen? Kijk op onze website: www.woonbron.nl
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