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Omschrijving

Ziekerstraat 144, 6511 LL Nijmegen

Stijlvol en instapklaar wonen in hartje Nijmegen!

Op zoek naar een eigen plek op een toplocatie? Deze stijlvolle, instapklare studio in het bruisende hart van Nijmegen
biedt een unieke kans om comfortabel te wonen op een bijzondere historische locatie.

De studio is in 2026 gerealiseerd aan de voorzijde van een karakteristiek monumentaal pand uit 1882. Het pand maakt
deel uit van de beschermde 19e-eeuwse stadsuitleg en combineert historische charme met hedendaags

wooncomfort.

Met een woonoppervlakte van 31 m?, een moderne keuken en een praktische indeling is deze studio ideaal voor wie
op zoek is naar een fijne eigen plek midden in de stad.

Indeling:

Begane grond: De gemeenschappelijke entree biedt toegang tot de woonruimten op de eerste en tweede verdieping.
Hier bevinden zich tevens het bellentableau en de brievenbus.

Eerste verdieping: Bij binnenkomst kom je in de lichte woon-/slaapkamer, die op een praktische manier is ingedeeld.
De open keuken is modern uitgevoerd en voorzien van diverse inbouwapparatuur, waaronder een koelkast,
vaatwasser, inductiekookplaat, afzuigkap en oven.

Daarnaast beschikt de studio over een praktische bijkeuken met aansluitingen voor de wasmachine en droger.

De badkamer is efficiént ingedeeld en voorzien van een douche, een hangend toilet en een wastafel. De gehele studio
is afgewerkt met een PVC-vloer, wat zorgt voor een verzorgde en eigentijdse uitstraling.

Wat maakt deze studio bijzonder?

. Instapklaar; gerealiseerd in 2026 en voorzien van modern wooncomfort.

. Historisch karakter; gelegen in een karakteristiek pand uit 1882.

. Toplocatie; midden in het centrum van Nijmegen, in een verkeersvrije zone.

. Energielabel B; een gunstig energielabel voor comfortabel wonen.

. Praktische indeling; 31 m? woonoppervlakte, optimaal benut.

. Transparante maandelijkse kosten; een overzichtelijke bijdrage aan de VVE en gedeelde verbruikskosten.
Kosten:

De maandelijkse bijdrage aan de VVE voor onderhoud bedraagt € 60,-.

Daarnaast bedragen de gedeelde maandelijkse verbruiks- en servicekosten € 196,-. Hieronder vallen gas, elektriciteit,
water, internet, opstalverzekering, VvE-administratiekosten en bankkosten.

Kenmerken:

. Vraagprijs: € 215.000,- k.k.

. Woonoppervlakte: 31 m2.

. Oorspronkelijk bouwjaar: 1882.
. Gerealiseerd / verbouwd: 2026.
. Energielabel: B.
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. VVE-bijdrage onderhoud: € 60,- per maand.

. Gedeelde verbruiks- en servicekosten: € 196,- per maand.

. Projectnotaris: Ten Berge Notarissen Nijmegen. De overdracht vindt plaats bij deze notaris.

. Bijzonderheden koopovereenkomst: de clausules ‘niet zelf bewoond’ en ‘ouderdomsclausule’ worden
opgenomen. Er is geen vragenlijst over de woning ingevuld.

. Oplevering: in overleg; spoedige oplevering is mogelijk.

Jouw eigen plek in Nijmegen?

Of je nu op zoek bent naar een fijne woonplek midden in de stad of een compacte, moderne studio op een historische
locatie: deze studio combineert karakter, comfort en een centrale ligging.

Interesse? Grijp deze kans en ontdek de mogelijkheden van deze instapklare studio in hartje Nijmegen!
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Kenmerken
: € 215.000,00 kosten koper
Soort : Appartement
Open portiek : Nee
Aantal kamers : 1 kamers waarvan 1 slaapkamer(s)
Inhoud woning :120m3
Gebruiksoppervlakte woonfunctie : 31 m?
Soort appartement : Bovenwoning
Bouwjaar : 1882
Ligging : In centrum
Tuin : Geen tuin
Garage : Geen garage
Energielabel : B
Verwarming : Blokverwarming
Isolatie : Muurisolatie, Vloerisolatie, Dubbel glas
Voorzieningen : Mechanische ventilatie, TV kabel
Locatie

Ziekerstraat 144
6511 LL NIJMEGEN
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Plattegrond

Ziekerstraat 144 te Nijmegen
Eerste verdieping
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Aan de plattegronden kunnen geen rechten worden onlleend.
© Tekenplan Vastgoedpresentatie
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Energielabel
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Energielabel woningen

Registratienummer
298066014

Datum registratie
14-10-2026

Geldig tot
29-09-2036

G BF

| 380

IR
ﬁ Warmteverlies

Uw woning
104,34 kWh/m?

Deze woning
heeft energielabel

|335 | 290

Isolatie van uw woning

5\}‘.;75
Niet van toepassing
Niet van toepassing
Ly
Niet van toepassing

Niet van toepassing

veel

warmte 95

verlies doel:
Standaard voor
woningisolatie

Over deze woning

Adres
Ziekerstraat 144
6511LL Nijmegen

Bouwjaar

1882

Gebruiksopperviakte
31m?

weinig
warmte
verlies

Woningtype

| 250 (190 [ 160

Installaties in uw woning
0 Verwarming HR-107 ketel
'i. Warm water Combitoestel

i' Zonneboiler Geen zonneboiler

@ Ventilatie
* Koeling

Zonnepanelen

Geen koeling

Geen zonnepanelen

B Batterijopslag  Geen batterijopslag

Verbetermogelijkheden over isolatie en installaties vindt u op pagina 3.

@ 0. uitstoot [kg CO, eq/m?)

@ Aandeel hernieuwbare energie [%]

&A Kans op hoge binnentemperaturen in de zomer

Toelichting op alle indicatoren vindt u op pagina 2.

Tussenwoning op tussenverdieping

Energieadviseur
R de Groot

188,49 kWh/m?2 (energie uit fossiel e brandstoffen)

Natuurlijke ventilatie via ramen en/of roosters

41,00

groot
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OBJECT GEGEVENS
Adres: Ziekerstraat 144
Plaatsnaam: Nijmegen |
Type object: Woning !

MEETCERTIFICAAT CONFORM BRANCHEBREDE MEETINSTRUCTIE |

Type meting: Meetcertificaat A, gebouw op locatie gecontroleerd.
Opgemaakt door: Tekenplan vastgoedpresentatie

Gecontroleerd door: Mevr. J.P. Serto

Daturn: maandag 5 oktober 2026

Ingemeten door: Tekenplan vastgoedpresentatie

BEPALING OPPERVLAKTE EN INHOUD

Gebruiksoppervlakte wonen: 30,9 m? .
Overige inpandige ruimte: f
Gebouwgebonden buitenruimte:

Externe Bergruimte:

Bruto inhoud Hoofdgebouw: 120m3
Bruto inhoud Bijgebouw:

Dhr. Ing. R. de Groot
Tekenplan vastgoedpresentatie

Ziekerstraat 144 - 6511 LL Nijmegen



Lijst van zaken

Woning

Interieur

Verlichting, te weten:

Inbouwspots/dimmers

Opbouwspots/armaturen/lampen/dimmers

Losse (hang)lampen

(Losse)kasten, legplanken, te weten:

Raamdecoratie/zonwering binnen, te weten:

Gordijnrails

Gordijnen

Overgordijnen

Vitrages

Rolgordijnen

Lamellen

Jaloezieén

(Losse) horren/rolhorren

Vloerdecoratie, te weten:

Vloerbedekking
Parketvloer

Houten vloer(delen)
Laminaat

Plavuizen

(Voorzet) openhaard met toebehoren

Allesbrander
Houtkachel
(Gas)kachels

Blijft Gaat
achter mee

oooon
oooon

OoodoooooxOoOOO Ooooooooooo oOod
oooooooooono oooooooooo oOod
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Kan worden n.v.t.
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Designradiator(en)

Radiatorafwerking

Overig, te weten:

Keuken

Spiegelwanden
Schilderij ophangsysteem

Keukenblok (met bovenkasten)

Keuken (inbouw)apparatuur, te weten:

Kookplaat
(Gas)fornuis
Afzuigkap
Magnetron

Oven
Combi-oven/combimagnetron
Koelkast

Vriezer
Koel-vriescombinatie
Vaatwasser

Quooker
Koffiezetapparaat

Keukenaccessoires, te weten:

Sanitair/sauna

Toilet met de volgende toebehoren:

Toilet
Toiletrolhouder
Toiletborstel(houder)
Fontein

Blijft Gaat
achter mee
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Badkamer met de volgende toebehoren:
- Ligbad
- Jacuzzi/whirlpool
- Douche (cabine/scherm)
- Stoomdouche (cabine)
- Wastafel
- Wastafelmeubel
- Planchet
- Toiletkast
- Toilet
- Toiletrolhouder
- Toiletborstel(houder)

Sauna met toebehoren

Exterieur/installaties/veiligheid/energiebesparing
Schotel/antenne
Brievenbus
Kluis
(Voordeur)bel
Alarminstallatie
(Veiligheids)sloten en overige inbraakpreventie
Rookmelders
(Klok)thermostaat
Airconditioning
Warmwatervoorziening, te weten:
- CV-installatie
- Boiler
- Geiser

Screens
Rolluiken
Zonwering buiten

Blijft
achter

oodoooooooboOOooxrxOxKOO OO0

Ooo0ooOoOoooOoOoO0 ODoododoOxROX O

Isolatievoorzieningen (voorzetramen/radiatorfolie etc.), te weten:

oad

Gaat
mee
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Telefoonaansluiting/internetaansluiting
Veiligheidsschakelaar wasautomaat
Waterslot wasautomaat

Zonnepanelen

Oplaadpunt elektrische auto

Tuin

Inrichting
Tuinaanleg/bestrating
Beplanting

Verlichting/installaties
Buitenverlichting
Tijd- of schemerschakelaar/bewegingsmelder

Bebouwing

Tuinhuis/buitenberging
Kasten/werkbank in tuinhuis/berging
(Broei)kas

Overig
Overige tuin, te weten:
- (Sier)hek
- Vlaggenmast(houder)

Blijft
achter

ogooooon

ooooao oo ooao

gooan

Gaat
mee

ogooooon

ooooao oo ooao

gooan
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Overig

Zijn er zaken die geen eigendom zijn van verkoper omdat Ja Nee Gaat mee Moet
er sprake is van een leasecontract of huurcontract. Zo ja, worden
neemt verkoper de zaak mee of wordt het betreffende overge
contract overgenomen? nomen
cv (I X O O
Boiler O X O O
Zonnepanelen (I X (| (I
O X [l O
O X [l O
O X [l O
O X [l O

Bijlage(n) over te nemen contracten:

Ziekerstraat 144 - 6511 LL Nijmegen



Vast Goed Makelaardij de Stijl BV

de . Groesbeekseweg 34
6524 DC, NIUMEGEN

Tel: 024-3244669

E-mail: info@vgmdestijl.nl

www.vgmdestijl.nl

Algemene informatie behorende bij de objectinformatie

Niet-zelfbewoningsclausule

Verkoper heeft deze woning niet zelf bewoond. Hierdoor zijn aanvullende voorwaarden van toepassing.

"Verkoper heeft koper uitdrukkelijk geattendeerd op het feit dat hij het verkochte nooit zelf feitelijk heeft gebruikt en
dat hij derhalve koper niet heeft kunnen informeren over de eigenschappen c.q. gebreken aan het verkochte waarvan
hij op de hoogte zou zijn geweest als het verkochte zelf feitelijk had gebruikt. In dit kader zijn partijen uitdrukkelijk
overeengekomen dat dergelijke eigenschappen c.q. gebreken voor risico en rekening van koper komen en dat bij de
vaststelling van de koopsom hiermee rekening is gehouden. Om dit risico te beperken heeft verkoper koper in de
gelegenheid gesteld een bouwkundige inspectie uit te doen voeren".

Onderzoeksplicht koper en mededelingsplicht

Deze objectinformatie beoogt geen uitputtende lijst weer te geven met betrekking tot mogelijk aanwezige gebreken in
de woning. De informatie die is vermeld, is verkregen van de eigenaar

/verkoper en uit eigen waarneming ter plaatse en heeft slechts als bedoeling om de koper zo goed mogelijk te
informeren en tegelijk te voldoen aan de op de verkoper rustende mededelingsplicht.

Op grond van het Burgerlijk Wetboek rust er op de koper van een woning een onderzoeksplicht. Dit houdt in dat de
koper zelf verantwoordelijk is voor de beoordeling of de woning de eigenschappen zal bezitten om te voldoen voor
het gebruik dat hij van de woning zal willen maken.

Het verdient dan ook aanbeveling om een ter zake (bouwkundige) deskundige in te schakelen. Indien koper besluit om
niet tot inschakeling van een deskundige over te gaan, komen eventuele nadelige gevolgen hiervan volledig voor zijn
rekening.

Mededeling tot verkoop
Alle verstrekte informatie dient gezien te worden als een uitnodiging om in onderhandeling te treden. Een bieding
gelijk aan de gestelde vraagprijs doet dan ook niet direct een koopovereenkomst tot stand komen.

Biedverloop
Het biedverloop bij onderhandelingen over onroerende zaken kent diverse bijzonderheden die u het best vooraf met
de makelaars kunt bespreken.

Gunning

Verkoper behoudt zich uitdrukkelijk het recht voor het object te gunnen aan de gegadigde van zijn keuze. Een
overeenkomst komt eerst dan tot stand, indien overeenstemming is bereikt over koopsom, oplevering, bijkomende
voorwaarden en roerende zaken. De getekende koopovereenkomst is bindend.

Koopakte

Behoudens nadere afspraken gelden de standaardregels, zoals deze voorkomen in de modelkoopakte die is opgesteld
door de Nederlandse Vereniging van Makelaars NVM, de Consumentenbond en de Vereniging Eigen Huis. De
waarborgsom (of bankgarantie) is gebruikelijk 10 % van de koopsom en wordt voldaan aan de notaris.

Eventueel door de koper te maken voorbehouden (zoals het verkrijgen van hypotheek, Nationale Hypotheek
Garantie), worden alleen vermeld als deze in de onderhandelingen zijn afgesproken. Voor zover er in deze brochure
aanvullende clausules zijn vermeld, worden deze opgenomen in de koopakte.

Erfdienstbaarheden en bijzondere bepalingen

Aan elke onroerende zaak kunnen bijzondere bepalingen verbonden zijn. Deze worden dan aan elke opvolgende
eigenaar opgelegd. Ze staan gewoonlijk in het eigendomsbewijs. Een kopie van het eigendomsbewijs is op te vragen
via de makelaar. Bepalingen die het gebruik van de onroerende zaak (kunnen) beperken vindt u, indien van
toepassing, in deze informatie onder de bijzondere clausules.

Ziekerstraat 144 - 6511 LL Nijmegen



Vast Goed Makelaardij de Stijl BV
Groesbeekseweg 34

6524 DC, NIUMEGEN

Tel: 024-3244669

E-mail: info@vgmdestijl.nl
www.vgmdestijl.nl

de

Makelaardi

Bouwkundige risico’s

Indien de woning gebouwd is in de periode van 1965-1983 bestaat de mogelijkheid dat de constructie is uitgevoerd
met betonnen vloeren zoals Kwaaitaal-, Omnia- of Mantavloeren. Er is gebleken dat in gebieden met een hoge
vochtigheidsgraad betonschade kan ontstaan door in de vloer aanwezige chloriden, die de sterkte van het beton en
eventuele bewapening kan aantasten. Indien de woning gebouwd is in de periode tussen 1963-1983 zijn er
mogelijkerwijs asbesthoudende materialen verwerkt. Bij de eventuele verwijdering van deze materialen dienen op
grond van de geldende wetgeving en milieuregelingen speciale maatregelen genomen te worden, die extra
verwijderingskosten met zich mee kunnen brengen. Na 1983 is vrijwel geen losgebonden asbest meer toegepast. De
toepassing en verkoop van asbest zijn sinds 1 juli 1993 nagenoeg verboden.

Bodemverontreiniging/ondergrondse tanks

Er is door de verkoper geen onderzoek laten verrichten naar de eventuele aanwezigheid van verontreinigende stoffen
in de ondergrond. Voor zover verkoper bekend, is nimmer een ondergrondse tank voor de opslag van (vloei-) stoffen
in de grond aangebracht, tenzij uitdrukkelijk anders vermeld. Door verkoper wordt geen enkele aansprakelijkheid
aanvaard in geval van achteraf blijkende bodemverontreiniging, van welke aard dan ook, tenzij uitdrukkelijke anders is
overeengekomen.

Plattegronden
Aan de plattegronden kunnen geen rechten worden ontleend.

De wet identificatieplicht bij dienstverlening

Deze wet brengt mee, dat wij onze opdrachtgevers dienen te identificeren aan de hand van een geldig paspoort, een
Nederlands rijbewijs of een geldig verblijfsdocument. Kopieén van deze documenten dienen tevens bij de koopakte te
worden gevoegd.

Algemene ouderdomsclausule

Koper verklaart ermee bekend te zijn dat deze woning ca. 100 jaar oud of ouder is, wat betekent dat de eisen die aan
de bouwkwaliteit gesteld mogen worden aanzienlijk lager liggen dan bij nieuwe woningen. Tenzij de verkoper de
kwaliteit ervan gegarandeerd heeft, staat hij niet in voor de vloeren, de leidingen van elektriciteit, water en gas, de
riolering en de afwezigheid van doorslaand of optrekkend vocht etc. Bouwkundige kwaliteitsgebreken worden geacht
niet belemmerend te werken op omschreven woongebruik.

Algemene asbestclausule

In de onroerende zaak kunnen asbesthoudende stoffen aanwezig zijn. Bij eventuele verwijdering van asbesthoudende
materialen dienen op grond van milieuwetgeving speciale maatregelen te worden genomen. Koper verklaart hiermee
bekend te zijn en vrijwaart verkoper voor alle aansprakelijkheid die uit de aanwezigheid van enig asbest in de
onroerende zaak kan voortvloeien.

Rechtsgeldige koopovereenkomst pas nd ondertekening

Een mondelinge overeenstemming tussen de particuliere verkoper en de particuliere koper is niet rechtsgeldig. Met
andere woorden: er is geen koop. Er is pas sprake van een rechtsgeldige koop als de particuliere verkoper en de
particuliere koper de koopovereenkomst hebben ondertekend. Dit vloeit voort uit artikel 7:2 Burgerlijk Wetboek. Een
bevestiging van de mondelinge overeenstemming per e-mail of een toegestuurd concept van de koopovereenkomst
wordt overigens niet gezien als een ‘ondertekende koopovereenkomst’.

Deze informatie is door ons met de nodige zorgvuldigheid samengesteld. Onzerzijds wordt echter geen enkele
aansprakelijkheid aanvaard voor enige onvolledigheid, onjuistheid of anderszins, dan wel de gevolgen daarvan. Alle
opgegeven maten en opperviakten zijn indicatief.
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