Wordt dit

jouw droomhuis?

Sportlaan 95

Purmerend

Welkom bij de brochure van dit
lichte hoekappartement viakbij het
centrum van Purmerend. In deze
brochure tref je meer informatie om
zo wel overwogen als mogelijk een
bieding uit te brengen.

Tromp Garantiemakelaars 0299-683768
TROMP Middenweg 152 tromp@garantiemakelaars.nl

1462 HL, Middenbeemster www.trompgarantiemakelaars.nl
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Tromp Garantiemakelaars
staat voor je klaar




Wat leuk dat je interesse hebt
in deze woning!

Dit lichte hoekappartement van circa 60 m? ligt op de vierde en
tevens bovenste verdieping, waardoor je hier heerlijk woont zonder
bovenburen! Wat deze woning extra bijzonder maakt, zijn de twee
slaapkamers in plaats van de gebruikelijke €én. Verder beschikt het
appartement over een lichte woonkamer, een praktische keuken,
een balkon op het noordwesten en een eigen berging in het
souterrain. Dit alles op een fijne locatie nabij het centrum van
Purmerend, diverse winkels, openbaar vervoer en uitvalswegen!

Vraagprijs € 295.000,- k.k.




Kenmerken
van deze woning

Soort woning
Type woning
Bouwjaar

Inhoud
Woonopperviakte

Energielabel
Aantal kamers
Aantal slaapkamers

Portiekflat
Appartement
1965

ploloN N
59 m?

C, geldig tot oktober 2036
3
2




Omschrijving van de woning

"Hier begint het verhaal van Sportlaan 95 te Purmerend"

Op zoek naar een plek waar je iedere dag met plezier
thuiskomt? Dan is dit lichte hoekappartement aan de
Sportlaan 95 in Purmerend absoluut een bezichtiging waard!
Gelegen op de vierde en tevens bovenste verdieping geniet
je hier van een heerlijke hoeveelheid daglicht, een weids
vitzicht en het fijne gevoel van wonen zonder bovenburen.
Met circa 60 m? woonopperviakte, twee slaapkamers, een
sfeervolle woonkamer, een praktische keuken, een balkon
en een eigen berging heeft dit appartement alles in huis om

er jouw eigen fijne thuis van te maken.

Bij binnenkomst stap je de entree binnen, die toegang biedt
tot de woonkamer, de keuken en een van de slaapkamers.
Ook vind je hier het separate toilet, de meterkast en een
praktische vaste kast. De lichte afwerking en de houtlook

vloer zorgen direct voor een rustige, verzorgde uitstraling.

De woonkamer is zonder twijfel een heerlijke plek om thuis
te komen. Dankzij de grote raampartijen en de hoekligging
valt het daglicht hier van meerdere kanten naar binnen. Het
uitzicht over de omgeving geeft de ruimte bovendien een
heerlijk open karakter. De houtlook vioer vormt een warme
basis en de houten wandaccenten zorgen voor een speels
en sfeervol detail. Er is volop ruimte om een gezellige zithoek
en een fijne eethoek te creéren. Of je nu vitgebreid wilt
tafelen met vrienden of lekker op de bank wilt neerploffen

na een lange dag, hier kan het allemaal!

De keuken is vitgevoerd in een lichte kleurstelling met
warme houtaccenten en een donker betegelde vioer. De
strakke kastfronten zorgen voor een rustige uitstraling en
bieden praktische opbergruimte. Daarnaast beschikt de
keuken over diverse inbouwapparatuur, waaronder een
oven, vaatwasser en een kookplaat. Vanuit de keuken heb je

bovendien direct toegang tot het balkon.

Het appartement beschikt over twee slaapkamers, gelegen
aan verschillende zijden van de woning. Beide kamers
profiteren van een prettige lichtinval en bieden volop
mogelijkheden om ze naar eigen wens in te richten. Of je nu
een comfortabele hoofdslaapkamer, een fijne thuiswerkplek
of een gezellige logeerkamer wilt creéren, de keuze is aan

jou!

De badkamer is praktisch ingericht met een douche voorzien
van een thermostaatkraan en een wastafelmeubel. De lichte
wandtegels en de houten opbergdetails geven de ruimte

een frisse, warme vitstraling.

Ook aan een eigen plekje in de buitenlucht is gedacht!
Vanuit de keuken stap je zo het balkon op, waar je heerlijk
een frisse neus kunt halen of even rustig van de buitenlucht
kunt genieten. Een fijne aanvulling op het woongenot, zeker

wanneer je na een drukke dag even wilt ontspannen.

Daarnaast beschikt het appartement over een verrassend
ruime eigen berging gelegen in het souterrain van het
appartementencomplex. Ideaal voor het stallen van fietsen,
het opbergen van seizoensspullen en alles wat je liever niet

in huis bewaart. Een bijzonder praktische extra!

Ook de ligging van dit appartement is een fijne
bijkomstigheid! Je woont hier in de wijk Overwhere, waar
groen, dagelijkse voorzieningen en een goede
bereikbaarheid samenkomen. Voor de dagelijkse
boodschappen hoef je niet ver: verschillende supermarkten
en winkels, waaronder die aan het Wormerplein, liggen in de
buurt. Ook scholen, sportvoorzieningen en fijne plekken om

even een frisse neus te halen zijn in de omgeving te vinden.

Moet je regelmatig op pad? Dan zit je hier eveneens goed.
Station Purmerend Overwhere ligt op korte afstand en biedt
treinverbindingen richting onder andere Amsterdam en
Hoorn. Ook met de auto kun je gemakkelijk uit de voeten. Via
de nabijgelegen N244 bereik je de A7, met verbindingen
richting Amsterdam, Zaandam en Hoorn. Zo geniet je thuis
van je eigen fijne plek, terwijl alles wat je nodig hebt prettig
dichtbij is.

Licht, sfeer en mogelijkhneden komen samen in dit
hoekappartement aan de Sportlaan 95. Met circa 60 m?
woonoppervlakte, twee slaapkamers, de grote raampartijen,
het balkon, een eigen berging en de ligging op de bovenste
verdieping is dit een woning waar je met plezier je eigen
plek van kunt maken. En met energielabel C is ook dat

praktische punt mooi meegenomen.

Benieuwd of dit jouw nieuwe thuis kan worden? Maak dan
snel een afspraak voor een bezichtiging en kom de sfeer zelf

ervaren. Je bent van harte welkom!






Plattegrond woning
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De plattegronden zijn geproduceerd voor promotionele doeleinden en ter indicatie.
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Plattegrond berging

A

2.86 m

Y

Berging

10.1 m?
H=224m

3.52m

N

De plattegronden zijn geproduceerd voor promotionele doeleinden en ter indicatie.
Aan deze plattegrond kunnen geen rechten worden ontleend.
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Energielabel

Registratienummer Datum registratie Geldig tot

Energielabel woningen 998131581 13-10-2026 12-10-2036

Deze woning
heeft energielabel

249,90 kWh/m? (energie uit fossiele brandstoffen)

V
| 380 | 335 | 290 | 250 [ 190 [ 160
Isolatie van uw woning Installaties in uw woning

m“ Gevels =
ﬁ Daken /=

Q Vioeren Niet van toepassing

Q Ramen L+
ﬁ Buitendeuren ﬂ

ﬁ Gevelpanelen Niet van toepassing

Verwarming Warmtenet

¥l

Warm water Warmtenet

" Zonneboiler Geen zonneboiler

3
E

Ventilatie Natuurlijke ventilatie via ramen en/of roosters

Koeling Geen koeling

m®Q

Zonnepanelen Geenzonnepanelen

ﬂ Batterijopslag  Geen batterijopslag

Verbetermogelijkheden over isolatie en installaties vindt u op pagina 3.

fi1
i Warmteverlies @ <O:-vitstoot [kg €O, eq/m?] 29,41

Uw woning
209,14 kWh/m?

- - @ Aandeel hernieuwbare energie (%] 0,0

veel weinij

warmte 1 03 wa I'IEHIE

verlies doel: verlies
Standaard voor RA Kans op hoge binnentemperaturen in de zomer groot
woningisolatie

Toelichting op alle indicatoren vindt u op pagina 2.

Over deze woning

Adres
Sportlaan 95
1442EB Purmerend

Bouwijaar Woningtype
1965 Hoekwoning onder dak

Gebruiksopperviakte
62 m?

Energieadviseur
W. Kay




Kadastrale kaart

Dsze kaart 1= nocragercht
12345 Perceshummer

= Huznumme:

Fadazmas ges
gens
Agminsraede ladasrae ges
Bsbouming

Voor 66N sensiidend Utrskssl, pelsverd op 26 Jull 2021
=] van het &N e TR

Schaal 1500 kadaster
Kadaswale gemeente  Purmerend
Sectie D

Percesel 2060

Aan dt JEreise unnen Jeen DelTouwDArs Maten worden ondesnd.

D Dian=t voor het N de op behouct zich de Imslectusic
Fien woor, het auteursiectt o0 het dasankemnrecht.




Kadastrale luchtfoto




Bestemmingsplankaart

Bestemmingsplan
Overwhere-Zuid 2012

bestemmingsplan - Gemeente
Purmerend

meer documentkenmerken Vv

vastgesteld 27-06-2013 - geheel
onherroepelijk in werking

Plekinfo Overzicht Regels

Bijlagen bij regels Gerelateerd Overig

Toelichting Q Zoek

Bestemmingen (3)

I Groen > a

Verkeer-2 > a

Wonen > a
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Locatie op de kaart

Woon jij hier
binnenkort?

 Grootschermer




Maak kennis
met het mooie Purmerend

In het begin van de 12e eeuw lag er op een locatie van het huidige Purmerend een kleine overmarktnederzetting.

Het toenmalige dorp kwam tot bloei nadat rond 1310 de doorvaart tussen het Purmer- en Beemstermeer binnen de

bedijking van de Over-where was komen te liggen, en was afgesloten. Eeuwen later, na 1960, is de bevolking flink

gegroeid van ongeveer 10.000 naar 80.000 bewoners.

Woorden komen tekort om te beschrijven wat Purmerend u allemaal te bieden heeft.

De stad noemt zichzelf al jaren met recht een Marktstad, wat ons brengt bij de altijd gezellige koemarkt.

De koemarkt is rond 2009 is omgebouwd tot een prachtig
plein waar regelmatig evenementen worden georganiseerd en

waar u heerlijk op een terrasje kunt genieten van de zon.

Het stadshart is voorzien van het recent compleet verbouwde
Willem Eggertcentrum, welke door sommige Purmerenders
ook wel 'Het Wec' wordt genoemd. In en om en Willem
Eggertcentrum treft u alle winkels, cafe's en restaurants die

uw hart begeert.

Met de drie treinstations die de stad rijk is, alsmede de
vitstekende busverbindingen met onder andere onze
hoofdstad, kunt u altijd vit de voeten. De goede verbinding
met Amsterdam is één van de redenen dat Purmerend een

populaire stad is bij (ex-)Amsterdammers.
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Tromp Garantiemakelaars
jouw Garantiemakelaar

Ben je op zoek naar een gerenommeerd makelaarskantoor, die
al sinds 1978 kopers en verkopers verbindt, maar tegelijkertijd
een jonge geest en vooruitziende blik heeft? Een
makelaarskantoor waarbij service en contiuniteit op nummer
één staat, waarbij er gedacht wordt in mensen in plaats van
transacties en waarbij oog voor detail en innoverende

verkooptools geen onbekende begrippen zijn?

Dan ben je bij Tromp Garantiemakelaars aan het juiste adres!

Wij zijn gespecialiseerd in de verkoop en aankoop van

droomhuizen en staan jullie vanuit ons kantoor in

Middenbeemster graag tot jullie dienst. Stap eens binnen voor

een vrijblijvend gesprek, de drempel is laag en de koffie is

TROMP

goed!
ﬁ GARANTIEMAKELAARS

Adresgegevens
Middenweg 152
1462 HL, Middenbeemster

Wij zijn bereikbaar via:
0299-683768
tromp@garantiemakelaars.nl

www.trompgarantiemakelaars.nl
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Van bezichtiging tot aankoop ({(‘}
Volg de route met de vragen

Heb je belangstelling
voor de woning?

Nee

We stellen het op prijs als
je ons dit laat weten.

Dan kunnen wij het aan
de verkoper doorgeven.

Zijn jouw hypotheek-

mogelijkheden bekend? Nee

Vraag jouw Garantiemakelaar

naar een hypotheekadviseur.

Breng je een bod uit? Nee

Als je een bod uitbrengt (mondeling of schriftelijk) dan is er nog geen sprake van een onderhandeling. Pas wanneer wij jou namens
Ja de verkoper een tegenvoorstel doen is er daadwerkelijk sprake van een onderhandeling. Betrek bij jouw bod ook andere factoren

die voor je van belang zijn, zoals aanvaarding, ontbindende voorwaarden, roerende zaken etc.

Is er sprake van

o Nee
overeenstemming®

Wij stellen voor je een koopovereenkomst op, dat na ondertekening voor beide partijen, naar de notaris wordt gezonden.
Hoewel in de volksmond vaak over een ‘voorlopig koopcontract’ wordt gesproken is de koop overeenkomst wel degelijk bindend
voor beide partijen! De koop kan slechts ontbonden worden, binnen drie dagen na ondertekening door de koper, of als er sprakeis

van ‘ontbindende voorwaarden’.

De notaris

De notaris zal je enkele dagen na ontvangst van de koopover- Laatste inSpeCtie

eenkomst vragen de waarborgsom te storten of een bank-

garantie te deponeren. Wij stellen je graag in de gelegenheid de
woning voor de levering nog een keer te
inspecteren om te kijken of alles netjes is
geleverd zoals we hadden afgesproken.

Tijdens de laatste inspectie dien je ook de

De hypotheek

meterstanden te noteren.

De hypotheek wordt aangevraagd via jouw hypotheek adviseur.
Indien noodzakelijk wordt tevens een overbruggingskrediet
geregeld.

De overdracht
Py ° I Je ontvangt een uitnodiging van de notaris om met de verkoper de transport-
G e e I I c I te e rd akte te komen ondertekenen. Voor die tijd krijg je de conceptakten en de nota
[ ]
van afrekening van de notaris toegestuurd. Je ondertekent samen met de
verkoper (of met een gevolmachtigde van de verkoper) de leveringsakte bij de
notaris.
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Veelgestelde vragen

1. Wanneer ben ik in onderhandeling?

Je bent officieel in onderhandeling als de verkoper

reageert op jouw bod. Bijvoorbeeld als de verkoper een
tegenbod doet. Als de verkopende makelaar aangeeft dat hij
jouw bod met de verkoper zal overleggen, betekent dat dus

nog niet dat je in onderhandeling bent.

2. Mag een makelaar doorgaan met bezichtigen als er al
over een bod onderhandeld wordt?

Dat mag. Een onderhandeling hoeft nog niet tot een
verkoop te leiden. De verkoper kan daarnaast graag

willen weten of er meer belangstelling is. De eerste bie-der
hoeft nog niet de beste te zijn. Daarom gaan de be-
zichtigingen door. Er mag ook met meer dan één gega-digde
tegelijk worden onderhandeld. De makelaar moet dat dan
wel duidelijk gemeld hebben. Vaak zal de ver-kopende
makelaar aan belangstellenden vertellen dat hij, zoals dat
heet, ‘onder bod’ is. Een belangstellende mag dan wel een
bod uitbrengen, maar krijgt daar geen antwoord op tot de
onderhandeling met de eerste gein-teresseerde beéindigd
is. De makelaar zal geen mede-delingen doen over de

hoogte van biedingen, dit zou overbieden kunnen uitlokken.

3. Kan een verkoper de vraagprijs van een woning
tijdens de onderhandeling verhogen?

Het antwoord is ja. Als de vraagprijs alleen een uitnodiging is
tot het doen van een bod (zie ook vraag 5), dan kan de
verkoper ook besluiten de vraagprijs te

verlagen of te verhogen. Tijdens een onderhandeling doen
partijen vaak over en weer biedingen. Als de

potenti€le koper een tegenbod doet wat afwijkt van

het bod dat de verkopende partij eerder heeft gedaan, dan
vervalt dit eerdere bod van de verkopende partij. Dus ook
als partijen ‘naar elkaar toekomen’ in het

biedingproces, kan de verkoper ineens besluiten om toch
zijn tegenbod weer te verhogen en de koper om

zijn bod weer te verlagen.

4. Hoe komt de koop tot stand?

Als verkoper en koper het eens worden over de belang-
rijkste zaken bij de koop (prijs, opleveringsdatum en
ontbindende voorwaarden) dan legt de verkopend

makelaar de afspraken schriftelijk vast in de koopakte.
Ontbindende voorwaarden zijn een belangrijk onderwerp. Je
krijgt als koper niet automatisch een

ontbindende voorwaarde voor de financiering, dit moet

je melden bij het vitbrengen van jouw bod. Het is belangrijk
dat de partijen het ook eens zijn over aan-vullende
afspraken en ontbindende voorwaarden voordat de
koopakte wordt opgemaakt. Naast de eerder genoemde
punten worden meestal nog enkele aanvullende afspraken
in de koopakte opgenomen, denk bijvoorbeeld aan een
boeteclausule. Zodra verkoper en koper de koopakte
hebben ondertekend en de koper (of eventueel de notaris)
een kopie van de akte heeft ontvangen, treedt voor de
particuliere koper de wettelijke bedenktijd in werking.
Binnen deze bedenktijd kan de koper alsnog afzien van de
aankoop van de woning. Ziet de koper tijdens deze
bedenktijd niet af van de koop, zijn de financién rond en
vormen ook eventuele andere ontbindende voorwaarden
geen obstakel meer, dan zal op de afgesproken

opleveringsdatum de overdracht plaatsvinden bij de notaris.

5. Als ik de vraagprijs bied, moet de verkoper de woning
dan aan mij verkopen?

Over deze vraag bestaan veel misverstanden. Het hoogste
rechtscollege, de Hoge Raad, heeft bepaald dat als je de
vraagprijs uit een advertentie of een woongids biedt, je dan
een bod doet. De vraagprijs wordt dus gezien als een
vitnodiging tot het doen van een bod.

De verkoper kan dan nog beslissen of hij jouw bod wel of
niet aanvaardt of dat hij zijn makelaar een tegenbod laat

doen.

6. Mag een makelaar tijdens de onderhandeling het
systeem van verkoop wijzigen?

Dat mag. Eén van de partijen mag de onderhandeling
beéindigen. Soms zijn er zoveel belangstellenden die de
vraagprijs bieden of benaderen, dat het moeilijk is te
bepalen wie de beste koper is. In dat geval kan de
verkopende makelaar, natuurlijk in overleg met de

verkoper, besluiten de lopende onderhandeling af te breken
en de biedprocedure te wijzigen. Uiteraard dient hij eerst de
eventueel gedane toezeggingen na te komen (zie ook vraag
8 en 9). De makelaar kiest ver-volgens bijvoorbeeld voor een
inschrijvingsprocedure. Alle bieders hebben dan een gelijke

kans om een hoogste bod uit te brengen.



Zorgeloos van

je nieuwe woning genieten

7. Wat is een optie?

Een optie in juridische zin geeft een partij de keuze om door
een eenzijdige verklaring een koopovereenkomst met een
andere partij te sluiten. Partijen zijn het dan wel eens over
de voorwaarde van de koop, maar de koper krijgt
bijvoorbeeld nog een week bedenktijd. Bij de aan-koop van
een nieuwbouwwoning is zo’n optie nog wel gebruikelijk. Bij
het aankopen van een bestaande woning niet. Het begrip
‘optie’ wordt daarbij vaak ten onrechte gebruikt. Dan heeft
het de betekenis van bepaalde toe-zeggingen die een
verkopende NVM-makelaar kan doen aan een
belangstellende koper tijdens het onderhande-lingsproces.
Zo’n toezegging kan bijvoorbeeld inhouden dat een
belangstellende koper een paar dagen de tijd krijgt om na te
denken over een bod. De NVM-makelaar zal in de tussentijd
proberen niet met een andere partij in onderhandeling te
gaan. De belangstellende koper kan deze tijd gebruiken om

een beter inzicht te krijgen in

Deze informatie is met de grootst mogelijke zorg samengesteld. Toch
kunnen wij niet altijd voorkomen dat de informatie enigszins afwijkt van

hetgeen je in of rond de woning ziet of heeft gezien. Dit kan met name

gelden voor (bouw) tekeningen, schetsen, afmetingen en

maatvoeringen. Hieraan kunnen dan ook geen rechten worden ontleend.

Door ons wordt geen aansprakelijkheid aanvaard behoudens voor zover

zijn financiering of in de gebruiksmogelijkheden van de
woning. Een optie kun je niet eisen; de verkoper en
verkopende NVM-makelaar beslissen zelf of er in een
onderhandelingsproces bepaalde toezeggingen worden

gedaan.

8. Dient de NVM makelaar met mij in onderhandeling te
gaan, als ik als eerste een bezichtiging aanvraag of als
eerste een bod vitbreng?

Het antwoord op deze vraag is nee. De verkopende NVM-
makelaar bepaalt samen met de verkoper de verkoop-
procedure. De verkopende NVM-makelaar heeft wel de
verplichting je daarover te informeren. Het is verstandig als
je serieus belangstelling hebt de NVM-makelaar te vragen
wat jouw positie is. Dat kan veel teleurstelling voorkomen.
Doet de NVM-makelaar je een toezegging, dan dient hij die

na te komen.

de door ons verplicht afgesloten beroepsaansprakelijkheidsverzekering
in voorkomend geval aanspraak op een uitkering geeft. Vraagprijzen zijn
kosten koper. Alle verstrekte informatie dien je in het kader van het BW
niet te beschouwen als een aanbod, doch als een uitnodiging om in
onderhandeling te treden. Voor een eventuele vermelding van onjuiste

gegevens aanvaarden wij geen enkele aansprakelijkheid.
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TROMP

GARANTIEMAKELAARS

Interesse
in deze woning?

Neem contact met ons op voor meer
informatie.

0299-683768

tromp@garantiemakelaars.nl

www.trompgarantiemakelaars.nl

Tromp Garantiemakelaars 0299-683768

Middenweg 152 tromp@garantiemakelaars.nl i
«<l»

1462 HL, Middenbeemster www.trompgarantiemakelaars.nl m
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